MESTO ZELEZNA RUDA

Klostermannovo namésti 295, 340 04 Zeleznd Ruda

Udinnost od 1.7.2025

UZEMNI OPATRENI O STAVEBNI UZAVERE
VE SPRAVNIM UZEMI MESTA ZELEZNA RUDA C. 1/2025

Zastupitelstvo mésta Zelezna Ruda, jako organ prislusny k vydani Gizemniho opatteni o stavebni uzavére
dle ustanoveni § 27 odst. 2 pism. e) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni (dale
jen ,stavebni zakon")

vydava

po predchozim projednani s dotCenymi organy a verejnosti dle ustanoveni § 127 odst. 4, 5 a 6
stavebniho zdkona a § 172 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (dale jen ,spravni
fad") v souladu s ustanovenim § 123 a 334b stavebniho zakona, s vazbou na ustanoveni §§ 171, 172
a 173 spravniho fadu a s vyuzitim ustanoveni § 36 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (dale jen ,vyhlaska 157/2024")

Gzemni opatieni o stavebni uzavére ve spravnim Gzemi mésta Zelezna Ruda &. 1/2025

v rozsahu celého katastralniho Uzemi Alzbétin, Debrnik u Zelezné Rudy, Hojsova Straz, Panci, Spicak
a Zelezna Ruda, tj. celého spravniho Uzemi mésta Zelezna Ruda.

Clanek I.

vymezeni Uzemi s uvedenim katastralniho izemi a parcelnich cisel pozemki podle
katastru nemovitosti, pro které plati omezeni nebo zakaz stavebni cinnosti

Stavebni uzavéra se vymezuje na Uzemi, které je vyznaceno ve vykresu v méfitku 1:5000, ktery je
nedilnou soucasti tohoto Uzemniho opatreni.

Soudasti stavebni uzavéry jsou katastralni Gzemi Alzbétin, Debrnik u Zelezné Rudy, Hojsova Straz,
Pancif, Spicak a Zelezna Ruda, tj. veskeré pozemky, které se v téchto katastralnich Uzemich nachazeji.

Clanek II.
rozsah a obsah omezeni nebo zakazu stavebni ¢innosti

V Gzemi vymezeném v clanku I. se zakazuje umist'ovani, povolovani a realizace novych staveb a objektd,
vCetné stavebnich Uprav dokoncenych staveb dle § 6 stavebniho zakona, s vyjimkou udrzovacich praci
definovanych v § 6 odst. 3 stavebniho zakona.

Stavebni uzavéra se nevztahuje na stavby, pro které ke dni vydani tohoto Uzemniho opatfeni existuje
pravomocné Uzemni rozhodnuti, pfipadné fadné uzaviend verejnopravni smlouva nahrazujici izemni
rozhodnuti nebo stavebni povoleni, nebo pro které byl vydan souhlas s provedenim ohlaseného
stavebniho zaméru (dle zakona ¢. 183/2006 Sb.).

Stavebni uzavéra se dale nevztahuje na stavby, pro které existuje pravomocné povoleni dle stavebniho
zakona ¢. 283/2021 Sb.



Stavebni uzavéra se také nevztahuje na stavby a dalSi zaméry obsazené v Uzemnim rozvojovém planu
a Zasadach Uzemniho rozvoje Plzeriského kraje.

Clanek III.

7 v

doba trvani omezeni nebo zakazu stavebni ¢innosti

Tato stavebni uzavéra je ¢asové omezena, a to do doby nabyti tcinnosti tzemniho planu Zeleznd Ruda,

0 jeho? potizeni rozhodlo Zastupitelstvo mésta Zelezna Ruda dne 16. zafi 2020 usnesenim ¢&. 16/403,
nejdéle vSak na dobu 6ti let od nabyti jeji GCinnosti.

Clanek 1v.
podminky vyplyvajici ze stanovisek dotc¢enych organii

Z uplatnénych stanovisek dot¢enych organd nevyplynuly Zadné podminky pro toto Uzemni opatfeni.

Clanek V.
stanoveni podminek pro povolovani vyjimek

Zastupitelstvo mésta Zeleznd Ruda méZe v souladu s ustanovenim § 129 stavebniho zékona na zadost
povolit vyjimku z podminek, omezeni nebo zakazu stavebni ¢innosti podle tohoto Uzemniho opatreni o
stavebni uzavére, jestlize povoleni vyjimky neohrozuje sledovany Gcel. Proti rozhodnuti o vyjimce se
nelze odvolat.

Zastupitelstvo mésta Zelezna Ruda udéli vyjimku ze stavebni uzavéry po poméreni predlozeného zaméru
s nové projednavanym koncepénim nastavenim podminek pro rozvoj spravniho Uzemi mésta Zelezna
Ruda definovanych pofizovanym UGzemnim planem a prokdazani, ze predlozeny zamér dodrZovani
pripravované koncepce nenarusi.

Udéleni vyjimky ze stavebni uzavéry neznamena posouzeni predlozeného zaméru s nyni platnou Uzemné
planovaci dokumentaci, kdy k povoleni zaméru je tento soulad posuzovan stavebnim Ufadem a je
z hlediska predpokladu povoleni nezbytny.

ODUVODNENI

odtivodnéni vydani stavebni uzavéry

O potizeni nového Uzemniho planu Zelezna Ruda rozhodlo v souladu s § 6 odst. 5 pism. a) zékona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich zmén (dale jen ,tehdejsi
stavebni zékon"), Zastupitelstvo mésta Zelezna Ruda dne 16. zai 2020 usnesenim ¢. 16/403. Stejnym
usnesenim zastupitelstvo mésta rozhodlo, ze Uzemni plan bude v souladu s § 43 odst. 3 stavebniho

zakona porizen s prvky regulac¢niho planu.

V soucasné chvili se pofizovani izemniho planu Zeleznd Ruda nachdzi ve fazi po vefejném projednani,
které probéhlo dne 20. srpna 2024. Novy tUzemni plan pfinasi do tzemi nové koncepcni prvky regulace,
které pravni predpisy umoziuji. Oproti dnes platnému UGzemnimu planu a regulacnim plandm
v dotéeném Uzemi pfindsi v souladu s vyhlaskou €. 157/2024 Sb. podrobnéjsi ¢lenéni jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti. Zplsob vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vymezenych
v soucasné platném Uzemnim planu a nové pofizovaném se tak vyznamné lisi co se tyka napiné hlavniho,



pripustného ¢i podminéné pripustného vyuZiti. Soucasné vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
umoznuje Sirsi Skalu pFipustnych Cinnosti nez nové pfipravovany Uzemni plan, kde jsou jednotlivé
¢innosti do konkrétnich Uzemi Uzeji konkretizovany. Dale jsou nové dopliiovany dalsi prvky prostorové
regulace zejména ve formé stanoveni minimalni vyméry pozemku, na némz je mozno umistit stavbu.

VySe uvedené skutecnosti v dlisledku znamenaii, Ze pfi povolovani staveb vyhradné podle nyni platného
Uzemniho planu by mohlo dojit k naruseni nebo ztizeni (¢i v nékterych mistech az znemoznéni) prosazeni
projednavané nové koncepce rozvoje mésta Zeleznd Ruda. Z tohoto d@vodu je vhodné po dobu
projednavani nového Gzemniho planu omezit stavebni ¢innost v Uzemi tam, kde by k naruseni nové
vznikajici koncepce, ktera si klade za cil regulované fidit stale dynamictéji se rozvijejici spravni Uzemi
mésta Zeleznd Ruda, mohla znamenat jeji budouci nepfijeti, nebot’ by v izemi mohly byt povoleny
zameéry, které by s novou koncepci byly neslucitelné. S ohledem na skutecnost, ze ke zménam ve vyuziti
dochézi napfi¢ plochami ve spravnim Uzemi mésta Zeleznd Ruda, nelze vybérové omezit stavebni
uzavéru pouze na nékteré z nich.

Staveni uzavéra se vztahuje nejen na zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy z dlivodu vySe uvedenych
obav, ale také na nezastavéné Uzemi. Nezastavénému Uzemi je z pohledu Gzemniho planovani potfeba
vénovat stejnou péci jako Uzemi zastavitelnému ¢i zastavénému. Okolni krajina v jednotlivych sidlech
dana sidla velmi ovliviiuje a interaguje s nimi. Zasadni zmény v krajiné maji ve vétsiné pfipadl zasadni
vliv na zajem a motivaci vyuzit zastavitelné plochy a zastavéné izemi v okoli. Zejména zde, v Zelezné
Rudé, je okolni krajina modifikovana také cestovnim ruchem a zajmy souvisejicimi se sezénnim vyuzitim
jednotlivych rekreacnich aktivit ve volné krajiné. S narlstajicim Zivotnim stylem populace se rozviji dalsi
a dalsi nové prvky aktivit sméfujici do volné krajiny, at’ uz je to potfeba jednotlivych obcerstvovacich
stank{ co nejblize k provozovani aktivni rekreace (napf. sjezdovky) ¢i ,,glamping"® ¢i jemu podobné formy
pobytové rekreace ve zcela nedotéené prirodé. Nemaly vliv na vnimani a usporadani krajiny maji také
obnovitelné zdroje energie, které maji vyznamnou zakonnou podporu, pokud jejich umisténi jednotlivé
obce nezreguluji v tzemnim planu. VSechny vySe uvedené cinnosti s vazbou do volné krajiny jsou v nové
vznikajicim Gzemnim planu vhodné oSetfovany, avsak v soucasném tzemnim planu sidelniho Gtvaru je
volnd krajina feSena jen velmi obecné a pravé zde by mohlo dochdzet k vyznamnym zasah@m do
pripravované koncepce, pokud by byly ve volné krajiné (nezastavéném Uzemi) povolovany stavby, které
budou nasledné neslucitelné s novym pristupem k této slozce tzemniho planu.

Cilem této stavebni uzavéry je proto i s ohledem na cile a ukoly Gzemniho planovani zajistit, aby na
pozemcich, na kterych Ize realizovat vystavbu, jejiz budouci podobu nynéjsi izemni plan nereguluje
nebo reguluje vyznamné odlisné od pfipravované Uzemniho planu, byla vystavba do doby vydani nového
Uzemniho planu zakdzana nebo omezena. Zakazem stavebni cinnosti tak bude docileno moznosti
v novém Uzemnim planu hledat pfijatelné feseni jak z pohledu jednoznacného podrobnéjsi a cilenéjSiho
vyuziti jednotlivych ploch, tak prostorové regulace v Gzemi. Tedy navrhnout takové feseni, které jednak
umozni rozvoj mésta a zaroven zajisti ochranu urbanistickych a architektonickych hodnot Uzemi,
vhodného navazani na stavajici zastavbu, zabranéni vzniku neZzadoucich negativnich dominant, ochranu
prirodnich hodnot a horizontd, dopravni dostupnost a dalsi nezbytné pozadavky pro harmonicky rozvoj
spravniho Uzemi.

Mésto Zelezna Ruda si je védomo ustanoveni § 182 stavebniho zakona, ale povazuje jej v tomto piipadé
za nedostate¢né. Mésto Zeleznd Ruda sice mize uplatnit k povoleni zdméru namitky k ochrané zajmd
obce a ob¢anll obce, nebot’ je Gcastnikem Fizeni ze zékona, ale o téchto namitkach rozhoduje v ramci
daného spravniho fizeni prvoinstancni stavebni Gfad, kterym ale nemusi vyhovét. Proto je navrhovano
na vySe uvedené Uzemi stanovit stavebni uzavéru, jako operativni nastroj rozhodovani v Uzemi, které
dava zastupitelstvu mésta Zeleznd Ruda moznost Ucinné regulovat budouci podobu daného Uzemi v
rémci procesu pofizeni Gizemniho pldnu Zeleznd Ruda, kam jiz vynaloZilo znaéné mnozstvi Usili a jiz je
seznatelné a verejné projednané, jakym smérem regulace rozvoje v Uzemi sméfuje, a zaroven dava



zastupitelstvu mésta moznost operativné rozhodnout a udélit pfipadnou vyjimkou z této stavebni
uzavéry, pokud to v dané situaci a v konkrétnim pripadé bude potfebné.

Stavebni uzavéra je vyhlasovana v dobg, kdy je zastupitelstvu mésta znam postoj dotcenych organi
k ndvrhu pripravovaného Uzemniho planu (vSechny verejné zajmy jsou jiz zfejmé z uplatnénych
stanovisek) a taktéz postoj verejnosti z namitek a pripominek uplatnénych v ramci verejného
projednani. Vyporadani vysledké prvniho verejného projednani Gizemniho planu Zelezna Ruda probiha
paralelné vedle procesu pofizeni stavebni uzavéry. Na zakladé téchto postupl vznika jiz ustalena
koncepce Uzemniho planu zohlednuijici verejné i soukromé zajmy ve vzajemné maximalné mozné
koordinaci a naplfuje predpoklad na prijeti této koncepce. Proto Ize v této fazi requlérné, bez libovile
a podle nastavenych pravidel pristoupit k ochrané spravniho Gzemi pred nezadouci vystavbou a pripustit
povoleni udélovani vyjimek v zavislosti na znalosti budoucich regulaci.

odiivodnéni rozsahu omezeni izemi stavebni uzavéry

K rozsahu omezeni je mozno uvést, ze byl zvolen s ohledem na sledovany cil vyhlaseni stavebni uzavéry,
tedy zabranit jakékoliv nové vystavbé, ktera by mohla ztizit nebo znemoznit navrhnout v novém
Uzemnim planu urbanisticky vhodna feseni a nastavit vhodné podminky prostorového usporadani.
Z tohoto dlivodu byla v Uzemi vyloucena jakakoliv nova vystavba, vcetné zmén dokoncenych staveb.

Ze stavebni uzavéry jsou vylouceny stavby, které jsou k datu Gcinnosti stavebni uzavéry fadné
pravomocné povoleny. VloZené ustanoveni podchycuje proces povolovani dle obou stavebnich zakon(,
dle nichz v soucasné dobé povolovaci procesy probihaji. Dvodem vlozZeni téchto odstavcl je snaha o
propor¢ni vyvazeni dopadd stavebni uzavéry na pripadné investory a majitele pozemk@ a jednoznacné
stanoveni jejich pravni jistoty. Z hlediska pravni jistoty v izemi by bylo velmi neuvazené blokovat touto
formou jiz Fadné povolené stavby.

U zahajenych nebo zahajovanych fizeni nelze vyloudit riziko Gcelového zahajeni spravniho fizeni pfi
védomi zakonnych termin{ postupu vydani stavebni uzavéry formou opatfeni obecné povahy, které jsou
v Fadu jednotek mésicl. Z tohoto divodu byla ze stavebni uzavéry vyjmuta pouze vydana pravomocna
Uzemni rozhodnuti, ktery vylou¢i moznost tcelového zahajovani tzemnich nebo jinych fizeni.

Ze stavebni uzavéry byly dale vyjmuty zaméry (budouci stavby Ci opatfeni nebo cinnosti), o kterych
rozhodovala samosprava na vyssi Urovni nez obecni, tj. zaméry vyplyvajici z Gzemniho rozvojového
planu nebo zasad Uzemniho rozvoje prislusného kraje. Tyto zaméry byly v nadfazenych Gzemné
planovacich dokumentacich fadné projednany a jsou pro navazujici Uzemné planovaci dokumentace
zavazné. Pokus o znevaZeni téchto vazeb by naboural nastavenou hierarchii dokumentaci v oblasti
uzemniho planovani a ztiZil povolovaci proces vyznamnych nadmistnich az republikovych zamér{. Navic
pripravovany Uzemni plan je s nadfazenymi izemné planovacimi dokumentacemi v souladu, respektuje
je a s jejich budouci realizaci pocita. Neni tedy Gcelné pro tyto stavby vyzadovat vyjimku ze stavebni
uzavéry, resp. pro né stavebni uzavéru vyhlasovat.

odtivodnéni plosné velikosti izemi stavebni uzavéry

Velikost Uzemi stavebni uzavéry je vymezena v nezbytné nutném rozsahu. S ohledem na pfijimani zcela
nové koncepce naplné jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti ohledné pfipustnych Cinnosti i
prostorovych regulaci, nelze stanovit mensi rozsah stavebni uzavéry nez celé spravni Uzemi mésta
Zeleznd Ruda. Konkrétni rozsah navrhované stavebni uzavéry je patrny z vykresu v méfitku 1:5000,
ktery je nedilnou pfilohou tohoto Uzemniho opateni.

Podle stavebniho zakona by Uzemni opatfeni o stavebni uzavére mélo obsahovat vymezeni Gzemi s
uvedenim katastralniho Uzemi a parcelnich Cisel pozemkd a staveb na nich podle katastru nemovitosti,
pro které plati stavebni uzavéra a dale vykres na kopii katastralni mapy s vyznacenim Uzemi, pro které
plati stavebni uzavéra. Ve vykresu, jenz je pfilohou €. 1 tohoto Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére,



je na kopii katastralni mapy znazornéna hranice stavebni uzavéry, uvedeni katastralniho Gzemi, kterého
se stavebni uzavéra tyka (pficemz soucasti stavebni uzavéry jsou vSechny pozemky do daného
katastralniho Uzemi nalezejici). S ohledem na rozsah stavebni uzavéry a rozsah spravniho Uzemi mésta
Zelezna Ruda byl pro znazornéni dotéeného Uzemi vyuZit § 124 odst. 3 stavebniho zékona, podle néjz
Ize Gdaje o vymezeni stavebni uzavéry nahradit popisem hranice dotéeného Gzemi.

oddivodnéni doby trvani stavebni uzavéry

Dobu trvani stavebni uzavéry nebylo mozno stanovit konkrétnim datem, nebot’ v soucasné dobé neni
znamo, kdy bude dokoncen Gzemni plan Zelezna Ruda, jehoZ pofizovani jiz bylo zahajeno a Gzemni plan
se nyni nachazi ve fazi po verejném projednani (20. srpna 2024).

VySe uvedeny rozsah stavebni uzavéry velmi Uzce souvisi s predpokladanou dobou jejiho trvani.
K vyhlaseni stavebni uzavéry se pristupuje az po verejném projednani nového Gzemniho planu, v dobé
jiz znamych dorucenych namitek a pfipominek a probihajicim procesu jejich vyporadani. Tj. v dobg, kdy
je sméfovani rozvoje a regulace spravniho Uzemi jiz zfejmé a ve svém zakladu zavazné stanovené.
V ramci procesu pofizeni se oCekava opakované verejné projednani a nasledné jiz vydani Gzemniho
planu, tj. co nejkratSi doba plisobeni stavebni uzavéry v ramci celého spravniho Uzemi.

Podle § 124 odst. 1 stavebniho zakona se stanovuje doba trvani stavebni uzavéry Gzemni opatieni
o stavebni uzavére. V tomto konkrétnim pfipadé nelze stanovit konkrétni datum trvani stavebni uzavéry,
nebot’ je odvislé od ukonceni procesu porizovani nového Gizemniho planu Zelezna Ruda ve formé nabyti
jeho ucinnosti. Lze pouze konstatovat, Ze po nabyti iCinnosti v souCasné dobé pofizovaného Gzemniho
planu ddvody, pro které bylo Uzemni opatfeni o stavebni uzavére vydano, pozbydou smysluplnosti
a platnosti. Soucasné Ize s ohledem na znéni stavebniho zakona konstatovat, ze stavebni uzavéra
nebude delsi nez 6 let.

odtivodnéni podminek vyplyvajici ze stanovisek dotcenych organii

V ramci projednavani stavebni uzavéry byla uplatnéna celkem 2 stanoviska dot¢enych organd, pficemz
v Zadném z nich nebyly stanoveny podminky které by dotéeny organ pozadoval uvést do znéni stavebni
uzavéry.

K navrhu staveni uzavéry uplatnilo stanovisko Ministerstvo prdmyslu a obchodu (€.j. MPO 39700/2025,
dne 31. 3. 2025) se zavérem ,,S navrhem vzemniho opatfeni o stavebni uzavére ¢. 1/2025 ve spravnim
tzemi mésta Zeleznd Ruda souhlasime bez pripominek..

Dale k navrhu stavebni uzavéry uplatnil stanovisko Obvodni barisky Gfad pro Gzemi kraji Plzeriského
a Jihoceského (&j. SBS 20531/2025/0BU-06, dne 28. 4. 2025), v némz uvedl, 7e ,nemd k vyse
uvedenému uzemnimu opatreni némitky".

K navrhu stavebni uzavéry uplatnilo stanovisko téz Ministerstvo vnitra, generalni feditelstvi Hasi¢ského
zachranného sboru CR (&.j. MV-66181-7/PO-OKR-2025, dne 5. 5. 2025), v némz uvedlo, e uplatriuje
souhlasné stanovisko.

odlivodnéni stanoveni vyjimek ze zakazu a omezeni

Moznost povolit vyjimku z omezeni nebo zakazu stavebni Cinnosti podle Uzemniho opatfeni o stavebni
uzavére je dana ustanovenim § 129 stavebniho zakona. Vzhledem k tomu, Ze mésto Zeleznd Ruda nemé
ustanovenu radu mésta, na zakladé ustanoveni § 129 stavebniho zakona vydava vyjimky ze stavebni
uzavéry Zastupitelstvo mésta Zelezna Ruda.

Vzhledem k jasné stanoveného Ucelu stavebni uzavéry je i u povolovani vyjimek ve vyrokové casti
stavebni uzavéry uvedeno, jakym algoritmem se bude zastupitelstvo pfi vydavani vyjimky fidit. Tzn. Ze
i pfi vydavani vyjimky se zastupitelstvo neodkloni od cile stavebni uzavéry, tj. pfi svém rozhodovani
bude zohledfiovat jim zamyslené nové koncepéni pojeti rozvoje spravniho Uzemi mésta Zelezna Ruda.



Spojenim ,,prokazanim", ze predlozeny zamér dodrzovani pripravované koncepce nenarusi, je mysleno
predlozeni zaméru pro rozhodnuti o vyjimce v takové podobé, ze které bude mozno posoudit, zda jsou
dodrzeny parametry pripravované Uzemné planovaci dokumentace.

pripominky a jejich vyporadani

V ramci projednani navrhu stavebni uzavéry byly pofizovateli doruceny celkem 3 pripominky, které jsou
ve zestrucnélé verzi a véetné vyporadani uvedeny v nasleduijici tabulce:

Pripominka ¢. 1:
BOHEMIA LIVING, s.r.0., jednatel Jindra Dolezalova, datum podani 22.4.2025
Strucny obsah pfipominky — zasadni pasaze (celé znéni je soucasti spisového materialu):

Tato namitka se vztahuje k pozemklm parc. ¢. 75/43, 75/65, 75/64 a 75/66 v katastralnim tzemi
Spicak (kod: 796051), na néz se dle navrhu opatfeni obecné povahy vztahuje pfipravovana stavebni
uzaveéra.

Dotcené pozemky se dle platného regulacniho planu ,Mésto Zelezné Ruda — mistni ¢ast Spicak (stav
po zménach ¢. 1, 2, 3, 4, 5a)" nachazeji ve funkCnim vyuZiti:

e N 36 — SU: SmiSené Uuzemi — rekreacni ubytovaci zafizeni
e N 34 — SP: Smisené Gzemi s prevahou komercni ob¢anské vybavenosti

Navrhovana stavebni uzavéra je v pFimém rozporu s timto zavaznym tzemné planovacim
dokumentem, ktery vymezuje moznost vystavby a rozvoje vcetné konkrétnich funkénich
a prostorovych regulativd.

Spole¢nost Bohemia Living s.r.0. v uplynulych letech investovala do pfipravy rozvojového zaméru v
dotcené lokalité. Projekt rekreacniho ubytovaciho zafizeni plné respektuje platné limity stanovené
RP. Zavedeni stavebni uzavéry by znamenalo zasadni zasah do planovanych investic, zpUsobilo
by znacné majetkové skody a nepFipustné omezeni vlastnického prava.

Opatfeni obecné povahy ma byt vydavano pouzev nezbytném vefejném zajmu,
a to v pFiméreném rozsahu. V tomto pripadé nebyla ze strany pofizovatele doloZzena potreba
vydani uzavéry pravé pro tyto pozemky. Naopak jde o plochy dlouhodobé urcené k zastavéni.

Zadame o vyjmuti pozemk p. & 75/43, 75/65, 75/64 a 75/66 v k. 0. Spicdk z Uzemni
plsobnosti navrhu stavebni uzavéry ¢. 1/2025. Tato namitka je podavana v souladu s § 98 stavebniho
zakona.

Z4adame, aby o zplisobu vyporadani této namitky bylo rozhodnuto v souladu se zékonem &. 500/2004
Sb., spravni fad, a abychom byli o rozhodnuti pisemné vyrozumeéni.

Vyporadani pfipominky: y

Stavebni uzavéra ¢. 1/2025 ve spravnim Uzemi mésta Zeleznd Ruda nerusi jednotlivé zastavitelné
plochy ¢i vyuziti Gzemi dle platného Gzemniho planu, ani nepozastavuje platnost nyni platného
Uzemniho planu. Stavebni uzavéra ve vztahu k dnes platnému Gzemnimu planu stanovuje, Ze se
pfipravuje nova koncepce rozvoje mésta, ktera se v nékterych aspektech (zejména prostorovych
prvcich usporadani) lisSi od nyni platného Uzemniho planu a je snahou zastupitelstva vzhledem
k blizicimu se pfijeti nového Uzemniho planu jiz neumoznit ve spravnim Gzemi mésta stavby, které
by zcela znemoznily nebo vyrazné modifikovaly pfijeti pfipravované koncepce, resp. by v budoucnu
v dotcenych Gzemich plsobily rusivé.

Z pohledu konkrétnich vySe uvedenych pozemké Ize konstatovat, Ze jsou urcené k zastavéni nyni
platnou Gzemné planovaci dokumentaci a zastavitelnymi z{stavaji i v ramci nové pripravované
koncepce.

S ohledem na nastoleni pravni jistoty dnesnich uzivatell Gzemi, mezi néz se fadi i podatel pfipominky,
je jiz ve stavebni uzavére garantovana jistota udéleni vyjimky ze stavebni uzavéry pro zaméry, které




jsou v souladu s navrhem Gzemniho planu Zelezna Ruda pripravovaného pro opakované verejné
projednani: ,Zastupitelstvo mésta Zeleznd Ruda udéli vyjimku ze stavebni uzavery po pomeéereni
predloZeného zaméru s nové projednavanym koncepcnim nastavenim podminek pro rozvoj spraviiho
uzemi mésta Zelezna Ruda definovanych porizovanym uzemnim planem a prokazani, Ze predlozeny
zamer dodrZovani pfipravované koncepce nenarusi.* Stavebni uzavéra tedy neznamena nemoznost
vystavby v ji dotéeném Ulzemi, ale nutnost ziskani vyjimky z ni z d@vodu pokrocilé faze pripravy
nového Uzemniho planu, u néjz jsou prostorova regulativa vyrazné navazana na charakter stavajici
vystavby a jejich nerespektovani v této fazi pripravy by mohlo ohrozit budouci podobu Gzemi.
Vzhledem k dlivodu vyhlaseni stavebni uzavéry z ni nelze néktera UGzemi vyjmout. Lze vSak
pfedpokladat, Ze pro dalsi rozvoj v Uzemi (cilem stavebni uzavéry neni ukoncit veskerou stavebni
¢innost ve spravnim Uzemi mésta Zelezna Ruda) budou zastupitelstvem meésta udélovany vyjimky
presné v souladu s jednoznacné deklarovanym postupem uvedenym pfimo ve znéni stavebni
uzavéry.

Stavebni uzavéra sama o sobé neznemoziuje vybudovani pfistupu k jednotlivym pozemklm, i pro
povoleni pristupu plati stejna pravidla jako pro ostatni stavebni zaméry. y

Obecné Ize dale konstatovat, Ze podatel pfipominky v ramci projednani zemniho planu Zelezna Ruda
nepodal zadnou namitku tykajici se zmén prostorovych regulaci (krom stanoveni odstupové
vzdalenosti od lesa, kterou ale tento Uzemni plan nereguluje a zachovava pravo dotéeného organu
stanovit hranici vystavby v navazujicich povolovacich procesech). S odkazem na tuto skutecnost Ize
predpokladat, Zze novy Uzemni plan respektuje pfipravované zaméry podatele v dotéeném Uzemi,
nebot’ fakticky nebyl rozporovan opak.

Obdrzenou pisemnost k navrhu stavebni uzavéry nelze oznacit za ndmitku a pfi jejim vyporadani
postupovat dle zakona &. 500/2004 Sb., nebot’ to vylucuje stavebni zakon v ustanoveni § 127 odst.
5. Pisemnost je proto oznacena za pfipominku a vyporadana dle § 127 odst. 5 v kombinaci s § 98
odst. 2 stavebniho zakona.

Pripominka €. 2:

Mgr. Sona Ryskova, AleS Ryska, datum podani 28. 4. 2025

Strucny obsah pripominky — zasadni pasaze (celé znéni je soucasti spisového materialu):
Kromé vSeobecného zakazu stavebni Cinnosti zde Ize nalézt i vyjimky, na které se zamysleny navrh
OOP o stavebni uzavére nebude vztahovat (tedy jinymi slovy budou vyjmuty z jeji plisobnosti). Vedle
explicitné uvedenych vyjimek ¢lanek nejednoznacné pojednava o probihajicich Fizenich, které jsou k
dnesnimu dni ve (kterékoliv) fazi povolovaciho fizeni. V oddvodnéni zminéného clanku Ize nalézt
vétu, ktera by mohla evokovat, Ze probihajici Fizeni jsou taktéz vyjmuty z plsobnosti tohoto OOP. Na
druhou stranu, nejsou-li probihajici fizeni zahrnuta do vyjimek z plisobnosti, je zde nutné konstatovat,
Ze by tento zamér splfoval podstatu pravé retroaktivity, kterd je obecné pripustna pouze ve
specialnich pfipadech, de facto jen v prospéch pfislusnych pravnich subjektd, jelikoz zpétna
plsobnost pravni normy zasahuje zasadné v negativnim slova smyslu do pravni jistoty subjektl prava
a zcela se prici legitimnimu oCekavani. Nas zamér je vsem organdm obce dobfe znam, navic z
pripravované koncepce Uzemné planovaci dokumentace mésta vyplyva, ze je nds zamér s ni dokonce
plné v souladu, a tedy postrada jakoukoliv smysluplnost, aby se na nas pfipravované OOP
retroaktivné vztahovalo a museli jsme zadat o vyjimku — tu by nicméné zastupitelstvo mélo udélit i
tak, jelikoZ by se nepficila (Celu zamyslenému v navrhu OOP... Pokud by se ovsem zastupitelstvo
nechtélo pustit do poruSeni dalSi stézejni zasady prava v CR, a to do poruseni enumerativnosti
verfejnopravnich pretenzi, obsazenou v ¢l. 2 odst. 3 Ustavy: ,Statni moc slouzi véem obcandm a Ize
ji uplatiovat jen v pfipadech, v mezich a zpUsoby, které stanovi zakon." y

Timto zadame, aby navrh Gzemniho opatfeni o stavebni uzavére ve spravnim Uzemi mésta Zelezna
Ruda respektoval vySe uvedené dlivody vztahujici se k dotCenému pozemku p. €. 155/68 v k. U.
Zelezna Ruda.

Vyporadani pripominky:

Ve vyrokové Casti stavebni uzavéry jsou jednoznacné definovany situace (zaméry), na které se
stavebni uzavéra nevztahuje. Informace o probihajicich povolovacich procesech uvedena
v odlvodnéni se nevztahuje na dalSi vyjimecné situace ¢i zaméry neuvedené ve vyrokové Casti.
Smyslem uvedené informace v oddvodnéni ve znéni ,Ze stavebni uzavéry jsou vylouCeny stavby,
které jsou k datu Ucinnosti stavebni uzavéry fadné pravomocné povoleny. Vlozené ustanoveni
podchycuje proces povolovani dle obou stavebnich zakon(, dle nichz v soucasné dobé povolovaci
procesy probihaji." odkazuje na védomi pofizovatele i vydavatele tykajici se skutecnosti, Ze nékteré
povolovaci procesy probihaji ¢i probihaly podle dnes jiz neplatného stavebniho zakona a soucasné jiz




do doby vydani stavebni uzavéry mohou existovat rozhodnuti z povolovacich procest vedenych podle
nového nyni platného zakona.

Bohuzel vSak nelze garantovat, ze zaméry, které jiz ziskaly vyjimku dle stavebni uzavéry platné
v soucasné dobé mohou tuto vyjimku pouzit pro fizeni vedena po nabyti Ucinnosti nové stavebni
uzavéry. Obé stavebni uzavéry se vzajemné mirné odliSuji a z dlivodu zachovani rovného pfistupu je
nezbytné po nabyti UCinnosti nové stavebni uzavéry vyjimky pomérovat stejnym zplsobem pro
vSechny Zadatele. Zplsob posouzeni je uveden zavazné pfimo ve vyrokové Casti.

Vzhledem k vySe uvedenym udajlm Ize olekavat, ze pokud je zamér pripravovan v komunikaci
s vydavajicim organem Uzemniho planu, pak by udéleni nové vyjimky nemélo byt komplikaci pro
povoleni zamysleného zaméru.

Pfipominka €. 3:

Bc. Pavel Kusch, datum podani 29. 4. 2025

Strucny obsah pfipominky — zasadni pasaze (celé znéni je soucasti spisového materialu):
Dle mého nazoru nelze navrhovat pofizeni stavebni uzavéry na katastralni uzemi ve spravnim Uzemi
Zelezna Ruda, za situace kdy formalné dosud nedoslo ke zruseni stavajicich stavebnich uzaveér, tj.
uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe mésta Zelezna Ruda ¢. 1/2012, Uzemni opatfeni o stavebni
uzaveére mésta Zelezna Ruda €. 2/2012, izemni opatfeni o stavebni uzavére mésta Zelezna Ruda C.
3/2012, Gzemni opatfeni o stavebni uzavéfe mésta Zeleznd Ruda ¢. 4/2012, kdyz je zjevné, ze
k procesu zruseni danych Gzemnich opatfeni bylo zdejSim Urfadem prikroéeno az po 01.04.2025, jak
je zjevné z Gredni desky.

Je pritom pozoruhodné, Ze vSechny dané dokumenty jsou opatfeny datem vyhotoveni 31. 3. 2025,
ale dané dokumenty oznamuijici ruseni stavajicich stavebnich uzavér byly zverejnény na Uredni desce
az tfi dny po zverejnéni navrhu nové stavebni uzavéry, ale vsechny maji byt sejmuty az 5.5.2025,
tedy ve stejny okamzik. To ve mné budi podezfeni o Ucelovosti takového postupu, kdy zdejsi Grad
chce v jeden okamzik zrusit stavajici uzavéru a ve stejny okamzik zfidit novou stavebni uzavéru. Dale
je citovana vybrana pasaZ z rozsudku NSS C.j. 1 Ao 3/2007-60 ze dne 20. 6. 2007.

Za situace, kdy nedoslo ke zruseni uzemniho opatfeni o stavebni uzavére mésta Zelezna Ruda C.
1/2012, zrudeni uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe mésta Zelezna Ruda €. 2/2012, zruSeni
uzemniho opatreni o stavebni uzavére mésta Zelezna Ruda €. 3/2012, zruSeni Uzemniho opatfeni o
stavebni uzavéfe mésta Zelezna Ruda €. 4/2012, kdy v textu Navrhu ani jeho od@vodnéni neni
uvedeno, Ze ke dni zverejnéni Navrhu na dotéeném Uzemi stale existuji stavebni uzavéry dle
predchozi pravni Gpravy, které nebyly zruseny, pak neni naplnéna podminka nezbytnosti vydani
stavebni uzaveéry dle § 123 odst. 1 stavebniho zakona, protoze dané ¢innosti zakazuji Gzemni opatieni
0 stavebnich uzavérach dle pfedchozi (pravy, ktera dosud nebyla zrusena.

Ufad odCvodiiuje Navrh pofizenim nového Gzemniho planu Zelezna Ruda na zakladé usneseni €.
16/403 ze dne 16.09.2020, nicméné neuvadi, pro¢ pfistupuje k pofizeni po vice jak ¢tyr a pll letech
od rozhodnuti o pofizeni nového Uzemniho planu. Za této situace by mélo dle mého nazoru byt
odlvodnéno radné, jaké divody vedly k tomu, Ze aZ po Ctyfech a pdl letech od rozhodnuti o pofizeni
nového Uzemniho planu Ufad pristupuje k pofizeni stavebni uzavéry, jejiz trvani vaze na prijeti
nového Uzemniho planu, respektive Sesti let od Ucinnosti stavebni uzavéry. Zjevné tak neni prokazana
podminka nezbytnosti stavebni uzavéry dle § 123 odst. 1 stavebniho zakona.

Navrh nepfiméfené a neproporcionalné zasahuje do mych vlastnickych prav i vzhledem
k pfipravovanému Gzemnimu planu a dosavadnim svévolnym pfistupem ZM Zelezna Ruda ohledné
stavajici stavebni uzaveéry.

Tedy Navrh ma chranit dané Gzemi pred zaméry, které nebudou slucitelné s pofizovanym Gzemnim
planem. Navrh by tak s ohledem na znéni § 123 odst. 1 stavebniho zdkona mél jasné definovat
omezeni Ci zakazy nezbytného rozsahu stavebni cinnosti ve vymezeném Uzemi, nikoliv plosné
zakazovat veskeré Cinnosti, respektive stavebni Cinnosti, které jsou souladné s nové pofizovanym
Uzemnim planem.

Dalsi Casti pfipominky se tykaji Zadosti o udéleni vyjimky z dnesni platné stavebni uzavéry pro stavbu
RD na pozemcich 413/113, 413/115 a 609/5 v k.U. Zelezna Ruda, ktera podateli udélena nebyla.
Pripominky také sméfuji k dnes platné stavebni uzavére a jeji aplikaci.

Dle mého nazoru nelze ucinky stavebni uzavéry zpétné vztahovat na stavebni fizeni, ktera byla
zahdjena pred Ucinnosti stavebni uzadvéry. Takové odlvodnéni nemd oporu ve stavebnim zakonég,
navic se jedna zjevné o retroaktivni ujednani a odlvodnéni takového omezeni je v rozporu se
zakladnimi zédsadami prava. Stavebni uzavéra mlze mit Gc¢inky pouze v okamziku, kdy je vydana




v souladu se stavebnim zakonem, a to pouze na stavebni zaméry, u kterych jesté nedoslo k podani
Zadosti na stavebni Urad.

Dle mého ndazoru zdejsi Grad prekrocil meze opravnéni dle § 129 stavebniho zakona, které umoziuje
povolit vyjimku, jestlize povoleni vyjimky neohrozuje sledovany Ucel stavebni uzavery. Navic neni ani
zirejmé, co je mysleno ,koncepcni nastaveni podminek pro rozvoj spravniho uzemi mésta Zelezna
Rudd" dle potrizovaného Uzemniho planu a co je mysleno ,prokazanim®, ze predlozeny zamér
dodrzovani pfipravované koncepce nenarusi. Takové Gvahy nelze nalézt ani v odlivodnéni Navrhu
k ¢l. V. Uvahy jsou tak neprezkoumatelné.

Za této situace je feSeni uvedené v Navrhu, tj. Uplnou stavebni uzavéru, neproporcionalni a
neadekvatni i ke stavu porizované dokumentace k novému Gzemnimu planu. Pokud Grfad odkazuje
obecné na pofizovani Gzemniho planu, respektive na vefejné projednani dne 20.08.2024, pro které
byla zpracovana dokumentace, pak Gfad mohl v ramci Navrhu jiz uvést konkrétng, které nové
koncepcni prvky regulace a zplsob vyuZiti jednotlivych ploch je potfeba chranit stavebni uzavérou.
To vsak necini. Jina situace by samoziejmé byla, pokud by stavebni uzavéry byla pfijimana tésné po
rozhodnuti zastupitelstva o potizeni tzemniho planu, ale tomu tak neni.

Navrh tak pocita s maximalni délkou 6 let od ucinnosti stavebni uzavéry. Dle mého nazoru vsak nelze
vykladat ustanoveni § 123 odst. 3 stavebniho zdkona tak. ze nebude zohlednéno, Ze stale formalné
existuje Stavebni uzavéra, ktera existovala i ke dni 16.09.2020. Za této situace by méla byt maximalni
délka nové stavebni uzavéry maximalné do 16.09.2026, nebot’ omezeni délky dle daného ustanoveni
se vydava na nezbytné nutnou dobu, kterd vsak nesmi byt delsi nez 6 let.

Vyporadani pfipominky:

Zadny pravni predpis nevyluCuje soubéh procesi zruSeni stavebni uzavéry a pofizeni nové stavebni
uzavéry. Obdobné ani pfi pofizovani Uzemniho planu Ceské pravo neocCekava nejprve zruseni
plvodniho Uzemniho planu a poté zahajeni projednani o novém tzemnim planu. Z hlediska kontinuity
v Uzemi a pohledu spravného hospodare je ucelné nepripoustét skokové zmény v regulaci spravniho
Uzemi. Ponechat tedy spravni Uzemi Zelezné Rudy bez stavebni uzavéry po doby cca 3 mésicd (tj.
doba pro proces porizeni stavebni uzavéry) s védomim, Ze v navaznosti na pofizovani nového
Uzemniho planu je jeji vyhlaseni nezbytné (pro zajiSténi neohroZeni parametrl budouci zavazné
regulace) by bylo projevem liknavosti zastupitelstva a ohroZenim pfipravované koncepcni prostorové
regulace napfi¢ spravnim tzemim.

K soubéhu pofizovani a rozdilnym datlim zvefejnéni u rusenych stavebnich uzavér a nové stavebni
uzavéry Ize uvést, ze ruseni stavebni uzavéry neni ani nezbytné nutnym tkonem (v tomto konkrétnim
pfipadé), coz je ve vSech rusenych stavebnich uzavérach uvedeno. K jejich zruseni dojde automaticky
vypréenim Casového limitu stanoveného ve stavebnim zakoné. Lze proto pouze kvitovat snahu
zastupitelstva v Zelezné Rudé o transparentnost vSech Uzemné planovacich procesd a procesi
stavebnich uzavér na né navazanych spocivajici v oficidlné zverejnénych procesech ruseni.

S ohledem na vySe uvedené a fadnou spravu svéfeného Gzemi je jednoznacné, Ze cilem postupu
pofizeni a ruseni stavebnich uzavér je jejich koordinace tak, aby dotlené Uzemi neprochazelo
skokovymi zménami regulace a povolovani staveb, ale byla zjisténa nastavena kontinuita
rozhodovani. Proto je Zadouci koordinovat platnost nové stavebni uzavéry ke stejnému dni jako
ukonceni platnosti starych stavebnich uzavér. Ani v tomto vSak nelze spatfovat nezadouci Gcelovost.
Naopak Ucelem zcela jednoznacné je zachovat rovny pfistup k Uzemi, ktery doposud panuje s cilem
zajistit Zelezné Rudé koordinovany a urbanisticky kvalitni rozvoj podle pfipravované Uzemné
planovaci dokumentace.

Co se tyka citovanych pasazi rozsudku NSS C.j. 1 Ao 3/2007-60 ze dne 20. 6. 2007, pak je mozné
konstatovat, Ze Zadnou z citovanych pasazi stavebni uzavéra neporusuje. Vydani stavebni uzavery
zde neni vnimano jako samostatny proces, byt' jeho pofizeni vzdy ze zdkona samostatné je (nelze jej
v€lenit napf. do vyhlasek k pofizovani izemniho planu), ale na stavebni uzavéru je nahlizeno v SirSich
souvislostech navazanych na pofizovani nového Gzemniho planu, presné jak predpoklada stavebni
zakona dovozuje Nejvyssi spravni soud.

Jak jiz bylo uvedeno vySe, proces pofizeni nové stavebni uzavéry neni podminén jiz zruSenymi a
neplatnymi stavebnimi uzavérami predchozimi. Problematickd by tato situace mohla byt v momenté,
kdy by se obé stavebni uzavéry jako ucinna dokumentace prekryvaly, coz se vsak v tomto pfipadé
nestane, nebot’ stavebni uzavéry dle predchozi pravni Upravy jsou samostatnymi postupy ruseny (ac
by nemusely byt, nebot’ jejich zruseni nastane k 1. 7. 2025 ze zakona).

Vzhledem k vySe uvedenému stavu a zejména faktu, Ze nova stavebni uzavéra je pofizovana z jinych
dlvodd (s vazbou na jinou uzemné planovaci dokumentaci) neZ plivodni stavebni uzavéry, neni




vzajemna konfrontace v ramci odGivodnéni nezbytna. Navic je cely proces tykajici se vSech stavebnich
uzavér veden transparentné a paralelné v prekryvajicich se ¢asovych intervalech. SkuteCnost, Ze
neaktudlni stavebni uzavéry ukondi svoji platnost k 1. 7. 2025 je verejné znamou skutecnosti jiz od
vydani nového stavebniho zakona ¢. 283/2021Sb.

V odlvodnéni stavebni uzavéry je sice popsan soucasny stav pofizovani Uzemniho planu, ale Ize
s podatelem pfipominky souhlasit, Zze z daného popisu neni zcela evidentni skuteCnost, proC se
stavebni uzavéra vyhlasuje v této fazi porizovani Uzemniho planu Zeleznd Ruda. Na zakladé této
pripominky bude odlvodnéni stavebni uzavéry doplnéno o nasledujici text: ,Stavebni uzavéra je
vyhlasovana v dobé, kdy je zastupitelstvu mésta znam postoj dotcenych organd k navrhu
pripravovaného uzemniho planu (vsechny verejné zajmy jsou jiZ zrejmé z uplatnénych stanovisek) a
lakteZ postoj verejnosti z namitek a pripominek uplatnenych v ramci verejného projednani.
Vyporadani vysledkd prvniho verejného projednani uzemniho planu Zelezna Ruda probiha paraleiné
vedle procesu porizeni stavebni uzavéry. Na zakladé téchto postupi vznika JiZ ustdlend koncepce
uzemniho planu zohledriujici verejné i soukromé zdjmy ve vzdjemné maximainé mozné koordinaci a
naplinuje predpokiad na prijeti této koncepce. Proto Ize v této fazi regulérné, bez libovile a podle
nastavenych pravidel pfistoupit k ochrané spravniho uzemi pred neZadouci vystavbou a pripustit
povoleni udélovani vyjimek v zavislosti na znalosti budoucich regulaci.

Stavebni uzavéra neni vidi praviim podatele pfipominky nepfiméfena Ci neproporcionalni. Zasahuje
jej ve stejné mife jako vSechny ostatni vlastniky nemovitosti ve spravnim Gzemi Zelezné Rudy.
Pofizovatel vnima pozitivni rovinu uvazovani podatele pfipominky ve véci uvolnéni zakazové cinnosti
pro zaméry, které jsou v souladu s pfipravovanou koncepci nyni pofizovaného Uzemniho planu, tj.
ve své podstaté misto udélovani vyjimek pfimo na tyto zaméry stavebni uzavéru nevztahovat. Podatel
pripominky ma v této véci spravny nahled na véc ve smyslu, Ze i takto Ize stavebni uzavéru definovat.
A téz o této varianté bylo ze strany pofizovatele i vydavatele uvazovano. Nicméné s ohledem na fakt,
Ze realné se neoCekava piilisné dlouha doba trvani stavebni uzavéry (realny predpoklad se odhaduje
na cca pll rok, maximalné jeden rok — coZ je stanoveno tim, Ze stavebni uzavéra bude ukonéena
presné dnem nabyti Uc¢innosti nového Uzemniho planu) a dale s ohledem na skutec¢nost, ze stavebni
Urad, ktery by v povolovacich procesech stavebni uzavéru a jeji dopady posuzoval, neni ze zakona
subjektem UcCastnym v procesu porizovani Gzemniho planu, byla jako vhodnéjsi varianta uplatiovani
stavebni uzavéry a jeji aplikace ve spravnich fFizenich zvolena cesta vyjimky udélované
zastupitelstvem mésta. Zastupitelstvo (obvykle zejména pres funkci uréeného zastupitele) je aktivné
Ucastno v procesu tvorby izemniho planu a proto midZe svédomité a na zakladé jasnych parametr{
bez prvkid libovile jednotlivé diléi zaméry vici stavebni uzavére poméfit. Diky tomuto postupu
neprechazi zastupitelstvem stanovené povinnosti na stavebni Gfad, ktery v soucasné dobé je znalcem
nyni platného Uzemniho planu a podle néj je v soucasné dobé povinen i zaméry posuzovat, ale neni
jeho povinnosti do doby Ucinnosti byt znalcem i pfipravované Uzemné planovaci dokumentace.
Zastupitelstvo tak nepfendsi jim stanovené povinnosti na subjekt, pro ktery by jejich plnéni bylo
komplikaci, nebot’ by vedlo k navyseni Cinnosti pro tento subjekt nevyplyvajici z béznych provoznich
postupd.

Pripominky tykajici se neudéleni vyjimky ze stavebni uzavéry platné v soucasné dobé (popf. tykajici
se primo této stavebni uzavéry) nejsou relevantni pro posuzovani navrhu nové stavebni uzavéry.
Dnesni stavebni uzavéra je zaloZzena na jinych principech neZ pfipravovana stavebni uzavéra, téz
udélovani vyjimek je specifikovano odliSné. K uvedené zadosti o vyjimku a dotéenému Gzemi Ize
pouze uvést, ze Uprava nového Uzemniho planu do podoby, kdy vSechny uvedené pozemky budou
v novém Uzemim planu ureny pro obytnou funkci je jiz na zakladé namitky uplatnéné stejnym
podatelem pfipravena. Z pohledu Gzemniho planu tak budou vSechny pozemky mit stejné vyuziti a
budou soucasti zastavéného Uzemi. VSechny tyto skutecnosti budou zjevné z rozhodnuti o namitce i
vlastni grafické Ci textové Casti Uzemniho planu a zastupitelstvo je bude povinno zohlednit pfi
pfipadném budoucim rozhodovani o stejné vyjimce.

Stavebni uzavéra ma samozfejmé pravni Ucinky az po nabyti jeji G¢innosti. Do té doby mohou byt
veskera probihajici spravni fizeni ukoncena, zaméry povoleny a tim padem se na takové zaméry
nebudou vztahovat podminky nové stavebni uzavéry. U pfipadu podatele pfipominky je argumentace
zaloZena na predpokladu skutecnosti, které jsou pro podatele pfiznivé. Tzn. pokud by nebyla pfijata
nova staveni uzavéra a nyni platna, ze které vSak nedostal udélenu vyjimku, prestala platit, zamér
Zadatele by byl posuzovan pouze podle dosud platného Uzemniho planu. Nicméné nelze pfipustit,
aby se stavebni uzavéra nevztahovala na neukonCend spravni fizeni, nebot' by pfipadnymi
hromadnymi podanimi Zadosti na stavebni ufad za Ucelem nepomérovani téchto zamérl s novymi




podminkami, byl zcela popfen smysl jejiho vydani. Zadny zakonny predpis tento postup pfi
posuzovani stavebni uzavéry nevylucuje, navic lze upozornit, Ze téZ soulad zaméru s Gzemné
planovaci dokumentaci provadi stavebni Urad vzdy ke dni svého rozhodnuti, nikoliv ke dni podani
Zadosti.

Dle nadzoru potizovatele je nastaveni povolovani vyjimek z projednavané stavebni uzavéry v souladu
s pravnimi predpisy. Obecné neni tfeba stanovovat konkrétni kritéria udélovani vyjimek, pro zakonné
ucely Ize pouze konstatovat, Ze vyjimky dle zakonnych predpisi udélovany byt mohou.

Pojem , koncepcni’ nastaveni podminek pro rozvoj spravniho uzemi mésta Zeleznd Ruda" vychazi
z navaznosti stavebni uzavéry na pfipravovany Uzemni plan Zelezna Ruda, v némz je nastavena nova
koncepce rozvoje mésta. Tato koncepce sice vychazi ze stavajiciho izemniho planu, ale zcela plvodni
Uzemni plan co se tyka regulace vyuziti Uzemi neprebira. Nelze vSak presné definovat veskeré
odchylky od plvodniho Gzemniho planu. Lze vSak definovat, Ze na celé Gzemi je pfi tvorbé nového
uzemniho planu nahlizeno koncepcné, tzn. vytvorenim ucelenych struktur, pro néz jsou stanovena
stejna pravidla rozvoje. Spojenim ,prokazanim®, ze predlozeny zamér dodrzovani pripravované
koncepce nenarusi, je mysleno predloZeni zaméru pro rozhodnuti o vyjimce v takové podobg, ze
které bude mozZno posoudit, zda jsou dodrzeny parametry pfipravované UGzemné planovaci
dokumentace.

Ohledné neproporcionality a neadekvatnosti stavebni uzavéry Ize dohledat ddvody pro opacné tvrzeni
vySe v odpovédich na obdobné pfipominky vySe v tomto textu. S ohledem na rozsah spravniho Uzemi
a rozdilnost v kazdych dil¢ich plochach nyni platného a nového Gzemniho planu nelze transparentné
praktikovat jejich pfimy vypis a na tomto vypise zaloZit stavebni uzavéru. Z pohledu dotceni prav
jednotlivych osob Ize kvitovat pozd€jSi vyhlaseni stavebni uzavéry, kdy lze udélovani vyjimek
proporcionalné a transparentné posoudit se vznikajici koncepci, nez vyhlaseni stavebni uzavéry ihned
po rozhodnuti o pofizeni Uzemniho planu stim, Zze vyjimky by vzhledem k nekonkrétnosti
pfipravované koncepce ve své podstaté udélovany nemohly byt.

Stavebni uzavéra je vydavana s jinymi vazbami nez stavajici stavebni uzavéry. Jedna se sice opét o
omezeni vyuzivani Uzemi, nicméné s vazbou na nové pofizovany Uzemni plan, pricemz je
jednoznacné stanoveno, ze doba trvani nebude delsi nez doba nezbytné nutna k pofizeni nového
Uzemniho planu. Informace o maximalni mozné Ihdté je zde uvedena pouze jako odkaz na znalost
omezeni maximalni délky stavebni uzavéry dané zakonnymi predpisy. Jak jiz bylo uvedeno vyse,
plné vyuziti maximalni mozné Ihdty neni v tomto pfipadé ocekavano.

Pfipominka &. 4:

Sprava zeleznic, datum podani 9. 4. 2025

Strucny obsah pfipominky — zasadni pasaze (cele znéni je soucasti spisového materialu):
Resenym Uzemim je vedena Zelezni¢ni trat’ Klatovy — Zelezna Ruda-Alzbétin, kterd je ve smyslu § 3
zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, zarazeny do kategorie drahy regionalni. Pozadujeme respektovat
ochranné pasmo drahy dle vySe uvedeného zakona o drahach.

V ramci stavebni uzavéry pozadujeme povolit veSkeré prace a cinnosti vyplyvajici z povinnosti spravce
Zeleznicni dopravni cesty zajistit provozuschopnost drahy. Stavebni uzavéra nesmi ohrozit zajisténi
bezpecnosti Zelezni¢niho provozu, provozuschopnosti vSech draznich zafizeni a nesmi dojit ke ztizeni
Udrzby a pfipadné rekonstrukci draznich staveb a zafizeni vCetné pfistupu k nim, nesmi byt narusena
stabilita drazniho télesa dotcené Zeleznicni trati, musi byt zajistén volny schlidny a manipulacni
prostor, prljezdny profil. To vSe ve smyslu ustanoveni zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, v platném
znéni.

Na Zelezni¢ni trati se pripravuje stavba ,Prosta elektrizace tratového Useku Klatovy (mimo) — Zelezna
Ruda-Alzbétin (vCetné)", jejiz realizace se predpoklada v letech 2028 — 2029. Pro stavbu je v platnych
Zasadach Uzemniho rozvoje Plzenského kraje vymezen koridor pro elektrizaci trati Klatovy — Zelezna
Ruda. Navrhovanou stavebni uzavérou nesmi byt znemoZnéna pfiprava a realizace uvedené
Zeleznicni stavby.

Vyporadani pripominky:

Stavebni uzavéra nerusi ochranné pasmo drahy, které je i pres vydani stavebni uzavéry nadale
respektovano a je zohlednovano i v rdmci pfipravy nového Uzemniho planu.

Stavebni uzavéra nenarusi soucasny provoz drahy, ani jeho provoz neomezi, nezakazuje udrzbové
prace, neomezuje volny prlichod a dostupnost télesa.

Taktéz je pfimo ve stavebni uzavére uvedeno, Ze se nevztahuje na zaméry vymezené v Zasadach
Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, tudiz neni nikterak dotCena priprava a realizace stavby




v koridoru pro elektrizaci trati Klatovy — Zeleznd Ruda vymezeném v Zasadach Uzemniho rozvoje
plzenského kraje.




UCINNOST

Toto opatreni obecné povahy v souladu s § 173 odst. 1 spravniho fadu nabude Ucinnosti patnactym
dnem po vyvéseni verejné vyhlasky na Gredni desce Méstského Ufadu Zeleznd Ruda.

POUCENI

Proti opatfeni obecné povahy v souladu s § 173 odst. 2 spravniho fadu nelze podat opravny prostifedek.
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Grafické vymezeni rozsahu stavebni uzavéry na podkladu mapy katastru nemovitosti (stav k 24. 3. 2025)
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