Pfiloha &. 1 textové ¢asti odavodnéni

Rozhodnuti o namitkach uplatnénych v ramci vefejného projednani izemniho planu Zelezna Ruda

(strucné shrnuti,
kompletni znéni je
soucasti spisového
materialu)

Namitka ¢. 1
Podatel pani E. D., pan J. D.
Namitka Zadost o zaFazeni pozemkii parc. €. 456/42, 456/43, 456/40, 456/16, 456/44, 456/37

(vSechny nyni OS) do plochy SM, pripadné RIl. Objekt na pozemku parc. ¢. 456/16
vyuzivan k celorocni rodinné rekreaci. Pfedstava o nové stavbé v charakteru objektu
dnes stojiciho na pozemku parc. ¢. 456/16.

Rozhodnut NAMITCE SE VYHOVUJE GASTEGNE
0 namitce

Sougasny navrh UP (pro vefejné projednéni) zafazuje vétsinu vyjmenovanych pozemki do

plochy OS, nékteré ¢asti pozemkd do NU (viz obrazek nize).
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Odavodnéni 456
rozhodnuti
0 namitce

Dle katastru nemovitosti je pozemku parc. ¢. 50
(456/16 je k nému zahradou) postaven rodinny
dim s ¢.p. 30.

Soudasti je stavba

Budova s &fslem popisnym: Spigak [196053]c; & p. 30; rodinny dim
Stavba stoji na pozemku: p. €. st. 50
Stavebni objekt: & p. 307
Adresni mista: £ p. 30

Zastavéné Uzemi se v Uzemné planovaci dokumentaci vymezuje dle pravidel stanovenych v
§ 58 stavebniho zakona. Dale se pro vymezeni zastavéného Uzemi (resp. vyuZiti ploch v ném
umisténych) vyuziva ustanoveni § 3 odst. 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., tzn. vyuZiti
ploch se uréuje podle stavajiciho zplsobu vyuZiti. JelikoZ je na pozemku parc. ¢. 50
prokazatelné umistén rodinny ddim a okolni pozemek k tomuto pozemku parc. ¢. 50 je
vyuzivan spolec¢né s timto objektem, jsou naplnény vSechny zakonné predpoklady pro
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jejich zahrnuti do zastavéného lzemi s vyuZitim plochy smiSené obytné méstskeé.
Pozemky parc. €. 50 a 456/16 budou prefazeny do plochy stavové s vyuzitim plochy smiSené
obytné méstskeé.

Ostatni pozemky nejsou v soucasné dobé zastavény budovami a jejich vyuZziti odpovida jejich
zarazeni do nezastavéného Uzemi, proto budou nadale ponechany ve vyuziti ,pfirodni
vSeobecné”. Ze zadani zemniho planu kapitoly A.1 vyplyva, Ze bude provéfeno vymezeni
zastavéného Uzemi i jeho ploSné a prostorové usporadani. Na zakladé tohoto zadani byla
lokalita znovu provéfena a oproti plvodnimu Gzemnimu planu upraveno i vymezeni
zastavéného Uzemi do podoby odpovidajici dneSnim pravnim predpisiim (zastavéné tuzemi
pro sportovni vyuziti je vyrazné redukovano).

Pozadavku na vymezeni i ostatnich ploch pro vyuziti moznosti nové vystavby
obdobného objektu, jako dnes jiz vizemi existuje, neni vramci pofizeni tohoto
uzemniho planu vyhovéno. Neni to z dlvodu, Ze by z hlediska urbanistického bylo
vymezeni plochy odpovidajici zastavitelné plochy pro bydleni ¢i celoroéni rekreace
(plochy smisené obytné méstské) krajné nevhodné (v rozsahu pozemki 456/37, 456/40,
456/42, 456/43 a 456/44), nicméne dle zadani uzemniho planu ma zastupitelstvo pfi tvorbé
uzemniho planu snahu eliminovat nové zastavitelné plochy v sidlech a dodrzovat v co
nejvétsi mife Uzemni rozsah rozvoje dle platného uzemniho plénu. Je tomu tak zejména
zdlvodu nevycerpani soucasnych kapacit zastavitelnych ploch, pficemz nardst novych
zastavitelnych ploch by mj. vyvolal dalSi pozadavky na dopravni a technickou infrastrukturu
ve mésté a zabory zemédélské pldy, aniz by byly nejprve Gc¢elné vynaloZeny prostfedky do
dlouhodobé pfipravované a respektované koncepce. Po pfijeti nového tUzemniho planu
vychazejiciho a v co nejvétsi mite respektujiciho ploSny uzemni rozvoj dlouhodobé v tzemi
deklarovany, provéfi mésto Ucelné vynaloZeni finanénich prostfedkd na tento rozvoj a
v zavislosti na vysledku tohoto provéfeni bude uvazovat o dalSim rozvoji zastavitelnych
ploch. Tento pfistup je preferovén zejména z divodu potfeby pofizeni tizemné planovaci
dokumentace dle pozadavk( stavebnich pfedpist a jejiho ustaleni (zajisténi existence i po
ptipadnych naslednych sporech) do zédkonem stanoveného terminu 31. 12. 2028. Uzemni
plan, jakozto zakladni koncepéni dokument, je pro mésto zakladnim vychodiskem kvalitniho
a zaru€eného rozvoje. Jeho stabilita je tak pro mésto zcela zasadni. DalSi jeho modifikace na
zakladé jednotlivych zmén, které jiz nenarusi zachovani plvodniho celku a budou vidy
jakousi dalSi nadstavbou nad nyni pofizenym zakladem, jsou v budoucnu ze strany mésta
planovany.

Tento konkrétni poZzadavek na rozvoj pobytové funkce ve vymezeném uzemi vyvolava nové
naroky na zabor zemédélské pady (trvaly travni porost) v chranéné krajinné oblasti Sumava
a EVL, navic se jedna o vymezeni plochy pro dalsi solitérni objekt, coz s sebou ptinasi
predpoklad komplikovaného projednani a ohroZeni terminu potfeby vydani nového tizemniho
planu do roku 2028. Nevymezeni nové zastavitelné plochy pro pozadovany zamér v ramci
uzemniho planu nenarusi koncepcni rozvoj mésta a jeho jednotlivych sidel, ovSem nepfijeti
tzemniho planu jako celku vlivem dilé¢ich zamérd, u nichz lze pfedvidat komplikovanéjsi
pfijeti ze strany organ( hajicich vefejné zajmy zejména v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi,

by ohrozilo budouci rozvoj véech sidel ve spravnim tizemi mésta Zelezné Ruda.
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Namitka ¢. 2
Podatel panJ.L.,panP.M,, paniM.$8.aZ. 8.
Namitka
(stru¢né shrnuti, ., . . ; . . .
kompletni znéni je Zadost o doplnéni ucelové komunikace k objektu ¢&. p. 81.
soucasti spisového
materialu)
NAMITKA SE ZAMITA
Rozhodnuti (navrh UP jiz pozadované zakresleni obsahoval ve verzi pro vefejné projednani). Zamitnuti
0 namitce namitky ma pouze formalni charakter, nebot pozadovany stav je jiz v navrhu tizemniho planu obsazen a neni proto

divod jej dale ménit.

Ucelové komunikace nejsou obvykle samostatné vymezovany plochou nebo koridorem
v ramci uzemniho planu, a to ani Uzemniho planu s prvky regula¢niho planu. Jejich vedeni je
umoznéno ve vSech typech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Navic u této konkrétni
nemovitosti je jiz nyni v koordina¢nim vykrese vedeni ucelové komunikace potvrzeno
a znazornéno, ¢imz je deklarovana jeji existence. Namitka se tedy nezamita z dlivodu
jejiho praktického nevyhovéni, ale z dlivodu, Ze poZadovana situace je jiz vyfeSena
v projednané podobé tizemniho planu a dale se nebude ménit. Projednany stav je plné
vsouladu spozadavky podatelli, ucéelova komunikace je vizemné planovaci
dokumentaci zakreslena, avSak pouze v koordina¢nim vykrese, kam s ohledem nato, ze
je komunikaci existujici (nikoliv navrhovou) patfi.

Odavodnéni
rozhodnuti
0 namitce

MISTNI A UCELOVE KOMUNIKACE, VYZNACENE NAD
PLOCHAMI S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
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Namitka é. 3
Podatel panlJ.L.apanilL.L.
Z4dost o zatazeni pozemk( parc. & 682, 421/33 a 421/4
vk.0. ZR do plochy OK s moZnosti té7 trvalého bydleni. "
Na pozemku 682 postavena viceucelova stavba o
zahrnuijici i ubytovaci zafizeni. '
Namitka Na ¢asti pozemku parc. €. 421/17 (viz zakres) Zadost o

(strucné shrnuti,
kompletni znéni je
soucasti spisového
materialu)

vymezeni zastavitelné plochy SM fadové o 600 m2. . A

&

Rozhodnuti
0 namitce

NAMITCE SE VYHOVUJE CASTECNE

Odudvodnéni
rozhodnuti
0 namitce

Plochy s funkci ,stav“ by mély odpovidat sou¢asnému vyuZiti plochy. Zastavéné uzemi se
v Uzemné planovaci dokumentaci vymezuje dle pravidel stanovenych v § 58 stavebniho
zakona. Dale se pro vymezeni zastavéného Uzemi (resp. vyuZziti ploch v ném umisténych)
vyuZiva ustanoveni § 3 odst. 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., tzn. vyuziti ploch se uréuje
podle stavajiciho zplsobu vyuZiti. VyuZivani vicetucelového objektu pro ubytovaci sluzby
opravdu priléhavéji odpovida plose obcéanské vybaveni komercni, proto je zcela
jednoznacné vhodné do této plochy pozemek, na némz stoji stavba s tim vyuzitim, zahrnout.
Pro opakované verejné projednani bude zména vyuziti upravena (pozemek bude
vymezen v plose OK).

Ostatni okolni pozemky mohou zlstat vzhledem k jejich sou¢asnému vyuZiti v ploSe uréené
pro sportovni vyuZziti.

Navrh tzemniho planu pro vefejné projednani:
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Navrh na vymezeni nové plosSné nevyrazné plochy bydleni s vyuZitim smiSena obytna
meéstska v ndvaznosti na stejnou funkci v izemi neni urbanisticky nevhodny, nicméné neni
mu v ramci pofizeni tohoto iizemniho planu vyhovéno. Neni to z diivodu, Ze by z hlediska
urbanistického bylo vymezeni plochy odpovidajici zastavitelné plochy pro bydleni
(plochy smisSené obytné méstské) krajné nevhodné (v rozsahu pozadované ¢asti pozemku
421/17 a v ndvaznosti na jiz probihajici vystavbu), nicméné dle zadani Uzemniho planu ma
zastupitelstvo pfi tvorbé Uzemniho planu snahu eliminovat nové zastavitelné plochy
v sidlech a dodrzovat v co nejvétsi mife Gzemnirozsah rozvoje dle platného tzemniho planu.
Je tomu tak zejména z divodu nevyCerpani soudasnych kapacit zastavitelnych ploch,
pticemzZ narlst novych zastavitelnych ploch by mj. vyvolal dalsi poZadavky na dopravni a
technickou infrastrukturu ve mésté a zabory zemédeélské pldy, aniz by byly nejprve Gcelné
vynaloZeny prostfedky do dlouhodobé pfipravované a respektované koncepce. Po pfijeti
nového Uzemniho planu vychazejiciho a v co nejvétsi mite respektujiciho plosny uzemni
rozvoj dlouhodobé vuzemi deklarovany, provéfi mésto Ucéelné vynaloZeni financnich
prostredkl na tento rozvoj a v zavislosti na vysledku tohoto provéreni bude uvaZovat o dalSim
rozvoji zastavitelnych ploch. Tento pfistup je preferovan zejména z dlivodu potieby pofizeni
uzemné planovaci dokumentace dle pozadavkd stavebnich pfedpistd a jejiho ustaleni
(zajisténi existence i po pfipadnych naslednych sporech) do zakonem stanoveného terminu
31. 12. 2028. Uzemni plan, jakoZto zékladni koncepéni dokument, je pro mésto zakladnim
vychodiskem kvalitniho a zaru€eného rozvoje. Jeho stabilita je tak pro mésto zcela zasadni.
Dalsi jeho modifikace na zakladé jednotlivych zmén, které jiz nenarusi zachovani plivodniho
celku a budou vzdy jakousi dalSi nadstavbou nad nyni pofizenym zakladem, jsou v budoucnu
ze strany mésta planovany.

Tento konkrétni poZzadavek na rozvoj pobytové funkce ve vymezeném uzemi vyvolava nové
naroky na zabor zemé&délské pldy (trvaly travni porost) v chranéné krajinné oblasti Sumava
a EVL, coZ s sebou pfinasi predpoklad nutnosti prokazani potfeby nérdstu zastavitelnych
ploch pro danou funkci a ohrozZeni terminu potfeby vydani nového tzemniho planu do roku
2028. Nevymezeni nové zastavitelné plochy pro pozadovany zamér v ramci izemniho planu
nenarusi koncepcni rozvoj mésta a jeho jednotlivych sidel, ovSem nepfijeti Uzemniho planu
jako celku vlivem diléich zamér(l, u nichZ lze predvidat komplikovanéjsi pfijeti ze strany
organl héjicich vefejné zajmy zejména v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi, by ohrozilo
budouci rozvoj véech sidel ve spravnim tizemi mésta Zelezna Ruda.
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Namitka ¢. 4

Podatel

paniJ. P.

Namitka
(stru¢né shrnuti,
kompletni znéni je
soucasti spisového
materialu)

Zadost o vymezeni pozemku parc. ¢. 108/9 jako stavebniho pozemku pro obnovu
zemédaélské usedlosti, pozemk( parc. &. 108/12, 108/16 a 108/18 jako cesty. Zadost o
obnoveni cesty evidované v katastru, ale v redlném stavu zaniklé, k domu ¢&.p. 43.

Rozhodnuti
0 namitce

NAMITKA SE ZAMITA

Oddvodnéni
rozhodnuti
0 namitce

Pozemky se nachazi zcela ve volné krajing, bez vazby na zastavéné Gzemi i bez vazby na
prokazatelnou strukturu sidla spocivajici v roztrouSené zastavbeé. Z dostupnych ortofoto map
(az rok 2001) neni prokazatelné, ze by v daném misté existovala zemédeélska usedlost, coz
nezpochybnuje podatelCina slova, Ze zanikla pfed vice nez 100 lety. Pro zabor zemédélského
pldniho fondu uprostfed volné krajiny a hospodafsky vyuZivané oblasti nelze dohledat
dostateénou oporu, v tomto pfipadé pfevaZzuje vetejny zajem na ochrané krajiny a pldy pfed
soukromym zajmem podatelky namitky. Vymezeni nové zastavitelné plochy v této oblasti by
znamenalo zvySeni roztrousSenosti zastavby ve spravnim Uzemi mésta, ktera z hlediska
narokd na dopravni a technickou infrastrukturu a napf. poZadavky na odpadové hospodafstvi
neni ze strany mésta Zadouci. Vyhovéni podatelce namitky nepovede k hospodarnému a
ekonomickému rozvoji mésta, pfi¢emz tyto naroky jsou jednémi ze zakladnich cill a tkoll
v oblasti uzemniho planovani a mésto se jimi pfi svém rozvoji fidi.

Co se tyka obnovy cesty (parc. €. 147/16) k rodinnému domu, tak tato cesta je uzemnim
planem v ramci vyuziti ploch umoZnéna, jeji realizace vSak neni odvisla od uzemniho planu,
ale od vile vSech zuc¢astnénych na jeji skute¢né realizaci.
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Namitka ¢. 5

Podatel

pani M. K., pan L. K.

Namitka
(stru¢né shrnuti,
kompletni znéni je
soucasti spisového
materialu)

Zéadost o vyfedeni problematické velikosti stavebniho pozemku parc. &. 1290/14 v k.u.
Hojsova Straz, ktery byl zakoupen v roce 2023. Pozemek nesplriuje parametr 800 m2. Rodina
ma v planu vystavbu RD.

Rozhodnuti
0 namitce

NAMITKA SE ZAMITA

Oddvodnéni
rozhodnuti
0 namitce

Parcelace provedena vdotéeném uUzemi neodpovida obecné platnym pozadavkim na
vefejna prostranstvi, ani pozadavkdim tzemniho planu. Napfiklad nejsou splnény pozadavky
na minimalni Sitky vefejnych prostranstvi, tj. 8 m. Vymezené pozemky jsou v Sifce pouze cca
5,5 m. Z toho dlivodu je nezbytné provést novou parcelaci, ktera jiZ bude odpovidat platné
legislativé a bude v souladu s izemnim planem tak, aby lokalita zajiStovala pozadavky na
kvalitni a pohodové bydleni ve stejnych dimenzich jako obdobné lokality vymezované ve
stejném funkEnim vyuziti.

Jako podklad do uzemniho planu bude vsazena aktualni katastralni mapa, nicméneé ani tento
fakt nezméni skute€nost, Ze pozemky, které nejsou zastavény a nespliuji kritéria nastavena
uzemnim planem, nemohou byt k budouci vystavbé vyuZzity. Z nastavené koncepce neni
mozné udélovat diléi vyjimky pro jednotlivé pozemky rdiznych vlastnikd, nebot by na zakladé
takového pfistupu zcela zanikla koncepéni mySlenka nastaveni prostorového uspofadani
Uzemi ve vazbé na stavajici charakter a strukturu okolnich pozemka.

Velikost pfredmétného pozemku nelze ani povazovat za ,stavajici velikost stavebniho
pozemku*, ke kterym uzemni plan definuje jiny pfistup k zastavbé, nebot tizemni plan definuje
pojem ,stavajici velikost stavebniho pozemku“ nasledovné:

wStavajici velikost stavebnich pozemkd

- Velikost stavebnich pozemkd, které jsou mensi neZ minimalni povolena vyméra dzemnim
planem, bude akceptovana jako stavajici v pfipadé jiZ existujicich staveb umisténych na
daném pozemku. Stavajici velikost pozemk( se pouZije v pfipadé zmén soucasného stavu
(rekonstrukce, casteCné odstranéni staveb, kompletni odstranéni staveb a nasledna
vystavba novostavby atd.) tzn., nemusi byt splnéna minimalni velikost pozemka.

- Pro nové objekty na stavajicich parcelach (v plochach stabilizovanych i v plochdach zmén
bez soucasné zastavby) plati, Ze musi splnit minimalni velikost danou dzemnim planem. Do
posuzované plochy pro vystavbu nelze zapoéitat sousedni plochu s rozdilnym zplsobem
vyuZiti, ktera neni vyznacCena jako stavebni.“
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(strucné shrnuti,
kompletni znéni je
soucasti spisového
materialu)

Namitka ¢. 6
Podatel panJ. K., panL.B.
Namitka Zadost o vyfedeni problematické velikosti stavebniho pozemkd parc. &. 1290/13, 1290/4 a

1290/6 v k.U. Hojsova Straz, které nespliiuji parametr 800 m? pro vystavbu RD. Déle Zadost
o0 zménu plochy ZP na SV a umoznéni vystavby RD dohromady i na pozemcich 1290/2 a
1290/4 (spole¢né cca 1342 m?).

Rozhodnuti
0 namitce

NAMITCE SE VYHOVUJE CASTECNE

Oddvodnéni
rozhodnuti
0 namitce

Parcelace provedena vdotéeném uUzemi neodpovida obecné platnym pozadavkim na
vefejna prostranstvi, ani poZzadavkim tzemniho planu. Napfiklad nejsou splnény pozadavky
na minimalni Sitky vefejnych prostranstvi, tj. 8 m. Vymezené pozemky jsou v Sifce pouze cca
5,5 m. Z toho dlivodu je nezbytné provést novou parcelaci, ktera jiz bude odpovidat platné
legislativé a bude v souladu s izemnim planem tak, aby lokalita zajiStovala pozadavky na
kvalitni a pohodové bydleni ve stejnych dimenzich jako obdobné lokality vymezované ve
stejném funkénim vyuziti.

Jako podklad do uzemniho planu bude vsazena aktualni katastralni mapa, nicméneé ani tento
fakt nezméni skute€nost, Ze pozemky, které nejsou zastavény a nespliiuji kritéria nastavena
uzemnim planem, nemohou byt k budouci vystavbé vyuZzity. Z nastavené koncepce neni
mozné udélovat diléi vyjimky pro jednotlivé pozemky rdiznych vlastnikd, nebot by na zakladé
takového pfistupu zcela zanikla koncepéni mySlenka nastaveni prostorového uspofadani
Uzemi ve vazbé na stavajici charakter a strukturu okolnich pozemkd.

Velikost pfedmétného pozemku ani nelze povazovat za ,stavajici velikost stavebniho
pozemku*, ke kterym uzemni plan definuje jiny pfistup k zastavbé, nebot tizemni plan definuje
pojem ,stavajici velikost stavebniho pozemku“ nasledovné:

»Stavajici velikost stavebnich pozemkd

- Velikost stavebnich pozemkd, které jsou mensi neZ minimalni povolena vyméra dzemnim
planem, bude akceptovana jako stavajici v pfipadé jiZ existujicich staveb umisténych na
daném pozemku. Stavajici velikost pozemkd se pouZije v pfipadé zmén soucéasného stavu
(rekonstrukce, casteCné odstranéni staveb, kompletni odstranéni staveb a nasledna
vystavba novostavby atd.) tzn., nemusi byt splnéna minimalni velikost pozemka.

- Pro nové objekty na stavajicich parcelach (v plochach stabilizovanych i v plochdach zmén
bez souCasné zastavby) plati, Ze musi splnit minimalni velikost danou tzemnim planem. Do
posuzované plochy pro vystavbu nelze zapoéitat sousedni plochu s rozdilnym zplsobem
vyuZiti, ktera neni vyznacCena jako stavebni.“

Casti namitky tykajici se zmény vyuZiti vymezené plochy uvnitf plochy prestavby, lze
urbanisticky podpofit, nebot zde pfipusténim vystavby jednoho rodinného domu nedochazi
k naruSeni hodnot vUzemi, ani zadnych dalSich urbanistickych aspektl. Zastavba je
pfimknuta k ploSe ob&anského vybaveni komeréniho a téz k ploSe se stejnym vyuZitim, jako
je nové do Uzemiumistovano vyhovénim této namitce. Vyhovénim této ¢asti namitky dochazi
k uceleni zastavéného bloku a jeho vnimani jako jednoho celku, coz nikterak nenarusuje
pfimy pfechod do nezastavéného uzemi v této lokalité.
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Nové navrhovany stav (vloZzeny aktudlni mapovy podklad a ponechany i ptvodni z divodu




Pfiloha &. 1 textové ¢asti odavodnéni

Namitka €. 7
Podatel pani T. K.

Namitka Z4dost o zahmuti pozemku parc. & 626/31 v k.. Spicék do zastavitelného tzemi SM.
(struéné shrnuti,

kompletni znéni je V listopadu 2023 (verze pro spolecné jednani) byl pozemek zahrnut do zastavéného uzemi

50“5é§,tlfs)P‘S°Véh° s vyuZitim SM. Ve verzi pro vefejné projedndni je v nezastavéném tzemi s vyuZitim NU.
materialu

Rozhodnuti
0 namitce

NAMITCE SE NEVYHOVUJE

Pozemek byl po spole€ném jednani na dohodovacim jednani se Spravou NP vyfazen ze
zastavéného Uzemi, nebot redlné neni zastavén a nespliiuje ani dalsi parametry stanovené
stavebnim zdkonem pro zahrnuti do zastavéného tUzemi.

Z urbanistického pohledu lze uvedeny pozemek zafadit do rozvojovych zastavitelnych ploch
pro vyuziti smiSené obytné meéstské, nebot vhodné dopliuje zastavéné uzemi a svoji velikosti
spliiuje i nastavené prostorové regulace, nicméné neni tak vramci porizeni tohoto
uzemniho planu uéinéno. Neni to zdlvodu, Ze by z hlediska urbanistického bylo
vymezeni plochy odpovidajici zastavitelné plochy pro bydleni (plochy smiSené obytné
méstské) krajné nevhodné, nicméné dle zadani uzemniho planu ma zastupitelstvo pfi
tvorbé tzemniho planu snahu eliminovat nové zastavitelné plochy v sidlech a dodrZzovatv co
nejvétsi mife Uzemni rozsah rozvoje dle platného uzemniho plénu. Je tomu tak zejména
zdGvodu nevycerpani soucasnych kapacit zastavitelnych ploch, pficemz nardst novych
zastavitelnych ploch by mj. vyvolal dalSi pozadavky na dopravni a technickou infrastrukturu
ve mésté a zabory zemédélské pldy, aniZ by byly nejprve ticelné vynaloZeny prostfedky do
dlouhodobé pfipravované a respektované koncepce. Po pfijeti nového uzemniho planu
vychazejiciho a v co nejvétsi mife respektujiciho ploSny tzemni rozvoj dlouhodobé v tzemi
deklarovany, provéfi mésto UGcelné vynaloZeni finan¢nich prostfedk(l na tento rozvoj a
v zavislosti na vysledku tohoto provefeni bude uvazovat o dalSim rozvoji zastavitelnych
ploch. Tento pfistup je preferovan zejména z divodu potfeby pofizeni izemné planovaci
dokumentace dle pozadavki stavebnich pfedpist a jejiho ustaleni (zajiSténi existence i po
pfipadnych naslednych sporech) do zdkonem stanoveného terminu 31. 12. 2028. Uzemni
plan, jakozto zakladni koncepéni dokument, je pro mésto zakladnim vychodiskem kvalitniho
a zaruceného rozvoje. Jeho stabilita je tak pro mésto zcela zasadni. DalSi jeho modifikace na
zékladé jednotlivych zmén, které jiz nenarusi zachovani plvodniho celku a budou vZdy
jakousi dalsi nadstavbou nad nyni pofizenym zakladem, jsou v budoucnu ze strany mésta
planovany.

Odavodnéni
rozhodnuti
0 namitce

Tento konkrétni poZzadavek na rozvoj pobytové funkce ve vymezeném uzemi vyvolava nové
naroky na zabor zemédélské pady (trvaly travni porost) v chranéné krajinné oblasti Sumava
a EVL, coZ s sebou pfinasi predpoklad nutnosti prokazani potfeby nérdstu zastavitelnych
ploch pro danou funkci a ohrozZeni terminu potfeby vydani nového tzemniho planu do roku
2028. Nevymezeni nové zastavitelné plochy pro pozadovany zamér v ramci izemniho planu
nenarusi koncep&ni rozvoj mésta a jeho jednotlivych sidel, ovSem nepfijeti tzemniho planu
jako celku vlivem diléich zamér(, u nichZ lze predvidat komplikovanéjsi pFijeti ze strany
organl hajicich vefejné zajmy zejména v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi (. tfida
ochrany), by ohrozilo budouci rozvoj véech sidel ve spravnim tizemi mésta Zelezna Ruda.
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Stav dle navrhu tzemniho planu pro verejné projednani:
SMEZ |
OK
SV
77 SM
e * /J

11



Pfiloha &. 1 textové ¢asti odavodnéni

Namitka ¢. 8

Podatel

pani G. N.

Namitka
(stru¢né shrnuti,
kompletni znéni je
soucasti spisového
materialu)

Zéadost o zafazeni nemovitosti ve vlastnictvi podatelky (pozemek parc. &. 429 a pozemek
parc. & 412/14 v k.0. Zelezna Ruda) do ploch SM, nikoliv RI.

Rozhodnut NAMITCE SE VYHOVUJE

0 namitce
Pro ¢ast lokality byla mylné s ohledem na charakter staveb
nastavena plochy RI. Vkontextu celé lokality a vyuzZiti
nastaveného pro plochu SM lze souhlasit, Ze pfiléhavé;jsi pro
danou oblast je zaclenéni do plochy SM. Timto krokem je
zachovana téz kontinuita se stavajicim tzemnim pléanem, kde
jsou vSechny plochy vymezeny jako vSeobecné obytné uzemi.
V tomto duchu bude upravena cela lokalita.
Upravené feseni lépe odpovida skute¢nému zplsobu vyuZiti

. .. uzemi a zachovava kontinuitu funk&niho usporadani lokality.

Oduvodnéni

rozhodnuti . e o

o némitce Novy navrh po pfijeti namitky (SM-stav a PU):

X WP e 5]
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Namitka €. 9

Podatel

pani M. H. apanlJ. H.

Namitka
(stru¢né shrnuti,
kompletni znéni je
soucasti spisového
materialu)

Zéadost o zahrnuti pozemku parc. &. 272/3 v k.i. Spiéak do zastavéného tizemi s vyuZitim RI.

Rozhodnuti
0 namitce

NAMITCE SE NEVYHOVUJE.

Oddvodnéni
rozhodnuti
0 namitce

Ve verzi pro spole¢né jednani byl pozemek zahrnut do zastavéného Uzemi. Na zakladé
dohodovaciho jednani se Spravou NP a CHKO bylo zastavéné tzemi upraveno jen na stavbu.
Sohledem na umisténi pozemkd v pfirodné cenném lzemi chréanéné krajinné oblasti
Sumava a velikosti pozemku, na némz stavba stoji, ktery je oproti vlastni stavbé& vyrazné
prostoroveé rozsahlejsi, je tfeba v této oblasti velmi dlisledné vazit vymezeni ploch, v nichz je
jakymkoliv zpGisobem umoznéna vystavba. V tomto tGzemi neni z hlediska ochrany volné
krajiny a nastolené roztrousené zastavby vhodné nadmiru rozsitovat zastavéné Gzemi pro
pripadny dalsi rozvoj stavebnich aktivit.

Po zvaZzeni soukromého zajmu podatelll na rozsifeni zastavéného Uzemi, porovnani tohoto
pozadavku se znénim § 58 stavebniho zdkona a vefejného zajmu na ochrané pfirodnich
hodnot Uzemi je mozZné konstatovat, Zze v tomto pfipadé verejny zajem prevaZuje, a proto
nebylo mozné namitce vyhovét.

Soucasny stav dle navrhu pro verejné projednani:
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Namitka €. 10

Podatel pan F. V.
Namitka 1. Zadost o navraceni pozemku parc. &. 565/14 v k.U. Spi¢ak z plochy ZP do plochy
(struéné shrnuti, VZ.
kompletniznénije | 5 = 7440st o zUZeni biokoridoru mimo pozemek parc. & 615/1 v k.u. Spicak.
soucasti spisového ~ . .. . R L. .
materiélu) 3. Zadost o vymezeni vyuZiti pozemku parc. €. 351/5 v k.u. Spicak dle platné UPD, tj.
ve vyuziti SM, a zruSeni biokoridoru.
4. Zadost o zachovani ptvodni plochy ZS na pozemku parc. &é. 136/2 v k.U. Zelezna

Z4adost o prevedeni pozemku parc. &. 609/3 v k. U. Zeleznd Ruda do plochy SM.

Ruda pro sportovni ucely jako plochu OS.

Rozhodnuti
0 namitce

NAMITCE SE VYHOVUJE

Oddvodnéni
rozhodnuti
o0 namitce

Vefejné projednani: Navrhovany stav:

. Na pozemku parc. & 565/14 vk.U. Spigdk se redlné nachézi vzrostla zelef.

Nicméné dle dnes platného uUzemniho
planu je tento pozemek soucasti
zemeédélského arealu. Sohledem na
zachovani kontinuity uzemné planovacich
dokumentaci je mozné pozemek (dle KN
jind plocha, ostatni plocha) zahrnout do
plochy VZ. Timto krokem vznikne opét
plosné sjednoceny celek pro zemédélské
vyuziti.

Pofizovatel pfi posouzeni této namitky vychazel z:

e platného uzemniho planu, vnémz je pozemek soucasti SirSiho zemeédeélského
arealu,

e Udajll katastru nemovitosti (druh pozemku: ostatni plocha),

e skutec¢ného stavu v Uzemi, kdy se na pozemku nachazi vzrostla zelen.

Ackoliv se na pozemku nachazi vzrostla zelen, tato zelefi nepfedstavuje chranény
¢i koncepcné klicovy prvek z hlediska ochrany pfirody ani soucast uzemniho
systému ekologickeé stability. Naopak funkéné i urbanisticky pozemek tvofi soucast
uceleného zemédélského arealu.

Ponechani pozemku v plose ZP by vedlo k funkéni a provozni fragmentaci tohoto
arealu a k naruSeni jeho prostorové logiky. Zafazenim do plochy VZ dochazi k
obnoveni kompaktnosti uzemi a k uvedeni do souladu s dlouhodobou koncepci
vyuziti Uzemi obsazenou v pfedchozi Uzemné planovaci dokumentaci. Vefejny
zajem na racionalnim uspofadani a vyuziti Uzemi v daném pfipadé prevazuje nad
zachovanim stavajici zelené vymezené pomoci samostatné plochy zelené.

2.

Data k USES byla prevzata zizemné analytickych podkladi ORP Klatovy. Na
zakladé namitky lze USES z(zit mimo pozemky 615/1 a koncep&né i 615/10 (vzdy
mensi éasti v USES zlistanou) a sméfovat hranici dle platného UP, ponechané
parametry dale zajistuji funkénost prvkd tzemniho systému ekologické stability (v
grafickém provedeni je znazornéno, co se rusi a co z(istava).

14
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Pofizovatel vychazel z:
e Uzemné analytickych podklad( ORP Klatovy,

e koncepce Uzemniho systému ekologickeé stability,
e grafické ¢asti navrhu uzemniho planu.

Na zakladé posouzeni bylo ovéfeno, Ze navrhované zuzeni biokoridoru, spocivajici
v Upravé jeho hranice mimo ¢asti pozemkl parc. ¢. 615/1 a 615/10, nevede k
pferuSeni jeho funkce ani ke snizeni jeho ekologické stability.

Zachovana c¢ast biokoridoru nadale spliuje poZadované prostorové a funkéni
parametry, zejména:

e navaznost na okolni prvky USES,

e dostate¢nou Sifku a kontinuitu,

e schopnost plnit migracni a ekologickou funkci.

Uprava trasy biokoridoru souéasné respektuje feSeni obsazené v platném
uzemnim planu, ¢imz je zajiSténa kontinuita koncepce vyuziti Uzemi.

3. Sohledem na zachovani kontinuity Uzemné planovacich dokumentaci je pozemek
zahrnut opét do zastavitelné plochy s umoznénim obytné funkce. Plocha bude na
zakladé dalsich uplatnénych namitek zahrnuta do feSeni regulacniho planu.

Soudasny stav dle platného UP a navrhu UP ve vefejném projednani:

Navrhovany stav podatelem namitky (vyhovéno):

15
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Pofizovatel vychazel z:
e platného uzemniho planu,
e navrhu uzemniho planu pro verejné projednani,
e souvislosti v uzemi a ndvaznosti na okolni zastavbu.

Pozemek byl v platné Uzemné planovaci dokumentaci soucasti zastavitelného uzemi
s moznosti obytné funkce. Jeho vyfazeniv navrhu tizemniho planu nebylo odiivodnéno
zménou podminek v uUzemi. Pozemek svou polohou, dopravni dostupnosti a
navaznosti na existujici zastavbu spliiuje podminky pro zafazeni do ploch smiSenych
obytnych.

Soucasti posouzeni byla i otdzka vymezeni biokoridoru. Bylo shledano, Ze jeho vedeni
pfes tento pozemek neni z hlediska funk&nosti USES nezbytné, nebot funkéni
kontinuita systému muzZe byt zajiSténa trasovanim mimo uvedeny pozemek, pfi
zachovani ndvaznosti na okolni prvky.

S ohledem na dalSi uplatnéné namitky bude feSeni této lokality podrobnéji provéfeno
v ramci regulacniho planu, ktery stanovi konkrétni podminky vyuziti tzemi.

4. S ohledem na plvodni Gzemni plan lze danou plochu zaradit téZ do kategorie plochy
zmeén v krajiné s vyuzitim OS. Koncep¢né se jedna o uzemi k dané funkci vhodné,
nevytvarejici zcela nové vyuziti oproti okolnimu tzemi.

Pro uplnost pofizovatel doplnuje, ze v reakci na stanovisko dotéeného organu ochrany
pfirody uplatnénému k navrhu rozhodnuti o namitkach je tfeba upozornit, Zze do
Uzemniho planu bude pfed opakovanym vefejnym projednanim doplnéna podminka
»Umisténi staveb, terénnich uprav ¢i nepfirodnich ploch budou pfedem posouzeny v
procesu EIA“.

e e

e

Pofizovatel vychazel z:
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e plvodni tzemné planovaci dokumentace,
e charakteru okolniho Uzemi,
e funkénich vazeb v zemi.

Pozemek byl historicky vyuZivan jako soucast ploch pro sport a rekreaci. Toto vyuZiti je
v souladu s charakterem Uzemi a nevytvafi konflikty s okolnimi funkcemi. Zarazenim
do ploch zmén v krajiné s vyuzitim OS se zachovava moznost sportovniho vyuZiti pfi
soucasném respektovani krajinného charakteru uzemi.

5. Jak jiz bylo sdéleno i na vefejném projednani, vdaném Uzemi bude aktualizovana
hranice zastavéného Gzemi, aby odpovidala pdvodnimu Gzemnimu planu. Znéni
stavebniho zdkona nebude timto krokem poruseno. V souvislosti s vymezenim
pozemkl do zastavéného Uzemi bude zménéno tézZ vyuziti pozemkd na SM, které
odpovida charakterdm pozemkd v daném Uzemi a v navrhu pro vefejné projednani
bylo chybné vymezeno v jiné funkci.

Nové umisténa hranice zastavéného Uzemi:

A\

Pofizovatel vychazel z:
e analyzy zastavéného uzemi,
e platného uzemniho planu,
e skute¢ného stavu vyuziti uzemi.

Na zakladé vefejného projednani bylo zjisténo, ze vymezeni funkéniho vyuziti v navrhu
uzemniho planu pro vefejné projednani neodpovida skuteCnému charakteru zemi ani
pfedchozi tzemné planovaci dokumentaci. V ramci aktualizace hranice zastavéného
Uzemi bude tato hranice upravena tak, aby odpovidala realnému stavu v Uzemi. V
ndvaznosti na tuto Upravu bude pozemek zafazen do ploch smiSenych obytnych, coz
odpovida jeho poloze, napojeni na infrastrukturu i okolni zastavbé. Timto FfeSenim
dochazi k odstranéni nesouladu mezi ndvrhem Uzemniho planu a skute¢nym stavem.
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Namitka ¢. 11

Podatel

pan M. J.

Namitka
(stru¢né shrnuti,
kompletni znéni je
soucasti spisového

Z4dost 0 zménu vyuziti pozemki parc. &. 272/20 a &asti pozemkd parc. &. 299 v k.i. Spi¢ak
zOKna SM nebo SV.

materialu)

Rozhodnuti NAMITCE SE VYHOVUJE

0 namitce
Dle nyni platného Uzemniho planu je pozemek zafazen do Uzemi vSeobecného obytného
(OV). S odkazem na platny Gzemni plan je v Gzemi pfipravovana stavba RD. Urbanisticky je
Uzemi pro obytnou zastavbu vhodné, vhodné je zde i zachovani kontinuity s platnym
uzemnim planem proto je mozné namitce vyhovét a nastavené vyuziti v této oblasti zménit.
VyuZiti SM neni nikterak kolizni s okolnimi plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Reseni soutasné respektuje konkrétni charakter dotéeného tzemi a jeho navaznost na
okolni zastaveéné plochy.
Platny uzemni plan a panoramaticky pohled:

Oddvodnéni

rozhodnuti

0 namitce
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Namitka ¢. 12

Podatel pani H. J.

Namitka

(struéné shrnuti, Zéadost o rozéiteni plochy Z.64 na pozemek parc. &. 416/1 v k.0. Zelezna Ruda minimalné ve

kompletni znéni je
soucasti spisového
materidlu)

stejném plosném rozsahu jako je nyni plocha Z.64.

Rozhodnuti

e NAMITKA SE ZAMITA
0 hamitce

S ohledem na dotvoreni uceleného pohledu na mésto a jeji zastavéné uzemi neni
urbanisticky zcela nevhodné uvaZovat v budoucnu o rozsiteni zastavitelné plochy Z.64
maximalné po Uroven zastavitelné plochy v jizni ¢asti, nicméné neni k tomuto rozsifeni
Vv ramci pofizeni tohoto tizemniho planu pfistoupeno. Neni to z dliivodu, Ze by z hlediska
urbanistického bylo vymezeni plochy krajné nevhodné, nicméné dle zadani uzemniho
pldnu ma zastupitelstvo pfi tvorbé Uzemniho planu snahu eliminovat nové zastavitelné
plochy v sidlech a dodrzovat v co nejvétsi mife Uzemni rozsah rozvoje dle platného izemniho
planu. Je tomu tak zejména z dGvodu nevycerpani sou¢asnych kapacit zastavitelnych ploch,
pficemzZ narlst novych zastavitelnych ploch by mj. vyvolal dal§i poZadavky na dopravni a
technickou infrastrukturu ve mésté a zabory zemédélské pldy, aniZ by byly nejprve tGcelné
vynaloZeny prostfedky do dlouhodobé pfipravované a respektované koncepce. Po pfijeti
nového uzemniho planu vychdazejiciho a v co nejvétSi mife respektujiciho plosny dzemni
rozvoj dlouhodobé vuzemi deklarovany, provéfi meésto ucCelné vynalozZeni finan€nich
prostfedkll na tento rozvoj a v zavislosti na vysledku tohoto provéfeni bude uvaZovat o dal$im
rozvoji zastavitelnych ploch. Tento pfistup je preferovan zejména z dlivodu potfeby pofizeni
uzemné planovaci dokumentace dle poZadavkd stavebnich predpisd a jejiho ustaleni
(zajisténi existence i po pfipadnych naslednych sporech) do zakonem stanoveného terminu
31. 12. 2028. Uzemni plan, jakozto zékladni koncepéni dokument, je pro mésto zakladnim
vychodiskem kvalitniho a zaru€eného rozvoje. Jeho stabilita je tak pro mésto zcela zasadni.
Dalsi jeho modifikace na zakladé jednotlivych zmén, které jiz nenarusi zachovani pdvodniho
celku a budou vzdy jakousi dalSi nadstavbou nad nyni pofizenym zakladem, jsou v budoucnu
ze strany mésta planovany.

OdUvodnéni
rozhodnuti Tento konkrétni poZzadavek na rozvoj pobytové funkce ve vymezeném uzemi vyvolava nové
0 namitce naroky na zabor zemédélské pady (trvaly travni porost) v chranéné krajinné oblasti Sumava
a EVL, coZ s sebou pfinasi predpoklad nutnosti prokazani potfeby nérdstu zastavitelnych
ploch pro danou funkci a ohrozZeni terminu potfeby vydani nového tzemniho planu do roku
2028. Nevymezeni nové zastavitelné plochy pro pozadovany zamér v ramci izemniho planu
nenarusi koncep&ni rozvoj mésta a jeho jednotlivych sidel, ovSem nepfijeti izemniho planu
jako celku vlivem diléich zamér(, u nichZ lze predvidat komplikovanéjsi pfijeti ze strany
organl hajicich vefejné zajmy zejména v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi (lll. tfida
ochrany), by ohrozilo budouci rozvoj véech sidel ve spravnim tizemi mésta Zelezna Ruda.

Nynéjsi stav dle navrhu pro vetejné projednani:

Co se tyka namitek vic¢i vymezeni pozemku v NU, zde lze uvést, Ze dle ustanoveni § 16
vyhlasky €. 501/2006 Sb., (nebo také dle nové vyhlasky k novému stavebnimu zakonu § 28
vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.,) a také dle metodické pfirucky vydané Ministerstvem pro mistni
rozvoj ke Standardizaci Uzemnich pland se do ploch pfirodnich (NU) zahrnuji zpravidla
pozemky narodniho parku, pozemky v 1. a 2. z6né chranéné krajinné oblasti, pozemky v
ostatnich zvlasté chranénych uzemich, pozemky evropsky vyznamnych lokalit véetné
pozemk( smluvné chranénych, pozemky biocenter a vyjimecné pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury. Pfedmétné pozemky se nachazi na tizemi Il. z6ny CHKO,
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bude proto ponechano jejich vyuziti NU. Timto se lis§i od okolnich pozemkd, které jsou
vymezeny jako AP (nejsou jiz ve Il. z6né CHKO).

S ohledem na vySe uvedené neni navrh nikterak nekoncepcni, ani diskriminacéni, neni ani
zpracovan vrozporu se svym zadanim. Citované pasaZe zadani jsou pouze obecné teze,
které jsou naplnény navrhem Uzemniho planu. Nicméné nelze tvrdit, Ze nevymezenim
zastavitelné plochy pfimo na pozemcich Zadatele neni napliiovdna potfeba dopliovani
obytné funkce do spravniho tizemi mésta. Dlvody pro nevymezenijsou uvedeny vyse.
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Namitka €. 13

Podatel panP.S.

Namitka Zadost o zrueni vyznadeni neexistujici vodotede na pozemku parc. &. 413/125 v k. Zelezné
(struéné shrnuti, Ruda.

kompletni znéni je
soucasti spisového

materialu)
Rozhodnuti <
. NAMITCE SE VYHOVUJE

0 namitce
Po konzultaci se zastupci meésta si zucastnéné
strany potvrdily, ze vdaném misté se vodoteC

Odavodnéni nenachazi a neni ji tedy tfeba vymezovat

rozhodnuti v koordinaénim vykrese tizemniho planu.

0 namitce Upraveny navrh tak odpovida skute¢nému stavu v
Uzemi a nezasahuje nepfiméfené do vlastnickych
prav.
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Namitka ¢. 14

Podatel

panP.S.

Namitka
(stru¢né shrnuti,
kompletni znéni je
soucasti spisového
materidlu)

Zéadost o zruseni podminky pofizeni regulaéniho planu pro lokalitu Z.6 (RP.4)

Rozhodnuti
0 namitce

Namitka se zamita.

Odavodnéni
rozhodnuti
o0 namitce

Doplnéni regulaéniho planu je vysledkem dohodovaciho jednani s NP a CHKO Sumava.
Rozvojova plocha se nachazi v pfirodné cenném Uzemi a jeji dalSi vyuziti je nezbytné velmi
vyznamneé koordinovat se zajmy ochrany pfirody a krajiny. Proto je nezbytné danou lokalitu
proveéfit v podrobnéjsim méfitku a zejména s podrobnéjsi mirou regulace, aby byla zajisténa
vyvazena koordinace mezi zajmy na ochrané pfirody a zadjmy na rozvoji mésta. Nejedna se
jen o ur¢eni rozvodu dopravni a technické infrastruktury, ale regulaéni plédn muze koordinovat
napt. odstupové vzdalenosti od komunikaci, rozlozeni zelené a dalsi prvky, které napomohou
dosazeni idedlni koordinace mezi rozvojovymi i ochranafskymi zajmy v uzemi. Proto je
dalezité podminku regulac¢niho planu v izemi zachovat.

Potfeba zpracovani regulacniho planu vyplyva rovnéz z konkrétnich pomérd lokality, zejména
jejiho umisténi v pfirodné cenném Uzemi a potreby detailngéjsi koordinace budouci zastavby
a infrastruktury, kterou nelze v dostate€né mife zajistit v podrobnosti tzemniho planu.
Podminka regulacniho planu je proto v daném pfipadé pfiméfenym nastrojem k ochrané
vefejnych zajma.

6. 2.6 Stiets Natura
povinnost
miv ZOPK
Pozadavku Spravy bude vyhovéno, do navrhu bude pro
uvedené uzemi doplnén regulacni plan s podminkou
zpracovani EIA pro plochu Z.6.

Podminit vyuziti plochy Z.6 regulacnim planem a dale
k ploSe uvést poznamku k povinnosti posouzeni EIA ve
znéni: ,Plocha se nachazi vEVL Sumava, kde vyuziti
plochy vyZzaduje posouzeni v procesu EIA a udéleni

vyjimky organu ochrany prirody.“

Zadat regulacni pléan s
podminkou EIA

Vyporadani:

Pokyn

porizovatele:
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Namitka ¢. 15

Podatel panP.S.

Namitka

(stru¢né shrnuti, .

kompletniznénije | Zadost o vyjmuti pozemk( parc. ¢. 1270/41, 1270/58, 1270/51, 1270/65 a 1270/63 z PU.

soucasti spisového

materidlu)

Rozhodnut NAMITCE SE VYHOVUJE

0 namitce
S ohledem na pfipusténi moznosti vedeni komunikaci téz v ramci plochy Z.6 neni nezbytné
nutné vymezovat samostatné verejné prostranstvi pro vedeni komunikac¢niho skeletu
v lokalité. Na uvedené pozemky lze tedy rozsifit vyuziti OK v zavislosti na nize uvedenych
tvrzenich z namitky:
1270/41 - jedna se o pozemek sjezdu ze silnice Il. tfidy, nutny z hlediska obsluznosti izemi.
1270/58 — obsluzna komunikace lokality pro plochy OK a SV.
1270/51 - nezbytny obsluzny prostor pro plochu OK a SV, ze zakona je pozadavek na 8 m,
ktery je parcelné vymezen na 5,5 m. Z divodu zaji§téni ochrany a zajisténi pfistupl k
pozemk{am na plochach SV se doporucuje ponechat plochy PU.
1270/65 - plocha pro obratisté a obsluhu stabilizovanych ploch SV.
1270/63 - obsluzna komunikace lokality pro plochy OK, lze vyhovét z diivodu, Ze plocha
obsluhuje pouze plochu OK.
1270/62 - nebylo pozadavkem, nekoncepc&ni zbytek PU,
1270/61 - nebylo pozadavkem, nekoncepc&ni zbytek PU,
1270/68 — nebylo pozadavkem, nekoncepcni zbytek PU.

Oddvodnéni

rozhodnuti Vzhledem k pozadavku na 4.RP lze plochy PU zcela vypustit a regulacni plan bude feSit nové

0 namitce rozdéleni a obsluhu uzemi. DalSi podrobné feSeni vnitfniho uspofadani Uzemi bude
provéreno v regulacnim planu, ktery umozni pfesnéjsi koordinaci jednotlivych funkci.
Soucasny stav: Navrhovany stav (zcela vyhovéno):
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Namitka ¢. 16

Podatel

pan B.

Namitka
(stru¢né shrnuti,
kompletni znéni je
soucasti spisového
materidlu)

Zadost o posuzovani stavby na pozemku parc. &. 413/30 vk.i. Zeleznd Ruda dle nyni
platného tizemniho planu po nabyti G¢innosti nového tzemniho planu.

Rozhodnuti NAMITKA SE ZAMITA

0 namitce
Po nabyti ic¢innosti nového tzemniho planu neni mozné posuzovat probihajici spravni fizeni
dle jiz neplatné uzemné planovaci dokumentace. Pfi vydani rozhodnuti musi byt vzdy zamér
posouzen s aktualné platnou Uzemné planovaci dokumentaci. V opacném pfipadé by doslo
k poruseni ¢eskych pravnich predpisl. Pro zachovani posuzovani zaméru dle aktualniho
Uzemniho planu je nutné ziskat povoleni do doby nabyti G¢innosti nového tzemniho planu.
Uvedeny postup vyplyva pfimo z pravni Upravy a neni na uvazeni potizovatele, pficemz jeho
aplikace dopada na vSechny obdobné pfipady stejné.

Oddvodnéni

rozhodnuti

0 namitce
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Namitka €. 17

Podatel pani H. K.

Namitka (strugné Zadost o prepracovani podminek prostorového usporadani u ploch SM s ohledem na velmi
shrnuti, kompletni rGiznorody charakter Gzemi napfi¢ plochami SM. Zadost o provéreni definic a vyuZiti u ploch

znéni je soucasti

s - SM - napt. rozdil mezi individualni stavbou pro bydleni a rodinnym domem. V obecném
spisového materialu)

duchu zadost o jednoznacny a pfedvidatelny Gzemni pléan bez neod(ivodnéné a nepfiméfené

regulace.
Rozhodnuti NAMITCE SE VYHOVUJE GASTEGNE
0 namitce
Na zékladé obdrzené namitky jsou preciznéji odlivodnény vSechny vyuzivané regulativy
a také uziti jednotného vyuziti pro smiSené obytné funkce méstské a venkovské bez blizS§iho
dal8iho rozélenéni v ramci detailnéjsiho rozdéleni méstskych ¢i venkovskych ¢asti. Veskera
Odavodnéni dopracovana odivodnéni jsou soucasti odlivodnéni tizemniho planu. Ke zmé&nam v ramci
rozhodnuti vécného pojeti Uzemniho planu na zakladé namitky nedochéazi, nicméné je [épe
0 namitce specifikovana jednoznacnost pouzivanych pojm0 a také dlivody pro nastaveni jednotlivych

regulovanych prvka.
Vyhovéni namitce spociva v doplnéni a zpfesnéni odlvodnéni a definic pouZitych regulativd,

nikoliv ve zméné vécného feseni tzemniho planu.
I ——————
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(stru¢né shrnuti,
kompletni znéni je
soucasti spisového
materialu)

Namitka ¢. 18
Podatel pan J. K.
Namitka Zéadost o zaneseni pozemku parc. &. 626/23 v k.4. Spi¢ak do ploch smiSenych obytnych

v celém rozsahu nebo ze strany obce zahgjit majetkové vyporadani na €ast pozemku
uzivaného jako verejna cesta.
Z4dost o zaneseni pozemk parc. & 952/2 a 952/3 v k.0. Spi¢ak jako plochy dopravni silniéni.

Rozhodnuti
0 namitce

NAMITKA SE ZAMITA

Oddvodnéni
rozhodnuti
o0 namitce

Zéadosti o zaneseni celého pozemku parc. & 626/23 neni vhodné vyhovét, nebot by
v budoucnu mohlo dojit k zaploceni celého pozemku, coz vzhledem k mistnim pomérdm
v Uzemi neni pro danou plochu Zadouci.

U pozemku parc. €. 952/3, ktery je evidovan v KN jako ostatni komunikace, lze teoreticky
upravit jeho vyuziti v celém rozsahu pozemku na DS. Pozemek parc. €. 952/3 je vSak
CasteCné zaplocen a pfifazen k pozemku 626/23. Zména vymezeni by vyvolala akutni
potfebu Upravy plotu, nebot plochy DS neni mozné oplocovat. S ohledem na vySe uvedené
je vyhovéni ndmitce spiSe v neprospéch jejiho podatele, proto je vhodné;jsi v izemi zachovat
stav dle navrhu pro vefejné projednani.

Hlavnim divodem nevyhovéni je zachovani funkéniho a pfiméreného uspofadani izemi dle
névrhu tzemniho planu; uvedené dopady na podatele maji pouze podptrny charakter.

U pozemku parc. €. 952/2 vyhovét nelze, nejedna se o komunikaci podle KN, ani z uzivani
uzemineni zjevné, Ze by se jednalo o ustalenou komunikaciv uzemi. Navic realizace dopravni
infrastruktury je umoznéna ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti, tudiz pokud by
jeji realizace byla potfebna, lze ji realizovat i v jinych plochach nez DS.
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Namitka ¢. 19

Podatel

pan J. B.

Namitka
(stru¢né shrnuti,
kompletni znéni je
soucasti spisového
materidlu)

Zéadost o zménu vyuZiti pozemku z SV na SM nebo sniZeni velikosti pozemku na 600 m? a
zvy$eni procenta zastavéni na max. 40 % u pozemkd 1/75 a 1/21 v k.4. Alzbétin.

Rozhodnut NAMITKA SE ZAMITA

0 namitce
Uzemni plan koncepéné nastavil prostorové usporadani jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti. Ztohoto divodu je vuizemnim planu napf. smiSené obytné Gzemi
rozdéleno do ploch méstskych a ploch venkovskych. Nastavena koncepcni pravidla vazici se
k budouci podobé vystavby vdanych uUzemich vychazi zurbanistického vnimani
prevazujiciho stavajiciho charakteru v jednotlivych sidlech. Z nastavené koncepce neni
mozné udélovat diléi vyjimky pro jednotlivé pozemky Ci lokality rGznych vlastnikd, nebot by
na zakladé takového pfistupu zcela zanikla koncepéni myslenka nastaveni prostorového
usporadani uzemi ve vazbé na vySe zminény stdvajici charakter a strukturu okolnich
pozemka.
Po zvazeni konkrétniho poZadavku nebyly zjiStény okolnosti, které by odCvodiiovaly
odchyleni od obecné nastavenych pravidel.

Oddvodnéni

rozhodnuti

0 namitce
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Néamitka €. 20

Podatel

ENIF - Evropsky nadacni integracni fond

Namitka
(stru¢né shrnuti,
kompletni znéni je
soucasti spisového

Zadost o co nejmensi dotéeni prav (pozemku) souvisejiciho se stavbou cyklostezky,
prehodnoceni jejiho vedeni a podminek vyuZiti pozemku ve vazbé na kontinuitu se stévajicim
uzemnim planem.

materialu)
Rozhodnuti NAMITCE SE VYHOVUJE
0 namitce
Koridor pro cyklostezku bude vymezen prekryvnou funkci, nikoliv plo$né a soucasné bude
upravena jeho Sife na nezbytné nutnou mez tak, aby bylo mozné ji v izemi provést, ale
minimalizovat omezeni ostatniho vyuZiti pozemk( v dotéeném Gzemi. Severm Cast aredlu
bude zahrnuta do ploch SM, aby mohl byt pozemek readlné [
stavebné vyuzit, nebot nebude pro stavbu cyklostezky vyuzit
v plném rozsahu a obé funkce lze v izemi vhodné koordinovat
v dal8ich fazich povolovacich procestl. Uvedené skuteénosti
podtrhnou charakter dané lokality a urbanisticky zohledni
realny stav v uzemi. y - :
Zvolené teSeni predstavuje pfiméfeny kompromis mezi [ =
ochranou prav vlastnika a vefejnym zajmem na realizaci [ ] VS .f OK FV
cyklostezky. L]
EIER i
REERN fEsvi—4
Odavodnéni Stav dle navrhu pro vefejné projednani (nize): 1] q OK
rozhodnuti L[]
0 namitce E CNY
IEEROKIA T U
HEE £
=I 8
BV s/
C i e TR
ARl S 3
|
= L% ism
gn | v
V4] i )
n I -T’-:—/(\'. 7
S

Navrh nového usporadani (vedle):
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Namitka ¢. 21

Podatel pani R. K.

Namitka (struéné
shrnuti, kompletni
znéni je soucasti
spisového materialu)
Rozhodnuti

0 namitce

Zadost o vymezeni plochy SR v rozsahu dle plivodniho tizemniho plénu.

NAMITCE SE VYHOVUJE

Pozadavek podatelky byl posouzen s ohledem na obsah a Gc¢el vymezeni plochy a bylo
shledano, Ze funkéni vyuziti odpovidajici ploSe OS lépe vystihuje skuteény i planovany
zpUsob vyuziti Gzemi.

S ohledem na zachovani kontinuity s nyni platnym tuzemnim planem je vhodné doplnit
plochu OS do témérf plivodniho rozsahu. S ohledem na uplatnéné pozadavky organu
ochrany pfirody a krajiny je plocha oproti pdvodnimu tzemnimu planu mirné upravena
v zavislosti na existenci krajinného prvku. Regulace této plochy z pohledu jejiho vyuziti
bude pfizplsobena planovanému rozvoji, tj. zejména bude regulacemi podpoien
rozvoj plochy ve smyslu umoznéni zazemi k sou¢asnému koupalisti.

Navrzené feSeni vychazi z konkrétniho umisténi plochy v navaznosti na stavajici areal
koupali§té a z jejiho dlouhodobého vyuziti k rekreaénim uéeldm. Uprava rozsahu
plochy oproti pavodnimu Uzemnimu planu je odlvodnéna konkrétni existenci
krajinného prvku v uzemi, jehoz zachovani je nezbytné z hlediska ochrany pfirody.
Zvolené feSeni predstavuje pfiméfeny kompromis mezi zachovanim rozvojového
potencialu Uzemi a ochranou jeho pfirodnich hodnot.

Pro Uplnost pofizovatel doplfuje, Ze v reakci na stanovisko dot€eného organu ochrany
lesa uplatnénému k ndvrhu rozhodnuti o namitkach je tfeba upozornit, ze do izemniho
planu bude pfed opakovanym vefejnym projednanim doplnéno omezeni pro vystavbu
objektl k bydleni ¢i rekreaci, které nebude mozné umistit blize neZz 30 m od hranice
lesa.

Odavodnéni
rozhodnuti
o0 namitce

Soucasny stav:
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Namitka ¢. 22

Podatel

ENGADIN ZELEZNA RUDA s.r.0.

Namitka
(struéné shrnuti,
kompletni znéni je
soucasti spisového
materialu)

Zéadost o navraceni zastavéného lzemi, véetné funkéniho vyuZiti, u pozemkil 274/3, 272/2,
274/8, 27419, 272/1, 27412, 274/17, 273/1 a 273/4 v k.(. Zelezné Ruda.

Rozhodnuti
0 namitce

NAMITCE SE VYHOVUJE

Oddvodnéni
rozhodnuti
o0 namitce

Vsechny dotéené pozemky byly ve verzi pro spolecné jednani vymezeny v ramci zastavéného
uzemi s vyuZzitim OK. Na zékladé stanoviska Spravy NP a CHKO, kde Sprava poZadovala revizi
zastavéného Uzemiv této lokalité (formou doporuceni, ne striktniho nafizeni) bylo poZadavku
Spravy vyhovéno. Nejedna se vSak o strikini pozadavek, dle znéni stanoviska na jeho
provedeni Sprava nelpi, nebot ma doporucujici charakter. Tzn. je mozné provést ndavrat do
verze pro spole¢né jednani, tj. zajistit kontinuitu s nyni plathym dzemnim planem, ktery
uzemi vymezuje stejné jako navrh pro spole¢né jednani nového tzemniho planu.

Navrzené teSeni soucasné odpovidd konkrétnimu charakteru dotéeného Uzemi a jeho
dosavadnimu funk&nimu vyuziti, ¢imz nedochazi k naruSeni urbanistické koncepce.

K namitanym procesnim nedostatkim pofizovatel sdéluje, Ze specifické postaveni
k podstatnym Upravam ve vztahu k moZnosti uplatnit novy poZzadavek na posuzovani vlivii na
Zivotni prostfedi Uzemi maji pFislusné dotéené organy aZz mezi vefejnym projednanim a
opakovanym vefejnym projednanim. V této fazi budou samoziejmé dotéené organy osloveny.
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Namitka ¢. 23

Podatel

panJ. )., paniJ. )., pan L. C., pani B. C. - pravni zastoupeni P. R.

Namitka
(stru¢né shrnuti,
kompletni znéni je
soucasti spisového
materidlu)

Zéadost o zahrnuti pozemkd parc. &. 5/17, 5/18 a ¢ast pozemku 5/1 v k.U. Zelezna Ruda do
ploch SM.

Rozhodnut NAMITCE SE VYHOVUJE CASTEGNE

0 namitce
Davody pro zahrnuti uvedenych pozemk( do ploch SM spatfuji podatelé zejména v zajisténi
pristupové cesty, resp. jejimu stvrzeni, nebot v terénu jiz cesta existuje. S ohledem na tento
stav se z pohledu urbanistické koncepce jevi vhodné&jsi vymezeni uvedenych pozemku jako
PU, nikoliv jako SM. Timto zplsobem by mélo byt podatelim v podstaté smysluplné
vyhovéno, nebot bude postaveno pravné najisto, Ze dané tzemi slouzi jako dopravni napojeni
pfilehlych pozemki.
Plochu PU je vhodné vymezit na celém pozemku 5/1 z dlivodu nédvaznosti na planovany most
CNU.1.
Zvolené feSeni odpovidad skutecnému vyuziti Uzemi a predstavuje pfiméfeny zplsob
vyporadani podané namitky.
Stav dle navrhu pro vefejné projednani:

]

OdUvodnéni

rozhodnuti

0 namitce

Navrhovany stav:

ZP

4
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Namitka €. 24
Podatel pan F. M.
Namitka Z4dost o zafazeni pozemku parc. & 214/11 vk. (. Zelezna Ruda do zastavéného tzemi a

(stru¢né shrnuti,
kompletni znéni je
soucasti spisového

plochy OK (tj. navrat k verzi ve spoleéném jednani).

materialu)

Rozhodnuti o NAMITCE SE VYHOVUJE

namitce
Dotceny pozemek byl ve verzi pro spole¢né jednani vymezen v rdmci zastavéného tzemi
s vyuzitim OK. Na zakladé stanoviska Spravy NP a CHKO, kde Spréva pozadovala revizi
zastavéného Uzemi v této lokalité, bylo zastavéné tUzemi revidovano. OvSem s ohledem na
pozadovanou kontinuitu nového tzemniho planu s nyni platnym Gzemnim planem, ktera je
mimo vlastniho projednaného ndavrhu deklarovana téz v pfistupu uréeného zastupitele
k vyhodnocovani namitek a pfipominek této problematiky se tykajicich, lze doporuc€it
a akceptovat navrat do verze pro spole€né jednani.
Pofizovatel pfi posouzeni namitky zohlednil i stanovisko dotéeného organu, nicméné
s ohledem na jeho doporucujici charakter a konkrétni poméry v uzemi dospél k zavéru, ze
v daném pfipadé lze upfednostnit kontinuitu s platnym tzemnim planem.

Oddvodnéni

rozhodnuti o

namitce

K namitanym procesnim nedostatkim pofizovatel sdéluje, Ze specifické postaveni
k podstatnym Upravam ve vztahu k moznosti uplatnit novy poZadavek na posuzovani vlivl na
Zivotni prostfedi Uzemi maji pFislusné dotéené organy aZz mezi vefejnym projednanim a
opakovanym vefejnym projednanim. V této fazi budou samoziejmé dotéené organy osloveny.
Pro Uplnost pofizovatel doplfiuje, Ze v reakci na stanovisko dotéeného organu ochrany lesa
uplatnénému k navrhu rozhodnuti o namitkach je tfeba upozornit, Ze do tzemniho planu
bude pfed opakovanym vefejnym projednanim doplnéno omezeni pro vystavbu objekt(
k bydleni ¢i rekreaci, které nebude mozné umistit blize nez 30 m od hranice lesa.
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Namitka ¢. 25
Podatel paniL. M.
Namitka Z4dost o zafazeni pozemku parc. & 214/11 vk. (. Zelezna Ruda do zastavéného tzemi a

(stru¢né shrnuti,
kompletni znéni je
soucasti spisového

plochy OK (tj. navrat k verzi ve spoleéném jednani).

materialu)

Rozhodnuti NAMITCE SE VYHOVUJE

0 namitce
Dotceny pozemek byl ve verzi pro spole¢né jednani vymezen v rdmci zastavéného tzemi
s vyuzitim OK. Na zakladé stanoviska Spravy NP a CHKO, kde Spréva pozadovala revizi
zastavéného Uzemi v této lokalité, bylo zastavéné tUzemi revidovano. OvSem s ohledem na
pozadovanou kontinuitu nového tzemniho planu s nyni platnym Gzemnim planem, ktera je
mimo vlastniho projednaného ndavrhu deklarovana téz v pfistupu uréeného zastupitele
k vyhodnocovani namitek a pfipominek této problematiky se tykajicich, lze doporucit a
akceptovat navrat do verze pro spolecné jednani.
Poftizovatel prihlédl ke stanovisku dotéeného organu ochrany ptirody, avSak s ohledem na
jeho doporucujici povahu a konkrétni situaci v izemi neshledal divody pro zachovani Gpravy
provedené po spole¢ném jednani.

Oddvodnéni

rozhodnuti

0 namitce

K namitanym procesnim nedostatkim pofizovatel sdéluje, Ze specifické postaveni
k podstatnym Upravam ve vztahu k moznosti uplatnit novy poZadavek na posuzovani vlivl na
Zivotni prostfedi Uzemi maji pFislusné dotéené organy aZz mezi vefejnym projednanim a
opakovanym vefejnym projednanim. V této fazi budou samoziejmé dotéené organy osloveny.
Pro Uplnost pofizovatel doplfiuje, Ze v reakci na stanovisko dotéeného organu ochrany lesa
uplatnénému k navrhu rozhodnuti o namitkach je tfeba upozornit, Ze do tzemniho planu
bude pfed opakovanym vefejnym projednanim doplnéno omezeni pro vystavbu objekt(
k bydleni ¢i rekreaci, které nebude mozné umistit blize nez 30 m od hranice lesa.
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Namitka €. 26

Podatel

Aparthotel Spi¢ak s.r.o.

Namitka
(struéné shrnuti,
kompletni znéni je
soucasti spisového

Z4dost 0 zmé&nu vyuziti z OV na OK a zménu prostorové regulace vysky na 2NP+P (pozemky
a stavby na nich parc. &. 388/1, 388/3, 388/5 a 476/10 k.. Spiék).

materialu)

Rozhodnuti NAMITCE SE VYHOVUJE

0 namitce
S ohledem na skuteéné vyuziti a zafazeni pozemki do zastavéného Gzemi je vhodné vymezit
vdotéeném uUzemi plochu OK, kterd funkéné lépe odpovidd skutecnosti. Co se tyka
vyskového usporadani, lze s ohledem na obklopeni Uzemi plochami OV s vysSi vyskovou
regulaci pripustit specialni vySkovou regulaci 2NP+P.
Z hlediska jednotného posouzeni rozsifeno na celek, bez parkovisté. RozSiteni feSeni na Sirsi
uzemni celek sleduje zajisténi jednotného a koncepéniho usporadani dané lokality.
Stav dle navrhu pro vefejné projednani:

Oddavodnéni

rozhodnuti

o0 namitce
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Namitka €. 27

Podatel panO.P.

Namitka . . L, . . . .

(stru&né shrnutf, 1. Zadost o zménu vedeni lokalniho biokoridoru z pozemk parc. €. 570 a 577/9 a 573/2

kompletni znéni je

v k.u. Spigak (povolena pfistavba RD).

soucastispisového | 2. Zadost o zafazeni pozemku parc. &. 950/3 v k.U. Spi¢ak z MU na SM, popt. RI.
materidlu)
Rozhodnuti . " L

. NAMITCE SE VYHOVUJE CASTECNE

o0 namitce
1. Sohledem nafadné povolenou vystavbu v dotéeném Uzemi je biokoridor upraven, avSak
stale tak, aby byly zachovany parametry pro jeho funkénost.

o . 2. Uvedeny pozemek nenapliuje parametry stanovené zakonem pro zahrnuti do
Oddvodnéni A . . . . . N
rozhodnuti zastavéného Uzemi a ani funkce na ném provozované (pozemek neni zastavén stavbou)
o namitce neopraviuji k jeho zahrnuti do plochy, v niz je na zakladé jejich regulaci umoznéna

vystavba objektd. | pfes aktualni vyuZivani k obGasnému parkovani a skladovani dieva
z(stava pozemek soudasti pfirodniho charakteru Gzemi a takto je i v izemnim planu
zobrazen.
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Namitka ¢. 28

Podatel pan O. B. a pani M. B. — pravni zastoupeni M. M.

Namitka

(struéné shrnuti, Zéadost o zarazeni pozemk( parc. &. 268/12 a 268/13 do zastavéného tzemi s funkénim

kompletni znéni je

soucasti spisového vyuzitim OK.

materialu)

Rozhodnuti NAMITKA SE ZAMITA

0 namitce
Pozemek parc. ¢. 268/12 je v KN veden jako sportovisté a rekreaéni plocha, nicméné neni
prokdzana souvislost s vyuzitim stavby na pozemku parc. ¢. 460/5 (zastavéna plocha
a nadvoti - stavba technického zafizeni). Pozemek parc. ¢. 268/13 je veden v KN jako ostatni
komunikace, ovS8em neslouZzi k dopravnimu napojeni stavby na pozemku parc. €. 460/5
a nejsou z néj sjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi, aby spliioval kritéria dle § 58
stavebniho zdkona a mohl nalezet do zastavéného uzemi. S ohledem na vySe uvedené nelze
pozadavku na zahrnuti do zastavéného Uzemi vyhovét, nebot pro zahrnuti pozemku do
zastavéného Uzemi nejsou naplnéna kritéria stanovena zakonem.
Dané uzemi neni zahrnuto do zastavéného Uzemi ani v ramci podatelem namitky nabizené
vymezeni pod pojmem ,stavebni proluka®, nebot vtomto Uzemi se nejedna o volny prostor
mezi souvislou zastavénou plochou, ale naopak o uzemi, kde v sou¢asné chvili prevliada
pfirodni charakter. Pofizovatel pfi posouzeni vychéazel z konkrétnich pomérd v tzemi
a existence prevazujiciho pfirodniho charakteru dané lokality.

OdUvodnéni

rozhodnuti

0 namitce
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Namitka ¢. 29

Podatel Horské sluzba CR

Namitka

(struéné shruti, Zadost o zachovéni &asti pozemku parc. &. 297/1 v k.4. Spicak jako plochy pro pristani

kompletniznénije .

soucasti spisového vrtulniku.

materialu)

Rozhodnuti NAMITCE SE VYHOVUJE

0 namitce
V rdmci mésta je pozemek (resp. jeho ¢ast) dlouhodobé k danému Gcelu (tj. pristavani
vrtulniku) uzivan. S ohledem na charakter uzemi s vyraznym rekreaénim potencidlem ve
formé sportovniho vyuziti je dostupnost zachrannych sluzeb jednou z hlavnich priorit.
Vefejny zajem na bezproblémové moznosti poskytnuti co nejrychlejsi zdravotni zachrany je
bezesporu nadfazenym vefejnym zajmem a proto je ndmitce v plném rozsahu vyhovéno a
pozemek je prefazen do vefejné ob&anské vybavenosti, kam poskytovani prvni pomoci pro
Sirokou vefejnost patfi.
Vymezeni plochy odpovida dlouhodobému vyuzZiti Gzemi a je v souladu s verejnym zajmem
na zajisténi bezpecnosti a dostupnosti zachrannych slozek.
Stav dle navrhu pro vefejné projednani:

Oddvodnéni

rozhodnuti

0 namitce

37



Pfiloha &. 1 textové ¢asti odavodnéni

Namitka ¢. 30
Podatel Modul Stavos s.r.o0. — pravni zastoupeni T. M.
Namitka Zadost o

(stru¢né shrnuti,
kompletni znéni je
soucasti spisového
materidalu)

1. zatazeni pozemkd parc. &. 375, 456/3 a 454/9 v k.. Zelezna Ruda do plochy SM,

2. stanovenivySkové hladiny na ,stavajici nebo max. 2 NP“ a

3. provedeni revize hranice chranéné krajinné oblasti mimo stavebni parcelu 375, na
niz stoji RD ¢.p. 312.

Rozhodnuti
0 namitce

NAMITCE SE VYHOVUJE CASTECNE

Oddvodnéni
rozhodnuti
0 namitce

Ad 1. a 2. S ohledem na stav evidovany v KN a kontinuitu se stévajicim tzemnim planem je
vhodné zaménit celou lokalitu Rl okolo vySe uvedenych pozemk(i za SM. Domy jsou
v katastru nemovitosti zapsany opravdu s vyuZitim ,rodinny ddm® Timto krokem bude
respektovan i pozadavek na vySkovou regulaci, ktera je vdaném znéni pro plochy SM
stanovena.

Pro uplnost pofizovatel doplfiuje, Ze v reakci na stanovisko dot¢eného organu ochrany lesa
uplatnénému k navrhu rozhodnuti o namitkach je tfeba upozornit, Ze do tzemniho planu
bude pred opakovanym vefejnym projednanim doplnéno omezeni pro vystavbu objektt
k bydleni ¢i rekreaci, které nebude mozné umistit blize nez 30 m od hranice lesa.

Stav dle navrhu pro verejné projednani:

Ad. 3. Hranice je pfebirana z Gzemné analytickych podkladd. Hranice mezi Il. a lll. zénou
CHKO Sumava je opravdu vedena po pozemku namitajiciho, nicméné neni v moznostech
Zastupitelstva mésta Zelezna Ruda uvedeni vedeni zménit. Lze viak konstatovat, Ze prisnéjsi
omezeni €i zakazy navazané na zonaci CHKO plati pro Il. zénu ochrany pouze mimo
zastavéné Uzemi. Pozemek podatele namitky se v ramci zastavéného uzemi nachazi, tudiz
lze konstatovat, Ze na néj pfisné zakazy ll. zény ochrany nedopadaji. Pozadavek na zménu
hranice zony CHKO nem(ze byt feSen v ramci Gzemniho planu, nebot se jedna o limit
vyplyvaijici z jinych pravnich predpisd, ktery Gzemni plan pouze prebira.
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Namitka ¢. 31

Podatel pani H. V.

Namitka

(struéné shrnuti, Zéadost o zafazeni pozemkd parc. &. 436/3, 444, 450/1, 450/5, 450/17, 682 a 710 v k.u.

kompletni znéni je
soucasti spisového

Zelezna Ruda do ploch VZ.

materidlu)

Rozhodnut NAMITKA SE ZAMITA

0 namitce
Pozemky jsou dotéeny zamérem nadmistniho vyznamu — obchvatem Zelezné Rudy. V ramci
probihajicich jednani ktéto véci neni vylouceno vedeni trasy vtunelovém provedeni,
nicméné v souc¢asné dobé neni tento predpoklad jednoznacné potvrzen, stejné jako neni
potvrzena doba realizace této stavby tak, aby se dalo redlné uvazovat o koordinaci
pozadovaného zaméru s touto vyznamnou dopravni stavbou, kterd ma nyni pred diléimi
soukromymi zajmy prioritu.
S ohledem na konkrétni polohu dotéenych pozemkd v koridoru zdméru nadmistniho
vyznamu by vyhovéni namitce mohlo ztiZit nebo znemoznit budouci realizaci této stavby. Po
zvazeni soukromého zajmu podatelky a vefejného zajmu na realizaci dopravni infrastruktury
nadmistniho vyznamu dospél pofizovatel k zavéru, Ze vefejny zajem prevazuje.
Po zpfesnéni informaci k dopravni stavbé a soucasné zpresnéni informaci k poZzadovanému
zadmeéru lze jednat o nastoleni adekvatnich podminek pro piipadnou koordinaci obou zamérd
v Uzemnim planu.

Oddvodnéni

rozhodnuti

0 namitce
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Namitka €. 32

Podatel

SPORT SERVICE spol. s r.o.

Namitka
(stru¢né shrnuti,
kompletni znéni je
soucasti spisového

Zéadost o zaneseni pozemku parc. &. 456/12 (K.14) v k.u. Spi¢ak do ploch OS.

materialu)

Rozhodnuti NAMITCE SE VYHOVUJE

0 namitce
Pozemek je soucasti sjezdové traté €. 1, dojezd sjezdovky €. 1 k nastupisti lanové drahy, proto
je vhodné a vécné spravné jej zahrnout do zastavéného lUzemi, tj. zachovat pro néj stejné
podminky jako pro pozemky se zcela stejnym vyuzitim v bezprostfednim okoli. Navrzené
feSeni zajiStuje jednotny pfistup k plochadm se shodnym vyuzitim a respektuje fakticky stav
uzemi.
Pro Uplnost pofizovatel doplfiuje, Ze v reakci na stanovisko dotéeného organu ochrany lesa
uplatnénému k navrhu rozhodnuti o namitkach je tfeba upozornit, Ze do Gzemniho plénu
bude pred opakovanym vefejnym projednanim doplnéno omezeni pro vystavbu objektd
k bydleni Ci rekreaci, které nebude mozné umistit blize nez 30 m od hranice lesa.
Stav dle navrhu pro verejné projednani:

Oduvodnéni

rozhodnuti

0 namitce
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Namitka ¢. 33

Podatel

SK SOKOL Spigak, z. s.

Namitka
(stru¢né shrnuti,
kompletni znéni je
soucasti spisového
materidlu)

Zadost o zaneseni pozemku parc. &. 75/54 v k.U. Spi¢ak do ploch OS a upravit rozsah
sjezdové trati dle skutecnosti.

Rozhodnuti
0 namitce

NAMITCE SE VYHOVUJE

Oddvodnéni
rozhodnuti
o0 namitce

S ohledem na kontinuitu uzemné planovaci dokumentace a respektovani stavu
v uzemi je mozno namitce vyhovét. Dle zadani nového uzemniho planu je pfi jeho
zpracovani nezbytné vychdzet ze stavajiciho Uzemniho planu. Vtomto pfipadé
vymezeni plochy dle ptvodniho izemniho planu nenarusi koncepéni pojeti nového
tUzemniho planu. Plocha vhodné dopliuje zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy.
NenaruSuje kompaktni pohled na sidlo vtéto ¢asti. Vymezeni plochy vychazi z
realného rozsahu vyuzivani sjezdové traté v terénu a jeji funk&ni ndvaznosti na stavajici
sportovni areal.

Pro uplnost pofizovatel doplfiuje, ze v reakci na stanovisko dotéeného organu ochrany
pfirody uplatnénému k navrhu rozhodnuti o namitkach je tfeba upozornit, ze do
uzemniho planu bude pfed opakovanym vefejnym projednanim doplnéna podminka
»Odlesriovani, umisténi staveb, terénni Upravy ¢i zména struktury lesniho
spolecenstva budou pfedem posouzeny v procesu EIA.

Nesouhlas s rozsahem plochy OS sjezdové trati uplatnilo zivotni prostfedi Klatovy, kdy
nesouhlasi se zaborem pozemku lesa (nutno les z plochy OS vypustit).

Nyné&;jsi UP:
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Namitka ¢. 34

Podatel SK SOKOL SPICAK, z.s.

Namitka Zadost o:

(struéné shrnuti, 1. vypusténi LBC.100 a upravu biokoridoru,

kompletni znéni je
soucasti spisového
materidlu)

2.
3.

vypusténi ploch zmén v krajiné K.23, K.24 a K.25,
zaneseni stavajici sjezdové trate ve funkéni plose OS v aktualnim rozsahu na vSech
pozemcich.

Rozhodnuti
0 namitce

NAMITCE SE VYHOVUJE CASTECNE

Odavodnéni
rozhodnuti
o0 namitce

. ZmensSeni plochy biocentra na cca polovinu, tj. na 1,8 ha povede ke zhorSeni

. Zdavodu zachovani celistvosti Uzemi, které je prokazatelné vyuzivano pfednostné

. Vymezeni uzemi dle aktualniho stavu vyuzivani je zakladnim vychodiskem pfi

funkénich i prostorovych vazeb skladebného prvku USES. Doporugena minimaln{
plocha biocentra by méla byt 5-10 ha. Sprava, jakozto dotEeny organ ochrany
pfirody, proto trva na plvodni velikosti biocentra. Zachovani plivodniho rozsahu
biocentra je odGvodnéno potfebou zajisténi jeho funkénosti v systému ekologické
stability, kterou by jeho redukce mohla vyznamné narusit.

pro sjezdové lyzovani, tedy pro funkci sportovni, lze z urbanistického hlediska
vymezit plochu jako jeden celek ve funkci OS. K. 23, K.24, K.25 lze z hlediska
funkce zaménit za OS. Vymezeni plochy jako jednoho celku zohledruje
dlouhodobé a prevazujici sportovni vyuziti Uzemi a nevede k podstatnému
zhorseni jeho krajinnych hodnot.

zpracovani Uzemniho planu. | vtomto pfipadé bude areal vymezen dle skute¢ného
stavu vyuziti ve funkci OS. Zachyceni skute¢ného rozsahu vyuziti Uzemi pfispiva k
pfesnému vymezeni funkénich ploch a nevede k nezadoucim zménam
urbanistické koncepce.
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Namitka €. 35

Podatel pan J. H. — pravni zastoupeni K. K. O.

Namitka

(stru¢né shrnuti, .

kompletni znéni je Zadost o vymezeni plochy WT na pozemku parc. €. 1039/2 v k.U. Hojsova Straz.

soucasti spisového

materialu)

Rozhodnuti NAMITKA SE ZAMITA

0 namitce
Souc¢asna vodni plocha na pozemku p.¢. 1039/2 v k.u. Hojsova Straz nemuze byt v
budoucnu vodni plochou, nebot dle rozhodnuti Spravy znacky NPS 07122/2020, SZ
NPS 10053/2019/26 ze dne 15. 7. 2020 (viz pfiloha) ma byt odstranéna a zasypana,
pozemek uveden do plvodniho stavu a provedeno na ném nahradni opatieni s cilem
vytvofeni mezofilni ovsikové louky. Uvedené rozhodnuti bylo v odvolacim fFizeni
potvrzeno Ministerstvem Zzivotniho prostfedi a dale feSeno soudni cestou formou
Zaloby. Nejvy$si spravni soud rozhodlrozsudkem 5 As 321/2021 - 45, ktery nabyl pravni
moci dne 3. 3. 2023, o zamitnuti kasac¢ni stiznosti. Rozhodnuti Spravy je tedy
vykonatelné a v souc¢asné dobé probihaji Ukony ve véci vymahani nepenézitych plnéni.
Vymezeni plochy WT jako planu do budoucna, je tedy v rozporu s uloZzenou povinnosti
uvést pozemek do plvodniho stavu a udrZovat ho jako mezofilni ovsikovou louku.
Pofizovatel je pfi zpracovani Uzemniho planu povinen respektovat limity vyuziti azemi
vyplyvajici z jinych pravnich pfedpisl a pravomocnych rozhodnuti.
Nadale vSak v ramci nezastavéného Uzemiv obecné roviné zlistadva moznost budovani
vodnich nadrzi jako pfipustné vyuziti.

OdUvodnéni

rozhodnuti

0 namitce
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Namitka €. 36

Podatel

panP. K.

Namitka
(stru¢né shrnuti,
kompletni znéni je
soucasti spisového

Zéadost o zafazeni pozemku parc. &. 318/45 v k.U. Spicak do ploch OK.

materialu)
Rozhodnuti NAMITCE SE VYHOVUJE
0 ndmitce
Vyhovéni namitky respektuje skutecny stav v izemi.
Stav dle navrhu pro verejné projednani:
Oddvodnéni
rozhodnuti
o0 namitce

NK N SM!
Z dGvodu nutnosti zohlednéni dopravniho feSeni a feeni kfizovatky s ohledem na rozvoj

uUzemi a zachovani prostupnosti je i tento pozemek zahrnut do potfeby zpracovani
nasledného regulac¢niho planu. Vice k divodu vymezeni plochy pro zpracovani regulacniho
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planu viz pfislusna ¢éast odavodnéni tzemniho planu a také dalsi uplatnéné namitky v této
oblasti.

Navrzené feseni vychazi z konkrétni polohy pozemku v rdmci dopravné exponované lokality
a potfeby koordinace jeho vyuziti s budoucim dopravnim feSenim.
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Namitka €. 37

Podatel

pan M. B.

Namitka
(stru¢né shrnuti,
kompletni znéni je
soucasti spisového

Z4dost o zafazeni pozemkil parc. &. 352, 640/2, 640/4 a 640/9 v k.u. Hojsova StraZ do ploch
SV.

materialu)

Rozhodnuti NAMITKA SE ZAMITA

0 namitce
Z urbanistického hlediska byla zvdZzena zména zplsobu vyuziti z Rl na SV dle poZzadavki
podatele namitky. Po posouzeni velikosti plochy a stavebnich pozemkd v ni lze potvrdit, Ze i
po souétu v8ech stavebnich pozemk( nebyla dosazena minimalni velikost stavebniho
pozemku (tj. 800 m?), kterd je stanovena pro celé spravni tUzemi. Tato Uprava by tak
znamenala prakticky stavebni uzavéru pro dané pozemky prevedené do vyuZiti SV.

\ \

Oddvodnéni

rozhodnuti

o0 namitce

Uzemni plan koncep&né nastavil prostorové uspotadani jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti. Ztohoto divodu je vizemnim planu napf. smiSené obytné uzemi
rozdéleno do ploch méstskych a ploch venkovskych. Nastavena koncepc&ni pravidla vazici se
k budouci podobé vystavby vdanych Uzemich vychazi zurbanistického vnimani
prevazujiciho stavajiciho charakteru v jednotlivych sidlech. Z nastavené koncepce neni
mozné udélovat dilci vyjimky pro jednotlivé pozemky ¢i lokality riiznych vlastnikd, nebot by
na zakladé takového pfistupu zcela zanikla koncepéni myslenka nastaveni prostorového
usporadani uzemi ve vazbé na vySe zminény stavajici charakter a strukturu okolnich
pozemkl. Po zvazeni soukromého zajmu podatele a vefejného zajmu na zachovani
standardu urbanistického usporadani dospél pofizovatel ve spolupraci se zpracovatelem k
zavéru, Ze neni divod se od stanovenych regulativi odchylit.
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Namitka ¢. 38

Podatel pani N. K.

Namitka

(struéné shrauti, Zadost o zaneseni Gigelové komunikace dle pavodniho tzemniho planu a skute¢ného stavu

kompletniznénije . .

soucasti spisového vuzeml.

materialu)

Rozhodnuti NAMITCE SE VYHOVUJE

0 namitce
S ohledem na zachovani kontinuity Uzemniho pléanovani je vymezen dopravni koridor nad
plochami s rozdilnym zplGsobem (tj. pfekryvny). Z ddvodu, Ze se nejednd o stavajici
komunikaci evidovanou v katastru nemovitosti, ale komunikaci patrnou v Gzemi a aktivné
vyuZzivanou, je komunikace posouzena jako novy zameér.
Trasa komunikace se odchyluje od jejiho plvodniho vymezeni v pfedchozich Uzemné
planovacich dokumentacich z divodu moZnosti zookruhovani dopravni obsluhy (v severni
Casti), Sitka dopravniho koridoru je proménna, avSak je dodrzena minimalni Site 8 m.
Urbanisticky je vhodné vymezeni koridoru i vychodnim smérem k pozemkdam parc. €. 326/5,
326/3 a dalsim, aby bylo pro uzivatele daného uzemi komfortni dopravni napojeni
vyuZivanych rekreacnich objektld. Vymezeni koridoru pfispiva ke zlepSeni dopravni
obsluznosti dot¢eného uzemi a odpovida jeho skutenému vyuzivani.

g0,
- A,
g
r

Oddvodnéni

rozhodnuti

0 namitce
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Namitka ¢. 39

Podatel panJ. H.

Namitka

(struéné shruti, Zadost 0 zménu vyuZiti pozemku parc. &. 805/2 v k.4. Hojsova Straz z NU na OS, doplnéni

kompletniznénije v . . '

soucasti spisového pfijezdové cesty dle platného UP.

materialu)

Rozhodnuti NAMITKA SE ZAMITA

0 namitce
Plocha pro sport neni oddvodnéna podatelem Zadnou konkrétni stavbou, pouze obecnymi
odkazy na vyvazeny rozvoj, se kterymi se zpracovatel Uzemniho planu neztotozruje. Z navrhu
tizemniho planu Zelezné Ruda je jiz zcela zfetelné patrno, Ze mésto ve svém spravnim Gzemi
disponuje pozemky s vyuZitim OS vyznamnou mérou a bez logického podkladu pro jejich
dalSi rozSifovani neni nutné navrhovanou koncepci doplfiovat novymi plochami, nebot
potencidl pro rozvoj v tomto sméru je ve spravnim Uzemijiz nyni dostatecny.
Navic tento konkrétni poZzadavek na rozvoj sportovni funkce ve vymezeném tzemi vyvolava
nové naroky na zabor zemédélské pldy (trvaly travni porost) v chranéné krajinné oblasti
Sumava a EVL, déle se jedna o vymezeni plochy pro dalsi rozvoj v rdmci vyuziti, které ma
vramci spravniho Uzemi jiz nyni dostate¢né zastoupeni, coz s sebou pfinasi predpoklad
komplikovaného projednani a ohroZeni terminu potfeby vydani nového uzemniho planu do
roku 2028. Nevymezeni nové zastavitelné plochy pro pozadovany zamér v ramci uzemniho
planu nenarusi koncep¢ni rozvoj mésta a jeho jednotlivych sidel, ovSem nepfijeti tzemniho
planu jako celku vlivem dil&ich zamér(, u nichz lze pfedvidat komplikovanéjsi pfijeti ze strany
organl hajicich vefejné zajmy zejména v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi, by ohrozilo
budouci rozvoj véech sidel ve spravnim tizemi mésta Zelezna Ruda.
Péivodni UP:

Oddavodnéni

rozhodnuti

0 namtce

i
|

MISTNI A UCELOVE KOMUNIKACE. VYZNAGENE NAD
PLOCHAMI § ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUHT

Stavajici ucelové komunikace nejsou obvykle samostatné vymezovany plochou nebo
koridorem. Jejich vedeni je umoZnéno ve vSech typech ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.
Navic u této konkrétni nemovitosti je jiz nyni v koordinaénim vykrese vedeni ucelové
komunikace potvrzeno a zndzornéno.
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Namitka €. 40

Podatel

panJ. H.

Namitka
(stru¢né shrnuti,
kompletni znéni je
soucasti spisového
materialu)

Zéadost o doplnéni funkci bydleni a rekreace do OK a doplnéni pFijezdové komunikace
k pozemk{m p.&. 175, 440/14 a 440/66 v k.0. Spicak.

Rozhodnuti
0 namitce

NAMITCE SE VYHOVUJE CASTECNE

Odavodnéni
rozhodnuti
o0 namitce

Néamitce Zadatele ve véci doplnéni bydleni a rekreace do podminek vyuziti ploch OK se sice
nevyhovuje, nicméné smyslu namitky podatele je vyhovéno épe jinou formou. VSechny
pozemky podatele byly ze strany zpracovatele znovu provéfeny a dotéené uzemi bylo
rozdéleno presné dle sou¢asného stavu nemovitostiv Uzemina plochy SM, Rl a OK. Pozemky
s bytovou funkci jsou tak nyni zafazeny do plochy bydleni a neni tfeba upravovat regulace
funkce, jejiz primarni ucel vymezeni je od bydleni odliSny a pfitom je pozadavku vlastnika
nemovitosti vyhovéno. Podstaté namitky bylo vyhovéno zmeénou funk&niho vyuZiti
jednotlivych pozemk tak, aby odpovidaly jejich skuteGnému vyuZiti.

Pro uplnost pofizovatel doplfiuje, Ze v reakci na stanovisko dot€eného organu ochrany lesa
uplatnénému k navrhu rozhodnuti o namitkach je tfeba upozornit, Ze do tzemniho planu
bude pred opakovanym vefejnym projednanim doplnéno omezeni pro vystavbu objektd
k bydleni ¢i rekreaci, které nebude mozné umistit blize nez 30 m od hranice lesa.

Navrh podatele ohledné doplnéni dopravni infrastruktury:

!

]
¥
b

Stavajici ucelové komunikace nejsou obvykle samostatné vymezovany plochou nebo
koridorem. Jejich vedeni je umoznéno ve vSech typech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
takze jejich vymezeni vhlavnim vykrese neni pro vyuzivani vtomuto UcCelu nezbytné.
Nevymezeni samostatné plochy dopravni infrastruktury neomezuje moznost jeji realizace,
nebot ta je pfipustna v ramci stanoveného funkéniho vyuziti.
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Namitka €. 41
Podatel Oteviend Sumava, z.s.
Namitka Namitka je sméfovana k:
(struéné shrnuti, 1. zakazu vstupu na existujici historické cesty,
komvp,let,m'z.ném',je 2. neteseni urbanistického rozvoje centra obce Spicak, zejména dopravni kiizovatky 11/190
soucasti spisového . .,
materiélu) acesty nanadrazi,
3. absencicentra obce Spicak,
4. prevzeti maximalistického USES (blokace rozvoje).
Rozhodnuti NAMITKA SE ZAMITA
0 namitce
1. Uzemni plan nefesi piistupy do chranénych Gzemi, resp. reZimy pfistupd pro turisty na
cesty vnarodnim parku ¢i CHKO. Tato podrobnost Uzemnimu planu nenélezi a je
predmétem az naslednych dil&ich Fizeni.
2. Uzemni plan nefesi nedodrzovéni dopravnich predpistl v obci, ani problematiku diléich
dopravnich zavad. K témto uc¢elim slouzi podrobné&;jsi nasledna fizeni.
Uzemni plan umoZiiuje jen omezenou moznost Fedeni véech aspekt(l urbanistického
rozvoje v centru sidla Spicak. S ohledem na potfebu vétsiho detailu feeni se jako vhodné
vyfeSeni situace jevi budouci zpracovani regulacniho planu vétsiho rozsahu pro celé
zajmové uzemi. Regulacni plan proveéri konkrétni feSeni a zvazi dostatecné kapacity pro
dopravni infrastrukturu. Je vhodné celou oblast zahrnout do nezbytnosti zpracovani
regulacniho planu pfed dalSimi navazujicimi projekty. Timto regulanim planem bude
provéfena i moznost zjaké Casti lze vyuzit rozSifenou plochu OK pro ob&ankou
vybavenost a zjaké ¢asti bude nezbytné ponechat dopravni plochy. Navrzené feSeni
vychazi z rozsahu a podrobnosti Uzemniho planu jako koncepéniho nastroje, pficemz
konkrétni feSeni detailnich problému je zdmérné ponechano navazujicim Fizenim nebo
regulacnimu planu.
Zakres pfiblizného rozsahu RP
.f‘ LTS > g /‘f’;ﬂ}/
e A
\ \(SMA, 22 OKP' Y
OdUvodnéni
rozhodnuti
o0 namitce

3. Urbanistické fe$eni predmétné lokality — centrum Spigaku bylo v ndvrhu pro verejné
projednani feSeno vymezenim ploch OK, PU a DS, které stanovuji koncepéni feseni pro
jedno zfady moznych feSeni. S ohledem na pozadavky akceptované jiz pfi vyporadani
bodu 2 této namitky, je nové vyznamna ¢ast izemi zahrnuta do plochy, v niZ je nezbytné
nebot podrobnéjsi feseni centralni dasti Spicaku je velmi obtizné provést v méfitku a
podrobnosti Uzemniho planu. Timto regulaénim pldnem bude provéfena i moznost
vybudovani centralniho prostoru, zklidnéni cest, zelené apod.
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S moZnosti provéfovani vhodného feSeni v podrobnéjSim méfitku souvisi téZ potfeba
zmény jednotlivych vymezenych ploch srozdilngym zplsobem vyuZiti do jedné
viceucelové plochy vuzemnim planu soznacenim MO, kterda bude nasledné
v regula¢nim planu délena na dil¢i urbanistické celky s pfislusnymi funkcemi.

. USES byl prevzat z izemné analytickych podkladd a v rdmci projednani nebyl ze strany
dotéenych organll héjicich vefejné zajmy rozporovan. V lokalitach, kde dochazelo ke
stfetu soukromych zajm(i a vefejnych zajm(i ve formé prvk( USES, byly tyto stiety

zpresnéni USES).

51



Pfiloha &. 1 textové ¢asti odavodnéni

(stru¢né shrnuti,
kompletni znéni je
soucasti spisového
materidlu)

Namitka ¢. 42
Podatel panl.T.
Namitka Zadost o

1. navySeni procenta zastavéni u ploch BH na 65 %,

2. navySeni poctu podlaziv ploSe BH na 4NP,

3. zlepSeni formulaci regulace intenzity pozemku a pocCtu podlazi (navrh
u intenzity ,,maximalné 30 % nebo stavajici, pokud pfesahuje 30 %* navrh u podlazi
,maximalné 3 nebo stavajici, pokud presahuje 3).

Rozhodnuti NAMITKA SE ZAMITA

0 namitce
Uzemni plan koncepéné nastavil prostorové usporadani jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti. Ztohoto divodu je vuzemnim planu napf. smiSené obytné lzemi
rozdéleno do ploch méstskych a ploch venkovskych. Nastavend koncepéni pravidla vazici se
k budouci podobé vystavby vdanych uUzemich vychazi zurbanistického vnimani
prevazujiciho stavajiciho charakteru v jednotlivych sidlech. Z nastavené koncepce neni
mozné udélovat dil¢i vyjimky pro jednotlivé pozemky ¢i lokality riznych vlastnikd, nebot by
na zakladé takového pfistupu zcela zanikla koncepéni myslenka nastaveni prostorového
usporadani uzemi ve vazbé& na vySe zminény stavajici charakter a strukturu okolnich

Odtvodnani pozemk(. Obecné neni Zadouci ani poZadované navy$eni prostorovych regulaci pro plochy

rozhodnuti BH, nebot nastavenévparametry vychazeji z charakteru dzemi, ktery Je zaloZzen dosavadni

o némitce vystavbou ve mésté Zelezna Ruda. NavySeni stanovenych parametrl by vedlo ke zvySeni

zahusténi Uzemi oproti nyni nastavenym parametrlim a nutné by vyvolalo zvaZeni nového
koncepcniho pfistupu i k jinym prostorovym parametriim v dalSich plochach. Celkové by tak
spravni Uzemi mésta Zeleznd Ruda doznalo vyrazného zahus$téni, co? vzhledem k jeho
umisténi v jednom z pfirodné nejcennéjsich tzemi Ceské republiky neni Zadouci.

Uprava formulace regulativii dle navrhu podatele namitky neni nezbytna. Jiz z podstaty znéni
uvedenych regulaci je zjevné, Zze odkaz na ,stavajici“ stav bude vyuzit vzdy, kdyz bude
prekrocena jiz existujicim stavem v izemi nové nastavena maximalni mira regulace.

Po zvaZeni pozadavku podatele nebyly shledany okolnosti, které by odlivodriovaly odchyleni
od stanovenych pravidel.
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kompletni znéni je
soucasti spisového
materidlu)

Namitka €. 43

Podatel panJ. K.

Namitka Zéadost o:

(struéné shrnuti, 1. Upravu hranice zastavéného tizemi u pozemkd parc. ¢. 24/6 a 24/19 v k.U. AlZbétin

2.

3.

»

Upravu vyuZiti uvedenych pozemk( (a pozemku parc. ¢. 24/12) z NU na ZZ (tam, kde
pozemky nenapliuji funkci SM),

zruSeni lokalniho biocentra LBC.2301 na pfedmétnych pozemcich,

vymezeni lokalniho biokoridoru dle potoka v minimalnich parametrech,

nezakonnost podminek stanovenych pro uzemni systém ekologické stability (regulace
¢innosti).

Rozhodnuti
o0 namitce

NAMITKA SE ZAMITA

Oddvodnéni
rozhodnuti
0 namitce

Casti pozemkil parc. &. 24/6 a 24/19 v k.. Alzbétin jsou bezesporu uZivany spoleéné
s budovou na pozemku parc. €. 81 a vtomto rozsahu jsou zaneseny do zastavéného
uzemi. Jiz v pGvodnim Uzemnim plénu nebyly pozemky v plném rozsahu soucéasti
zastavéného Uzemi. V pfedmétném tzemi je vyhlasené zaplavové Uzemi - aktivni z6na
aQ100, tudiz jsou vném jiz nyni limity vyuziti uzemi, které brani jeho vyuziti
v zastavbovém reZimu, tudizZ i v pfipadé zaneseni pozemki do zastavéného Uzemi by
jejich vyuziti bylo ponechano ,pfirodnim“ charakteru odpovidajicimu napf. zahradé bez
moznosti vystavby.

Pozemky se nachazi v evropsky vyznamné lokalité a chranéné krajinné oblasti. Tyto
pozemky jsou dle vyhlasky citované téz pfimo v namitce podatele zafazovany do ploch
ptirodnich. Z tohoto dlivodu jsou i tyto pozemky v nezastavénych ¢astech zafazeny do
daného typu vyuziti. Tento princip je dodrzovan napfi¢ spravnim Gzemim mésta Zelezna
Ruda. Vymezeni vramci plochy zelefi — zahrady a sady by sice vedlo k podatelem
pozadovanému a o€ekavanému pozitku z jim vlastnénych nemovitosti, nicméné verejny
zajem na ochrané a zachovani €asti krajiny v pfirodé blizkém charakteru je dano jiz
existenci vymezené hranice chranéné krajinné oblasti, kde je nezbytné vyuZiti pozemki
disledné koordinovat téZ se zajmy na ochrané pfirody a krajiny, které zde zejména ve
volné krajiné prevaZuji nad soukromymi uZitky z vlastnénych pozemkad.

Pro zpracovani prvkd Uzemniho systému ekologické stability byl vyuzit Plan USES
zpracovany pro NP a CHKO Sumava. Na zékladé namitky je vyznamné doplnéno
odivodnéni jednotlivych vymezenych prvk( dle uvedeného dokumentu. Déle je
biocentrem mirné upraveno ve vztahu k hranici zastavéného Uzemi, aby neomezovalo
vyuZiti v Uzemi jiz deklarovaném jako Uzemi stabilizovaném vystavbou ¢&i ¢innostmi s ni
souvisejicimi.

NUI
TN

Zde je vyporadani obdobné jako o bodu 3. Pro vymezeni prvk& USES byl vyuZit jako
podklad Plan USES NP a CHKO Sumava a do odivodnéni je s ohledem na zavazné
vymezeni prvkl UGzemniho systému ekologické stability doplnéno podrobné;jsi
zd@vodnéni vymezeni jednotlivych prvka.

Uzemné planovaci dokumentace miize regulovat téZ &innosti v dotéeném tzemi. Tento
postup je patrny zejména z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., kdy se v § 3 uvadi: ,,Plochy s
rozdilnym zpsobem vyuZiti se vymezuji' s ohledem na specifické podminky a charakter
tzemi zejména z ddvod( omezeni stiet( vzajemné nesluditelnych éinnosti a poZadavki
na uspofadani a vyuZivani dzemi.“
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Namitka ¢. 44

Podatel panl.S.

Namitka Zadost o:

(stru€né shrnuti, 1. vypusténi plochy PU z pozemku parc. &. 63/1 v k.U. Zelezna Ruda,

kompletni znéni je
soucasti spisového
materialu)

2.
3.

zGZeni plochy ZP na pozemku parc. &. 63/1 v k.U. Zelezna Ruda,

stanoveni specifickych parametr( pro vyuZiti pozemku parc. &. 63/1 v k.i. Zelezna Ruda
(pFipusténi fadovych domd, intenzita vyuZiti 70%, neomezeni velikosti pozemk( pro
pozemek parc. &. 63/1 v k.. Zelezna Ruda)

vypusténi nejasného regulativy v nepfipustné vyuziti — nové stavby, které svou
architekturou, objemem a proporcemi neodpovida pozadavklim na vystavbu ve zvlasté
chranéném tuzemi,

vypusténi plochy P.8 nebo jeji nahrazeni plochou SM.

Rozhodnuti
o0 namitce

NAMITCE SE VYHOVUJE CASTECNE

Oddvodnéni
rozhodnuti
o0 namitce

Na zakladé uplatnéné namitky lze pfisvédcCit podateli, Ze neni pro dopravni koncepci
meésta nezbytné ponechavat konkrétné vymezenou plochu pro komunikaci na pozemku
parc. €. 63/1, kdyz jeji vedeni je v pfipadé jeji potfeby mozno provést i na zakladé
stanoveného vyuZiti plochy SM. Plocha PU je agregovana do plochy SM.

Téz pozadavku na zuzeni plochy zelené je v ramci vypofadani namitky vyhovéno, nebot
v tomto pfipadé zuzeni plochy zelené neohrozi zachovani zelené podél Zelezni¢ni stavby
z dlivodu odclonéni obytné funkce od funkce dopravni.

Uzemni plan koncepéné nastavil prostorové usporadani jednotlivych ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti. Z tohoto diivodu je v izemnim pléanu napf. smiSené obytné Uzemi
rozdéleno do ploch méstskych a ploch venkovskych. Nastavena koncepéni pravidla
vazici se k budouci podobé vystavby v danych tizemich vychazi z urbanistického vnimani
prevazujiciho stavajiciho charakteru v jednotlivych sidlech. Z nastavené koncepce neni
mozné udélovat diléi vyjimky pro jednotlivé pozemky ¢i lokality riznych vlastnik(, nebot
by na zakladé takového pfistupu zcela zanikla koncepéni myslenka nastaveni
prostorového usporadani izemi ve vazbé na vySe zminény stavajici charakter a strukturu
okolnich pozemkd.

Zde je nezbytné doplnit, Ze podatel namitky svij popisovany projekt pfipravil v rozporu
s plathym uUzemnim planem, coz potvrdil téz nadfizeny organ v oblasti Uzemniho
planovani rozhodnutim pfilozenym podatelem namitky k namitce. Pfipravovany zamér
neni zmalé ¢asti vrozporu suzemnim planem, ale dle pfilozeného rozhodnuti je
z pfevazné ¢asti situovan do nezastavéného Uzemi, tzn. jeho prevazna ¢ast samostatné
stojicich fadovych rodinnych domd je situovana do Uzemi, kde ji nelze ani podle
stavajiciho Uuzemniho planu povolit. Zde je dale nezbytné podotknout, Ze pfipadné
udéleni vyjimky ze stavebni uzavéry nenahrazuje soulad suzemné planovaci
dokumentaci. Tento soulad je vzdy posuzovan v ramci povolovaciho procesu. Naruseni
prav, ktera podatel nikdy nenabyl, pak nelze pomérovat z hlediska proporcionality navrhu
uzemniho planu.

Tento typ regulativu je na zakladé uplatnénych namitek modifikovan, aby bylo zjevné jeho
presné vyuziti. Nova formulace je patrna z vyrokové ¢asti Uzemniho planu, potfeba jeho
stanoveni je pak od(ivodnéna v oddvodnéni.

Plocha P.8 je tvofena nékolika diléimi plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti, z nichz
nékteré odpovidaji vyuziti BH, v malé ¢asti bezprostfedné sousedici s pozemkem parc.
¢. 63/1 je vymezeno vyuZiti SM. Z hlediska bezprostfedniho plsobeni k pozemkim
podatele je tak vymezeno vyuZziti, které odpovida jeho pozadavkim. V dal$im uzemi
z(stane zachovano vyuZiti projednané v ramci vefejného projednani. Lokalita P.8 je
specifickou lokalitou v rdmci uspotadani mésta Zelezna Ruda, kdy stavajici charakter
objektd vizualnim vnimanim pfipomina fadovou vystavbu.
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(stru¢né shrnuti,
kompletni znéni je
soucasti spisového

Namitka &. 45
Podatel panl.C.
Namitka Zadost o:

1. zafazenipozemkd parc. ¢. 1038, 1039/1, 1039/4 a 1039/12 v k.u. Hojsova Straz do ploch
zelené ochranné, doprovodné, parkové a krajinné dle pdvodniho Uzemniho planu,
2. zarazeni pozemku parc. €. 142/5 v k.U. Hojsova Straz do uzemniho planu (bez udani

materialu)
vyuZiti) a pfistupové cesty na pozemcich 142/6, 142/8 a 142/5.
(Upozornénina dlouholety spor u pozemkd parc. ¢. 1038, 1039/1, 1039/4, 1039/2,1039/12,
1790, 1013/10, 1039/3, 1039/7, 1039/10.)
Rozhodnuti NAMITCE SE VYHOVUJE GASTEGNE
0 namitce
1. Dle skutecného stavu v Gzemi je v mistech uvadénych pozemkd zelen, je tedy mozné
prefadit dané pozemky do ploch zelené. Dle § 3 odst. 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006
Sh. lze vyuZiti ploch uréit podle stavajiciho zplsobu vyu?Ziti.
Odlvodnéni
rozhodnuti
o0 namitce

2. Jedna se o zastavbu ve volné krajing, ktera je obtizné napojitelna na zakladni dopravni a
technickou infrastrukturu.
PozZadavku na vymezeni nové plochy umoziujici zastavbu neni v ramci pofizeni tohoto
uzemniho planu vyhovéno. Dle zadani uzemniho planu ma zastupitelstvo pfi tvorbé
uzemniho planu snahu eliminovat nové zastavitelné plochy v sidlech a dodrzovat v co
nejvétsi mife Uzemni rozsah rozvoje dle platného uzemniho planu. Je tomu tak zejména
zdlvodu nevyCerpani soucasnych kapacit zastavitelnych ploch, pficemz nardst novych
zastavitelnych ploch by mj. vyvolal dalsi pozadavky na dopravni a technickou infrastrukturu
ve mésté a zabory zemédélské pldy, aniz by byly nejprve Gc¢elné vynaloZeny prostiedky do
dlouhodobé pfipravované a respektované koncepce. Po pfijeti nového uzemniho planu
vychazejiciho a v co nejvétsi mite respektujiciho ploSny zemni rozvoj dlouhodobé v tzemi
deklarovany, provéfi mésto Ucelné vynaloZeni finanénich prostfedkd na tento rozvoj a
v zavislosti na vysledku tohoto provéfeni bude uvazovat o dalSim rozvoji zastavitelnych
ploch. Tento pfistup je preferovén zejména z divodu potfeby pofizeni tizemné planovaci
dokumentace dle pozadavk( stavebnich pfedpist a jejiho ustéleni (zajiSténi existence i po
ptipadnych naslednych sporech) do zédkonem stanoveného terminu 31. 12. 2028. Uzemni
plan, jakoZto zakladni koncepcni dokument, je pro mésto zakladnim vychodiskem kvalitniho
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a zaruc¢eného rozvoje. Jeho stabilita je tak pro mésto zcela zasadni. Dalsi jeho modifikace na
zakladé jednotlivych zmén, které jiz nenarusi zachovani pdvodniho celku a budou vzdy
jakousi dalsi nadstavbou nad nyni potizenym zékladem, jsou v budoucnu ze strany mésta
planovany.

Tento konkrétni pozadavek na rozvoj zastavitelnosti ve vymezeném Uzemi vyvolava nové
naroky na zabor zemé&délské pldy (trvaly travni porost) v chranéné krajinné oblasti Sumava
a EVL, navic se jednd o vymezeni plochy pro dalSi roztrousenou zastavbu, cozZ s sebou pFinasi
predpoklad komplikovaného projednani a ohroZeniterminu potfeby vydani nového izemniho
planu do roku 2028. Nevymezeni nové zastavitelné plochy pro pozadovany zamér v rdmci
uzemniho planu nenarusi koncepcni rozvoj mésta a jeho jednotlivych sidel, ovS§em nepfijeti
tzemniho planu jako celku vlivem dilé¢ich zamérd, u nichz lze pfedvidat komplikovanéjsi
prijeti ze strany organ( hajicich vefejné zajmy zejména v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi,
by ohrozilo budouci rozvoj véech sidel ve spravnim lizemi mésta Zelezna Ruda.
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Namitka ¢. 46
Podatel pan D. K. a S. K. —v pravnim zastoupeni K. M.
Namitka Zéadost o specifikaci pojmu ,,jiné formy vefejného ubytovani“ ve smyslu umoznéni ubytovani

(stru¢né shrnuti,
kompletni znéni je
soucasti spisového
materidlu)

v soukromi. Navrhované alternativy: ,,jiné formy vefejného ubytovani (vyjma ubytovani
v soukromi), ,,ubytovani v soukromi do 50% podlahové plochy, jako doprovodné funkce
trvalého bydleni®, vypusténi pojmu ,,jiné formy vefejného ubytovani.

Rozhodnuti NAMITCE SE VYHOVUJE

0 namitce
Uzemni plan neaspiruje na zakaz ubytovani v soukromi, tj. pronajimani &asti obytného domu
k rekreaci. Plvodnim cilem koncepce byla eliminace nezadouciho jevu ve formé
apartmanového bydleni, jimz je zejména mysleno obchazeni vyuzivani staveb povolenych
k trvalému bydleni za Géelem kratkodobého pronajmu v plném rozsahu stavby. Pojem bude
upraven pro zlepSeni srozumitelnosti a lepsi vyjadreni jeho smyslu, aby bylo zjevné, Ze
poskytovani ubytovani ve smyslu uvadéném v ndmitce neni izemnim planem zakazano.
Definice pojmu bude upravena a oddivodnéna nasledovné:

o . e ,Apartman“ bude vypustén a nahrazen pojmem ,kratkodobé ubytovani*:

Oddvodnéni , a , . . Y S .

rozhodnuti se rozun;n poskytovani ubytovacich sluzeb na dobu, ktera obvykle nepfesahuje nékolik dni

o némitce az tydnd. Tento typ ubytovani je urCen pro hosty, ktefi hledaji pfechodné, docasné

ubytovani, napt. dovolenou, sluzebni cesty nebo jiné kratkodobé pobyty.

Kratkodobé ubytovani mlze zahrnovat réizné formy jako jsou napf. hotely, motely, penziony
a ubytovny, pronajmy na kratkou dobu (rovnéz kratkodobé ubytovani v soukromi) — napf.
ubytovani ptes rlizné platformy jako je Airbnb, Booking...

Kratkodobé ubytovani se lisi od dlouhodobého ubytovani, které je uréeno pro pobyty delsi
nez mésic, jako nap¥. pronajmy bytd ¢i domda.
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Namitka ¢. 47
Podatel Rezidence Na Strazi s.r.o. —v pravnim zastoupeni T. M.

Namitka .
(stru&né shrnutf, Zadost o rozsiteni plochy OK tak, aby mohl byt realizovan projekt Aparthotel Na Strazi a

kompletni znéni je zvySeni hladiny zastavby na ,stavajici nebo maximalné 2 NP vypusténi ¢asti 4. odrazky

soucasti spisového pfipustného vyuZiti v OK (,,vyjma ubytovani v apartmanech, apartmanovych domech®).
materidlu)

Rozhodnuti
0 namitce

NAMITKA SE ZAMITA

Uzemni plan koncepéné nastavil prostorové usporadani jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti. Ztohoto dlvodu je vuzemnim planu napf. smiSené obytné Gzemi
rozdéleno do ploch méstskych a ploch venkovskych. Nastavena koncepcni pravidla vazici se
k budouci podobé vystavby vdanych uUzemich vychazi zurbanistického vnimani
prevazujiciho stavajiciho charakteru v jednotlivych sidlech. Z nastavené koncepce neni
mozné udélovat dil&i vyjimky pro jednotlivé pozemky &i lokality riznych vlastnikd, nebot by
na zakladé takového pfistupu zcela zanikla koncepéni myslenka nastaveni prostorového
usporadani uzemi ve vazbé na vySe zminény stdvajici charakter a strukturu okolnich
pozemka.

Pozadavku na vymezeni rozsifeni zastavitelné plochy umoziujici zastavbu ve funkci OK
neni vramci pofizeni tohoto tizemniho planu vyhovéno. Dle zadani tzemniho planu ma
zastupitelstvo pfi tvorbé Uzemniho planu snahu eliminovat nové zastavitelné plochy
v sidlech a dodrZovat v co nejvétsi mite Uzemni rozsah rozvoje dle platného tzemniho planu.
Je tomu tak zejména zddvodu nevyCerpani soucasnych kapacit zastavitelnych ploch,
pficemzZ narlst novych zastavitelnych ploch by mj. vyvolal dal§i poZadavky na dopravni a
technickou infrastrukturu ve mésté a zabory zemédélské pldy, aniZ by byly nejprve tGcelné
vynaloZeny prostfedky do dlouhodobé pfipravované a respektované koncepce. Po pfijeti
nového Uzemniho planu vychazejiciho a v co nejvétsi mite respektujiciho plosny uzemni
rozvoj dlouhodobé vuzemi deklarovany, provéfi mésto ucCelné vynalozZeni finan€nich
prostfedkll na tento rozvoj a v zavislosti na vysledku tohoto provéfeni bude uvaZovat o dal$im
rozvoji zastavitelnych ploch. Tento pfistup je preferovan zejména z diivodu potfeby pofizeni
tUzemné planovaci dokumentace dle pozadavk(l stavebnich pfedpisi a jejiho ustaleni
(zajisténi existence i po pfipadnych naslednych sporech) do zakonem stanoveného terminu
31. 12. 2028. Uzemni plan, jakozto zakladni koncepéni dokument, je pro mésto zakladnim
vychodiskem kvalitniho a zaru¢eného rozvoje. Jeho stabilita je tak pro mésto zcela zasadni.
Dalsi jeho modifikace na zakladé jednotlivych zmén, které jiz nenarusi zachovani pvodniho
celku a budou vZdy jakousi dalSi nadstavbou nad nyni pofizenym zakladem, jsou v budoucnu
ze strany mésta planovany.

Oddvodnéni
rozhodnuti
o0 namitce

Tento konkrétni pozadavek na rozSifeni zastavitelného uzemi s sebou prinasi predpoklad
komplikovaného projednani a ohroZeni terminu potfeby vydani nového uzemniho planu do
roku 2028. Nevymezeni nové zastavitelné plochy pro pozadovany zamér v ramci uzemniho
planu nenarusi koncepéni rozvoj mésta a jeho jednotlivych sidel, ovSem nepfijeti tzemniho
planu jako celku vlivem dil&ich zamér(, u nichz lze pfedvidat komplikovanéjsi pfijeti ze strany
organl hajicich vefejné zajmy zejména v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi, by ohrozilo
budouci rozvoj viech sidel ve spravnim tizemi mésta Zelezna Ruda.

Soudasny stav v UP:
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Definice tykajici se apartmanového bydleni pouzita v ramci navrhu pro vefejné projednani
bude na zakladé uplatnénych namitek upravena, vice viz vyporadani pfedchozi namitky.
Zakaz apartman( se timto ve své podstaté stava do dalSich fazi projednani tzemniho planu
bezpfedmétnym.

Namitajici dale napada rozpor zemniho planu se Zasadami uzemniho rozvoje Plzeriského
kraje, a to z ddvodu, Ze v zdsadach izemniho rozvoje je obecné vyjadifena podpora pro rozvoj
rekreace. OvSem nelze zaménovat nevyhovéni vymezeni plochy pro rekreaci konkrétnimu
subjektu s ucelenou koncepci rozvoje. Uzemni plan Zelezna Ruda vzhledem k vyznamnosti
mésta v oblasti cestovniho ruchu vymezuje dostatek ploch pro realizaci zamérd v této
oblasti (mysleno rekreace). | tuto oblast je mozZno vramci samospravniho uvazeni
zastupitelstva mésta regulovat. Spatfovani rozporu celé koncepce uUzemniho planu
s nadfazenou dokumentaci €i stavebnim zakonem na zékladé nemoznosti realizovat dilci
projekt pak nema oporu v pravnim fadu, naopak je véci samospravného organu ve spolupraci
s odbornym zpracovatelem, jaké vyuZiti pro konkrétni pozemky v Uzemi stanovi (samoziejmé
vZdy se zachovani principu subsidiarity a vylou¢enim libovile). O souladu tzemniho planu
Zelezna Ruda s nadfazenou dokumentaci svédéi i stanovisko Krajského tfadu Plzefiského
kraje (€.j. PK-RR/1063/24, které je souhlasné.

Namitajici dale upozoriiuje, Zze Uzemni planovani se vyznacuje kontinuitou pristupu k zemi,
ktera je zde narusSena a taktéz je naruSena zdsada legitimniho ocekavani a pravni jistoty.
Namitajici tak nabizi jeden z moZnych Uhld pohledu na rozvoj Gizemi, nicméné s ohledem na
charakter podané namitky lze upozornit téZ na rozsudky soudd, které fesi pravo vlastnika na
zarazeni pozemku v jeho vlastnictvi do zastavitelnych ploch z opaéného uhlu pohledu. Jedna
se napr. o rozsudek Ustavniho soudu &.j. US 3548/17: ,Ostatné neexistuje ani subjektivni
prévo na to, aby pozemku byl "uréen" uzemnim planem stéZovatelem zamysleny reZim.
Ustavni soud jiZ opakované judikoval, Ze viastnické pravo neni absolutni, nebot toto lze pfi
dodrZeni Ustavnich a zakonnych mezi omezit (Gi dokonce za dodrZeni takovych limitd (ze
pfistoupit k vyvlastnéni). Pokud stéZovatel zmiriuje "legitimni oGekdvani’, tak je moZno uvést,
Ze sam poukédzal na § 101d soudniho Ffadu spravniho, dle kterého prava a povinnosti z
pravnich vztah( vzniklych pfed zrusenim opatieni obecné povahy zustavaji nedotéena, a
uved|, Ze to se tyka napr. situaci, kdy jiZ dojde v mezidobi (tj. pfed zrusenim opatieni obecné
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povahy - tzemniho planu) k vydani rozhodnuti o umisténi stavby. Je tedy zfejmé, Ze ochrana
jiz konkrétnich legitimnich ocekavani vlastnik( zaloZenych rozhodnutimi v individuélnich
pfipadech je soudnim fadem spravnim zajisSténa. Jinymi slovy - na uréitou podobu
uzemniho planu éi zafazeni pozemku do uréitého zpisobu vyuZiti neni pravni narok,
stejné jako se nelze dovolavat ochrany dobré viry ¢i legitimniho o¢ekavani ve vztahu k
urcité podobé uzemniho planu, nebot ten se s ohledem na potfebu tpravy poméri v
uzemi neustale vyviji. UmoZriuje-li Gzemni plan vystavbu, neznamena to bez dalSiho pravni
narok na vydani spravniho ukonu o povoleni umisténi i dokonce realizace zamysleného
stavebniho zaméru. Zruseni izemniho planu neznamena pro dotéené osoby, Ze by nemohly
0 zménu nebo Upravu uzemniho planu podle jejich pfedstav usilovat znovu. Nicméné nelze
se domahat nahrady uslého zisku v disledku nedokonceni obchodu pouze s odkazem
na dobrou viru v aktualni podobu uzemniho planu, nebot, jak bylo uvedeno vyse, na
urcéitou podobu tizemniho planu neni pravni narok.“ nebo rozsudek Krajského soudu v Plzni
¢.j. 59A 3/2015-97: ,,Je tomu tak jednak proto, Ze neexistuje verejné subjektivni pravo
vlastnika na zarazeni jeho pozemku do zastavitelného tzemi, jednak proto, Ze navrhovatel
nebyl ve stavajicim mozZném vyuZiti svého pozemku tzemnim planem jakkoli omezen, nebot
tuzemni plan na mozZném vyuZiti pozemku navrhovatele nic nezménil. Pozemek ve vlastnictvi
navrhovatele p.¢. 603/2 je oznacen k vyuZiti jako zahrada, tedy bez mozZnosti realizovat na
ném zamyslenou stavbu rodinného domu. SkuteCnost, Ze dosSlo ke zpracovani nového
tuzemniho plénu pro obec Losind, neznamena, Ze muselo byt navrhovatelivyhovéno a na jeho
strané proto mélo se zménou lzemniho planu byt ,prévo stavét Uzemni plén jej proto na
tomto neexistujicim pravu nemohl zkratit.“

Vzhledem knové nastavené koncepci pro celé spravni Uzemi mésta (rozélenéné
systematicky dle jednotlivych Uzemi a jeho charakteru) neni ic¢elné vnaset do uzemi vyjimky
z nastavenych regulaci pro diléi projekty. Tyto vyjimky v koneéném dlsledku narusily snahu
o ucelené vnimany charakter jednotlivych dil¢ich sidel i lokalit a poprely smysl nastavovani
prvkl regulace v Uzemi. Dotéené Uzemi z(stava nadale uréeno k zastavéné, nicméné jeho
regulacni prvky se vic¢i obecnému pojeti na zakladé této namitky nemeéni.
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Namitka ¢. 48

Podatel

pani Z. K. - v pravnim zastoupeni P. R.

Namitka
(stru¢né shrnuti,
kompletni znéni je
soucasti spisového
materidlu)

Zadost o zafazeni pozemk parc. 6. 3/1, 3/2,526/14, 659, 6/1a5/17 v k.U. Zelezna Ruda do
ploch SM.

Rozhodnut NAMITCE SE VYHOVUJE GASTEGNE

0 namitce
Urbanisticky se jedna o uzemivhodné pro rozvoj jak funkci rekreace, tak bydleni. Lze vyhovét
podateli a uzemi zahrnout do SM, navic s ohledem na vydanou vyjimku pro RD na pozemku
659 se jedna o vhodné feSeni. Pouze pozemek parc. €. 5/17 neni zahrnut do plochy SM, ale
je vymezen pfimo jako plocha vefejného prostranstvi (PU) s ohledem na jinou uplatnénou
namitku a faktické poméry v lokalité.
Soucasny stav:

OdUvodnéni

rozhodnuti

0 namitce

N

Plocha bude posouzena jako pfestavba z dlivodu, Ze na pozemku parc. €. 6/1 je zkolaudovana
stavba pro rodinnou rekreaci.
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(stru¢né shrnuti,
kompletni znéni je
soucasti spisového
materidlu)

Namitka ¢. 49
Podatel panP.F.
Namitka Zadost o

1. zarazeni pozemku parc. &. 126 v k.U. Zeleznd Ruda do ploch SM,

2. vypusténiplochy Z.39,

3. vyjmutiplochy PU z plochy Z.39 nebo zahrnutii ulice LyZafska (dle parametrd uvedenych
v namitce),

4. vypusténiregulace velikosti pozemku 600 m? pro pozemek parc. ¢. 126.

Rozhodnuti
0 namitce

NAMITCE SE VYHOVUJE CASTECNE

Odavodnéni
rozhodnuti
o0 namitce

1. Zatazeni pozemku parc. &. 126 v k.U. Zelezna Ruda do ploch OV bylo chybné, s ohledem
na skute€ny stav vyuzivani a povoleni stavby je pozemek pfefazen do plochy SM.

2. Zpracovatel vsouladu se zadanim provéfil moZnost prevzeti zastavitelnych ploch
vymezenych v nyni platném tzemnim planu do nového Uzemniho planu a zde neshledal
podminky, pro které by neméla byt v rdmci nového tzemniho planu vymezena. Plocha je
vymezenayv blizkosti jiz zastavéného Uzemia s ohledem na jeji polohu (i v sou¢asné dobé
skutenost, ze Uzemi je stale nezastavéné) stanovil zpracovatel pfed moznosti vyuzit
tuto plochu ke stavebni €innosti podminku pofizeni regulacniho planu. Zastavba v tomto
Uzemi nenarusi vyznamné negativné stavajici okolni charakter izemi a vhodné dotvofi
rozvoj mésta.

3. Vymezenim plochy PU dava zpracovatel najevo vyvraceni obavy o dostatec¢né kapacitni
komunikaci veSeném uzemi, kdy plocha PU je pro zpfistupnéni dotéeného uzemi
ur¢ena a je vymezena v dostate¢nych parametrech. Plocha PU v tomto pfipadé navazuje
na stavajici komunikaci, ktera je znazornéna v koordina¢nim vykrese. Pro ucelenost
feSeni bude plocha PU doplnéna dle nakresu nize a vtomto rozsahu zafazena do feSeni

regula¢niho planu pro zajisténi komplexniho feseni dopravni situace v izemi.

i a —

v~ ETW— /P

4. Uzemni plan koncepéné nastavil prostorové usporadani jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti. Z tohoto dlvodu je v izemnim planu napf. smiSené obytné tUzemi
rozdéleno do ploch méstskych a ploch venkovskych. Nastavena koncepéni pravidla
vazici se k budouci podobé vystavby v danych tizemich vychazi z urbanistického vnimani
prevazujiciho stavajiciho charakteru v jednotlivych sidlech. Z nastavené koncepce neni
mozné udélovat diléi vyjimky pro jednotlivé pozemky ¢i lokality riznych vlastnik(, nebot
by na zakladé takového pfistupu zcela zanikla koncepéni myslenka nastaveni
prostorového usporadani izemi ve vazbé na vySe zminény stavajici charakter a strukturu
okolnich pozemkd. Dlvody pro stanoveni prostorovych prvkd regulace byly doplnény do
oddvodnéni tzemniho planu.
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Namitka ¢. 50

Podatel pan B. E.

N&amitka Z4dost o

(struéné shrnuti, 1. zarazeni nemovitosti ve vlastnictvi podatele (pozemek parc. €. st. 441, 412/6 a 412/7a
kompletniznénije pozemek parc. &. 412/14 v k.U. Zelezna Ruda) do ploch SM, nikoliv RI,

soucasti spisového , . . X

materialu) 2. uvedeni pozemku parc. €. 412/1 jako cesty (PU) nebo eventualné SM,

3. vypustit veskeré regulace uvedené v namitce v bodu 33 (zdkaz novych staveb, které svou
architekturou, objemem a proporcemi neodpovidaji pozadavkiim na vystavbu ve zvl4st
chranéném uzemi; velikost pozemku 600 m?2 u SM a R, velikost stavby u Rl, zdkaz
dvojdomkd a fadovych domkad...),

4. upravit vyklad pojmu stévajici velikost stavebnich pozemkd dle znéni uvedeného na
konci namitky v bodg 1V,

5. vypustit u ploch rekreacnich omezeni plidorysné plochy chaty nebo rekreaéniho objektu
minimalné pro pozemky ve vlastnictvi Zadatele.

Rozhodnuti NAMITCE SE VYHOVUJE GASTEGNE

0 namitce

1. Pro ¢ast lokality byla mylné s ohledem na

charakter staveb nastavena plochy RI.
Vkontextu celé lokality a vyuziti
nastaveného pro plochu SM lze souhlasit,
Ze priléhavéjsi pro danou oblast je
zaclenéni do plochy SM. Timto krokem je
zachovana téz kontinuita se stavajicim
Uzemnim planem, kde jsou vSechny
plochy vymezeny jako vSeobecné obytné
uzemi.V tomto duchu bude upravena cela
lokalita.

Novy navrh (SM-stav), bez zakresleni cesty

(zakres bude doplnén na zakladeé bodu 2 do

verze navrhu pro opakované verejné projednani):

OdUvodnéni
rozhodnuti
0 namitce

2.

3.

Z ddvodu zachovani dopravni obsluhy vSech pozemkd je vhodné vymezit pozadovany
pozemek jako plochu PU.

Uzemni plan koncepéné nastavil prostorové usporadani jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti. Z tohoto dlvodu je v Gzemnim planu napf. smiSené obytné Uzemi
rozdéleno do ploch méstskych a ploch venkovskych. Nastavena koncepcni pravidla vazici
se k budouci podobé vystavby v danych Uzemich vychazi z urbanistického vnimani
prevazujiciho stavajiciho charakteru v jednotlivych sidlech. Z nastavené koncepce neni
mozné udélovat dil&i vyjimky pro jednotlivé pozemky &i lokality riiznych vlastnikd, nebot by

na zakladé takového pfistupu zcela zanikla koncepcni myslenka nastaveni prostorového
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usporadani Uzemi ve vazbé na vySe zminény stédvajici charakter a strukturu okolnich
pozemkd.

Co se tyka formulaci omezeni vystavby v ndvaznosti na ,manual® NP a CHKO Sumava, zde
bude odkaz na jeho existenci pfesunut do odlivodnéni. VSechny regulace, které budou
v navrhu uzemniho pléanu ponechany i ve verzi pro opakované vefejné projednani, budou
podrobnéji zdlvodnény, aby bylo pro vSechny uzivatele izemniho plénu zjevné, pro¢ je
potieba jejich vymezenii dodrzovani.

4. Po zvazeni projektanta budou definice pojmu upraveny, nikoliv vSak pfesné dle poZadavku
namitajiciho. V ramci uzemniho planu jsou vSechny pouzité pojmy fadné vysvétleny a také
oddvodnény. Vychazi vzdy z aktualniho platného stavu v Uzemi, regulace nemaiji vazbu na
v dnesni dobe existujici a platny uzemni plan.

5. Pozemky ve vlastnictvi podatele namitky v oblasti Samoty budou vymezeny v plose SM,
regulativ z ploch Rl se tak na objekty vtomto Uzemi nebude vztahovat.

V rdmci namitky namitajici upozorniuje téz na nespravné pouceni ohledné moznosti uplatnit
namitky, nebot Gzemni plan miZe dle zadani obsahovat téZ prvky regulacniho planu a tudiz
lze k nému uplatnit ndamitky i dle § 85 stavebniho zakona. Zde pofizovatel uvadi, Ze vyslovné
uvedené ustanoveni ve vyhlasce opravdu zminéno neni, nicméné okruh osob, které mohou
podavat namitky i Uzemnimu planu bez prvkd regulacniho planu neni ve své podstaté od
Ucastnikd dle § 85 odlisny. Pofizovatel vyhodnotil vSechna obdrzena podani osob, které se
citi byti dot€eny pofizenim uzemniho planu, jako namitky a jako takové je téZ vyhodnotil a
predloZil zastupitelstvu k rozhodnuti. Zadny podatel jakéhokoliv podnétu o jakémkoliv
obsahu nebyl na svych pravech kracen. Navic se v rdmci potizovani tzemniho planu bude
vefejné projednani opakovat a bude opétovné mozné k projednavanému navrhu vznést

namitky dle stavebniho zakona.
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Namitka ¢. 51

Podatel

paniD. E., panJ. ], paniJ. ).

Namitka
(stru¢né shrnuti,
kompletni znéni je
soucasti spisového
materidlu)

Vécné shodna namitka s pfedchozi, pouze parc. €. jsou jind — pozemek parc. ¢. 521, 412/12
v k.U. Zeleznd Ruda

Rozhodnuti < <« .
L. NAMITCE SE VYHOVUJE CASTECNE
o0 namitce
Oduvodne,nl Zcela totozné s predchozi namitkou. Odlvodnéni namitky je tedy odkdzano na namitku
rozhodnuti . .
. pfedchozi (¢.50).
0 namitce
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Namitka €. 52
Podatel pani M. U.
Namitka Vécné shodna namitka s predchozi, pouze parc. €. jsou jind — pozemek parc. ¢. 440, 412/5,

(stru¢né shrnuti,
kompletni znéni je
soucasti spisového
materidlu)

412/21,413/118,412/8 a412/16 v k.. Zelezné Ruda

Rozhodnuti < <« .
L. NAMITCE SE VYHOVUJE CASTECNE
o0 namitce
Oduvodne,nl Zcela totozné s predchozi namitkou. Odlvodnéni namitky je tedy odkdzano na namitku
rozhodnuti . .
. pfedchozi (¢.50).
0 namitce
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Namitka €. 53

Podatel

panZ. K.

Namitka
(stru¢né shrnuti,
kompletni znéni je
soucasti spisového

Zéadost o zneplatnéni minimalni velikosti pozemku pro vystavbu na pozemek parc. &. 111/3
v k.U. Zelezna Ruda (véetné vyskového omezeni a vymezeni nepfipustného vyuziti) + vécné
totozné body 3, 4 a 5 (Castecné) z tii predchozich namitek.

materialu)

Rozhodnuti NAMITKA SE ZAMITA

0 namitce
Uzemni plan koncepéné nastavil prostorové uspofadani jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti. Z tohoto divodu je v Uzemnim planu napf. smiSené obytné Gzemi
rozdéleno do ploch méstskych a ploch venkovskych. Nastavend koncepcni pravidla vazici se
k budouci podobé vystavby v danych Uzemich vychazi z urbanistického vnimani
prevazujiciho stavajiciho charakteru v jednotlivych sidlech. Z nastavené koncepce neni
mozné udélovat diléi vyjimky pro jednotlivé pozemky ¢i lokality rdiznych vlastnikd, nebot by
na zakladé takového pfistupu zcela zanikla koncepéni myslenka nastaveni prostorového
usporadani Uzemi ve vazbé na vySe zminény stdvajici charakter a strukturu okolnich
pozemkd. Stanoveni prostorovych regulaci bude dislednéji odGvodnéno.

Oddvodnéni

rozhodnuti

0 namitce

Namitka obsahuje vécné shodné pozadavky jako pfedchozi ndmitky v bodech 3, 4 a 5.
Odtivodnéni namitky v téchto bodech je tedy odkézano na namitku pfedchozi (¢.50). U bodu
€. 5 pouze s tim rozdilem, Ze Zadatel neargumentuje potfebou zafazeni svych pozemki do
jiné plochy neZ Rl a poZaduje obecné vypusténi maximalni pldorysné plochy rekrea¢niho
objetu nebo chaty v plochach RI. Zde v obecné roviné nebude namitce vyhovéno a v navrhu
uzemniho planu bude regulace pldorysné plochy ponechéna, bude vSak vyznamnéji
doplnéno odlivodnéni.
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Namitka ¢. 54

Podatel panP. K.

Namitka Z4dost o

(stru€né shrnuti, 1. prevedeni pozemkii parc. &. 609/1, 609/2, 609/3, 609/4 a 609/5 v k. 0. Zelezna Ruda do

komvpllet,nl'zpénl’lje plochy SM,

soucasti spisového o . .

materialu) 2. rozsiteni plochy Z.64 na pozemek parc. ¢. 413/1 s vyuZitim SM v rozsahu cca 1500 m?,
ostatni ¢ast pozemku zaradit do AP (zajistit moznost dosavadniho chovu ovci, zachovani
vyuzivani izemi jako farmy slouzici mj. vefejnosti),

3. zafazeni pozemkd parc. 6.413/114,413/1 a 146/1 z NU do AP
Rozhodnuti NAMITCE SE VYHOVUJE CASTEGNE
0 namitce
1. Jakjiz bylo sdéleno i na vefejném projednani, v daném uzemi bude aktualizovana hranice

zastavéného Uzemi, aby odpovidala plvodnimu Gzemnimu planu. Znéni stavebniho
zédkona nebude timto krokem poruseno. V souvislosti svymezenim pozemkd do
zastavéného Uzemi bude zménéno téz vyuziti pozemkd na SM, které odpovida
charakterdm pozemk( v daném Gzemi a v navrhu pro vefejné projednani bylo chybné
vymezeno v jiné funkci.
Nové umisténa hranice zastavéného Uzemi, véetné Upravy vyuZiti:

Odavodnéni

rozhodnuti

0 namitce

2. Pozadavku na rozSifeni plochy Z.64 (popf. vymezeni nové samostatné plochy) nelze

vyhovét z urbanistického hlediska z dlivodu, Ze se jedna o zamér (poZadavek na rozvoj) ve
druhé tadé zastavby bez adekvatni obsluhy, zejména dopravni. Zamér (pozadavek)
zasadné vycniva do volné krajiny (pouze jednu stranu svého vymezeni ma totoZnou
s hranici zastavéného Uzemi) a nachazi se v Il. zoné CHKO. Z pohledu koordinace rozvoje
mésta s vyznamnou ochranou pfirody a krajiny danou zejména umisténim v CHKO Sumava
lze konstatovat, Ze v rdmci celého spravniho Gzemi jsou k rozvoji uréena zejména mista,
kde neprevazuje ochrana pfirody a krajiny vyjadfena Il. zonou CHKO. Vymezeni plochy
umoznujici v hlavnim vyuZiti rodinné domy zde neni pfihodné, nebot zalozi posun a
rozSiteni soukromé zastavby s oplocenim a pobytovymi funkcemi do dnesni volné krajiny.
Navrh tedy neni zjevné nekoncepcni, ovéem je zaloZeny na jiném koncepc&nim postoji nez
nabizi podatel namitky. Cilem tzemniho planu tak i pfes nevymezeni této dilci zastavitelné
plochy zlstava zvySeni poctu trvale Zijicich obyvatel, avSak v rdmci zastavéného Gzemi
nebo jinych vymezenych zastavitelnych ploch.

Soucasné je vSak tfeba zdlraznit, Ze souéasny navrh Gzemniho planu nepopira
veskera vydana rozhodnuti a povoleni, ktera lze v Uzemi dale konzumovat. VSe, co bylo
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povoleno, zlistava v platnosti a je mozno veskeré povolené stavby &i ¢innosti nadale plné
realizovat (novy Uzemni plan nerusi vydanda povoleni).

Stav projednany na verejné

m projednani s vyzna¢enim navrhu podatele:
= . . 4

%

Navrh podatele:

Zajimavou mysSlenku pfinasi podatel namitky ve formé vymezeni ucelené zastavitelné
plochy pro vyrazné;jsi rozvoj obytné funkce v daném tzemi, nicméné zde i v kontinuité na
dalSi pozadavky na vymezeni novych ploSné vyznamnych zastavitelnych ploch, lze uvést,
Ze:
Z Cisté urbanistického pohledu lze vnimat rozvojovy potencidl v této ¢asti spravniho uzemi
mésta Zelezna Ruda, aviak s vyraznou koordinaci vefejnych zajm(i na ochrané pfirody a
krajiny. Nicméné bliz§i mozné nastaveni harmonizace mezi témito dvéma funkcemi neni
vramci porizeni tohoto uzemniho planu uéinéno. Dle zadani uzemniho planu ma
zastupitelstvo pfi tvorbé uzemniho planu snahu eliminovat nové zastavitelné plochy
v sidlech a dodrZovat v co nejvétsi mife Uzemni rozsah rozvoje dle platného tzemniho planu.
Je tomu tak zejména zddvodu nevyCerpani soucasnych kapacit zastavitelnych ploch,
pfitemz nardst novych zastavitelnych ploch by mj. vyvolal dalsi poZadavky na dopravni a
technickou infrastrukturu ve mésté a zabory zemédélské pldy, aniz by byly nejprve Gcelné
vynaloZeny prostfedky do dlouhodobé pfipravované a respektované koncepce. Po pfijeti
nového Uzemniho planu vychazejiciho a v co nejvétsi mite respektujiciho plosny uzemni
rozvoj dlouhodobé vuzemi deklarovany, provéfi mésto Ucelné vynaloZeni financnich
prostfedki na tento rozvoj a v zavislosti na vysledku tohoto provéfeni bude uvaZzovat o dal$im
rozvoji zastavitelnych ploch. Tento pfistup je preferovan zejména z divodu potieby potizeni
uzemné planovaci dokumentace dle pozadavk( stavebnich ptedpisd a jejiho ustéleni
(zajisténi existence i po pripadnych naslednych sporech) do zdkonem stanoveného terminu
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31. 12. 2028. Uzemni plan, jakoZto zakladni koncepéni dokument, je pro mésto zakladnim
vychodiskem kvalitniho a zaru¢eného rozvoje. Jeho stabilita je tak pro mésto zcela zasadni.
Dalsi jeho modifikace na zakladé jednotlivych zmén, které jiz nenarusi zachovani pavodniho
celku a budou vzdy jakousi dal§i nadstavbou nad nyni pofizenym zékladem, jsou v budoucnu
ze strany mésta planovany.

Tento konkrétni poZzadavek na rozvoj pobytové funkce ve vymezeném utzemi vyvolava nové
naroky na zabor zemédélské pldy v chranéné krajinné oblasti Sumava a EVL, co? s sebou
ptinasi pfedpoklad nutnosti prokazani potfeby narlstu zastavitelnych ploch pro danou funkci
a ohrozeni terminu potfeby vydani nového tzemniho planu do roku 2028. Nevymezeni nové
zastavitelné plochy pro pozadovany zamér vramci uzemniho planu nenarusi koncepéni
rozvoj mésta a jeho jednotlivych sidel, ovSsem nepfijeti tizemniho planu jako celku vlivem
diléich zamér(, u nichz lze predvidat komplikovanéjsi pfijeti ze strany organt héjicich vefejné
zajmy zejména v oblasti ochrany Zivotniho prosttedi (Il. tfida CHKO), by ohrozilo budouci
rozvoj véech sidel ve spravnim Gizemi mésta Zelezna Ruda.

Napfi¢ namitkou se prolinaji pozadavky na vymezeni tizemi vySe uvedeného v namitce
v plochach AP, tj. pole a trvalé travni porosty. Dle ustanoveni § 16 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., (nebo také dle nové vyhlasky k novému stavebnimu zédkonu § 28 vyhlasky ¢. 157/2024
Sb.,) a také dle metodické pfirucky vydané Ministerstvem pro mistni rozvoj ke
Standardizaci Uzemnich planl se do ploch pfirodnich (NU) zahrnuji zpravidla pozemky
narodniho parku, pozemky v 1. a 2. z6né chranéné krajinné oblasti, pozemky v ostatnich
zvlasté chranénych uzemich, pozemky evropsky vyznamnych lokalit véetné pozemkd
smluvné chranénych, pozemky biocenter a vyjimecné pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury. Pfedmétné pozemky se nachazi na uzemi ll. zony CHKO, bude
proto ponechano jejich vyuZiti NU. Timto se Li§i od okolnich pozemkad, které jsou vymezeny
jako AP (nejsou jiz ve Il. z6né CHKO).
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Namitka ¢. 55

Podatel paniJ. K., pan A. K., pan J. K. a pani 8. K. — v pravnim zastoupeni L. Z.
Namitka Zéadost o:
(struéné shrnuti, 1. zafazeni pozemku parc. ¢. 603/2 v k.U. Hojsova Straz do ploch VS,
komvp,let,n" Z.r]éni,je 2. prefazeni ¢asti pozemku parc. €. 1013/4 zafazené v lokalité Z.16 do stabilizované plochy
soucasti spisového R . . . o ,
materiélu) SV, tj. uvedeni celé Z.16 jako stabilizované plochy,
3. zachovani regulativu z pavodniho Gzemniho planu tak, aby nadale bylo garantovano, ze
na pozemku parc. €. 1013/4 lze vystaveét 3 RD s maximalné 9 byty,
4. vypusténi plochy PU z pozemku parc. ¢. 1013/4 nebo jeji vymezeni po obou stranach
stavajici komunikace, nikoliv pouze na pozemku parc. &. 1013/4,
zaneseni ochranného pasma vodniho zdroje dle plvodniho izemniho planu,
nahrazeni plochy AX plochou ZP, ZO ¢&i AP,
7. vypusténi ¢asti pozemku parc. ¢. 1037/1 a celych pozemkd parc. . 1037/2, 1037/4,
1037/8 a 1037/10 v k.u. Hojsova Straz z ploch stabilizovanych SV a ZZ a zafazeni do AP,
zarazeni pozemku parc. €. 1165/3 k.U. Hojsova Straz do plochy stabilizované OK,
9. zafazeni pozemkd 27/10, 27/11 a 17/3 v k.0. Zelezna Ruda do ploch AP.

NAMITCE SE VYHOVUJE CASTECNE

oo

©

Rozhodnuti
0 namitce

1. Podatelka namitky ve své namitce presvédcivym zplsobem prokazala, Ze odkoupila
pozemek od SPU bez zévazk( a Ze na ném jsou provozovany sklady a gardZe, Gemuz
nejlépe odpovida vyuziti VS. Namitce je vtéto Casti vyhovéno a plocha s rozdilnym
zpUsobem vyuziti je upravena.

2. Plochu Z.16 nelze prefadit do stabilizovanych ploch, nebot v ni dosud neni provedena
vystavba (na rozdil od ¢asti plvodni plochy B-9, kde jiZ ¢ast vystavby existuje a proto je
Cast této lokality, nyni Z.14, jiz vedena ve stabilizovanych plochach).

3. V namitce podatelé uvadi, Ze jsou v rdmci SJM vlastniky pozemku parc. €. 1013/4 v k.u.
Hojsova Straz, ovSem tuto skute€nost jako u jediného pozemku nedokladaji vypisem
z katastru nemovitosti. Po nahlédnuti do katastru nemovitosti nejsou v dobé vypofadani
uplatnénych namitek vlastniky predmétného pozemku. Lokalita Z.16/SV ma ploSnou
vymeéru 6 467 m?, kterou lze rozdélit az 8 stavebnich parcel. Nicméné Gzemni plan
nestanovuje, Ze tento pocet musi byt zcela vyuzZit a Ze na kazdém pozemku miZe stavba
obsahovat a? tfi byty. Uzemni plan limituje maximalni Gnosnost zéstavby, na niz$i pocet
muUZe byt zastavba regulovana pfi povolovacich procesech. Obecné lze uvést, Ze novy
uzemni plan nepfebird zcela parametry dnesniho izemniho planu a stanovuje novou
koncepci odpovidajici souéasnému trendu udrzitelného rozvoje. Vice k odGvodnéni
jednotlivych lokalit a nastavenych regulacich je uvedeno v dopracovaném oddGvodnéni
uzemniho planu, které bylo doplnéno zejména na zakladé obdrZzenych namitek a
pfipominek.

4. Namitce je vyhovéno ve smyslu pozadavku na rozSifeni silnice téz u zastavitelné plochy
na druhé strané komunikace, kdy dané feSeni lépe odpovida smyslu vymezeni plochy PU
i u plochy Z.16. Pro plochu Z.66 bylo vymezeno PU z ddvodu zlepseni parametr( silnice
za Ucelem zvySeni bezpecnosti prostoru a ochrany pred negativnimi vlivy ze silnice.

Odavodnéni
rozhodnuti
0 namitce
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5. Zpracovatel vychazi z dat pfedanych do tizemné analytickych podklad(, kterd jsou fadné
pasportovana a za jejich spravnost nese odpovédnost jejich poskytovatel.

6. Plocha AXje v navrhu Gzemniho planu ponechéna a je dopracovano jeji oddvodnéni, aby
byly vyvraceny domnénky vnesené vnamitce. Odlvodnéni je doplnéno pfimo do
oddvodnéni tzemniho planu k pfislugné plose.

7. Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti bylo upraveno jiz po spole¢ném jednani.
Vymezeni ploch je provedeno dle skute€ného stavu v izemi, kdy navrhované zahrnuti
ploch do AP neodpovida skute¢nému stavu vyuZivani pozemkd v dané lokalité, proto této
namitce nemUzZe byt vyhovéno.

8. Uvedeny pozemek 1165/3 v k.u. Hojsova Straz je v katastru nemovitosti evidovan jako
trvaly travni porost, neni na ném evidovdna 7adna stavba. Uzemné planovaci
dokumentace neslouZi k umoznéni legalizace nepovolenych staveb, z tohoto dlivodu
nelze na uzemi, které je sice realné zastaveéno pohlizet jako na skutecny stav v Uzemi.

9. Dle ustanoveni § 16 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., (nebo také dle nové vyhlasky k novému
stavebnimu zakonu) § 28 vyhlasky €. 157/2024 Sb., se do ploch pfirodnich (NU) zahrnuji
zpravidla pozemky narodniho parku, pozemky v 1. a 2. zéné chranéné krajinné oblasti,
pozemky v ostatnich zvlasté chranénych uzemich, pozemky evropsky vyznamnych
lokalit véetné pozemkl smluvné chranénych, pozemky biocenter a vyjimecné pozemky
souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury. Pfedmétné pozemky se nachazi na izemi
II. z6ny CHKO. Tento princip je vyuZit napfi¢ spravnim Gzemi mésta Zelezna Ruda.

72



Pfiloha &. 1 textové ¢asti odavodnéni

Namitka ¢. 56

Podatel

panR. V.

Namitka
(stru¢né shrnuti,
kompletni znéni je
soucasti spisového
materidlu)

Zadost o prefazeni pozemku parc. 8. 318/75 v k.4. Spi¢ak zRI do SM, popf. umoznéni
vystavby rodinného domu o velikosti zastavéné plochy 100 m?2.

Rozhodnuti
0 namitce

NAMITKA SE ZAMITA

Odavodnéni
rozhodnuti
0 namitce

Pozemek se nachéazi v zastavbé jiz existujicich rekreacnich objektl. Povoleni jiné funkce
uzivani vtomto sourodém uzemi neni v soucasné chvili zadouci, nebot lze na jeho zakladé
ocCekavat poptavku po postupné transformaci celého uzemi do obytné funkce.

Dle zadani izemniho planu ma zastupitelstvo pfi tvorbé Gzemniho planu snahu eliminovat
nové zastavitelné plochy v sidlech a dodrzovat v co nejvétsi mife izemni rozsah rozvoje dle
platného tzemniho planu. Je tomu tak zejména z dlivodu nevyéerpani soucasnych kapacit
zastavitelnych ploch, pficemz narlst novych zastavitelnych ploch by mj. vyvolal dalsi
poZadavky na dopravni a technickou infrastrukturu ve mésté a zabory zemédélské pldy, aniz
by byly nejprve ucelné vynalozeny prostredky do dlouhodobé pfipravované a respektované
koncepce. Po pfijeti nového tzemniho planu vychazejiciho a v co nejvétsi mife respektujiciho
plosny uzemni rozvoj dlouhodobé v izemi deklarovany, provéfi mésto ucelné vynaloZeni
financnich prostfedk(l na tento rozvoj a v zavislosti na vysledku tohoto provéfeni bude
uvazovat o dal$im rozvoji zastavitelnych ploch. Tento pfistup je preferovan zejména z divodu
potfeby pofizeni izemné planovaci dokumentace dle poZadavkd stavebnich pfedpist a jejiho
ustaleni (zajisténi existence i po pfipadnych naslednych sporech) do zakonem stanoveného
terminu 31. 12. 2028. Uzemni plan, jakoZto zakladni koncepéni dokument, je pro mésto
zakladnim vychodiskem kvalitniho a zaru¢eného rozvoje. Jeho stabilita je tak pro mésto zcela
zasadni. DalSi jeho modifikace na zakladé jednotlivych zmén, které jiz nenarusi zachovani
ptvodniho celku a budou vZdy jakousi dali nadstavbou nad nyni pofizenym zakladem, jsou
v budoucnu ze strany mésta planovany.

Tento konkrétni poZzadavek na rozvoj pobytové funkce ve vymezeném tzemi vyvolava novy
uhle vnimani této Casti Uzemi mésta, coz s sebou prinasi pfedpoklad vymezeni nové
transformacni plochy a s ohledem na pocet zastavitelnych ploch pro bydleni, které dosud
nebyly naplnény, téz predpoklad komplikovaného projednani a ohroZeni terminu potfeby
vydani nového Uzemniho planu do roku 2028. Nevymezeni nové funkce pro pozadovany
zadmér v rdmci Uzemniho planu nenarusi koncepcni rozvoj mésta a jeho jednotlivych sidel,
ovSéem nepfijeti Uzemniho planu jako celku vlivem dil¢ich zamérd, u nichZ lze predvidat
komplikovanéjsi pfijeti ze strany organd hajicich vefejné zajmy zejména v oblasti ochrany
Zivotniho prosttedi, by ohrozilo budouci rozvoj véech sidel ve spravnim tizemi mésta Zelezna
Ruda.

V sou€asné dobé nelze vyhovét ani poZadavku na zvySeni plidorysné plochy zastavby
vdaném misté. Lze konstatovat, Ze v jizni ¢asti plochy s vyuzZitim Rl se nachazi plidorysné
vétsi objekty neZ je nyni poZzadovanych 60 m2. OvSem v severni ¢asti lokality je zachovan
charakter pidorysné mensich objektd, které opravdu dosahuji parametr(i okolo 60 m?, byt i
zde lze vyjimecéné spatfit objekt okolo 100 m2. Zpracovatel Uzemniho planu zde v8ak
dasledné ptihlédl ke stavajicimu pfevazujicimu charakteru dané lokality, kterou oznadil jiz
jako stabilizovanou plochu a ve které je pro zachovani harmonického rozvoje navrhovano
dodrZovani nastaveného charakteru, tj. je povolena vystavba objektl pouze v parametrech
obecné v této lokalité prevladaijicich.
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Namitka €. 57

Podatel

panL.M.apanil. M.

Namitka
(struéné shrnuti,
kompletni znéni je
soucasti spisového

Z4dost o Upravu biokoridoru na pozemcich 127/1, 127/2 a 265/3 v k.0. Zelezna Ruda) a
zachovani zastavitelnosti pozemku parc. &. 265/3 v k.0. Zelezna Ruda.

materialu)

Rozhodnuti NAMITCE SE VYHOVUJE

0 namitce
Predmétny pozemek bude preveden do plochy SV, bude upraven prvek USES (LBK.101).
Uprava prvku USES respektuje vymezeny biokoridor, ktery je veden podél stavajici vodotede.
Dtivodem je zachovani kontinuity na pavodni UP a soub&zné s tim probihajici stavebni fizeni
o umisténi objektu pro bydleni.

Ry

Odavodnéni Navrh UP:

rozhodnuti d o

0 namitce
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