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TEXTOVA CAST ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU

a) postup porizeni a zpracovani uzemniho planu

Rozhodnuti o pofizeni

O pofizeni nového tizemniho planu Zelezna Ruda rozhodlo v souladu s § 6 odst. 5 pism. a) zakona &. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu, ve znéni pozdéjSich zmén (dale jen ,stavebni zakon®),
Zastupitelstvo mésta Zelezna Ruda dne 16. zafi 2020 usnesenim &. 16/403. Stejnym usnesenim zastupitelstvo
mésta rozhodlo, Ze Uzemni plan bude v souladu s § 43 odst. 3 stavebniho zakona pofizen s prvky regulac¢niho
planu. Na stejném zasedani usnesenim &. 16/404 zvolilo Zastupitelstvo mésta Zeleznd Ruda ur&eného
zastupitele pro praci s pofizovatelem Ing. Petra Najmana.

Pofizovatelem Uzemniho planu Zelezna Ruda je v souladu s § 6 odst. 2 stavebniho zakona Méstsky Grad
Zelezna Ruda, ktery zajistil uzavienim smlouvy s Projektovym ateliérem AD s.r.o. splnéni kvalifikagnich
pozadavk( pro zemné planovaci ¢innost, nebot uvedeny ateliér zaméstnava osobu opravnénou k pofizovani
uzemné planovaci dokumentace — Ing. arch. JindfiSku Kupcovou.

Zpracovatelem Uzemniho planu Zelezna Ruda je na zakladé vybéroveho fizeni Projektovy ateliér AD s.r.o.,
Ing. arch. Jaroslav Danék, Husova 4, 370 01 Ceské Budéjovice.

Navrh zadani

Na zakladé rozhodnuti o pofizeni tzemniho planu zpracoval pofizovatel v souladu s § 47 stavebniho zakona
navrh zadani uzemniho planu Zelezna Ruda a tento navrh zadani dle zakona projednal. Vefejna vyhlaska
oznamujici projednani navrhu zadani byla na Ufedni desce mésta v souladu s § 47 odst. 2 stavebniho zakona
zvefejnéna po dobu 30 dni, konkrétné od 3. bfezna 2023 do 3. dubna 2023. Vefejna vyhlaska i navrh zadani
byly zvefejnény ve stejny ¢asovy Usek, téZ zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup. Dale byl navrh zadani
v souladu s vy$e uvedenymi ustanovenimi stavebniho zakona rozeslan dotéenym organim, sousednim
obcim, krajskému Ufadu a opravnénym investorim.

PFisluSné organy ochrany zivotniho prostifedi dle § 47 odst. 3 stavebniho zakona neuplatnily pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi, resp. na udrzitelny rozvoj uzemi.

Dale byly k navrhu zadani uplatnény poZadavky dotéenych organt a pfipominky vefejnosti, jejichz soupis
(v€etné vyhodnoceni) je soudasti spisového materialu k pofizeni tzemniho planu Zelezna Ruda.

Zadani upravené dle uplatnénych stanovisek a pozadavki bylo predloZzeno Zastupitelstvu mésta Zelezna
Ruda dne 31. kvétna 2023. Zastupitelstvo mésta usnesenim &. 4/190 projednané a upravené zadani uzemniho
planu schvalilo.

Spoleéné jednani

Na zékladé schvaleného zadani zpracoval projektant navrh izemniho planu Zelezna Ruda ke zvefejnéni
a spole¢nému projednani.

Pfed konanim spole&ného jednani rozhodlo Zastupitelstvo mésta Zelezna Ruda o zméné opravnéné uredni
osoby pofizovatele, kterou se stala Ing. Véra Tfiskova, osoba splfiujici kvalifikani pozadavky pro uzemné
planovaci ¢innost.

Spole&né jednani o navrhu tzemniho planu Zelezna Ruda se uskuteénilo dne 19. prosince 2023. Spole¢né
jednani bylo oznameno dotéenym organim, krajskému ufadu i sousednim obcim a opravnénym investoram.
Soucdasné byla zvefejnéna vefejna vyhladka oznamujici zpracovani navrhu uzemniho planu a umoZzhujici
vefejnosti podat k projednavanému navrhu pfipominky. Pfipominky i stanoviska bylo mozné uplatnit do 18.
ledna 2024.
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Stanovisko krajského uradu

Nasledné po vyporadani vysledk(l ze spoleéného jednani byl o stanovisko k navrhu uzemniho planu pozadan
nadfizeny organ, tj. Krajsky urad Plzefiskeho kraje. Stanovisko krajského ufadu byla vydano 13. bfezna 2024
a neshledalo nedostatky navrhu uzemniho planu Zelezna Ruda v oblastech, které nadfizeny organ na zakladé
pravnich pfedpis hodnoti.

Verejné projednani

Po vyhodnoceni vysledkd spolecného jednani a stanoviska krajskeého Ufadu byl zpracovatelem upraven navrh
uzemniho planu Zelezna Ruda pro vefejné projednani.

Vefejné projednani bylo oznameno vefejnou vyhlaSkou a termin jednani byl stanoven na 20. srpna 2024.
Verfejné projednani bylo oznameno dotéenym organdm, krajskému Ufadu, sousednim obcim i opravnénym
investorim jednotlivé, vefejnosti zminénou vefejnou vyhlaskou. Termin pro uplatnéni namitek a stanovisek
byl stanoven na 27. srpna 2024.

Rozhodnuti o namitkach

O jednotlivych uplatnénych namitkach rozhodovalo Zastupitelstvo mésta Zelezna Ruda, a to po projednani
navrhu rozhodnuti o namitkach s dot€enymi organy.

Opakované verejné projednani

Na z&klad& Gpravy navrhu izemniho planu Zelezna Ruda po vefejném projednani dospél potizovatel k zavéru,
Ze v navrhu byly provedeny jeho podstatné upravy. Pofizovatel proto pozadal pfisluSné organy o vyjadreni
k podstatné Upravé a potfebé vyhodnoceni posuzovani vlivl na Zivotni prostredi, resp. udrzitelny rozvoj tzemi.
Ze stanovisek pfislunych organ(i vyplynulo, Ze ani upraveny navrh Gzemniho planu Zelezna Ruda neni nutné
posuzovat z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi, resp. udrzitelny rozvoj izemi.

Nasledné byl po dohodé s uréenym zastupitelem stanoven termin opakovaného vefejného projednani, které
bylo oznameno vefejnou vyhlaskou.

Postup bude pribézné doplriovan v zavislosti na postupu jednotlivych porizovatelskych éasti

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztahti v Gzemi

ZAKLADNI UDAJE

Zelezna Ruda je malé mésto v okrese Klatovy v Plzefiském kraji, leZici na Cesko-némecké hranici. Zije zde
pfiblizné 1 700 obyvatel. M&sto se nachazi na hranici Narodniho parku Sumava a je to jedno z Sumavskych
sportovnich a turistickych stfedisek cestovniho ruchu.

Uzemi feSené Gizemnim planem je vymezeno velikosti spravniho uzemi mésta Zelezna Ruda, které se sestava
ze Sesti katastralnich uzemi (dé/ej?n LK.0.%): AlZbétin, Debrnik u Zelezné Rudy, Pancif, Spi¢ék, Zelezna Ruda
a Hojsova Straz. Celkova rozloha Zelezné Rudy je 79,77 km? a lezi v nadmorské vysce 800 m n.m.

NAVAZNOST NA SOUSEDNi SPRAVNi UZEMi

Sousednimi katastralnimi uzemimi (samospravnymi obcemi) na uzemi Cesl§é republiky jsou obce Prasily (k.u.
Hlrka u Zelezné Rudy), Cachrov (k.u. Javorna u Pfolomu, Javorna na Sumavé), Desenice (k.u. Datelov,
Dépoltice, Matéjovice u DeSenic), Nyrsko (k.u. Zelena Lhota), Hamry (k.u. Hamry na Sumavé) a sousedni stat
Spolkova republika Némecko.

Navaznost prvka USES

Z hlediska $irsich vztah je tfeba zajistit ndvaznosti prvki USES. Pro UP Zelezna Ruda byl pouzit aktualni
plan USES zpracovany spole¢nosti Geo Vision s.r.o. pro NP a CHKO Sumava v zafi 2022.

Z divodli pouziti aktualnich podkladil pro celé spravni Gzemi Zelezné Rudy je nutné, aby byla provedena
navaznost na Uzemi sousednich obci.

Navaznost dopravni infrastruktury

Navaznost feSeni je zajiSténa s vyjimkou koridoru CNZ.1 (Koridor pro stavbu silnice I. tfidy — jihovychodni
obchvat s tunelem). Tento koridor je zakon&en na hranicich statu CR a SRN. Na némecké strané jiz dopravni
koridor neni vymezen. Dopravni koridor je vymezen z dlvodu zachovani souladu s nadfazenou dokumentaci
(Zasady uzemniho rozvoje Plzenského kraje), které jsou nadfazené navaznostem na sousedni Uzemi.

Navaznost technické infrastruktury
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Je zajisténa.

Posouzeni navaznosti SirSich vztaht po jednotlivych obcich

Zelezna Ruda - Hamry
1. Zastavitelné plochy: na hranicich uvedenych obci neni vymezena Zadna zastavitelna plocha

2. Dopravni infrastruktura: koridor dopravni infrastruktury pro
zaji$téni elektrizaci stavajici Zelezniéni trati Klatovy — Zelezna
Ruda pfechazi pfes spole¢nou hranici obci na dvou mistech;
na obou mistech je zajiSténa navaznost koridorQ;
soucasné je zajiSténa téz navaznost ostatni dopravni sité
silniéni bud' pfimym vymezenim stavajicich komunikaci nebo
u silnic nizSich tfid €i polnich cest pfipustnosti dopravni
infrastruktury v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti u v8ech ploch navazujicich na spravni hranici
sousedni obce

3. Technicka infrastruktura: na hranicich uvedenych obci neni
vymezena 2Zadna zastavitelnd plocha pro technickou

infrastrukturu, ani 2adny koridor technické infrastruktury Qbrazek 1 Siuace Sisich vataht Hamry - el

4. USES nadregiondlni a regionélni trovné: na hranicich obci
je vymezeno nadregionalni biocentrum NRBC.1 Kralovsky
hvozd, které je vymezeno téz v ZUR Plzefiského kraje
(oznaceni B78); uvedené biocentrum nema zajisténu
navaznost na uUzemi obce Hamry — Uzemni plan Hamry
nerespektuje vymezeni tohoto prvku USES dle zasad
uzemniho rozvoje a obec Hamry musi v souladu se znénim
stavebniho zakona sviij Gzemni plan do souladu se zasadami (RS &3’,&
Uzemniho rozvoje uvést; ztohoto dlvodu nebylo NS B T8 L SR O
k nevymezeni prvku USES na Gzemi obce Hamry pfihlizeno

; | , J M ) Obrazek 2: Situace Sirsich vztahd Hamry - Zel.
a prvek USES je vymezen v souladu se ZUR Plzefiského kraje  Ruda, nadregionéini USES

5. USES lokalni drovné: na hranicich obci je vymezeno nékolik lokalnich biocenter a lokalnich
biokoridoru, kdy se veskeré vymezené prvky na hranicich obci potkavaji, ne v§ak ve zcela shodném
rozsahu; navrh UP Zelezna Ruda vychazi z aktualniho planu USES z roku 2022, kdeZto Gzemni
plan Hamry je G¢inny jiz od roku 2014; Ize tedy divodné pfedpokladat, Ze vymezeni prvkl lokalniho
USES je v navrhu UP Zelezna Ruda provedeno spravné, byt neni zaji$téna plna navaznost na Gzemni
plan sousedni obce

Obrézek 3, 4, 5. Situace $ir§ich vztahti Hamry - Zel. Ruda, lokéini USES

Zelezna Ruda — Nyrsko
1. Zastavitelné plochy: na hranicich uvedenych obci neni vymezena zadna zastavitelna plocha
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2. Dopravni infrastruktura: Kkoridor

dopravni infrastruktury pro zajisténi
elektrizaci stavajici zeleznini trati
Klatovy — Zelezna Ruda prechazi pres
spole€nou hranici obci na dvou
mistech; na tfech mistech je
zajisténa navaznost  koridor(;
souCasné je zajiSténa téz navaznost
ostatni dopravni sité silniéni bud
pfimym  vymezenim  stavajicich
komunikaci nebo u silnic nizSich tfid Ci
polnich cest pfipustnosti dopravni
infrastruktury v jednotlivych plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti u vSech
ploch navazujicich na spravni hranici
sousedni obce

= A
Obrazek 6: Situace sirsich vztaht Nyrsko - Zel. Ruda, Zeleznice

Technicka infrastruktura: na hranicich uvedenych obci neni vymezena zadna zastavitelna plocha
pro technickou infrastrukturu, ani Zzadny koridor technické infrastruktury

USES nadregiondlni a regiondlni urovné: na hranicich obci neni vymezen nadregionalni nebo
regionalni urovné

USES lokalni Grovné: na hranicich obci je vymezeno nékolik
lokalnich biocenter a lokalnich biokoridortl, kdy se vétSina
vymezenych prvkd na hranicich obci potkava, ne vSak ve zcela
shodném rozsahu; pouze LBK 30 vymezené v navrhu UP Zelezna
Ruda nenachazi Z2adné pokracovani v uzemnim planu Nyrsko;
navrh UP Zeleznd Ruda vychazi z aktualniho planu USES
zroku 2022, kdezto uzemni plan Nyrsko je U&inny jiz od roku
2011; lze tedy davodné predpokladat, Zze vymezeni prvku
lokalniho USES je vnavrhu UP Zeleznd Ruda provedeno
spravné, byt neni zajiSt€na plna navaznost na Uzemni plan
sousedni obce

Obrazek 7, 8. Situace Sirsich vztaht Nyrsko - Zel. Ruda, lokalni USES

Zelezna Ruda — Desenice

1.

Zastavitelné plochy: na hranicich uvedenych obci neni vymezena zadna zastavitelna plocha

Dopravni infrastruktura: na hranicich obci neni vymezen zadny novy koridor dopravni infrastruktury;
souc€asné je zajisténa téZ navaznost ostatni dopravni sité silni¢ni bud pfimym vymezenim stavajicich
komunikaci nebo u silnic nizSich tfid i polnich cest pfipustnosti dopravni infrastruktury v jednotlivych
plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti u vSech ploch navazujicich na spravni hranici sousedni obce

Technicka infrastruktura: na hranicich uvedenych obci neni vymezena zadna zastavitelna plocha
pro technickou infrastrukturu, ani zadny koridor technické infrastruktury
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USES nadregiondini a regiondlni urovné: na
hranicich obci je vymezeno regionalni biocentrum
RBC.15, které je vymezeno téz v ZUR Plzefiského
kraje (oznaceni RB 1027); uvedené biocentrum nema
zajisténu plnou navaznost na uzemi obce DeSenice —
uzemni plan DeSenice nerespektuje vymezeni tohoto
prvku USES dle zasad Uzemniho rozvoje a obec
DeSenice musi v souladu se znénim stavebniho
zakona sv(lj Uzemni plan do souladu se zasadami
Uzemniho rozvoje uvést; ztohoto dlvodu nebylo
k nevymezeni prvku USES na Gzemi obce Desenice
pfihlizeno a prvek USES je vymezen v souladu se
ZUR Plzeriského kraje

regionalni USES

USES lokélni urovné: na hranicich obci je vymezeno nékolik lokalnich biokoridort, kdy pouze jeden
z vymezenych prvkd ma na hranicich obci navaznost, ne vSak ve zcela shodném rozsahu (LBK 32);
LBK 28 vymezené v navrhu UP Zeleznad Ruda nenachézi zadné pokracovani v Gzemnim planu
Desenice a naopak neoznadeny biokoridor vymezeny v UP Des$enice nenachazi pokradovani na
Uzemi mésta Zelezna Ruda; navrh UP Zelezna Ruda vychéazi z aktualniho planu USES z roku 2022,
kdezto Uzemni plan DeSenice je uc€inny jiz od roku 2009; Ize tedy divodné pfedpokladat, Ze vymezeni
prvkd lokalniho USES je v navrhu UP Zelezna Ruda provedeno spravné, byt neni zaji$téna plna
navaznost na uzemni plan sousedni obce

Obrazek 10, 11: Situace $ir§ich vztahti Desenice - Zel. Ruda, lokalni USES

Zelezna Ruda — Cachrov

1.

Zastavitelné plochy: na hranicich uvedenych obci neni vymezena zadn4a zastavitelna plocha

Dopravni infrastruktura: na hranicich obci neni vymezen zadny novy koridor dopravni infrastruktury;
navaznost ostatni dopravni sité silniéni je zajisténa bud pfimym vymezenim stavajicich komunikaci
nebo u silnic nizSich tfid ¢i polnich cest pfipustnosti dopravni infrastruktury v jednotlivych plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti u vSech ploch navazujicich na spravni hranici sousedni obce

Technicka infrastruktura: na hranicich uvedenych obci neni vymezena zadna zastavitelna plocha
pro technickou infrastrukturu, ani zadny koridor technické infrastruktury

USES nadregiondlni a regionalni urovné: na hranicich obci je vymezeno regionalni biocentrum
RBC.15, které je vymezeno téz v ZUR Plzemského kraje (oznadeni RB 1027); uvedené biocentrum
maé zajisténu plnou navaznost na Gzemi obce Cachrov; déle je na hranicich obci vymezen regionalni
biokoridor RBK 16 (v zasadach uzemniho rozvoje oznacen jako RK 235) s vloZenym lokalnim
biocentrem LBC 1601 — i zde je navaznost sousednich obci pIné respektovana; vymezeny jsou téz
regionalni biocentra RBC 18 a RBC 19 (v zdsadach uzemniho rozvoje oznacen jako RB 1597) —i zde
je navaznost plné zajisténa; navaznost je zajiSténa i u nadregionalnich biokoridori NRBK 7
a NRBK 8 s vlozenymi lokalnimi biocentry LBC 701 a LBC 702 (v zasadach uzemniho rozvoje oznacen
jako K 107)
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5. USES Iokélni urovné: na hranicich obci je vymezeno nékolik lokalnich biocentrech vioZenych do
nadregionalnich biokoridor(l — jejich navaznost je vzajemné zcela zajisténa (viz vySe u bodu 4.)

Zelezna Ruda — Prasily

Obec Prasily nema v souCasnosti platny Gzemni plan, ktery by byl zpracovan na celé jeji spravni Gzemi. Uzemi
u spolecné hranice s méstem Zelezna Ruda tak neni z pohledu uzemné planovaci dokumentace regulovano.
Uzemni plan Zelezna Ruda nenavrhuje ke spravni hranici s obci Prasily Zadny urbanisticky rozvoj, jsou zde
navrhovany pouze prvky USES.

c) soulad navrhu zmény uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

UP Zelezna Ruda neni v rozporu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni platnych aktualizaci
(Aktualizace é. 1 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna
2015 ¢&. 276, Aktualizace &. 2 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
2. zafi 2019 &. 629, Aktualizace &. 3 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady
ze dne 2. zaFi 2019 &. 630, Aktualizace é. 5 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim
vlady ze dne 17. srpna 2020 ¢&. 833, Aktualizace é. 4 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
usnesenim vlady ze dne 12. &ervence 2021 & 618, Aktualizace &. 6 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské
republiky schvalené usnesenim viady ze dne 19. Cervence 2023 €. 542). Aktualizace €. 7 Politiky tzemniho
rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 7. inora 2024 &. 89, Zmény é&. 9 Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 29. 1. 2025 ¢&. 64.), Zmény &. 8 Politiky Gzemniho
rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 27. 8. 2025 &. 633.

Resené Uzemi nelezi v rozvojové oblasti, rozvojové ose. Re$ené Gizemi lezZi ve specifické oblasti.

Resené uzemi lezi ve Specifické oblasti Sumava SOB1. Pro tuto oblast jsou v Politice tzemniho rozvoje Ceské
republiky stanoveny ukoly pro uzemni planovani, za jejichz spinéni jsou odpovédny pfislusné kraje, na jejichz
Uzemi se specificka oblast nachazi. Ukoly vztahujici se k Uzemnimu planovani na Gzemi Plzefiského kraje
vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky jsou zpfesnény v Zasadach uzemniho rozvoje
Plzeriského kraje. Tyto zpfesnéné pozadavky &i priority jsou navrhem Uzemniho planu Zelezna Ruda
respektovany (viz nize) a diky tomu je pfenesené zajistén kompletni soulad predlozeného navrhu izemniho
planu nejen se zasadami izemniho rozvoje, ale téZ s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky.

Pro mésto Zelezna Ruda vyplyvaji dale obecné republikové priority na zakladé § 18 a § 19 zékona &. 183/2006
Sb., o tzemnim pléanovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) a ty, které jsou uvedené v kapitole 2.2 PUR
ve znéni platnych aktualizaci.

(14) Ve verfejiném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi maji
znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avSak citlivy pfistup k vyvaZzenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Reseni koncepce Uzemniho planu vychazi z historicky vytvofené struktury mésta. Ve vhodnych lokalitach je

zastavéné uzemi jednotlivych sidel doplnéno o nové vymezené zastavitelné plochy s rliznorodym zplisobem

vyuziti odpovidajicim potfebam rozvoje mésta Zelezna Ruda, jakoZto vyznamného stfediska pfirodné
hodnotného Gzemi Sumavy. Soustfedénim pievazné vétSiny zastavitelnych ploch v navaznosti na
zastavéného uzemi nebo do soudasnych proluk je deklarovana priorita ochrany pfirodnich hodnot Uzemi.

Podminky ploSného a prostorového uspofadani pro vystavbu v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach

jsou formulovany s ohledem na historicky vytvofenou strukturu zastavby. Lokalizaci zastavitelnych ploch do

logickych rozvojovych mist a smérl jsou vytvofeny podminky pro ochranu a rozvoj civilizaénich a kulturnich
hodnot. Dochazi k propojeni sidla s krajinou. Rozvoj pfirodnich hodnot je zajistén navrhem vymezeni USES,
rozvoj kulturnich a historickych hodnot je zaméfen pfedevSim na Upravy staveb a vefejnych prostranstvi.

(15) Predchézet pii zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na
socialni soudrznost obyvatel.
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Navrh uzemniho planu Zeleznd Ruda nepodporuje nardst socialni segregace. Naopak Uzemni plan
stanovenim pravidel rozvoje s vyuZzitim ridznorodého slozZeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umoziuje
nalezeni nejrdznéjSich moznosti rozvoje obce, ovéem vzdy pfi zachovani a respektovani pravidel rozvoje
nastavenych napf. ve formé regulace prostorového uspofadani. Sou¢asné navrh Uzemniho planu posiluje
socialni soudrznost obyvatel sidel napf. navrhem cyklostezky mezi sidly Zelezna Ruda a Spi¢ak nebo navrhem
pfemosténi vodniho toku Rezna, u néjz je predpoklad hojného vyuzivani mistnimi obyvateli.

(16)  Pri stanovovani zplsobu vyuZiti tzemi v izemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim feSenim pred
uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty uzemi.
Vhodna feSeni tizemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli tizemi i s jeho uZivateli a v souladu
s urCenim a charakterem oblasti, 0s, ploch a koridor( vymezenych v PUR CR.

Uzemni plan Zelezna Ruda nabizi komplexni feSeni vedkerého spravniho GUzemi mésta se stanovenim
umirnéného rozvoje ve vSech oblastech — od bydleni, pfes zajisténi ploch pro mistni vyrobu, dostate¢nou sit
dopravni a technické infrastruktury, aZ po nabidku kvalitni ob&anské vybavenosti. Uzemni plan téZ reaguje na
moderni trendy nezadouciho rozvoje rekreaCnich oblasti a ma ambice regulovat v sou€¢asné dobé obvykly
zpusob vyuzivani ploch bydleni pro realizaci apartmanového bydleni, které je pfi prekro¢eni tmérné regulace
pro rozvoj obci nezadouci.

Uzemni plan Zeleznad Ruda navrhuje na vhodnych mistech plochy prestavby, které zajisti na dnes jiz

nevyuzivanych nebo nekoncepéné uzivanych plochach novy vhodnéjs$i smér rozvoje. Souc¢asné na mistech

napf. zbofenist, u nichz neni koncepéné vhodné zajistovat obnovu, novy rozvoj popira.

(18)  Podporovat vyvaZzeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret izemni pfedpoklady pro posileni vazeb mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického
i hospodarského prostredi.

Uzemni plan Zelezna Ruda reaguje na podporu vyvazeného rozvoje sidelni struktury zejména stanovenim

rozdilnych prostorovych regulaci v jednotlivych sidlech, které se od sebe li§i zejména vlastni dynamikou

pfirozeného rozvoje a také jejich vizualnim vnimanim v krajiné.

(19)  Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych areali a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu, vé. uzemi byvalych vojenskych ujezdd).
Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a uspofadani uzemi Gsporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu
a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji Gzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Uzemni plan Zeleznad Ruda navrhuje na vhodnych mistech plochy prestavby, které zajisti na dnes jiz

nevyuzivanych nebo nekoncepéné uzivanych plochach novy vhodnéjsi smér rozvoje. Sou€asné na mistech

napf. zbofenist, u nichZ neni koncepéné vhodné zajistovat obnovu, novy rozvoj popira.

V oblasti rozvoje zastavitelnych ploch je hojné vyuzivana dostavba nynéjSich proluk, ¢imz je zajisténo

hospodarné vyuzivani pozemkl v zastavéném Uzemi i limitovana nezbytnost vymezeni novych potfebnych

ploch pro rozvoj obce. Sou€asné je vSak tfeba zachovat charakter dotenych sidel a nezahustit sidelni
strukturu povolenim staveb na neimérné malych pozemcich.

(20a) Vytvaret tzemni podminky pro zaji§téni migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro &lovéka,
zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pri vymezovani ploch pro bydleni, obéanskou
vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem
na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pfistupy k predchazeni a reSeni
environmentalnich problémd.

Uzemni plan respektuje stavajici strukturu sidla a jejich historickou ptidorysnou osnovu. Prostupnost pro volné

Zijici Zivodichy je posilena vymezenim uceleného systému ekologické stability a formulaci podminek ploSného

a prostorového usporadani jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zajistujicich ochranu pred

shizovanim celkové prostupnosti krajiny. Fyzickou prostupnost krajiny pro ¢lovéka posiluje stabilizovany skelet

komunikaci rznych kategorii. Pro dal$i podporu prostupnosti krajiny je dulezité zachovat pési a cykloturistické
trasy, lesni a polni cesty.

(22)  Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi Gzemi pro rizné formy udrZitelného cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tizemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZriuji celoroéni vyuZziti pro rdzné formy
turistiky (napr. pési, cyklo, lyZzarska, hipo).
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Koncepce UP vytvafi podminky pro rozvoj cestovniho ruchu zaji$ténim ochrany vyznamnych hodnot uzemi
(pfirodni, historické a kulturni hodnoty) a podminky pro cykloturistiku a poznévaci turistiku. Sou¢asné navrhuje
dnes chybégjici dostate€nou dopravni infrastrukturu zejména ve formé umoznéni parkovacich ploch. OvSem
Uzemni plan pro pohodu navstévnika i mistnich obyvatel reguluje téZ moznost vzniku novych apartmanovych
domd.

(23) Podle mistnich podminek vytvéaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost Kkrajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek tcelné, umistovat tato
zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu
a mozZnosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepfiznivym GcinkGm tranzitni Zeleznicni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Zaroveri vdak vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridort pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy
a Zeleznic, a timto zpusobem disledné pfedchéazet znepriichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu plsobeni negativnich ucinkt provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinka,).

Z pohledu dopravni dostupnosti jednotlivych sidel & mésta Zelezna Ruda Ize konstatovat, Ze silniéni napojeni
odpovida vyznamu mésta a jeho okolnich sidel. Pro posileni vazby na moderni trendy v oblasti zeleznice
a zvySeni poptavky po jejim vyuzivani je v souladu se zasadami Uzemniho rozvoje Uzemnim planem
podpofena elektrizace Zelezni¢nich trati. Sou¢asné Uzemni plan zohledfiuje vyznam mésta pro cilenou
turistiku (zimni ¢i letni) a navrhuje zkvalitnéni dopravni infrastruktury uvnitf spravniho izemi vymezenim ploch
pro nékolik parkovist. Prlichodnost krajiny je navrhem Uzemniho planu taktéz zajiSténa, at uz z pohledu
migrace zivocichll za pomoci biokoridord ¢i biocenter nebo z pohledu ¢lovéka navrhem nové cyklostezky Ci
pfemosténi vodniho toku.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury
s ohledem na potieby verejné dopravy a poZadavky ochrany verfejného zdravi a v souladu s principy rozvoje
udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je
tfeba dostatecnou verfejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpeénosti
a plynulosti dopravy, ochrany a bezpeénosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi,
s ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni,
cyklistickou).

Uvedena priorita je splnéna stejnym principem, jako je popsan u predesié priority.

(25)  Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gizemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami
v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady.
Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi
a pro vymezeni Gzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence
srazkovych vod v uzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam,
kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pfipadé
dopaddil zmény klimatu.

V uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirriovani Gcinkd povodni a sucha.
Pri vymezovaéni zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se sraZkovymi vodami.

Navrh Uzemniho planu Zelezna Ruda reaguje téZ na ochranu Uzemi pfed napf. povodnémi. Konkrétné Ize
odkazat na vymezenou plochu MU v lokalit¢ K.26, ktera je vymezena z divodu zaji$téni ochrany pied
ohrozenim pfed povodnémi. Vymezeni plochy vychazi ze znalosti mistnich pomérud, mistnich a morfologickych
podminek terénu.

U ploch nezastavéného uzemi je umoznéna realizace mj. opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace
vodnich ploch, zachyceni pfivalovych destl, protipovodhova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni k vyssi
retenéni schopnosti tzemi.

(31)  Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdroja, Setrné k zZivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik pfi respektovani prednosti
zajisténi bezpecného zasobovani tzemi energiemi.

Uzemni plan pfipousti umistovani fotovoltaickych paneld na stfechach objekttl, zejména pro individualni

potfebu. Ve volné krajiné jsou vyrobny elektrické energie nepfipustné z duvodu ochrany pfirodnich hodnot

a krajinného razu. Fotovoltaické elektrarny by mély negativni dopad na exponované pohledy a panoramata

mésta a nevhodné by narusovaly jedine€nou hodnotu narodniho parku. Ze stejnych dtvodi nejsou v uzemi

pFipustné vétrné elektrarny.
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Reseni UP Zelezna Ruda je zpracovano v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky ve
znéni platnych aktualizaci.

VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACiI VYDANOU KRAJEM

UP Zelezna Ruda neni v rozporu se Zasadami uzemniho rozvoje Plzemfiského kraje, ve znéni platnych
aktualizaci (Aktualizace €. 1 Zasad uzemniho rozvoje Plzerfiského kraje schvalené usnesenim Zastupitelstva
kraje €. 437/14 ze dne 10.3.2014), Aktualizace €. 2 Zasad uzemniho rozvoje Plzeriského kraje schvalené
usnesenim Zastupitelstva kraje ¢. 834/08 ze dne 10.9.2018), Aktualizace €. 3 Zasad uzemniho rozvoje
Plzeniského kraje schvalené usnesenim Zastupitelstva kraje ¢. 1315/23 ze dne 4.9.2023), Aktualizace ¢. 4
Zasad uzemniho rozvoje Plzeniského kraje schvalené usnesenim Zastupitelstva kraje ¢. 920/18 ze dne

17.12.2018).

Ze Zasad uzemniho rozvoje Plzeriského kraje ve znéni platnych aktualizaci (dale jen ,AZUR") vyplyvaiji pro
feSeneé Uzemi Uzemnim planem Zelezna Ruda tyto priority (jsou vybrany pouze pfiléhavé priority):
- priority uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrziteIného rozvoje uzemi - viz kap. 2) AZUR

- oblast Prostorové usporfadani — rozvoj sidelni struktury:

Priorita ,zménami v tdzemi vytvaret podminky pro posileni stability osidleni a hospodarské vykonnosti
Plzeriského kraje, zejména ve specifickych oblastech se socialné ekonomickymi problemy
a v rozvojovych oblastech, které predstavuji prirozené poly ekonomického rozvoje uzemi®.

Dana priorita je navrhem tzemniho planu Zelezna Ruda respektovana zejména rozlozenim navrhovych
ploch v ramci spravniho uzemi obce, kdy je na strané jedné stabilizovano sou¢asné osidleni, které je
vhodné doplnéno dalSimi plochy pro moznost rozvoje bydleni, a na druhé strané je podpofen hospodarsky
rozvoj oblasti ve formé vymezeni ploch umoznujicich rozlicnou $kalu podnikatelské ¢innosti v rliznych
hospodaiskych odvétvich.

Priorita ,posilovat rozvoj okrajovych, specifickych oblasti, vedouci ke snizovani uzemnich disparit”.

Téz tato priorita je navrhem Uzemniho planu respektovana, nebot uzemni plan nabizi udrzitelny rozvoj
nejen sidla Zelezna Ruda, ale i jeho dal$ich sidel. Sou¢asné s ohledem na umisténi mésta Zelezna Ruda
v ramci Plzefiského kraje podporuje navrh uzemniho planu téZ moznost zvysSeni poctu obyvatel mimo
hlavni metropoli Plzefského kraje se zajisténim vSech potfebnych oblasti rozvoje pro plnohodnotné
kazdodenni ziti bez nutnosti denniho naro€ného dojezdu za pracovnimi pfilezitostmi mimo spravni tzemi
mésta Zelezna Ruda, &imz napomaha snizovani izemnich disparit.

Priorita ,vytvaret uzemné planovaci pfedpoklady pro stabilizaci osidleni pfedev§im posilenim nabidky
ploch pro podnikani v rozvojovych oblastech®.

A& se mésto Zelezna Ruda nenachazi v rozvojové oblasti vymezené v izemné planovaci dokumentaci
kraje, jedna o se mésto s velkym vyznamem zejména v oblasti cestovniho ruchu. Aby byl i nadale
zachovan charakter mésta Zelezna Ruda jako mésta s trvale Zijicimi obyvateli v krasném pfirodnim
prostfedi, reaguje navrh Uzemniho planu téZ na nové trendy v oblasti cestovniho ruchu ve formé
apartmanového bydleni, které na izemi mésta Zelezna Ruda vyznamné omezuje. Apartmanové bydleni
v soucasné dobé vytladuje Ci potlaCuje moznost realizace bydleni pro trvale Zijici obyvatele, coz neni pro
rozvoj mésta charakteru Zelezné Rudy Zadouci. Omezeni moznosti apartmanového bydleni ve spravnim
Uzemi Zelezné Rudy a soudasné& vytvoreni moznosti podnikani v misté bydli§t& formou vymezeni
smiSenych ploch &i pfimo ploch pro komeréni €i vyrobni Cinnosti povede ke stabilizaci ¢i zvySeni miry
poptavky po trvalém bydleni v daném Gzemi.

Priorita ,,posilovat polycentrickou sidleni strukturu Plzeriského kraje podporou rozvoje sidel v rozvojovych
oblastech a osach a podporou center osidleni, véetné center venkovského osidleni. Soucasny stav
polycentrického osidleni kraje by mél byt déale rozvijen, za zaklad sidelni struktury povaZovat centra
osidleni doplnéna o dal$i centra venkovského osidleni*.

Navrh uzemniho planu Zelezna Ruda nenarusuje polycentrickou sidelni strukturu Plzefiského kraje.
Uzemni plan pfinasi navrh rozvoje umérny potfebam meésta a sou€asné velmi dba na zachovani siluet
jednotlivych sidel v krajiné, potazmo v uspofadani sidel v Plzefiském kraji. Navrh Uzemniho planu
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nepfipousti propojeni dnes jednotlivé izolovanych sidel ve spravnim Gzemi mésta Zelezna Ruda, ale
vhodné doplfiuje jejich pfipadny rozvoj.

Priorita ,k rozvoji jednotlivych obci pfistupovat diferencované s ohledem na mistni podminky
a preferované funkce tzemi*.

Téz tato priorita je Uzemnim planem dodrzena, nebot pro jednotliva sidla ve spravnim Uuzemi mésta jsou
stanoveny vzdy rozdilné podminky prostorového uspofadani pravé s ohledem na mistni podminky
v uzemi.

Priorita ,vystavbu v obcich usmérriovat s cilem omezit vznik novych satelitnich obytnych lokalit
vyvolavajicich nadmérné infrastrukturni investice, vytvarejicich prostorové — socialni segregaci
s negativnimi vlivy na soudrznost obyvatel uzemi*,

Navrh Gzemniho planu Zelezna Ruda nepodporuje nariist socialni segregace. Naopak Uzemni plan
stanovenim pravidel rozvoje s vyuzitim rGznorodého sloZeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
umoznuje nalezeni nejriznéjSich moznosti rozvoje obce, ovSéem vzdy pfi zachovani a respektovani
pravidel rozvoje nastavenych napf. ve formé regulace prostorového usporadani. Soucasné navrh
uzemniho planu posiluje socialni soudrznost obyvatel sidel napf. navrhem cyklostezky mezi sidly Zelezna
Ruda a Spi¢ak nebo navrhem pfemosténi vodniho toku Rezna, u néjz je predpoklad hojného vyuzivani
mistnimi obyvateli.

Priorita ,v sidlech je nutné lokalizaci a koncentraci vybavenosti requlovat predev§im s ohledem na
dopravni predpoklady dzemi a dalsi funkce (zejména vytvareni souvislych ploch verejné zelené,
pamatkovou ochranu a zachovani civilizacnich a kulturnich hodnot)*.

Uzemni plan Zelezna Ruda respektuje uvedenou prioritu zejména vymezenim hodnot v Gzemi, k nimz
vztahuje a uréuje zpuUsob jejich ochrany. Taktéz uzemni plan reaguje na potfebny narlst vybavenosti
mésta ve formé potfeby novych ploch pro parkovisté, kdy tyto plochy s jednoznaénym uréenim navrhuje.

Priorita ,v rekreacné atraktivnich uzemich specifickych oblasti je nutné lokalizaci a koncentraci
vybavenosti usmérriovat pfedev§im s ohledem na dopravni pfedpoklady a udrZitelny rozvoj tzemi®.

Tato priorita je naplnéna celkovou urbanistickou koncepci Uzemniho planu, ktera je zaméfena na
udrZitelny rozvoj Uzemi s respektem k ochrané hodnot nachézejicich se ve spravnim uzemi mésta.

Priorita ,k vymezovani novych rozvojovych ploch na pozemcich, které jsou souéasti ZPF, pfistupovat aZ
po vyuziti vnitini rezerv sidel, arealt ,brownfields” a intenzifikaci vyuZiti stavajicich podnikatelskych
arealu”.

TéZ naplnéni této priority je obsaZzeno v navrhu tzemniho planu. Uzemni plan, resp. navrhovany rozvoj,
vyuziva stavajicich proluk v izemi a taktéz moznosti vymezit plochy pfestavby v dnes nevhodné
vyuzivanych nebo zcela nevyuzivanych arealech. Sou€asné v Uzemich, ktera se nachazi v zastavéném
uzemi, ale nejsou k zastavbé jiz vhodna, zcela popira moznost obnovy puvodni zastavby i vzniku
zastavby nové, ¢imz chrani zemédélsky pidni fond i stavajici charakter jednotlivych sidel.

Priorita ,racionalnim vyuzitim dzemi minimalizovat negativni dopady hospodafského rozvoje, zejména na
Zivotni prostredi, pfi lzemné planovaci ¢innosti a pfi realizaci zamér( ZUR vychazet ze zavéri stanoviska
k posouzeni viivii koncepce ZUR na Zivotni prostredi*.

Navrh tzemniho planu Zelezna Ruda nepfinasi negativni dopady do hospodaFského rozvoje a respektuje
uzemné planovaci dokumentaci kraje.

Priorita ,pfi urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuZiti zastavéného tzemi minimalizovat fragmentaci
krajiny a vytvofit podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny*.
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Prachodnost krajiny je navrhem tzemniho planu taktéz zajisténa, at' uz z pohledu migrace zivocichll za
pomoci biokoridoru ¢&i biocenter nebo z pohledu ¢lovéka navrhem nové cyklostezky ¢i pfemosténi vodniho
toku. Z pohledu biodiverzity krajiny je zachovano jeji roz€lenéni do dil¢ich ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, které odpovidaji zachovani stavajici mozaikovitosti a riznorodosti v krajiné.

Priorita ,,zvySenou pozornost vénovat optimalnimu vyuZiti tzemi rozvojovych os, nevytvafet v nich
podminky pro vznik pasové zastavby”.

Uzemi mésta Zelezna Ruda je soudasti rozvojové osy a s ohledem na vyznam daného mésta je navrh
mozné zastavby regulovan nejen vlastnim vymezenim ploch, ale také stanovenim prostorového
usporadani v jednotlivych lokalitach a sidlech. Dale jsou pro konkrétni €asti uzemi stanoveny pro
dUslednou regulaci podminky pofizeni regulaéniho planu.

- oblast Rozvoj dopravni infrastruktury:

Priorita ,rozvijet zakladni dopravni osu kraje tvofenou dalnici D5 a Zelezniéni trati ¢. 170 a navazujici
optimalizovanou radiélni sit silnic I. tfidy ¢islo 20, 26 a 27, doplnénou o celostatni obvodové silnice ¢. 19,
propojeny tah silnic &. 21 a 22, vymezeny aglomeracni a regionalni okruh a Zeleznicni trati ¢. 180, 191a
183

Resenym Uzemi prochazi zelezniéni trat &. 183 Klatovy — Zelezna Ruda, ktera je navrhem Uzemniho
planu stabilizovana a v souladu se zasadami Uzemniho rozvoje je podpofena jeji elektrizace.

Priorita ,pro zlepSeni dopravni dostupnosti a ochranu Zivotniho prostfedi dale zpresriovat vymezené
koridory pro zkapacitnéni silni¢nich komunikaci, preferovat prestavbu nevyhovujicich tsek( zejména
v prutazich sidel, odstranéni koliznich mist a bodovych zavad a pro modernizaci a prestavbu Zelezni¢nich
trati ¢. 170, 180, 183 a19171*.

Re$enym Uzemi prochazi Zelezniéni trat &. 183 Klatovy — Zelezna Ruda, ktera je navrhem Gzemniho
planu stabilizovana a v souladu se zasadami uzemniho rozvoje je podpofena jeji elektrizace.

- oblast Rozvoj technické infrastruktury:

Priorita ,zlepSovat systém hospodafeni se sraZzkovymi vodami, podporovat opatfeni pro jejich zadrZzovani,
vsakovani a nasledné vyuZivani“.

Tato priorita je feSenim Uzemniho planu respektovana, a to zejména podminkami vyuZiti jednotlivych
ploch srozdilnym zpusobem vyuziti v nezastavéném uzemi, kdy je zadrzovani srazkovych vod
podporovano.

- oblast Ochrana krajinnych hodnot:

Priorita .k ochrané volné krajiny je nutné podporovat intenzifikaci vyuZziti zastavénych a zastavitelnych
ploch*.

Uzemni plan Zelezna Ruda zohledriuje uvedenou prioritu, avéak vzhledem k charakteru mésta a okolnich
sidel, kdy je jednou z hodnot v Uzemi téZ typicka sidelni struktura, neni zahustovani dnesniho sidla
rozdrobenim na mens$i stavebni pozemky vhodné. Uzemni plan apeluje na vhodnou dostavbu proluk
a sméfuje rozvoj sidel do zastavitelnych ploch s jasné stanovou prostorovou regulaci zastavby.

Priorita ,ve velkoplodnych chranénych uzemich pfi Uzemnim rozvoji preferovat ochranu a dotvareni
dochovanych krajinnych hodnot pfed ostatnimi zajmy na vyuZiti uzemi“.

Uzemnim planem je nastaven nejen rozvoj v oblasti urbanismu, ale také ochrana krajinnych hodnot
a charakteru okolni krajiny.
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Priorita ,pfi umistovani vétrnych elektraren preferovat pozZadavky na ochranu osidleni, verejné
infrastruktury, krajinného razu a dalsich hodnot tzemi*.

S ohledem na pfirodné cenné zemi je moznost vystavby vétrnych elektraren po posouzeni vSech hodnot
v Uzemi vylou€ena.

Priorita ,plochy pro vystavbu plodné rozsahlych slunecnich elektraren ve volné krajiné Ize vymezovat
pouze vyjimecné, dbét pritom predevsim na otazky ochrany prirody a krajiny. Preferovat lokalizaci t&chto
elektraren na vhodnych objektech (pramyslové a logistické arealy) a v zastavéném dzemi s nevhodnym
zplsobem funkcniho vyuZiti (brownfields)*.

S ohledem na pfirodné cenné Uzemi po posouzeni vSech hodnot v Uzemi je moznost vystavby
fotovoltaickych elektraren ve volné krajing, resp. v nezastavéném uzemi, vyloucena.

- zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os — viz kap. 3) AZUR
Re$enym Uzemim prochazi rozvojova osa OR3 Rozvojova osa Plzefi — Klatovy — hranice SRN, pro niz plati:

3.4.3.1. Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi
a) Koordinovat vyuziti uzemi s hlavnimi funkcemi této rozvojové osy — {j. dopravnim propojenim uzemi
a v souladu s ochranou Zivotniho prostredi.

Navrh tzemniho planu koordinuje vyuziti Gzemi téZ s dopravni infrastrukturou v Sir§im pojeti, Uzemni plan
respektuje potfebu dobré dopravni dostupnosti Uzemi a posiluje ji vymezenim ploch/koridoru pro elektrizaci
zeleznicni traté. V souladu se zasadou ochrany pfirody a krajiny uzemni plan nenavrhuje zadné vyrazné
fragmentace krajiny, navrh zastavitelnych ploch respektuje stavajici charakter uzemi jednotlivych sidel
a nenarusuje pohledové vnimani hodnot okolni krajiny.

b) V useku Bésiny — hranice SRN tato rozvojova osa pfi priichodu Gizemim CHKO a NP Sumava mé charakter
pouze dopravni osy nevyvolavajici potfebu vymezeni dalSich zastavitelnych ploch.

Spravni Uzemi mésta Zelezna Ruda se nachazi v uvedeném Useku rozvojové osy, nicméné i presto
v Uuzemnim planu dochazi k navrhu novych zastavitelnych ploch. Tyto plochy nejsou navrhovany
v zavislosti na dopravni ose, ale vyplyvaji z potfeby mésta, které pro udrZitelny rozvoj svého uzemi
potfebuje disponovat umirnénym mnozstvim zastavitelnych ploch riznych charakterd.

c) Nové zastavitelné plochy vymezovat v navaznosti na stavajici zastavbu.

Nové zastavitelné plochy v pfevazné mife navazuji na zastavéné Gzemi. Pouze tam, kde je jiz nyni zalozen
charakter rozptylené zastavby v krajiné, je tento charakter dale téz navrhem zastavitelnych ploch zachovan.
Jde v8ak z pohledu celého Uzemniho planu o zcela minoritni mnozstvi takovychto ploch.

3.4.3.2. Ukoly pro uzemni planovani obci
a) Regulovat rozvoj zéastavby s preferenci SirSich dopravnich funkci. Doséhnout vyvaZzeného Uzemniho
rozvoje s ohledem na podminky jednotlivych &asti rozvojové osy.

Jak jiz bylo uvedeno vy3e pod bodem a), uzemni plan zohledfiuje dopravni vazby i v Sir§im kontextu.
Soucasné je v uzemnim planu navrZen takovy rozvoj, ktery umozni obci zachovani jejiho dosavadniho
charakteru a struktury zastavby a zarovern nabidne rozvoj veSkerych aktivit, které k méstu velikosti
a vyznamnosti Zelezné Rudy patfi (od sluzeb v turistickém ruchu, az po vyrobu).

b) Chranit hodnoty krajiny kup a kuzZel(i nerozsifovat vystavbu objektu pro rodinnou rekreaci v nezastavéném
uzemi.
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Uzemni plan Zelezna Ruda navrhuje celkem tfi zastavitelné plochy pro rodinnou rekreaci, které vzdy
navazuji nebo vhodné doplfuji jiz existujici rekreani oblast. Zastavitelné plochy jsou vymezovany vzdy
v navaznosti na zastavéné Uzemi a nenaruduji hodnoty krajiny.

Obrézek 12: vymezeni zastavitelnych ploch pro individuéini rekreaci v UP Zelezna Ruda

Po spole€ném jednani:

V ramci vyhodnoceni a Uprav pro vefejné projednani jsou nékteré stabilizované plochy rekreace
individualni nahrazeny samostatnymi zastavitelnymi plochami Z.59, Z.60. Z.61 se stejnym zpUsobem
vyuziti. Tato Uprava vzeS$la zejména z pozadavk(l dotéenych organt a s ohledem na skutecné vyuziti
pozemkd.

Po vefejném jednani:

V ramci vyhodnoceni a Uprav pro opakované vefejné projednani jsou nékteré stabilizované plochy rekreace
individualni nahrazeny samostatnymi zastavitelnymi plochami Z.70 se stejnym zpUsobem vyuziti. Tato
Uprava vzesla zejména z pozadavkl dotcenych organu a s ohledem na skute¢né vyuziti pozemku.

c) Nepripustit naruseni krajinného obrazu na krajinnych ohrani¢enich, vedutach a dominantach.

Uzemni plan Zelezna Ruda respektuje hodnotny krajinny raz oblasti a pro jeho zachovani reguluje moZnost
vystavby prvky prostorové regulace. V nékterych €astech je pro zachovani hodnotné struktury a charakteru
zastavby vyuzito téz povinnosti zpracovani regulacniho planu.

d) Usmérriovat vyuZiti uizemi zejména s ohledem na Sirsi region, rozvoj rekreace a ochranu Zivotniho prostredi
(zejména v zemi pfekryvu se specifickymi oblastmi SOB1Sumava aSON2 Podhiifi Sumavy).
Tato priorita je naplnéna stanovenou koncepci urbanistického rozvoje mésta a také koncepci ochrany
krajiny, kdy konkrétni pfistup a zdavodnéni navrhu je uvedeno v kapitole Komplexni zd{ivodnéni navrhu.

- zpresnéni vymezeni specifickych oblasti — viz kap. 4) AZUR
Resené Gizemi se nachazi ve specifické oblasti SOB1 Specificka oblast Sumava.

4.1.1.1. Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi

a) Vytvéret predpoklady pro dosaZeni vyvaZenych podminek udrZitelného rozvoje Gzemi v koordinaci
S ochranou pfirody a krajiny.
Uzemni plan stanovenim pravidel rozvoje s vyuzZitim rdznorodého sloZeni ploch s rozdilnym zpsobem
vyuziti umozriuje nalezeni nejriznéjSich moznosti rozvoje obce, ovSem vzdy pfi zachovani a respektovani
pravidel rozvoje nastavenych napf. ve formé regulace prostorového uspofadani, které cili na ochranu
krajinného razu a okolni pfirody. Sou€asné navrh uzemniho planu posiluje socialni soudrznost obyvatel
sidel napf. navrhem cyklostezky mezi sidly Zelezna Ruda a Spi¢ak nebo navrhem pfemosténi vodniho toku
Rezna, u néjz je predpoklad hojného vyuZivani mistnimi obyvateli.

b) Vytvaret podminky pro zlepSeni a stabilizaci Zivotni trovné obyvatel.
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Uzemni plan stanovenim pravidel rozvoje s vyuzitim rdznorodého sloZeni ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuziti umoznuje nalezeni nejriznéjSich moznosti rozvoje obce, diky nimz Ize pfedpokladat stabilizaci &i
pozadovany narlst poctu obyvatel a zkvalitnéni jejich Zivotni Urovné nabidkou novych sluzeb odpovidajicim
dnesnimu zpUsobu Ziti, napf. aktivniho traveni volného €asu ¢i dostupnosti drobnéjsich sluzeb v misté
bydlisté.

c) Vybavenost pro rekreacni vyuZivani Gzemi a ubytovaci kapacity soustfedovat predevsim do sidel mimo

tizemi Narodni parku Sumava a jejich zazemi.

Rozvojové zaméry obce se nachazi mimo uzemi Narodniho parku Sumava, tudiz je dana podminka
uzemnim planem zcela respektovana.

Vyuziti adzemi regulovat s ohledem na zachovani pfiznivych podminek Zivotniho prostfedi a rekreacnich
pfedpokladl uzemi. Posilovat tradicni podnikatelské aktivity, navazujici zejména na rozvoj cestovniho
ruchu a rekreace, ekologické zemédélstvi a vyuZiti mistnich zdroji, napr. dfevni hmoty.

Respektovani této podminky se prolina celym navrhem Gzemniho planu, ktery se snazi snoubit v sobé
zajmy na rozvoji obce i zajmy na zachovani pfiznivych podminek zivotniho prostredi, které jsou jednim
z velkych lakadel pro cestovni ruch v Zelezné Rud&. Podrobné zdGvodnéni navrhované koncepce lze
dohledat v kapitole Komplexni zdlvodnéni navrhu.

Koordinovat zastavbu Gzemi v navaznosti na vytvareni uzemnich predpokladi pro rozvijeni systému
pfeshranicni dopravy, péSich a cyklistickych tras.

Jak jiz bylo uvedeno na nékolika mistech vySe u splnéni republikovych priorit Gzemniho planovani nebo
krajskych uzemné planovacich priorit, ndvrh tzemniho planu obsahuje téz vedeni nové cyklostezky mezi
sidly Zelezna Ruda a Spicak a nové pfemosténi mistniho potoka pro p&si. Souasné koncepce lizemniho
planu nepopira moznost vedeni cyklostezek ¢&i cyklotras pres spravni Gzemi mésta Zelezna Ruda.

4.1.1.2.Ukoly pro tizemni planovani obci

a)

Vytvaret Gzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj dopravni a technické infrastruktury, bydleni
a obCanskeho vybaveni predevsim ve strediscich ekonomickeho rozvoje oblasti — v Hartmanicich,
Kasperskych Horach a v Zelezné Rudé.

Uzemni plan zohledfiuje skuteénost, e mésto Zelezna Ruda je stfediskem rozvoje v rdmci &esko-
némeckého pohrani€i a navrhuje umérné jeho vyznamnosti rozvoj nejen v oblasti bydleni, ale zejména
i dalSich ploch pro docileni vyvazeného rozvoje s nabidkou dostate€ného mnozstvi a zejména i dostatecné
kvality sluzeb odpovidajicich velikosti mésta. Vyzdvihnout Ize napf. snahu o rozvoj v oblasti dostate¢nych
parkovacich ploch ve mésté.

Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj dopravni dostupnosti izemi a rozvoj pfeshrani¢nich dopravnich tahi
mezinarodniho a republikového vyznamu vcéetné propojeni pésich a turistickych tras s Bavorskem.

Uzemni plan Zelezna Ruda podporuje rozvoj dopravni dostupnosti, zejména pFevzetim navrhu dopravni
infrastruktury z izemné planovaci dokumentace kraje. A€ Uzemni plan neobsahuje Zadnou vymezenou

Vytvaret podminky pro rozvoj celorocni rekreace a komplexni vyuZziti rekreacniho potencialu tzemi véetné
vodni turistiky na Otavé s ohledem na mistni podminky a minimalizaci negativnich vliv( na Zivotni prostredi.
Uzemni plan Zelezna Ruda nezamezuje moznosti celoroéni rekreace, naopak nabizi dostatek ploch pro
moznosti zajisténi nového rozvoje vyvazujiciho nyni pfevladajici zimni vyuziti Gzemi.

Zabezpedit podminky pro lokalizaci tradicnich podnikatelskych aktivit v sidlech a jejich zazemi se
zohlednénim poZadavk( na udrZitelny rozvoj uzemi.

Uzemni plan zohledriuje mistni podminky v Gzemi nejen z pohledu pfirody a krajiny, ale také z pohledu
vlastnich potfeb na rozvoji obce, tj. z pohledu Zadanych podnikatelskych aktivit v obci/mésté.

e) Pri uzemné planovaci cinnosti chranit lesni plochy a vytvaret podminky pro jejich pfirozenou obnovu.

Uzemni plan respektuje lesni plochy, nenarusuije jejich ucelené bloky.

16/198



f) Posilovat stabilitu osidleni v malych sidlech véetné priméfeného rozvoje druhého bydleni zkvalitriovanim
verejné infrastruktury, nepfipoustét vymezovani novych ploch pro bydleni a sluzby bez vazeb na zastavéné
tuzemi.

Plochy bydleni jsou v ramci tzemniho planu navrhovany v pfevazné mife v navaznosti na zastavéné uzemi
jednotlivych sidel.

g) Kobnové zaniklych sidel pristupovat pouze pri potfebé zajisténi obsluhy tzemi pfi zohlednéni poZadavk

ochrany pfirody a krajiny, pricemz se nejedna o sidla lezici uvnitf velkoploSnych zvlasté chranénych uzemi
pfirody.
K obnoveé zaniklych sidel, resp. v pfipadé tzemniho planu Zelezna Ruda spise o obnové zaniklych staveb,
pfistupuje Uzemni plan velmi Setrné z pohledu ochrany pfirody a krajiny. VétSinu plvodnich staveb, které
jsou dnes evidovany jako zbofenisté, navrhuje neobnovovat a na jejich misté zachovat, resp. preferovat,
volnou krajinu bez moznosti vystavby.

h) Koordinovat tzemné planovaci ¢innost prihrani¢nich obci a tzemni rozvoj oblasti s némeckou stranou.

Pfi tvorbé navrhu uzemniho planu bylo ze strany zpracovatele pfihlizeno téz k rozvoji za hranici naseho
statu, pficemz nékteré ze zavéra vychazejicich z této znalosti Ize dohledat v odiivodnéni uzemniho planu
(napf. jiz neaktualni navaznost koridoru dopravy.

i) Vytvéaret podminky pro obnovovani a zfizovani malych vodnich nadrzi.
Uzemni plan obecné ve volné krajiné pfipousti a podporuje obnovovani a zfizovani malych vodnich nadrzi.

- zpresnéni vymezeni ploch a koridorii nadmistniho vyznamu, véetné koridort verejné infrastruktury
a zemniho systému ekologické stability — viz kap. 5) AZUR

Silnice I. tridy

(/27 — Zelezna Ruda — Klatovy — Plzen — Kralovice — (Most — Dubi), usek SD27/12)

Vymezeno koridorem nad plochami s rozdilnym zpudsobem vyuziti CNZ.1. Koridor je vymezen pro stavbu
silnice |. tfidy — jihovychodni obchvat s tunelem. Koridor je oproti 1. aktualizaci ZUR zpfesnén, dopravni
koridor je napojen na evropskou silnici E53 (propojeni Plzné a Mnichova) ve 2 mistech — z vychodni a ze
zapadni strany Zelezné Rudy. Silnice 1/27 nese rovnéz oznadeni E53.

Dopravni koridor dale vede aZ ke spoleéné hranici CR a SRN, kde nenavazuje na sousedni uzemi z divodu,
Ze na strané SRN neni vymezen.

Silnice Il. tridy
(111190 — Ceska Kubice — Vseruby — Nyrsko — Zelezna Ruda — Hartmanice), SD190/01 — Milence, pielozka)
Spravni Gzemi Zelezné Rudy neni dot&eno.

Zeleznice
(ZD171/02 — trat &. 183 Klatovy — Zelezna Ruda elektrizace)

Vymezeno koridory plosné vymezenymi CPZ a koridory nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti CNZ.
Koridory plosné vymezené jsou vymezené (CPZ.1, CPZ.2, CPZ.3, CPZ.4, CPZ.5, CPZ.6) v ramci stavajicich
pozemk( drahy. Koridory nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti (CNZ.2, CNZ.3) jsou vymezeny
v tunelovych usecich.

Navaznosti na sousedni spravni Uzemi je zajisténa, nebot je feSeni vymezeno po stavajicich pozemcich
drahy.

Dalkové cyklotrasy
Prioritni dalkova cyklotrasa (CT 38): Plzef — Klatovy — Nyrsko — Zelezna Ruda

Z hlediska AZUR se jedna o ukol pro izemni planovani obci. Vymezeni koridoru dalkové cyklotrasy se provadi
na zakladé zpracovanych prizkumu a podrobnéjSich studii, které doposud nebyly zpracovany. V souCasné
dobé se neuvazuje s vytvorenim této cyklotrasy na uzemi mésta Zelezné Rudy.

USES
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E’ro UP Zelezna Ruda byl pouzit aktualni plan USES zpracovany spolegnosti Geo Vision s.r.o. pro NP a CHKO
Sumava v zafi 2022.

RK 237 (oznadgeni dle AZUR) je tizemnim planem uréeny ke zru$eni. V souladu aktualniho planu USES, ktery
tento biokoridor vede v sidle Alzbétin po jiné trase. Z divodu zachovani souladu s AZUR je koridor v tzemnim
planu ponechan a ur€en ke zruSeni. Funkénost systému USES je zajisténa, nebot je respektovan aktualni
plan USES.

Z diivodil pouziti aktualnich podkladti pro celé spravni Gzemi Zelezné Rudy je nutné, aby byla provedena
navaznost na Uzemi sousednich obci.

- upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
hodnot Gizemi kraje - viz kap. 6) AZUR

Podminky z kapitoly 6 Zasad izemniho rozvoje Plzefiského kraje tykajici se izemniho planu Zelezna Ruda je
zcela prolinaji s podminkami uvedenymi v pfedchozich obecnych kapitolach zasad uzemniho rozvoje, které
jsou jiz odlivodnény vyse. Z tohoto dlivodu zde nejsou znovu citovany a od{ivodnovany.

Uzemni plan Zeleznad Ruda neodporuje Zzadné z podminek ochrany pfirody, krajiny, kulturnich pamaétek
a nerostného bohatstvi. Jejich respektovani je patrné zejména z celkové nastavené koncepce Uzemniho
planu, ktera v sobé zahrnuje téz zcela konkrétné vymezenou ochranu hodnot jak v oblasti kultury, tak v oblasti
pfirody a krajiny ¢i téz v oblasti urbanismu.

- stanoveni cilovych kvalit krajiny, véetné izemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni -
viz kap. 7) AZUR

Uzemi mésta Zelezna Ruda je zafazeno do krajiny KR05 — Sumava, kdy navrh izemniho planu respektuje

postaveni obce Zelezna Ruda jako vyznamnéjsiho sidla v dotéené krajing, ale zarover zachovava rozlozenim

zastavitelnych ploch krajinu jako harmonickou horskou krajinu s vyznamnym podilem ploch pfirodnich

a pfirodné blizkych.

- pozadavky na koordinaci Gzemné planovaci éinnosti obci - viz kap. 9) AZUR

viz kapitola b)

Reseni UP Zelezna Ruda je zpracovano v souladu se Zasadami izemniho rozvoje Plzefiského kraje ve
znéni pozdéjsich aktualizaci.

d) soulad navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi
a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

UP Zelezna Ruda je vypracovan v souladu s cili a Ukoly uzemniho pléanovéani dle § 18 a § 19 stavebniho
zdkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, nebot’ svym fedenim vytvéafi pfedpoklady
pro vystavbu (vymezuje plochy smiSené obytné, smidené obytné méstské, plochy ob&anského vybaveni,
rekreace a téZ plochy vyroby) a pro udrZitelny rozvoj uzemi, nebot zajistil vyvaZzeny vztah podminek pro Zivotni
prostiedi (respektovani pfirodnich hodnot, vymezeni ploch vefejnych prostranstvi i ploch zeleng, regulace
zamérl v nezastavéném uzemi — napf. vylou€eni fotovoltaickych &i vétrnych elektraren), pro hospodarsky
rozvoj (vymezuje vyroby zemédélské a lesnickeé, vyroby lehké, ob&anského vybaveni komeréniho) a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel (vymezeni nové cyklostezky Ci pfemosténi pro pési, téz plochy vefejnych
prostranstvi). Zaroveri navrzené feSeni UP Zelezna Ruda uspokojuje potfeby sou¢asné generace (samostatné
bydleni, pracovni pfilezitosti, dobra dopravni dostupnost, rekreace), aniz by ohrozoval podminky zZivota
generaci budoucich.

UP vytvafi podminky pro pFiznivé Zivotni prostfedi tim, Ze vymezuje zastavitelné plochy v pfimé vazbé na
zastavéné Uzemi. Dale stanovuje podminky vyuziti Uzemi pro plochy v nezastavéném uzemi, zejména
s ohledem na umistovani staveb v krajing. U ploch nezastavéného Uzemi (véetn& USES) byly stanoveny
podminky pro vyuziti uvedenych ploch s ohledem na ustanoveni § 18, zejména odst. 5 stavebniho zakona ve
znéni po novele stavebniho zakona €. 225/2017 Sh. Jsou nastaveny tak, aby bylo jednoznaéné zfejmé, jaké
zaméry je mozno v krajiné povolovat.
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UP Zelezna Ruda koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji Uzemi obce. Reseni UP Zelezna Ruda haji
ochranu verfejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisi. Soukromé zajmy na rozvoj Uzemi se
odrazi zejména v lokalitach urenych pro rozvoj individualni obytné vystavby. | tyto soukromé zajmy lze
v pfeneseném slova smyslu povazovat za vefejny zajem obce, nebot pfiméfeny rozvoj obytnych ploch, ktery
zabezpedi prirlist poétu obyvatel v obci, je pro obec pfinosem.

UP Zelezna Ruda je zpracovan v souladu s pozadavky na ochranu kulturnich a civilizaénich hodnot, pfedevsim
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Dale UP Zelezna Ruda stanovuje komplexni
feSeni u€elného vyuziti a prostorového usporadani uzemi. Z hlediska zachovani urbanistické i architektonické
celistvosti charakteru obce jsou pro zastavbu stanoveny limity ve formé stanoveni podminek pro vyuziti ploch.
Zaroven je u nékterych ploch uréenych k zastavbé stanovena povinnost pofizeni regulacniho planu, ktery
podrobnéji roz¢&leni jednotlivé plochy a navrhne mj. podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb.
Stanoveni podminek pro vyuziti ploch uvedené v UP Zelezna Ruda, popF. stanovené v naslednych regulaénich
planech, by meély zajistit co nejmensi naruseni uceleného vnimani zastavby a docilit zachovani urbanistickych
hodnot tohoto uzemi.

UP stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, véetn& urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
v uzemi. Déle svym feSenim stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni
(stanovil podminky prostorového rozvoje a zarovef navrhl nové zastavitelné plochy pfevazné v dosahu
technické i dopravni infrastruktury). Tim vytvafi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd z vefejnych
rozpocta.

| VYHODNOCENI CiLU UZEMNIHO PLANOVANI DLE UST. § 18 ZAKONA C. 183/2006 SB.

1) Cilem dzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby souc¢asné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Navrh izemniho planu vychazi z historického vyvoje, zasazeni spravniho Gzemi do terénu a okolni
krajiny a v neposledni fadé ze stavajicich charakteri zastavby. Novy Gzemni plan svym navrhem
kontinualné navazuje na dfive uréené plochy pro vystavbu, tim je zajisténa celkova kontinuita dfive
pFijatych FeSeni. Uzemni plan nepfinasi zcela nové zasadni rozvojové plochy, Gzemnim planem jsou
vymezeny rozvojové plochy spiSe malého rozsahu za ucelem doplnéni stavajici zastavby a dotvoreni
jiz existujicich charakterl zastavby. Rozsah ploch uréenych pro vystavbu je umérny udrzitelnému
rozvoji Uzemi s ohledem na zasazeni mésta do krajiny Sumavy (Narodniho parku a Chranéné krajinné
oblasti). Navrzenym FeSenim jsou respektovany dosavadni hodnoty v uzemi, kterymi je zachovan
soudasny charakter mésta. V celkovém kontextu mésta Zelezna Ruda je zfejmé, Ze navrzeny uzemni
plan naplfiuje pfedpoklady vyvazeného vztahu pro udrZitelny rozvoj uzemi, pfiznivé Zivotni prostiedi,
hospodafsky rozvoj a soudrznost spolegenstvi obyvatel tzemi. Uzemni plan klade velky ddraz na
podporu novych trvale zijicich obyvatel.

Uzemni plan podporuje vyvazeny vztah mezi environmentélnimi, hospodafskymi a socialnimi
podminkami prostfednictvim vymezenych transformacnich ploch, podpory polyfunkéniho vyuZiti
a rozvoje vefejné infrastruktury. Ddraz navrzené urbanistické koncepce je kladen na kvalitni zivotni
prostfedi, ekonomickou prosperitu i socialni soudrznost (napf. koncepce rozvoje mésta ,mésto pro
vSechny generace®), €&imz jsou vytvaifeny pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj bez ohroZeni budoucich
generaci. Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti a stanovuje podminky jejich
vyuziti a prostorového uspofadani, ¢imz vytvafi jasny ramec pro koordinovany rozvoj tzemi.

Princip udrzitelného rozvoje je v navrhu promitnut do vech jeho &asti. Uzemni plan usiluje o vyvazeny
vztah mezi:
* environmentalnim pilifem — ochranou krajiny, vodnich tokd, zelené infrastruktury,
* ekonomickym pilifem — zachovanim a rozvojem produké&nich ploch a podporou inovativnich
forem hospodarské Cinnosti,
» socialnim pilifem — vytvafenim kvalitniho obytného prostfedi, dostupnosti sluzeb a podpory
komunitniho Zivota.
Uvedeny vyvazeny pfistup je patrny napfiklad v koncepci transformace monofunkénich uzemi na
polyfunkéni, v ddrazu na dostupnost obCanské vybavenosti a ve vytvareni podminek pro kvalitni
vefejna prostranstvi. Uzemni plan zaroven omezuje nezadouci rozvoj do volné krajiny a soustfeduje
novou vystavbu do kompaktni méstské struktury, &¢imz chrani mimo jiné i podminky pro budouci
generace.
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2)

3)

4

5)

6)

Uzemni planovéni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim
rfeSenim ucelného vyuZiti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného
souladu verfejnych a soukromych zajm( na rozvoji uzemi. Za tim uéelem sleduje spoleéensky
a hospodarsky potencial rozvoje.

Uzemni plan vychazi z analyzy rozvojového potencialu mésta a reaguje na né&j prostfednictvim navrhu
zejména transformacnich ploch dopinénych o navrhy ploch zastavitelnych. Kli¢ovym principem je
vyuziti vnitfnich rezerv mésta, zejména brownfieldl a nedostate¢né vyuzivanych ploch, coz omezuje
tlak na rozvoj do krajiny. Tim jsou vytvofeny pfedpoklady pro dlouhodobé udrzitelny rozvoj zaloZeny
na realnych rozvojovych moznostech uzemi.

Navrzeny rozvoj v Uzemnim planu vychazi z predpokladaného ristu poc¢tu obyvatel stanovenym
v ramci zpracovanych prizkumui a rozvor( a s tim souvisejici potfebou navrhu bydleni. Dale dzemni
plan reaguje na potfebu rozvoje ekonomickych aktivit a pracovnich pfilezitosti. Koncepce rozvoje
mésta ,rozvijejiciho se mésta“ a ,produktivniho mésta“ ukazuje dlouhodobou strategii rozvoje
zalozenou na transformaci stavajicich struktur, doplnéni zastavby a rozvoji infrastruktury.

Orgéany uzemniho planovéani postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zaméry
zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivriujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmi
vyplyvajicich z tohoto zakona a zvlastnich pravnich predpisu.

Koordinace vefejnych zajmu je v Uzemnim planu zajisténa zohlednénim pozadavkud dotéenych organt
v zadani uzemniho planu, respektovani stanovisek dotéenych organd uplatnénych k navrhu tzemniho
planu. Pozadavky na ochranu vefejnych zajmd v Uzemi jsou promitnuty zejména do komplexniho
navrhu verejné infrastruktury, vymezeni koridor dopravni a technické infrastruktury, podminek vyuziti
Uzemi a nastavenych podminek prostorového usporadani. Uzemni plan integruje pozadavky na rozvoj
bydleni, ekonomickych aktivit, dopravy i ochrany zivotniho prostfedi a vytvari ramec pro rozhodovani
0 zménach v Uzemi v souladu s vefejnymi zajmy vyplyvajicimi z pravnich predpisa.

Uzemni plénovani ve vefejném zéjmu chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tGzemi,
v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tuzemi a zajistuje ochranu nezastavéného tuzemi
a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Gzemi
a miru vyuZiti zastavéného tzemi.

Uzemni plan chrani a rozviji pfirodni, kulturni i civilizadni hodnoty Gzemi. Ochrana krajiny
a nezastavéného Uzemi je zajisténa omezenim rozvoje do volné krajiny a preferenci rozvoje uvnitf
zastavéného uzemi. NavrZzeny rozvoj je soustifedén do vhodnych lokalit a podminén kvalithim
urbanistickym FeSenim v ramci nastavenych podminek prostorového uspofadani. Uzemni plan
stanovuje podminky pro ochranu vyznamnych krajinnych prvkl, systému ekologické stability,
kulturnich pamatek i urbanistickych hodnot. Sou¢asné podporuje rozvoj zelené infrastruktury.

V nezastavéném tzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni, a jina opatfeni
pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostt, pro ochranu prirody a krajiny, pro
vefegjnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové komunikace, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich ddsledkd, a dale takova
technické opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro tcely rekreace a cestovniho ruchu,
napfiklad cyklistické stezky, hygienické zarizeni, ekologickéd a informacéni centra; doplrikova funkce
bydleni & pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pripustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina
opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném
uzemi umistovat v pripadech, pokud je uzemné planovaci dokumentace z duvodu vefejného zajmu
vyslovné nevyluéuje.

V nezastavéném Gzemi jsou stanoveny podminky s ohledem na zasazeni mésta do krajiny Sumavy
(Narodniho parku a Chranéné krajinné oblasti). Uzemni plan je navrZen v souladu s ochrannou
pfirodnich hodnot.

Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimeéné umistit technickou infrastrukturu zpusobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uzivani.
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Uzemni planem jsou stanoveny podminky vychazejici z ochrany volné krajiny. Vzhledem
k moznostem jsou pfipustné pouze nezbytné infrastruktury. Timto feSenim nebude znemoznéno
dosavadni vyuZiti volné krajiny.

| VYHODNOCENIi UKOLU UZEMNIHO PLANOVANI DLE UST. § 19 ZAKONA C. 183/2006 SB.

a)

b)

d)

zjiStovat a posuzovat stav tzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

Uzemni plan vychazi ze systematického vyhodnoceni stavu Gzemi a identifikace jeho pfirodnich,
kulturnich a civiliza€nich hodnot. Tyto hodnoty jsou v pfislusné kapitole textové €asti uzemniho planu
vymezeny a pro kazdou kategorii jsou stanoveny zasady ochrany a rozvoje.

stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
uzemi,

Zakladni uzemni rozvoj mésta vychazi z historického vyvoje, zasazeni spravniho uzemi do terénu
a okolni krajiny a v neposledni fadé z charaktert zastavby jednotlivych sidel. Koncepce rozvoje mésta
je zalozena na vyuziti vnitfnich rezerv mésta, zejména brownfieldd a nedostateéné vyuzivanych ploch,
dopInéni zastavby ve stavajici struktufe. Navrh transformacnich ploch a doplnéni stavajici zastavby
je pak podpofeno i omezenym navrhem zastavitelnych ploch.

Soucasti koncepce rozvoje je také jasné definovany systém verejné infrastruktury (napf. navrzené
dopravni uzly, vefejna prostranstvi, parky) a dlraz na prostupnost Uzemi (napf. navrzené pési
a cyklistické stezky, propojeni podél vodnich toku).

Dlouhodoba urbanisticka koncepce je zalozena na kompaktnim rozvoji mésta, transformaci stavajicich
ploch. Soucasti je i koncepce prostupnosti Uzemi prostfednictvim systému vefejnych prostranstvi,
uliéni sité a péSich a cyklistickych tras. Ochrana volné krajiny je zajisténa omezenim rozvoje mimo
zastavéné uzemi.

provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, verejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napriklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu tzemi,
viiv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

Uzemni plan vychéazi z analyzy rozvojového potencialu mésta a reaguje na ngj prostfednictvim navrhu
zejména transformaénich ploch doplnénych o navrhy ploch zastavitelnych. Uzemni plan preferuje
vyuziti brownfieldd a vnitfnich rezerv mésta, ¢imz minimalizuje negativni dopady na krajinu. Plochy
jsou navrhovany také predevdim tam, kde existuje potencial pro efektivni vyuZiti uzemi (napf.
zanedbané nebo nevyuZité plochy). Vymezeni transformaénich ploch a zastavitelnych ploch se déje
s ohledem na vefejné zajmy, zejména ochranu Zivotniho prostfedi, dopravni obsluZznost a dostupnost
vefejné infrastruktury. Tim jsou zarovefi omezovany nebo minimalizovany rizika s ohledem na
hospodarné vyuzivani izemi. Rizika jsou minimalizovana taktéZ regulaci.

stanovovat urbanistické, architektonickeé a estetické poZadavky na vyuzivani a prostorové usporadani
tuzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb a verejnych prostranstvi,

Uzemni plan stanovuje podrobné podminky prostorového usporadani zastavby prostfednictvim:
e vySkoveé regulace zastavby,

pozadavkl na maximalni intenzitu vyuziti zpevnénych ploch,

definice struktury zastavby,

¢ minimalniho velikosti stavebnich pozemku

Diliraz v ramci nastavenych koncepci je taktéz kladen na kvalitu vefejnych prostranstvi, strukturu ulic
a vztah mezi zastavbou a vefejnym prostorem. Uzemni plan taktéZ nastavuje principy urbanisticka
kompozice s cilem posilit estetickou a funkéni kvalitu mésta. Tim jsou naplnény poZadavky na
urbanistickou, architektonickou i estetickou kvalitu prostfedi.

stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho tzemi,

Navrhované plochy transformace a zastavitelné plochy respektuji pomoci nastavenych podminek
prostorového uspofadani stavajici charakter jednotlivych lokalit a jejich hodnoty. Uzemni plan
stanovuje podminky pro realizaci nové vystavby tak, aby nedochazelo k naruSeni urbanistické
struktury ani krajinného razu. V navrhu podminek je i zohlednéna navaznost na okolni izemi a jeho
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9)

h)

1)

k)

)

vyuzitelnost. Uzemni plan zachovava historickou strukturu a panorama mésta, diferencuje typy
zastavby podle lokalit a struktur a stanovuje podminky pro za¢lenéni nové zastavby. Tim zajiStuje
kontinuitu vyvoje zastavby a ochranu identity mésta.

stanovovat pofadi provadéni zmén v tzemi (etapizaci),

Uzemni plan vytvafi ramec pro postupnou realizaci zmén zejména prostfednictvim vymezeni ploch
transformace a zastavitelnych ploch a jejich navaznosti na vefejnou infrastrukturu. Rozvoj je
koncipovan jako postupny. Pofadi zmén neni uzemnim planem implicitné ur¢eno.

vytvaret v Gzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich dasledkd, a to pfedevsim prirodé blizkym zplsobem,

Uzemni plan reaguje na rizika v Uzemi, zejména povodiiova, omezenim zastavby v zaplavovych
uzemich a podporou retenénich opatfeni. Zarovern Uzemni plan podporuje nastavenim podminek
vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti zelenou infrastrukturu a hospodareni s vodou.

vytvaret v dzemi podminky pro odstrariovani dusledki nahlych hospodarskych zmén,

Uzemni plan vytvaFi flexibilni podminky pro ekonomicky rozvoj prostfednictvim navrZzeného
polyfunkéniho vyuziti uzemi, ¢imz podporuje adaptaci na hospodarské zmény.

stanovovat podminKky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace
a cestovniho ruchu,

Uzemni plan podporuje kvalitni bydleni prostfednictvim nastavené koncepce polyfunkéniho vyuziti
uzemi, dostupnosti sluzeb a vefejné vybavenosti a rozvoje vefejnych prostranstvi a zelené formou
park(. Rekreacni funkce je rozvijena systémem parkdl, zelenych ploch a vazbou na krajinu pomoci
nastavené prostupnosti Uzemim a vymezenim ploch pro sport.

s ohledem na charakter Gzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to ucelné
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu,; plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich
vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile politik, strategii a koncepci verejné
spravy v oblasti energetiky a klimatu.

Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro vyrobu elektrické energie. V ramci spravniho Gzemi jsou
tyto jevy stabilizovany.

provérovat a vytvaret v Gzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkt z vefejnych rozpocti
na zmény v uzemi,

Uzemni plan vytvari podminky pro efektivni vyuZiti vefejnych investic zejména koncentraci rozvoje do
kompakitni struktury mésta, vyuziti vnitfnich rezerv mésta, zejména brownfieldi a nedostatecné
vyuzivanych ploch a koordinaci rozvoje s vefejnou infrastrukturou.

vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

Uzemni plan vytvaii podminky pro zaji$téni obrany a bezpeénosti statu stanovenymi podminkami
vyuziti.

uréovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivaéni zadsahy do tzemi,

Uzemni plan preferuje vyuziti brownfieldd a vnitfnich rezerv mésta, &imz minimalizuje negativni
dopady na krajinu. Plochy jsou navrhovany také pfedevsim tam, kde existuje potencial pro efektivni
vyuziti Uzemi (napf. zanedbané nebo nevyuzité plochy). Vymezeni transformacnich ploch
a zastavitelnych ploch se déje s ohledem na vefejné zajmy, zejména ochranu Zivotniho prostfedi,
dopravni obsluZznost a dostupnost vefejné infrastruktury. Tim jsou zaroveri omezovany nebo
minimalizovany rizika s ohledem na hospodarné vyuzZivani izemi. Rizika jsou minimalizovana taktéz
regulaci.

vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich pravnich predpist pfed negativnimi vlivy
zameért na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak,
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Uzemni plan stanovuje podminky pro ochranu uzemi pfed negativnimi vlivy, zejména regulaci vyuZiti
Uzemi a stanovenim podminek vyuziti pro jednotlivé plochy. Sou€asné podporuje opatfeni, ktera
zmirfuji dopady rozvoje na Zivotni prostiedi.

o) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani prirodnich zdroja,
Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy pro vyuZivani pfirodnich a nerostnych zdroj (napk. dobyvaci
prostory).

p) uplatriovat poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, dzemniho planovani a ekologie
a pamatkové péce.
Navrh uzemniho planu vychazi z historického vyvoje, zasazeni spravniho Uzemi do terénu a okolni
krajiny a v neposledni fadé ze stavajicich charakter(i zastavby. Novy uzemni plan svym navrhem
kontinualné navazuje na dfive uréené plochy pro vystavbu, tim je zajiSténa celkova kontinuita dfive
pFijatych FeSeni. Uzemni plan nepfinasi zcela nové zasadni rozvojové plochy, Gzemnim planem jsou
vymezeny rozvojové plochy spiSe malého rozsahu za ucelem doplnéni stavajici zastavby a dotvoreni
jiz existujicich charakterd zastavby. Rozsah ploch uréenych pro vystavbu je umérny udrziteinému
rozvoji Uzemi s ohledem na zasazeni mésta do krajiny Sumavy (Narodniho parku a Chranéné krajinné
oblasti). Navrzenym feSenim jsou respektovany dosavadni hodnoty v Uzemi, kterymi je zachovan
soudasny charakter mésta. V celkovém kontextu mésta Zelezna Ruda je ziejmé, Ze navrzeny Uzemni
plan naplfiuje pfedpoklady vyvazeného vztahu pro udrzitelny rozvoj Uzemi, pfiznivé zivotni prostfedi,
hospodafsky rozvoj a soudrznost spoleéenstvi obyvatel tzemi. Uzemni plan klade velky diraz na
podporu novych trvale zijicich obyvatel.
Uzemni plan podporuje vyvazeny vztah mezi environmentalnimi, hospodafskymi a socialnimi
podminkami prostfednictvim vymezenych transformacnich ploch, podpory polyfunkéniho vyuziti
a rozvoje vefejné infrastruktury. Ddraz navrzené urbanistické koncepce je kladen na kvalitni zivotni
prostfedi, ekonomickou prosperitu i socialni soudrznost (napf. koncepce rozvoje mésta ,mésto pro
vSechny generace”), ¢imz jsou vytvareny pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj bez ohrozeni budoucich
generaci. Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti a stanovuje podminky jejich
vyuziti a prostorového usporfadani, ¢imz vytvafi jasny ramec pro koordinovany rozvoj tzemi.

Princip udrZitelného rozvoje je v navrhu promitnut do v&ech jeho &asti. Uzemni plan usiluje o vyvazeny
vztah mezi:
« environmentalnim pilifem — ochranou krajiny, vodnich toku, zelené infrastruktury,
* ekonomickym pilifem — zachovanim a rozvojem produké&nich ploch a podporou inovativnich
forem hospodarské &innosti,
* socialnim pilifem — vytvafenim kvalitniho obytného prostfedi, dostupnosti sluzeb a podpory
komunitniho Zivota.

Uvedeny vyvazeny pfistup je patrny napfiklad v koncepci transformace monofunkénich uzemi na
polyfunkéni, v ddrazu na dostupnost obCanské vybavenosti a ve vytvareni podminek pro kvalitni
vefejna prostranstvi. Uzemni plan zaroven omezuje nezadouci rozvoj do volné krajiny a soustfeduje
novou vystavbu do kompaktni méstské struktury, &¢imz chrani mimo jiné i podminky pro budouci
generace.

e) soulad navrhu uUzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu

Uzemni plan je zpracovan v souladu s platnymi pfedpisy v oboru Gizemniho planovani, pfedevsim stavebnim
zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich
predpisu a navazujicimi vyhlaskami, nebot respektuje pozadavky na vymezovani ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti dle vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni. Textova
a graficka ¢ast obsahuje nalezitosti stanovené vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uizemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.

Dle pfechodnych ustanoveni nového stavebniho zakona, tj. ust. § 323 odst. 9 zakona €. 283/2021 Sb.,
v platném znéni, se pofizovani Uzemniho planu nebo jeho zmény se celé dokoné&i podle dosavadnich pravnich
predpisu. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnoti vysledky vefejného projednani podle
§ 53 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.. Pokud doSlo k podstatné Upravé navrhu uzemniho planu nebo jeho
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zmeény, kona se opakované verfejné projednani podle § 53 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb.. Téz v dalSich
etapach pofizovani se bude postupovat podle zakona ¢. 183/2006 Sb..

Zakon nevyzZaduje vloZeni vydaného uzemniho planu do Narodniho geoportalu Uzemniho planovani.
Registracni listy se vyplnuji podle zakona ¢. 183/2006 Sb..

f) soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se
stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisil, popripadé
s vysledkem reSeni rozport

Uzemni plan respektuje pozadavky zvlastnich pravnich predpisti. Soulad navrhu tzemniho planu s pozadavky
zvlastnich pravnich predpist je vyjadfen zejména v kapitole k) tohoto odGivodnéni.

O souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti svéd¢i téz uplatnéna stanoviska dotéenych organ.
Spoleéné jednani

v

c. 1

KRAJSKY URAD PLZENSKEHO KRAJE
ODBOR KULTURY, PAMATKOVE PECE A CESTOVNIHO RUCHU
&.j. PK-KPP/5515/23 ze dne 5. 12. 2023

text
stanoviska

Sdéleni k oznameni o konani spoleéného jednani o navrhu Gzemniho planu Zelezna
Ruda

Krajsky ufad Plzenského kraje, Odbor kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu obdrzel
dne 01. 12. 2023 oznameni o} konani spole€ného jednani
o navrhu Uzemniho planu Zelezna Ruda (s datem konani 19. 12. 2023) spolu
s zadosti o stanovisko dotceného organu.

K uvedené problematice sdélujeme:

Krajsky ufad Plzenského kraje, Odbor kultury, pamatkové péce a cestovniho ruchu pini
ukoly organu statni pamatkové péce v dané problematice pro uzemi, ve kterém je
pamatkova zona nebo nemovita narodni kulturni pamatka (§ 28 odst. 2 pism. c) zakona
€. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisll). Jelikoz se na
feSeném Uzemi pamatkova zéna ani nemovita narodni kulturni pamatka nenachazi,
neni Krajsky ufad Plzerfiského kraje, Odbor kultury, pamatkové péée a cestovniho
ruchu k vydani stanoviska prislusny. Pro nemovité kulturni pamatky nachazejici se na
predmétném Uzemi je pfisluSnym organem statni pamatkové péce Méstsky ufad Klatovy,
Odbor Skolstvi, kultury a cestovniho ruchu.

vyporadani

Bez pozadavkui na upravu navrhu.

€.2

KRAJSKA HYGIENICKA STANICE PLZENSKEHO KRAJE,
&.j. KHSPL/31293/21/2023 ze dne 17. 1. 2024

text
stanoviska

VEC: Stanovisko k navrhu Gzemniho planu Zelezna Ruda — spoleéné jednani

Na zé&kladé oznameni Méstského Ufadu Zelezna Ruda Klostermannovo namésti 295, 340
04 Zelezné Ruda, jako pofizovatel izemné planovaci dokumentace navrhu tizemniho planu
Zelezna Ruda, dorugené dne 1.12.2023, posoudila Krajska hygienicka stanice Plzefiského
kraje se sidlem v Plzni (dale jen ,KHS®) projednavany navrh izemniho planu.

Po tomto posouzeni vydava Krajska hygienicka stanice Plzefiského kraje se sidlem v Plzni
jako dotCeny organ statni spravy ve smyslu § 77 zakona &. 258/2000 Sb. o ochrané
vefejného zdravi ve znéni pozdéjSich pfedpisu v platném znéni (dale jen ,zakon“) a ust.
§ 50 odst. 2 zakona ¢&. 183/2006 Sb. stavebni zakon v platném znéni toto stanovisko:

S predlozenym navrhem tzemniho planu Zelezna Ruda se souhlasi.

Souhlas je vazan na splnéni takto stanovenych podminek:

Nové navrhované zastavitelné plochy, oznac¢ené v predlozené dokumentaci Z3, Z4
aZ16 (Hojsova Straz), 236, Z40, Z41, Z43, P6 a P11 (Zelezna Ruda) a Z54, Z56
(Alzbétin) budou zarazeny jako plochy podminéné vyuzitelného uUzemi, nebot’ Ize
predpokladat zatizeni danych ploch hlukem z dopravy na komunikacich 1/27 a 11/190.
V projektové dokumentaci staveb (vyzadujici ochranu pfed hlukem) na vyse
uvedenych plochach bude nutné dolozit hlukové posouzeni a pfipadné navrhy
protihlukovych opatieni.
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Odavodnéni:

V piedlozeném a projednavaném navrhu tzemniho planu Zelezna Ruda jsou navrhovany
zmény vyuziti ploch v sidlech ve spravnim uzemi mésta Zelezna Ruda. Z hlediska ochrany
vefejného zdravi pfed hlukem z dopravy na komunikacich 1/27 a 11/190 uplatfiuje KHS
v ramci daného navrhu vySe uvedenu podminku. V pfipadé umisténi staveb definovanych
v ust § 30 zakona do uUzemi s nadlimitni hlukovou zatézi vyplyva pro investory staveb,
z hlediska ochrany pfed hlukem, zakonny poZadavek na zpracovani navrhu protihlukovych
opatfeni. Rozvojové plochy oznacené v navrhu uUzemniho planu ,KO® obsahuji
v podminkach pfipustného vyuziti mimo jinych i byty pro personal. Upozoriuji, ze byty
sluzebni a byty obecné nemaji rozdilnou definici dle stavebniho prava. Posuzovani staveb
bude nutné provadét dle platnych legislativnich pfedpis(. Navic v mistech téchto ploch ¢asto
neodpovida mozné uzivani staveb skute€nému vyuZiti staveb.

vyporadani

Pozadovana podminka je jiz v navrhu Gzemniho planu Zelezna Ruda uvedena. Na
zakladé stanoviska k této podmince budou doplnény konkrétni plochy, jichz se
podminka predevsim tyka.

pokyn
porizovatele

e Doplnit do textové ¢asti u ploch Smisenych obytnych venkovskych (SV) na konec
podminky ,na plochach, které jsou soustfedény podél silnice I. a ll. tfidy a jsou zatizeny
hlukem, bude mozné umistovat objekty vyzadujici ochranu pfed hlukem za podminky,
Ze hlukova zatéz bude odstranéna &i nebude prekracovat hygienické limity z hlediska
hluku. V ramci nasledujicich spravnich Fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni
hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna technicka opatfeni.“ text ,,(jedna se
zejména o plochy Z.3, Z.4, Z.16 — Hojsova Straz, Z.43 — Zelezna Ruda, Z.54, Z.56 —
Alzbétin)“.

e Doplnit do textové Casti u ploch Smisenych obytnych méstskych (SM) na konec
podminky ,na plochach, které jsou soustfedény podél silnice I. a ll. tfidy a jsou zatizeny
hlukem, bude mozné umistovat objekty vyzadujici ochranu pfed hlukem za podminky,
Ze hlukova zatéz bude odstranéna &i nebude prekracovat hygienické limity z hlediska
hluku. V ramci nasledujicich spravnich Fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni
hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna technicka opatfeni.“ text ,,(jedna se
zejména o plochy Z.36, Z.41, P.6, P.11 — Zelezna Ruda)*.

e Doplnit do textové ¢asti u ploch Bydleni hromadnych (BH) na konec podminky ,na
plochach, které jsou soustfedény podél silnice I. a Il. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude
mozné umistovat objekty vyzadujici ochranu pfed hlukem za podminky, Zze hlukova
zatéz bude odstranéna ¢i nebude prekracovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci
nasledujicich spravnich Fizeni je nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na
zakladé toho navrhnout potfebna technicka opatfeni.® text ,(jedna se zejména
o plochu Z.40 — Zelezna Ruda)*.

KRAJSKY URAD PLZENSKEHO KRAJE
ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI
&.j. PK-ZP/18783/23 ze dne 12. 1. 2024

text
stanoviska

STANOVISKO
k navrhu Gzemniho planu Zelezna Ruda

Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor zivotniho prostfedi (dale jen ,krajsky ufad®), uplatfiuje
v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jSich predpisu (dale jen ,stavebni
zakon®), a na zakladé § 50 odst. 2 téhoz zakona, nasledujici stanovisko k navrhu tzemniho
planu Zelezna Ruda:

Krajsky Ufad, jakozto vécné pfisluSny organ ochrany zemédélského pudniho fondu dle
§ 17a pism. a) zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pladniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen ,zakon®), na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona o ochrané
ZPF souhlasi s navrhem tUzemniho planu Zelezna Ruda.

Odavodnéni:
Navrh Uzemniho planu nevymezuje nad ramec platné uzemné planovaci dokumentace
zadné rozvojové lokality, které by prfedstavovaly zabor zemédélského pudniho fondu.

VSechny stavajici zastavitelné plochy predstavujici zabor ZPF, které jsou navrhem noveho
uzemniho planu Zelezna Ruda prevzaty, jsou fadné odlavodnény z hlediska jejich
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nezbytnosti, ale i ostatnich pozadavku vyplivajicich z ust. 8§ 4 a 5 zakona, pfiCemz
odpovidaji rozvojovym predpokladim mésta Zelezna Ruda.

Na zakladé vyse uvedenych skutecnosti Ize z hlediska zasad ploSné ochrany zemédélského
puadniho fondu s navrhem Uzemniho planu Zelezna Ruda souhlasit.

vyporadani

Bez pozadavku na upravu navrhu.

c. 4

MESTSKY URAD KLATOVY
ODBOR ZIVOTNiHO PROSTREDI
8. j. ZPI31/24/KLI ze dne 2. 1. 2024

text
stanoviska

Stanovisko vodopravniho tGfadu k navrhu UP Zelezna Ruda

Jako pfislusny vodopravni ufad podle ust. § 104 odst. 2 pism. c) a § 106 odst. 1 zakona
Cislo 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni
pozdé&jsich predpisi (dale jen ,vodni zakon®) po posouzeni predlozeného navrhu UP
Zelezna Ruda, pofizovatel M&U Zeleznad Ruda, Klostermannovo namésti 295, 340 04
Zelezna Ruda, zpracovatel: Projektové ateliér AD s.r.o. — Ing. arch. Jindfiska Kupcova a na
zakladné spole&ného jednani o navrhu Gzemniho planu Zelezna Ruda, konaného dne 19.
12. 2023 v zasedaci mistnosti M&stského Gfadu Zelezna Ruda a v souladu s § 50 odst. 2
stavebniho zakona uplatriuje M&U Klatovy OZP svoje stanovisko.

Zpusob odkanalizovani staveb poZadujeme upravit v navrhu v souladu s § 5 odst. 3 vodniho
zdkona:

.. ,Prfi provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén jejich uzivani je stavebnik povinen
podle charakteru a ucelu uzivani téchto staveb je zabezpelit zasobovanim vodou
a odvadénim odpadnich vod kanalizaci k tomu uréenou. Neni-li kanalizace v misté
k dispozici, odpadni vody se zneskodnuji pfimym ¢isténim s naslednym vypousténim
do vod povrchovych nebo podzemnich. V pfipadé technické neproveditelnosti
zpusobU podle vét prvni a druhé Ize odpadni vody akumulovat v nepropustné jimce
(Zumpé) s naslednym vyvazenim akumulovanych vod na zafizeni schvalené pro jejich
zneskodnéni. Dale je stavebnik povinen zabezpecéit omezeni odtoku povrchovych vod
vzniklych dopadem atmosférickych srazek na tyto stavby (dale jen ,srazkova voda®)
akumulaci a naslednym vyuzitim, popfipadé vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo,
neni-li Zadny z téchto zpusobli omezeni odtoku srazkovych vod mozny nebo dostatec¢ny,
jejich zadrzovanim a fizenym odvadénim nebo kombinaci téchto zplsobl. Bez splnéni
téchto podminek nesmi byt povolena stavba, zména stavby pfed jejim dokon€enim, uzivani
stavby ani vydano rozhodnuti o dodateéném povoleni stavby nebo rozhodnuti o zméné
v uzivani stavby.“...

Uzemni plan musi byt v souladu s vy$e uvedenym ustanovenim vodniho zakona.
Zastavitelné plochy v uzemnim planu by mély byt odkanalizovany do oddilné splaskové
kanalizace. Neni-li kanalizace v misté k dispozici, odpadni vody se budou zneskodrovat
pFmym &isténim v domovnich COV s naslednym vypous$ténim do vod povrchovych nebo
podzemnich. V pfipadé technické neproveditelnosti domovnich COV bude likvidace
odpadnich splaskovych vod realizovana akumulaci v nepropustné jimce (Zumpé)
s naslednym vyvazenim akumulovanych vod na zafizeni schvélené pro jejich zneSkodnéni.

Uzemni plan musi respektovat omezeni v zaplavovych Gzemi dle ust. § 67 vodniho zakona:
...“Omezeni v zaplavovych uzemich

(1) V aktivni z6né zaplavovych uzemi se nesmi povolovat ani provadét stavby s vyjimkou
vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, pfevadéji povodnové pratoky, provadéji opatfeni
na ochranu pfed povodnémi nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji
odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni sraZkovych
vod a déle nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, zfizovani konstrukci
chmelnic, jsou-li zfizovany v zaplavovém Uzemi v katastralnich tzemich vymezenych podle
zakona ¢. 97/1996 Sb., o ochrané chmele, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, za podminky, ze
souCasné budou provedena takova opatfeni, ze bude minimalizovan vliv na povodnové
pritoky; to neplati pro udrzbu staveb a stavebni Upravy, pokud nedojde ke zhorSeni
odtokovych poméru.

(2) V aktivni zéné je dale zakazano
a) tézit nerosty a zeminu zpusobem zhorsujicim odtok povrchovych vod a provadét terénni
upravy zhorSujici odtok povrchovych vod,

26/198



b) skladovat odplavitelny material, latky a pfedméty,

c) zfizovat oploceni, zivé ploty a jiné podobné prekazky,

d) zfizovat tabory, kempy a jina do¢asna ubytovaci zafizeni; to neplati pro zfizovani taboru
sestavajicich pouze ze stanu, které byly pfed stanovenim aktivni zény zaplavového uzemi
v tomto misté zfizovany a které Ize v pfipadé povodriového nebezpeci neprodlené odstranit.

(3) Mimo aktivni zénu v zaplavovém Uzemi stanovi vodopravni Ufad podle povodniového
nebezpeci nebo povodhiového ohrozeni opatfenim obecné povahy omezujici podminky.
PFfi zméné podminek je mlze stejnym postupem zménit nebo zrusit. Takto postupuje i v
pfipadé&, neni-li aktivni zéna stanovena.”...

Uzemné planovaci dokument zaroveri musi respektovat v8echny stavajici vodni zdroje
v&etné jejich ochrannych pasem, veskeré stavajici vodni toky, i k nim tésné pfilehajici ¢asti
pozemk(l nezbytnych pro provoz a udrzbu recipient(, a rovnéz stanovena zaplavova tzemi.

vyporadani

Na zakladé stanoviska bude upravena textovad ¢&ast vénovana koncepci
odkanalizovani uzemi. Ostatni pozadavky navazané na omezeni v zaplavovém uzemi
a respektovani vodnich zdroji jsou ve formé limiti v textové i grafické casti
respektovana.

o Zameénit textovou &ast ,Vybudovani inzenyrskych siti véetné zajiSténi odpovidajici
likvidace splaskovych vod musi predchazet realizaci zastavby v rozvojovych plochach.
Samotna vystavba jednotlivych objektl (v rozvojovych plochach) nesmi byt zahajena
pred vybudovanim vodovodnich a kanaliza¢nich radd. Pred vybudovanim centralni
COV se pripousti vybudovat doéasné jimky na vyvazeni i doéasné domovni COV, av$ak
do maximalniho poétu 5 nové navrZzenych objektl (ve stavajicich a navrZzenych
plochéch). Uleva se vztahuje pouze pro individuéini bydleni v plochach SV a SM.* za
text ,Zastavitelné plochy v tzemnim planu se koncepcné navrhuje odkanalizovat do
oddilné splaskové kanalizace. Neni-li kanalizace v misté k dispozici, odpadni vody se
budou zneskodriovat pfimym &isténim v domovnich COV s néslednym vypousténim do
vod povrchovych nebo podzemnich. V pfipadé technické neproveditelnosti domovnich
COV bude likvidace odpadnich splaskovych vod realizovana akumulaci v nepropustné
Jimce (Zumpé) s naslednym vyvazenim akumulovanych vod na zafizeni schvalené pro
Jejich zneskodnéni.*

MINISTRSTVO DOPRAVY
€. j. MD-2636/2024-520/3 ze dne 18. 1. 2024

text
stanoviska

Véc: Navrh uzemniho planu Zelezna Ruda
STANOVISKO

Ministerstvo dopravy je podle § 17 zdkona ¢&. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych
Ustfednich organ( statni spravy Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpist, Ustfednim
organem a odpovida za tvorbu statni politiky v oblasti dopravy a v rozsahu své plsobnosti
za jeji uskute€hovani. § 22 citovaného zakona déle stanovuje, Ze ministerstva zpracovavaji
koncepce rozvoje svéfenych odvétvi.

Ministerstvo dopravy jako dot&eny organ podle § 40 odst. 2 pism. g) zdkona &. 13/1997
Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, podle § 56 pism. d) zadkona
€. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, podle § 88 odst. 1 pism. k) a l)
zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, ve znéni pozdéjSich pfedpis(i a podle § 4 zakona
€. 114/1995 Sb., o vnitrozemské plavbé, ve znéni pozdéjSich predpis,

k navrhu Gzemniho planu Zelezna Ruda vydava stanovisko podle § 4 odst. 2 pism. b)
zdkona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
v platném znéni, (dale jen ,stavebni zdkon“), obdobné podle § 149 odst. 2 zakona &.
500/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu:

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnicich a silnicich
| tfidy, souhlasime s projednavanym navrhem UGzemniho planu Zelezna Ruda za
nasledujicich podminek:

1) V textové Casti vyroku Uzemniho planu, v kapitole f) ,stanoveni podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti ..“ pozadujeme vyjmout koridor CNZ — ,Koridor nad
plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti z nadfazené dokumentace®.

2) PoZadujeme vymisténi lokalnich biocenter LBC.2302 a LBC.2401 mimo koridor dopravni
infrastruktury pro pfelozku silnice 1/27.
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3) Pro plochy s rozdilnym zpuisobem vyuziti, zejména plochy v neurbanizovaném tuzemi (LU
— lesni vSeobecné, NU — pfirodni vSeobecné, MU — smiSené nezastavéného uzemi
v§eobecné), nachazejici se v blizkosti vymezeného koridoru dopravni infrastruktury pro
prelozku silnice 1/27, pozadujeme stanovit takové podminky, aby umozfiovaly v pfipustném,
resp. podminéné pfipustném vyuZziti umisténi staveb a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury souvisejici s prelozkou silnice 1/27.

vyporadani

Na zakladé stanoviska budou koridory dopravni infrastruktury presunuty z kapitoly f)
do kapitoly d) bez vécnych zmén podminek k témto koridoriim navazanym.

Vymisténi lokalnich biocenter neni pro zajiSténi provedeni prelozky 1/27 potrebné,
nebot’ se jedna o navrhovou trasu vedenou tunelovym usekem, coz vyplyva jiz ze
Zasad uzemniho rozvoje Plzenského kraje. Existence biocenter nad tunelem nebrani
provozu stavby dopravni infrastruktury a vymisténi téchto prvkii ekologické stability
bez priikazné potrebnosti tohoto kroku by poskodilo verejny zajem na prostupnosti
uzemi pomoci zelené patere krajiny.

Uprava podminek pro plochy navazujici na vymezeny koridor dopravni infrastruktury
bude provedena tak, aby byla zajiSténa mozna realizace staveb vyvolanych realizaci
vlastni prelozky silnice I. tridy.

e Presunout koridory CPZ, CPU, CNZ a CNU z kapitoly f) do kapitoly d) bez vécnych
Uprav obsahu podminek k témto koridorim navazanych.

e Za Podminky platné pro vSechny plochy s RZV doplnit text ,Podminky platné pro
vSechny plochy prilehlé k dopravnimu koridoru CNZ“ stimto obsahem
»~ V sousednich plochach nalezejicich do nezastavéného Uzemi Ize umistit vedlejsi
stavby dopravni infrastruktury a technické infrastruktury vyvolané prelozkou silnice 1/27,
- v sousednich plochach nalezejicich do zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch
Ize umistit vedlejSi stavby dopravni infrastruktury a technické infrastruktury vyvolané
prelozkou silnice 1/27.*

MINISTERSTVO OBRANY
ODBOR OCHRANY UZEMNIiCH ZAJMU A STATNIHO ODBORNEHO DOZORU
&. j. MO 30400/2024-1322 ze dne 11. ledna 2024

text
stanoviska

Stanovisko k tizemné planovaci dokumentaci (§ 4 SZ)

Spoleéné jednani o navrhu uzemniho planu Zelezna Ruda

K ¢j. 3624/23-326/1

Odbor ochrany Uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Sekce spravy a Fizeni
organizaci Ministerstva obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona
€. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceske republiky, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale
jen ,zakon o zajistovani obrany CR*) a zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale jen ,stavebni zakon®), jako vécné a mistnée prislusne ve smyslu zakona o zajistovani
obrany CR, vydava ve smyslu § 50 odst. 2 stavebniho zékona a dle § 4 odst. 2 pism. b)
stavebniho zakona

stanovisko, jehoz obsah je zavazny pro opatieni obecné povahy dle stavebniho
zakona,

ve kterém ve verejném zajmu diirazné zada o zapracovani limitd a zajma MO do
navrhu izemné planovaci dokumentace pred vefejnym projednanim.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhu staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006
Sbh. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1I. a Ill.
tridy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, veéetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren
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- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
vcetné

anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)
- vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektu tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany CR pozaduje respektovat vysSe uvedené vymezené Uzemi
a zapracovat je do textové ¢asti navrhu tzemniho planu do Odavodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinaéniho
vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé spravni izemi je zajmovym
uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh staveb®.
Odavodnéni

Ministerstvo obrany CR v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1 pismeno h) zakona
0 zajistovani obrany a zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona provedlo po obdrzeni
oznémeni pofizovatele tzemné planovaci dokumentace (dale jen ,UPD*) vyhodnoceni vy$e
uvedeného navrhu z pozice dot€eného organu.

Vy$e uvedena vymezend Uzemi Ministerstva obrany CR tvofi neopomenutelné limity
v Uzemi nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je
pozadovano ve vefejném zajmu pro zajiSténi obrany a bezpec¢nosti statu.

Toto stanovisko Ministerstva obrany CR je uplatn&no v kontinuité na vydané vyjadreni MO
k navrhu zadani UPD a poskytnuté tidaje o Gzemi Gfadu Gizemniho planovani pro zpracovani
Uzemné analytickych podkladi ORP.

Ministerstvo obrany CR nema k predloZzenému navrhu UPD dal§i pripominky za
predpokladu zapracovani vySe uvedenych vymezenych Uuzemi MO do textové i grafické
¢asti v souladu s timto stanoviskem. Jedna se o provedeni Uprav ¢asti Oduvodnéni, které
neovliviiuji koncepci predlozené UPD. Veskeré pozadavky Ministerstva obrany jsou
uplatnény ve vefejném zajmu na zajiSténi obrany a bezpec€nosti statu a jsou deklaraci
stavajicich strategicky dulezitych limitd v uzemi, jejichz nerespektovani by vedlo k ohrozeni
funk&nosti specialnich zafizeni MO.

vyporadani | Bez pozadavkul na upravu navrhu.
Vzhledem k feSeni v rozporu v této véci (pfimo uplatnéni stanoviska v totozném
znéni) v ramci jiné izemné planovaci dokumentace, kdy zavérem reSeni rozporu je
konstatovani, ze MO nema opravnéni k uplatiiovani pozadavki v tomto rozsahu, neni
stanovisku MO v ramci UP Zelezna Ruda vyhovéno.
&7 MINISTERSTVO PRUMYSLU A OBCHODU
) €. j. MPO 115693/2023 ze dne 15. 12. 2023
Stanovisko k navrhu uzemniho planu Zelezna Ruda
ZAVAZNA CAST
Z hlediska plsobnosti Ministerstva pramyslu a obchodu ve véci vyuzZivani nerostného
bohatstvi a ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona &. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti
nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist uplatiiujeme k vyse
uvedené uzemné planovaci dokumentaci podle ustanoveni § 50 odst. 2 zdkona €. 183/2006
text Sb., o tzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist
stanoviska | nasledujici stanovisko.
S navrhem vySe uvedeného uzemniho planu souhlasime.
ODUVODNEN;
Ve spravnim Uzemi obce se nenachazeji zadné dobyvaci prostory, loziska nerost(,
prognézni zdroje vyhrazenych nerostu ani chranéna loziskova uzemi. Z uvedeného divodu
neni nutno stanovit zadné podminky k ochrané a hospodarnému vyuziti nerostného
bohatstvi.
vyporadani | Bez pozadavkul na upravu navrhu.
&8 MINISTERSTVO VNITRA

ODBOR SPRAVY MAJETKU
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¢. j. MV-45820-12/0SM-2023 ze dne 15. 1. 2024

Stanovisko k navrhu Uzemniho planu Zelezna Ruda

Ministerstvo vnitra CR (dale jen ,MV CR®) je dotéenym organem ve smyslu
§ 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu, § 36 odst. 1 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon
a § 8 pism. F) zakona €. 312/2001 Sb., o statnich hranicich, ve znéni pozdéjSich predpisl
(dale jen ,zakon o statnich hranicich®).

V souladu s § 50 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsSich predpisti, a zakona o statnich hranicich, jsme
posoudili Uzemné planovaci dokumentaci. Dotéené Uzemi zasahuje do bezprostfedni

text blizkosti statnich hranic. Stanovisko k této problematice zale samostatné MV CR oddé&leni
stanoviska | vSeobecné spravy odboru v8eobecné spravy, které vykonava v ramci ministerstva
odbornou plsobnost vyplyvajici z § 8 zakona o statnich hranicich.
Z hlediska zajmu sledovaného jevu €. 82a (elektronické komunikace, jejich ochranna pasma
a zajmova uzemi) neuplathujeme k navrhu zadani pozadavky, pokud bude dodrzena
ochrana stavajiciho radiokomunikaéniho zafizeni MV CR. Ochrana se tyka plochy OS
— ob&anské vybaveni — sport, PU — vefejna prostranstvi — vSeobecna a OK - ob&anské
vybaveni — komeréni v lokalité Pancir.
Pro budouci stavby nebo stavebni mechanismy béhem jejich provadéni, které by pozdeji
zasahovaly do perimetru radiokomunikacniho zafizeni MV CR, pozadujeme, aby nejpozdéji
v ramci pfisluS§ného spravniho fizeni bylo vyzadano stanovisko MV CR.
vyporadani | Bez pozadavkul na upravu navrhu.
MINISTERSTVO VNITRA
c.9 ODBOR VSEOBECNE SPRAVY
€. j. MV-211541-3/VS-2023 ze dne 21. 12. 2023
VYJADRENI
Ministerstvo vnitra je ve smyslu § 136 odst. 1 pism. a) zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad,
dotéenym organem, o kterém to stanovi zakon &€. 312/2001 Sb., o statnich hranicich, ve
znéni pozdéjSich predpisi. Na zakladé § 8 pism. f) zakona o statnich hranicich se
Ministerstvo vnitra vyjadfuje ke stavbam, stavebnim, technickym a jinym opatfenim na
text_ statnich hranicich nebo v jejich bezprostfedni blizkosti, zejména z hlediska vlivu na
stanoviska | - nageni pribéhu statnich hranic.
Oddéleni statnich hranic odboru vSeobecné spravy Ministerstva vnitra obdrzelo Vase
oznameni o projednani navrhu ,Uzemniho planu Zelezna Ruda®“.
Na zakladé posouzeni zemné planovaci dokumentace k navrhu Uzemniho planu Zelezna
Ruda neuplatfiujeme pfipominky.
vyporadani | Bez pozadavku na upravu navrhu.
MINISTERSTVO ZIVOTNiIHO PROSTREDI
.10 ODBOR VYKONU STATNi SPRAVY II
€. j. MZP/2024/222/70 ze dne 16. 1. 2024
Oznameni spoleéného jednani o navrhu izemniho planu Zelezna Ruda
- stanovisko dotéeného organu
Ministerstvu Zivotniho prostredi (dale ,ministerstvo®) byl doruceno oznameni spolecného
jednani o navrhu Uzemniho planu Zelezna Ruda.
Ministerstvo jako dotéeny organ pfi projednavani tzemné planovaci dokumentace podle
§ 15 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve
staI:E)\(ltiska znéni pozdejsich predpisl, a podle § 13 odst. 2 a 3 zakona €. 62/1988 Sb., o geologickych

pracich, ve znéni pozdé&jsich predpisu, sdéluje, Ze podle dostupné mapove dokumentace
spravované Ceskou geologickou sluzbou (dale jen ,,CGS“) — Geofondem se na uzemi
feSeném projednavanym navrhem UGzemniho planu Zelezna Ruda nachéazi poddolované
Uzemi, které bylo v minulosti zasaZeno t&Zbou Zelezné rudy (loZisko Zelezna Ruda-Spi¢ak),
a které je v sou€asnosti evidovano jako poddolované uzemi, na némz disledky poddolovani
doznély, jak bylo uvedeno v pfiloze stanoviska ze 3. 4. 2023. Jeho rozsah je nutno vymezit
v grafice UP.
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Ve vztahu k navrhovanému novému izemnimu planu mésta Zelezna Ruda tak ministerstvo
upozorfiuje na zvlastni rezim umistovani staveb z hlediska zvlastnich podminek geologické
stavby Uzemi ve smyslu § 13 odst. 2 zakona o geologickych pracich

Bez pozadavkl na upravu navrhu. Poddolované tuzemi je zakresleno v koordinaénim

e vykrese jiz ve verzi pro spolec¢né jednani.
SPRAVA NARODNIHO PARKU SUMAVA
¢.11 ODBOR OCHRANY KULTURNI KRAJINY A CHKO SUMAVA
€. j. SZ NPS 12730/2023/2 - NPS 00638/2024 ze dne 18. 1. 2024
text Stanovisko vzhledem k obsahu a rozsahu evidovano ve spisovém materialu.
stanoviska
vyporadani | Upravy dle dohody evidované ve spisovém materialu.

Verejné projednani

1 MINISTERSTVO ZIVOTNIHO PROSTREDI
€. j. MZP/2024/220/2104 ze dne 26. 8. 2024
Oznameni vefejného projednani o navrhu tzemniho planu Zelezna Ruda
- stanovisko dotéeného organu
Ministerstvu zivotniho prostfedi (dale ,ministerstvo®) byl doru¢eno oznameni vefejného
projednani o navrhu Gzemniho planu Zelezna Ruda.
text Ministerstvo jako dotéeny organ pfi projednavani uzemné planovaci dokumentace podle §
stanoviska | 15 zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpist, a podle § 13 odst. 2 a 3 zakona ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich,
ve znéni pozdéjsich predpisl, s pfedlozenym navrhem souhlasi.
V feSeném Uzemi se nachazi poddolované tUzemi, které navrh respektuje, ministerstvo tudiz
z hlediska jim chranénych zajm( nema Zadné dalSi pozadavky ani namitky k vefejnemu
projednani navrhu uzemniho planu mésta Zelezna Ruda.
vyporadani | Bez pozadavku na upravu navrhu.
é.2 KRAJSKY URAD JIHOCESKEHO KRAJE, ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI
&. j. PK-ZP/11382/24 ze dne 19. 8. 2024
text STANOVISKO
stanoviska | k ngyrhu uzemniho planu Zelezna Ruda
Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor zivotniho prostfedi (dale jen ,krajsky ufad®), uplatfiuje
v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b) zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
~stavebni zakon®), a na zakladé § 52 odst. 3 téhoz zakona, nasledujici stanovisko k navrhu
uzemniho planu Zelezna Ruda:
Krajsky ufad, jakozto vécné pfisluSny organ ochrany zemédélského pudniho fondu dle
§ 17a pism. a) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon*), na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona
o ochrané ZPF souhlasi s navrhem Gzemniho planu Zelezna Ruda.
Oddvodnéni:
Navrh uzemniho planu vypousti oproti platné tzemné planovaci dokumentaci 9,57 ha
pvodné vymezenych ploch zmén v krajing, &imz snizuje celkovy zabor UP Zelezna
Ruda z pdvodnich 30,17 ha na nynéjSich 20,60 ha.
vyporadani | Bez pozadavkul na Gpravu navrhu.
é.3 STATNi POZEMKOVY URAD
€. j. SPU 331552/2024 ze dne 22. 8. 2024
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text
stanoviska

STANOVISKO
k navrhu Uzemniho planu Zelezna Ruda

Statni pozemkovy Ufad, Krajsky pozemkovy Ufad pro Plzefisky kraj, jako vécné a mistné
pfislusny spravni Ufad podle zédkona €. 503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém ufadu a o
zméné nékterych souvisejicich zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen “zakon
€.503/2012 Sb.“) a podle § 19 pism. ¢) zakona &. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach
a pozemkovych Ufadech a o zméné zakona ¢. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztah(
k ptidé a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen "zakon ¢&.
139/2002 Sb.") a v souvislosti s ust. § 149 odst. 1 a 2 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdé&jsich predpist, posoudil navrh tzemniho planu Zelezna Ruda, &.j. 3624/23-
326/3 obdrzeny dne 19. 8. 2024.

Po zhodnoceni souladu pfedlozeného navrhu s pozadavky zakona €. 139/2002 Sb. vydava
Statni pozemkovy ufad ve smyslu ust. § 4 odst. 2 zadkona &. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisl, toto koordinované stanovisko:

Statni pozemkovy Ufad s navrhem Gzemniho planu Zelezna Ruda souhlasi.

V Uzemi fe$eném Uzemnim planem Zelezna ruda se nachazi stavby vodnich dé&l - hlavni
odvodnovaci zafizeni (dale jen “HOZ"). Na téchto HOZ je zajiStovana bézna udrzba (opravy
trubniho vedeni, opravy kontrolnich Sachtic, CiSténi otevfenych €asti apod.). Z hlediska
umoznéni vykonu spravy, Udrzby a zajisténi funkénosti stavby vodniho dila je nutné
zachovat podél zakrytych (trubnich) usekl HOZ pruh o $ifi 4 m od osy potrubi na obé strany,
kde nebudou vysazovany zadné kefe ani stromy. Vyjimku Ize pfipustit pouze v pfipadech,
kdy navrzenym opatfenim je planovana revitalizace HOZ nebo opatfeni v ramci ochrany
pfirody — lokalni &i regionalni biocentrum a biokoridor, pfipadné interakeni prvek (v ramci
navrhu, schvaleni a nasledné realizace PSZ). Podminkou vSak je, aby soucasti takové
revitalizace nebo opatfeni v ramci ochrany pfirody bylo odkryti (otevfeni) zakrytého
(trubniho) HOZ (nebo jeho dotéené ¢asti). U otevienych usekd HOZ je nutné zachovat
nezastavény manipulacni pruh o Sifce 3,5 m na obou stranach. Do HOZ nesmi byt
vypoustény zadné odpadni ani desStové vody.

Pfipadnou vysadbu podél otevienych kanall HOZ pozadujeme pouze jednostrannou pro
zajisténi pristupu ke stavbé vodniho dila. Tyto stavby jsou jiz zakresleny ve vykresu
predpokladanych zabora pidniho fondu jako hlavni odvodfiovaci zafizeni. Vzhledem k
vyse uvedenému pozadujeme zakresleni HOZ i do koordina¢niho vykresu izemniho planu
Zelezna Ruda a informaci o HOZ uvést do textové &asti izemniho planu.

Dle nam dostupnych podkladi se v zajmovém uzemi nachazi také stavby vodnich dél —
podrobné odvodfovaci zafizeni (dale jen “POZ®), které jsou vSak pfislusenstvim
jednotlivych pozemkd. Udaje o POZ jsou v Uzemnim planu Zelezna Ruda zakresleny jako
.meliorace — podrobné odvodriovaci zarfizeni“. Pfi provadéni vysadeb na plochach POZ
musi byt provedena takova opatfeni, aby bylo zabranéno prorastani kofenl do drenazi a
nedoSlo k poruseni jejich funkénosti. V pfipadé dotéeni ploch s podrobnym odvodnénim
pozemk(l a mozného poruseni POZ by mél stavebnik provést technicka opatfeni, jez zajisti
jeho opétovnou funk&nost. Upozorfiujeme na tuto skute€nost i v souvislosti s vysadbami (IP,
LBK, LBC).

V katastralnim Gzemi Hojsova Straz probiha komplexni pozemkova Uprava (,KoPU*) dle
zakona &. 139/2002 Sb. Plan spolednych zafizeni KoPU Hojsova Straz byl odsouhlasen na
vefejném zasedani zastupitelstva obce dne 18. 9. 2019 a na zakladé § 9 odst. 15 zakona
€. 139/2002 Sb. musi byt zapracovan do uzemniho planu obce. Statni pozemkovy ufad
rozhodl o schvéleni navrhu pozemkovych Uprav dle § 11 odst. 4 zadkona &. 139/2002 Sb.
dne 29. 8. 2022. K rozhodnuti bylo podano odvolani. V sougasnosti je KoPU Hojsova Straz
ve fazi vydani nového rozhodnuti o schvaleni navrhu pozemkovych Gprav.

Pro informaci uvadime, Ze Statni pozemkovy ufad (Pozemkovy fond CR jako pravni
predchudce Statniho pozemkového Ufadu) pfevedl bezuplatné Vasi obci na zakladé
smlouvy pozemky, a to ve smyslu ust. § 7 odst. 1 nebo 3 zakona €. 503/2012 Sb. nebo
podle ust. § 5 odst. 1 zadkona €. 95/1999 Sb., o podminkach pfevodu zemédélskych a lesnich
pozemkil ve vlastnictvi statu na jiné osoby. Pokud by byly pozemky Vasi obci vyuzZity k
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odlisnému Ucelu, nez pro ktery byly na obec bezuplatné prfevedeny, mize Statni pozemkovy
Ufad pozadovat zpétny pfevod pozemku nebo finanéni nahradu v souladu s § 8 zakona ¢€.
503/2012 Sb.

Pozemky ve spravé Statniho pozemkového ufadu a pfipadné dalsi stavby budou feSeny
individualné dle pfipadu a majetkopravni vypofadani podle pfislusného ustanoveni zakona
¢. 503/2012 Sb. a vnitfnich metodik Statniho pozemkového ufadu.

vyporadani

Stanovisko je pro navrh tzemniho planu souhlasné.

Pozadavek Statniho pozemkového Ufadu na zakresleni hlavnich odvodnovacich zafizeni
(HOZ) do koordina¢niho vykresu a na stanoveni podminek pro jejich ochranu neni
akceptovan.

Uzemni plan neni nastrojem pro evidenci a detailni regulaci existujicich technickych zafizeni
ani pro stanoveni jejich provoznich podminek. Pozadavky na zachovani manipulaénich
pruht a zplsob udrzby HOZ jsou feSeny v navazujicich fizenich podle vodniho zakona a
jinych pravnich predpis(.

Z toho duvodu nejsou tyto pozadavky do Uzemniho planu pfevzaty, byt budou piné
respektovany v dalSich stupnich Fizeni (napf. i v regulacnich planech).

c. 4

SPRAVA NARODNIHO PARKU SUMAVA
€. j. SZ NPS 07315/2024/2 - NPS 08815/2024 ze dne 23. 8. 2024

text
stanoviska

Stanovisko Spravy k vefejnému projednani Uzemniho planu Zelezna Ruda

Sprava Narodniho parku Sumava (dale jen ,Sprava*“) jako v&cné a mistné prislusny organ
ochrany pfirody podle § 75 odst. 1 pism. e) zakona CNR &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,ZOPK"), vykonavajici statni spravu v
ochrané piirody a krajiny podle § 75 odst. 3 ZOPK na uzemi Narodniho parku Sumava a
Chranéné krajinné oblasti Sumava podle § 78 odst. 2 a 3 ZOPK

obdrzela dne 27. 7. 2024 oznameni verejného projednani Uzemniho planu Zvelezné Ruda,
které se kona dne 20. 8. 2024. Navrh uzemniho planu byl k dispozici na MU Zelezna Ruda
nebo na webovych strankach tohoto ufadu.

Resené Uzemi se nachazi na Gzemi Narodniho parku Sumava (dale jen NP Sumava) a
uzemi Chranéné krajinné oblasti Sumava (dale jen CHKO Sumava), na uzemi Evropsky
vyznamné lokality Sumava a Ptaci oblasti Sumava.

Sprava prostudovala ptedlozeny navrh UP Zelezna Ruda a posoudila, jak se li$i od navrhu
UP predlozeného 4. 12. 2023, ktery byl projednavan pfi Gstnim jednani dne 19. 12. 2023.
Zaroven posoudila, jak byly vypofadany namitky odkazujici na rozpory se zajmy ochrany
pfirody uvedené ve stanovisku Spravy ze dne 18. 1. 2024 znacky SZ NPS 12730/2023/2 —
NPS 00638/2024. Rovnéz posoudila, jak jsou splnény zakonné podminky pro naplfiovani
zajmu ochrany pfirody a krajiny.

Sprava musi konstatovat, Ze pozadavky Spravy vznesené v ramci projednavani navrhu UP
nebyly zcela zohledn&ny. Zadame proto, aby v nékolika niZze uvedenych pFipadech byl navrh
UP upraven a vznikly nesoulad byl odstranén. Pokud nesoulady nebudou odstranény,
Sprava s navrhem UP nesouhlasi.

1) Vyporadani poZadavku Spravy €. 28 — pofizovatel nevyhovél poZadavku Spravy na
pfevedeni st. p. €. 115 v k.u. Hojsova Straz z vyuziti VZ do NU a vySel z Gdaju v katastru
nemovitosti, kde se uvadi, Ze na pozemku stoji stavba pro zemédélské Gcely. Udaj v
katastru nemovitosti je ale oCividné mylny. Z povale€nych leteckych snimkd, i ze snimku
provedenych po roce 1989 a ze stavu vegetace na pozemku vyplyva, ze zemédélska stavba
zde nejméné 70 let neexistuje a zZe povinnosti vlastnika pozemku vyplyvajici z katastralniho
zakona (ij. ohlasit katastralnimu Ufadu zmeény udaju katastru tykajici se jeho nemovitosti)
nebyly naplnény. Sprava v pfiloze pfiklada aktualni foto pozemku a doklada, ze vymezeni
takto malé plochy jako VZ je nelogické, neucelné a v rozporu s ekosystémovou ochranou
druhé zény CHKO Sumava. | nadale pozaduije jeji prevedeni do NU.

2) Vyporadani pozadavku Spravy €. 33 — pofizovatel nevyhovél pozadavku Spravy na
zmenS$eni plochy OK pozemku p.€. 1/2 v k.u. Pancif na velikost realné zastavéného tzemi.
Za dlivod uvadi, Zze v Uzemi jsou vybudovana parkovaci stani. Sprava v pfiloze doklada stav
dotéeného pozemku fotografiemi i ortofotem a ujiStuje pofizovatele, Ze na pozemku Zzadna
parkovaci stani nejsou. Jedna se o vrcholovou partii hory Pancif, kde &ast pozemku ma
charakter lesa, €ast tvofi pfikry svah pfirodniho charakteru a ¢ast nahorni poloSinky je
zastavéna MatuSovo chatou &i udrZzovana jako zazemi hotelu — viz pfiloha. Vymezovat
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plochu OK na ¢asti pozemku s charakterem lesa a pfikrého pfirodniho svahu je nelogické a
v rozporu s ekosystémovou ochranou Il. zény CHKO Sumava i s ochranou evropskych
typa prirodnich stanovist. Sprava proto i nadale pozaduje plochu OK zmenSit na
realny stav.

3) Vyporadani pozadavku Spravy ¢. 39 — pofizovatel vydal pokyn vymezit parcelu 333/4 v
k.u. Spiéak jako samostatnou zastavitelnou plochu s vyuzitim Rl a podminil jeji vyuZiti
provedenim biologického posouzeni a vyjimkou pro zvlasté chranéné druhy. Tento pokyn,
bohuzel, nerespektuje skuteCnost, Ze se na pozemku nachazi typ evropského stanovisté a
jeho zni€eni v souvislosti s vyuzivanim jako RI je vazano na posouzeni v procesu EIA.
Pozadujeme proto doplnit text: ,Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuZiti plochy
vyzaduje posouzeni v procesu EIA®.

4) Vyporadani pozadavku Spravy €. 51 — pofizovatel nevyhovél pozadavku Spravy na
prevedeni pozemku p.¢€. 979/2, 167, st. 19/1, 165/1, 1412, 165/2, 979/1, 978, 1350 (Cast),
1411 (éast), 180, 188 a 1543 v k.U. Spiéak z plochy OS na NU s od(ivodn&nim, Ze u nich
existuje vazba na ziskani od SPU. SPU ale drtivou vét§inu pozemk( v plo$e nevlastni. Na
svém listu vlastnictvi ma uvedeny jen pozemky p.¢. 180 a 979/1 o celkové vymére jen 1084
m2. Sprava akceptuje, pokud tyto dva pozemky v okraji sportovnich ploch budou do OS
zahrnuty. S vymezenim ostatnich pozemkl jako OS zasadné nesouhlasi a znovu
upozoriuje, ze neslouzily ani neslouzi k lyZzovani a jsou umistény mimo lyZzafsky areal.
Rostou na nich dfeviny, jsou zamokieny, vétSina lezi ladem, jen mala cCast se sece.
Rekultivace na sportovni plochu (napf. lyZafskou sjezdovou trat) je v rozporu se ZOPK,
zejména s ochranou vyznamnych krajinnych prvkl, ochranou zvlasté chranénych druhu a
ochranou evropskych typu pfirodnich stanovist.

5) Vyporadani pozadavku Spravy pod bodem 4) v textové ¢asti — pofizovatel nevyhovél
pozadavku a nevydal pokyn k upravé. Sprava povazuje pfipominku za legitimni, logickou a
bez rizika ohrozeni zajml chranénych Uzemnim planem. Pozaduje pfistupovat jednotné k
vymezeni podzemniho podlazi v textové asti UP, resp. drZet se definice podlaZi uvedené
na str. 40 textové &asti UP a nevymezovat pro mésto Zeleznou Rudu a Spi¢ak na str. 7
podzemni podlazi odliSné. Toto odlisné pojeti umoziiuje totiz povolovat objekty ve svazich
pohledové vyrazné vysSi (az o jedno podlazi). To je z hlediska ochrany krajinného razu
vyznamny rozdil. Pozadujeme proto uvadét jednotnou definici ¢asteéné zapusténého
podzemniho podlaZi ve véech &astech UP stejné (tj. jak na strané &. 7, tak na strané &. 40).
Tim bude vylou¢en dvojaky nahled na definici podzemniho podlazi.

6) Vypofadani poZadavku Spravy pod bodem 9) textové €asti — pofizovatel poZadavku
vyhovél a plochu P.6 vymezil s vyuZitim SV. Sprava ale upozorfuje, Ze na strané €. 46
textové &asti UP je pro plochu SM stéle uvedeno ,Plocha P.6: také Fadové domy*. Pokud je
tedy plocha P.6 nové vymezena jako SV, je nutné ji v ploSe SM uZ necitovat a vymazat.

vypofradani | Stanovisko je v navrhu pro opakované vefejné projednani plné respektovano.
é.5 MESTSKY URAD KLATOVY, ODBOR SKOLSTVi, KULTURY A CESTOVNIHO RUCHU
&. j. OSKCR/634/2024 ze dne 23. 8. 2024
text Stanovisko: Navrh Gzemniho planu Zelezna Ruda
stanoviska

Méstsky urad Klatovy, Odbor Skolstvi, kultury a cestovniho ruchu, na zakladé Vaseho
oznameni o vefejném projednani navrhu Gzemniho planu Zelezna Ruda, predklada z
hlediska statni pamatkové péce soupis kulturnich pamatek zapsanych ve Statnim seznamu
kulturnich pamatek, které se nachazi v obci Zelezna Ruda.

V navrhu tzemniho planu Zelezna Ruda by mély byt zakresleny a vyznadeny tyto nemovité
kulturni pamatky:

Zelezna Ruda

38232/4 - 3520 - kostel Panny Marie Pomocné

31217/4 - 3522 - socha sv. Jana Nepomuckého u kapli¢ky ve Sklarské ul.
36303/4 - 3523 - pomnik vojenské vzpoury

22511/4 - 3524 - kaple (pfi silnici na Spitak, u nadrazi)

14050/4 - 4098 - chalupa €. p. 54, LyZarska ul.

20769/4 - 4112 - soubor pomnikd a litinovych kfizd na hrbitové
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pamatnik obéti pochodu smrti
pomnik na hrobu rudoarmeéjci

44235/4 - 4567 - zamecek €. p. 1 - zamek €. p. 1 (namésti)

OSKCR Mé&U Klatovy sdé&luje, Ze na jakékoliv stavebni zasahy vy$e uvedenych pamatkové
chranénych objektu, jejich Upravy a opravy véetné Uprav jejich prostfedi, je povinnosti
vlastnika objektu podle §14, odst. 1 a 2 zakona €. 20/1987Sb. o statni pamatkové pédi,
vyzadat si zavazné stanovisko Méstského ufadu Klatovy, Odboru Skolstvi, kultury a
cestovniho ruchu.

Méstsky ufad Klatovy, Odbor Skolstvi, kultury a cestovniho ruchu, dale upozorfiuje na
podminky vyplyvajici z § 22 zakona €. 20/1987 Sb. v platném znéni o pamatkové péci, nebot
uvedena oblast se nachazi na Uzemi s moznymi archeologickymi nalezy.

Zaveér:

Méstsky urad Klatovy, Odbor Skolstvi, kultury a cestovniho ruchu pozaduje v navrhu
uzemniho planu Zelezna Ruda zakreslit a vyznacit vSechny pamatkové chranéné objekty v
feSeném Uzemi a uvést skute€nost, Ze toto uzemi je Uzemi s moznymi archeologickymi
nélezy.

vyporadani | Nemovité kulturni pamatky jsou soucasti koordinaéniho vykresu.

Bude dopinéno porizovatelem po jednotlivych fazich procesu pofizeni UP.

g) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tUzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

Sprava jako pfislusny organ ochrany pfirody ve stanovisku NPS 02235/2023 ze dne 3.3.2023 podle § 45i
ZOPK vyznamny vliv navrhu zadani UP na pfedméty ochrany nebo celistvost dotéené evropsky vyznamné
lokality — EVL Sumava a dotéené ptaéi oblasti — PO Sumava v tuto chvili vylougila, takze nyni nebude nutné
provadét vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj izemi.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi, udrZitelny rozvoj ani na soustavu
NATURA 2000 nemuselo byt zpracovéano.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Krajsky Ufad Plzefiského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, ve svém stanovisku &.j. PK-ZP/4623/23 ze dne
3. bfezna 2023 nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi za podminky, Ze Sprava NP
a CHKO Sumava vylougi vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptagi oblast.

Sprava NP Sumava jako pfisludny organ ochrany pfirody ve stanovisku podle § 45i ZOPK vyznamny vliv
navrhu zadani UP na pfedméty ochrany nebo celistvost dotéené evropsky vyznamné lokality — EVL Sumava
a dotéené ptadi oblasti — PO Sumava vylougila, takZe nebylo nutné provadét vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze pfisluSné organy ochrany Zivotniho prostfedi neuplatnily poZadavek na
vyhodnoceni vlivi tzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi, nebylo uvedené vyhodnoceni zpracovano,
a tudiz k nému nemuze byt vydano ani stanovisko dle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko dle § 50 odst. 5 stavebniho zakona nebylo vydano (viz pfedchozi kapitola).
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j) vyhodnoceni splnéni pozadavki obsahu zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu
s body (1-5) uvedenymi ve vyhl. €. 500/2006 Sb., v priloze 7 ¢asti Il. bod b)

Zadani Uzemniho planu Zelezna Ruda bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva mésta Zelezna Ruda ze dne
11.7.2023.

UP Zelezna Ruda je zpracovan v souladu se zadanim a podle poZadavkil stavebniho zakona a jeho
provadécich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zplsobu evidence Uuzemné planovaci ¢innosti, a €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, v platném znéni a respektuje pokyny pofizovatele, v€éetné vyhodnoceni pozadavkl dotéenych organd,
krajského ufadu a obce.

Lokalita &. 1 ZUP (Byvala mateiska $kola)

Zpusob vyuziti je navrZen dle zpracovaného architektonického navrhu vcetné SirSiho okoli. V této lokalité je
mimo byvalou matefskou Skolu take feSeno pési pfemosténi pfes vodni tok Rezna, pozemky zahradkarské
kolonie a koordinace s prvky USES.

Lokalita é. 3 ZUP (,,Informaéni stiedisko Cerné Jezero®)

Vzajemnou koordinaci zaméru plochy P.5 a nadregionalniho biocentra NRBC.78 Kralovsky hvozd, je puvodni
rozsah zaméru zmensen mimo prvek USES. Navrzené feSeni bylo konzultovano se zpracovatelem USES.

Plocha Z.40 se zpGsobem vyuziti bydleni hromadné (BH) oproti ptivodni UPD a pozadavku zadani byla plocha
rozSifena. ZplUsob vyuZiti je navrzen dle zpracovaného architektonického navrhu.

Plocha skladové arealy (VS), ktera je na pozemcich parc. &. 39/39 a 39/19, k.U. Zelezna Ruda, je vymezena
dle skute¢ného vyuziti izemi. Z toho divodu je provedena Uprava oproti schvalenému zadani.

Nékteré dalsi plochy byly upraveny na zakladé vydanych rozhodnuti, ale z divodu, Ze zaméry nejsou jesté
realizovany, neni mozné je zahrnout do stabilizovanych ploch.

Lokality s prvky regulaéniho planu:
Lokalita é. 1 RUP (,,Za pfejezdem Sklafska ulice®)

Pro plochu je oproti zadani stanovena podminka vydani regula¢niho planu RP.2. DiGvodem odchyleni od
zadani je zejména nutnost provéfit a stanovit podrobnou koncepci rozvojové plochy. Uzemi s prvky
regulaéniho planu je vhodné vymezovat pro lokality, kde jsou jiz zpracované podrobné prizkumy a podrobnéjsi
studie. Tyto prizkumy ani studie nebyly doposud zpracovany a z toho divodu bylo pfistoupeno k feseni
podminit lokalitu vydanim regulaéniho planu.

Lokalita &. 2 RUP (,,Pod byvalym hotelem Dix“)

Po spoleéném jednani:

Pro celou lokalitu byla stanovena podminka vydani regula¢niho planu RP.3. Cela plocha byla celkové
upravena s ohledem s ohledem na pfedlozenou studii, ktera ne vzdy akceptovala pozadavky uzemniho planu
a je nutné jeji dopracovani. Celkové feSeni uzemi tedy neodpovidalo potfebam ponechat tzemi pouze s prvky
regulaéniho planu. K tomuto feSeni bylo rovnéz pfihlédnuto z divodu fesSeni dalSich navaznosti na zbylou ¢ast
tuzemi.

Lokalita &. 3 RUP (,,Lyzarska ulice®)

Pro plochu je oproti zadani stanovena podminka vydani regulaéniho planu RP.1. Ddvodem odchyleni od
zadani je zejména nutnost provéfit a stanovit podrobnou koncepci rozvojové plochy. Uzemi s prvky
regulaéniho planu je vhodné vymezovat pro lokality, kde jsou jiz zpracované podrobné prizkumy a podrobné;jsi
studie. Tyto prizkumy ani studie nebyly doposud zpracovany a z toho ddvodu bylo pfistoupeno k feseni
podminit lokalitu vydanim regula¢niho planu.

Po verfejném projednani:
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Na zékladé vyporadani namitek, pfipominek, vyhodnoceni stanovisek doznaly dil&i lokality plochy zmé&n uprav,
a neni mozné zcela exaktné dodrzet zadani. Uzemni plan ve své skutkové podstaté je v souladu se
schvalenym zadanim, a to s ohledem na maximalni moznou tendenci pfevzeti dfive pfijetého feSeni —
vymezeni ploch zmén. Souc¢asné je nutné konstatovat, Ze vlivem nové kladenych pozadavk( na vystavbu
a celkovou koncepci rozvoje Uzemi jsou stanoveny podminky vyuZiti Gzemi s ohledem na charakter zastavby
jednotlivych sidel. Je kladen diraz na posileni genia loci Zelezné Rudy.

k) komplexni zdivodnéni prijatého reseni

Mésto Zelezna Ruda se rozhodlo pofidit novy Gzemni plan (dale jen ,UP*) jako hlavni rozvojovy dokument,
ktery nasméruje rozvoj celého spravniho tzemi obce. Divodem zpracovani nového uzemniho planu Zelezna
Ruda je zejména zastaralost sou€asné platného Uzemniho planu sidelniho Utvaru Zelezna Ruda.

ODUVODNENIi PRIJATEHO RESENI

Pfedmétem Uzemniho planu je zejména podchyceni sou¢asného urbanistického stavu feSeného uzemi
s limitujicimi faktory a na jejich zakladé navrhnout zasady budouciho uspofadani v Uzemi. Navrzené feSeni
prispéje k realizaci pozadavkll obce a jeho obyvatel na rozvoj, pficemz jsou respektovany v§echny hodnoty
v feSeném Uzemi. Podminky ochrany vSech zjisténych hodnot jsou zasadami pro ¢innost spravnich uradu.
Z divodu stabilizace mistniho obyvatelstva, event. migrace nového, jsou vytvoreny pfedpoklady zejména pro
kvalitni bydleni.

ODUVODNENi VYMEZENi RESENEHO UZEMi

ReSené Uzemi je vymezeno velikosti spravniho GUzemi obce Zeleznd Ruda, které se sestava ze
Sesti katastralnich uzemi (déle jen ,k.0.“): Alzbétin, Debrnik u Zelezné Rudy, Pancif, Spi¢ak, Zelezna Ruda
a Hojsova Straz. Velikost feSeného uzemi v méfitku 1 : 5 000 byla stanovena tak, aby bylo mozné graficky
vyjadfit celé spravni tzemi.

ODUVODNENi VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno k datu 1.5.2026 dle § 58 stavebniho zakona a na zakladé zpracovanych
priizkumu a rozbor(.

Do zastavéného uzemi jsou rovné&z zahrnuty pozemky zbofenist nebo pozemky, na kterych jiZ nestoji objekty,
ale historicky zastavéné byly. Pro spravni uzemi mésta neni zcela Zadouci nékteré tyto lokality znovu zastavét.
Divodem je zejména ochrana krajiny a pfirody a zachovani krajinného razu.

Na pozemcich oznaenych v katastru nemovitosti jako zbofenisté neni umoznéno vybudovani novych staveb,
ani obnova plvodnich staveb zdlvodu zachovani soulasnych urbanistickych hodnot a stanovené
urbanistické koncepce. Zamezenim obnovy vystavby na zbofenistich dojde prokazatelné ke zlepSeni
pfirodnich hodnot a zachovani potencialu volné krajiny.

ODUVODNENi ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi MESTA

Zakladni uzemni rozvoj mésta vychazi z historického vyvoje, zasazeni spravniho uzemi do terénu a okolni
krajiny a v neposledni fadé z typologie staveb.

Historicky vyvoj:

Pavodni osada vznikla v prvni poloving 16. stoleti pfi fice Rezna na dulezité obchodni stezce z Cech do
Bavorska, spojujici fezenske biskupstvi s Prahou. Stezka zaloZzena Premyslem Otakarem II. ve 2. pol. 13.
stoleti vedla od Dunaje k dnednimu Zwieselu a odtud udolim Rezné az k soutoku s Zeleznym potokem. Odtud
stoupala pfes dnesSni Hofmanky ubo&im Pancife k Tomandlovu kfizku a pfes Prenet na StraZov a Klatovy
a pokraCovala na Prahu.

Zpod&atku Sumava zajimala hlavné prospektory — hledade zlata. Ti zde sice nenalezli zlato, ale bohata loZiska
Zelezné rudy (pfedevsim v oblasti Spicaku a na Rozvodi, kde se udrzel nazev ,V &ervenych jamach*). Protoze
Zelezo byla strategicka surovina, vznikly pozdéiji tahanice a spory o toto Uzemi. Hranice Ceského kralovstvi
a Bavorského kralovstvi nebyly tehdy pfesné stanoveny. Tvofil je tehdy velmi t&éZko prostupny Sumavsky hvozd
— prales. Spory o toto uzemi byly vyfeSeny az za vlady Marie Terezie v r. 1756 — hranice tehdy vyznacena, je
cténa dodnes a existuje z té doby i nékolik plvodnich hrani¢nich kamena.

Historie Zelezné Rudy se da zhruba rozdélit do 3 etap (doba zelezna, doba sklenéna a doba turistického
ruchu).
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Prvni etapa a prvni ,rozkvét” je spojen s dolovanim zelezné rudy. Tato zde byla komplexné zpracovavana:
od tavby surového Zeleza az po vyrobu Zelezného naradi a Zeleznych prutll k dalSimu prodeji. Bohaté zdroje
dfeva, zpracovavali uhlifi v milifich na dfevéné uhli a kolomaznici na kolomaz. Dfevéné uhli pak slouzilo
k tavbé surového Zeleza.

Zpracovani zeleza postupné na sebe nabalovalo dal$i femesla: hornici t&zili rudu, povoznici ji dopravovali
k pecim a rozvazeli hotové vyrobky, dfevorubci tézili dfevo (tehdy pfevazné tvrdé listnace-buk a javory), uhlifi
palili uhli, hutnici tavili rudu, kovafi Zelezo dale zpracovavali, tesafi a sekernici stavéli hamry a vodni kola,
kolomaznici ,palili“ ze dfeva a pryskyfic kolomaz na mazani pohyblivych soucasti vodnich kol a hamr(i a na
kola vozl. Odhadem se tohoto procesu Géastnilo minimalng 500 lidi. ,Zeleznd“ doba trvala cca 150 let,
zanechala obci jméno, a nékolik mistnich nazv(: obec Hamry a Eisenstrass — ¢esky Hojsova Straz, Zelezny
potok, Cervené jamy. VytéZenim nalezist Zelezné rudy postupné odeznéla vyroba Zeleza a zUstal zde jen
jeden hamr jako kovarna.

Druhé obdobi rozvoje Zelezné Rudy miizeme nazvat dobou sklenénou. Odstartoval ji hrabé& Jindfich Nothaft
z Wernecku. Roku 1624 si vyzadal povoleni k zakladani sklaren a osad. Zacala vznikat cela fada novych
sklafskych huti, napf. v Debrniku, Ferdinandovském udoli, na Hofmankach, v Gerlové Huti, na Starém
Brunstu, pod Certovym jezerem, na Hirce, na Zadnich Smauzich a v Alzbétiné. Celkem bylo v okoli Zelezné
Rudy 11 huti. Alzbétinska sklarna byla pozdé&iji jednou z nejvétsich sklaren na Sumavé, ve 2. pol. 19. stoleti
vynikala zejména tabulovym sklem.

Pobliz Zelezné Rudy se nachazela i loZiska kiemene a vapence. Mnohé hamry byly pfestavény na stoupy na
drceni kiemene pro sklarny. Hornici nasli nové uplatnéni pfi lamani kiemene v povrchovych lomech. Masivni
spotfeba dfeva zZelezarl i sklafl postupné pohltila zdej$i pralesy, a protoze po staleti byly téZeny pfedevsim
tvrdé listnace kvuli vyssi vyhfevnosti (i vydatnéjsi produkci popela na potas), vznikly zde rozsahlé holiny, které
nikdo nezalesfioval. Jen nékde se objevoval novy les, kde ale jiz pfevladal smrk (na holiny nalétavalo semeno
ze smrk(, které drevafi nechavali stat, protoze kaceli pfedev§im buky). Na holinach se postupné objevovaly
ojedinélé selské usedlosti a objevil se tu novy prvek — horsky sedlak, pfedevsim pastevec.

Za doby sklafského rozkvétu si zde vyznamné sklarské rody stavély honosna sidla (zamecek na Debrniku
rodu Hafenbradlu).

Zhruba v poloviné 19. stoleti se naklady na vyrobu velmi zvySily a zasoby kfemene byly vyCerpany. Ve
vnitrozemi nové sklarny vyuzivaly levné Zelezni¢ni dopravy, levného €erného uhli a tak mistni sklarny
postupné zanikly.

Pro zlep$eni pFistupnosti Gzemi byla v létech 1874 az 1877 vybudovana do Zelezné Rudy Zeleznice véetné 3
tuneld, z nichz nejdelSi pod Spi¢akem byl se svymi 1874 m nejdelSi v tehdejSim Rakousku-Uhersku.

Pomalu rozvijejici se turisticky ruch za druhé svétové valky upadal a vratil se az poCatkem Sedesatych let
20. stoleti, kdy byl opét otevien silni¢ni hrani¢ni pfechod. OvSem k opravdovému narUstu turistiky doslo az po
uplném otevieni hranic v roce 1990. Tim se stala Zelezna Ruda a celé okoli vyznamnym stifediskem letniho
a zimniho turistického ruchu.

Morfologie terénu a okolni krajina

Duvodem stanoveni urbanistické koncepce feSeni zastavby v terénu a zasazeni do okolni krajiny je zamezeni
vzniku nevhodnych dominant a pfevySené hladiné zastavby.

Zakladni koncepce umistovani staveb je stanovena z duvodu Setrného zasahu do svahu a je vysledkem
dlouholetého vyvoje umistovani staveb v horském prostredi.

Divodem stanoveni zakladni koncepce je zachovani kontinuity vyvoje vyjimeéné sidelni struktury a obnova
dochovanych hodnot pfi nabidce mozZnosti jejiho adekvatniho rozvoje s respektovanim vysokych kvalit
pfirodniho prostfedi.

Typologie staveb

Mésto dlouhodobé bojuje se stabilizaci trvale Zijicich obyvatel a k tomuto cili je také pfizplisobena zakladni
koncepce. Hlavni rozvoj mésta je smé&fovan k rozvoji trvalého bydleni. Vlivem vyznamného rozvoje turistického
ruchu v poslednich letech jsou rozvijeny stavby pro kratkodobé ubytovani. Kratkodobym ubytovanim se
rozumi poskytovani ubytovacich sluzeb na dobu, ktera obvykle nepfesahuje nékolik dni az tydnd. Tento typ
ubytovani je uréen pro hosty, ktefi hledaji pfechodné, doCasné ubytovani, napf. dovolenou, sluzebni cesty
nebo jiné kratkodobé pobyty.
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Kratkodobé ubytovani mlze zahrnovat rizné formy jako jsou napf. hotely, motely, penziony a ubytovny,
pronajmy na kratkou dobu (rovnéz kratkodobé ubytovani v soukromi) — napf. ubytovani pfes rlizné platformy
jako je Airbnb, Booking...

Kratkodobé ubytovani se lisi od dlouhodobého ubytovani, které je uréeno pro pobyty delsi nez mésic, jako
napf. pronajmy byt & dom.

To ma za nasledek rozvoj soukromého sektoru s minimalnim pfesahem do vefejného sektoru. Tim je zna¢né
omezen rozvoj mésta a jeho potencidl. Z toho diivodu bylo nezbytné stanovit takovou koncepci, ktera vyrazné
posili charakter trvalého bydleni. Stanovena koncepce Uzemnim planem vychazejici z analyzy rozvojového
potencialu mésta a reaguje na negativni trend sou¢asné doby. Kli€ovym principem je v maximalni mozné mife
nabidnout nové moznosti trvalého bydleni pred kratkodobym vyuzitim. Za timto Uuc¢elem je definovan pojem
.Kratkodobé ubytovani v soukromi®, které je nezadouci.

ODUVODNENIi VYMEZENi A OCHRANY HODNOT

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNi HODNOTY

Z divodu zachovani dosavadnich hodnot v Uzemi je nutné u stavajicich i navrhovanych ploch zastavby
zachovat sou€asny charakter mésta, nepfipustit poruSeni vySkoveého horizontu nevyznamnym objektem, nebo
naruseni razu sidla nevhodnymi objekty.

Uzemni plan chrani historickou zastavbu mésta a okolnich sidel, urbanistickou strukturu a architektonicky raz
zastavby, kulturni krajinu a dochovany krajinny raz.

Urbanisticka koncepce je stanovena také s ohledem na design staveb, ktery vyraznym zplisobem ochrani
charakter zastavby jednotlivych sidel. V tomto pfipadé se jedna hlavné o dodrzovani ,Urbanisticko-
architektonickém manualu sidel na uzemi CHKO Sumava“ (dale téz ,Manual*). Uzemni plan je navrzen
v souladu stimto Manualem vramci podrobnosti pfisluSici uzemnimu planu. Vzhledem k charakteru
dokumentu je mozné jej vyuziti jako uUzemné planovaci podklad — studie. Nové stavby umistované ve spravnim
Uzemi obce je nezbytné, aby svou architekturou, objemem a proporcemi odpovidali pozadavkim na vystavbu
ve zvlasté chranéném uzemi. Tato podminka je stanovena z ddvodu ochrany zvlasté chranénych tzemi.
Pozadavek na striktni dodrzovani Manualu pro nové stavby je stanoven také z ddvodu pozadavku Spravy
Narodniho parku Sumava, jako vécné a mistné pfislusny organ ochrany pfirody podle § 75 odst. 1 pism. e)
zakona CNR &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpisu.

Z hlediska historického odkazu povazuje UP za architektonicky a urbanisticky nejhodnotné&j§i izemi ptivodni
zastavby sidel dané predevSim charakterem horského osidleni a vlivem historického vyvoje v jednotlivych
etapach.

Z novodobého pohledu UP za kulturni hodnoty povazuje i novodobé objekty ob&anské vybavenosti. Je zadouci
respektovat i pamatkové nechranéné drobné stavby (bozi muka, kapliCky, kamenné kfize, litinové kfize,
apod.), nebot tvofi tradiCni soucast kulturni krajiny. Tyto hodnoty je nutné ochranovat a citlivé rozvijet,
predevsim pro uspokojovani potfeb obyvatel mistnich, ale i z hlediska nabidky jedine¢nosti celého tzemi pro
navstévniky.

- Nemovita kulturni pamatka

Z hlediska pamatkove ochrany je ve spravnim uzemi mésta evidovano v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek CR 14 nemovitych kulturnich pamatek.

PoZadavek na zohlednéni pamatek mistniho vyznamu vyplyva z potfeby zachovani kulturni a historické
stopy v Uzemi. Regionalni pamatky zvysuji estetickou hodnotu krajiny a jsou nositelem dulezitého mistniho
odkazu ¢i detailu, ktery utvafi vzhled a atmosféru mésta. Jsou zdrojem informaci o pribéhu plvodnich tras
cest, hranic poli, luk, mist remizd, péSin k zastaveni, rozcestnik a dalSich prvkd v krajiné, mohou
odkazovat na udalost, osobnost nebo jev. Proto je mistni pamétky tfeba respektovat, chranit pfed
poskozenim a zachovat na plvodnim misté.

- Uzemi s archeologickymi nalezy
Celé feSené uzemi je uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu ustanovenimi §§ 21 — 24 zakona
€. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Ve spravnim Uzemi mésta Zeleznd Ruda se nachéazi archeologické lokality evidované v Ustfednim

seznamu kulturnich pamatek CR. Podminky ochrany jsou dany zakonem o statni pamatkové pééi. V UP
jsou tyto hodnoty respektovany.
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PRIRODNi HODNOTY

V Fe$eném Gzemi se nachdazi fada pFirodnich hodnot, které jsou legislativné chranény (Narodni park Sumava,
CHKO Sumava, Zvlasté chranéna Gzemi (narodni pfirodni rezervace, pfirodni pamatka, pFirodni rezervace),
Biosféricka rezervace UNESCO, Narodni geopark, pamatné stromy, NATURA 2000 (Evropsky vyznamna
lokalita a Ptaci oblast), Biotop vybranych zviasté chranénych druht velkych savcu, Lokality vyskytu zviasté
chranénych druht rostlin a zivo€ichl s narodnim vyznamem. Dale pak vSechny vyznamné krajinné prvky
registrované a vyznamné krajinné prvky ze zakona (vodni toky, rybniky, uadolni nivy, lesni plochy). Je navrzena
ochrana pfirodnich hodnot formou vymezeni systému USES, a formou podminek vyuZiti zemi pfislunych
zpUsobu vyuziti ploch. Z hlediska ochrany a obnovy pfirodnich podminek je nutné ochrarfiovat i zelen rostouci
mimo les, upfednostiiovat geograficky plvodni druhy dfevin, podporovat ¢lenéni velkych zemédélskych
pozemkd, protieroznich opatfeni, chranit stavajici zelen v zemédélské krajiné, revitalizovat vodni plochy
s cilem obnoveni Cistoty vody a pfirozeného vyvoje dna a bfehl se stabilizovanymi vodnimi a pobfeznimi
spoleenstvy. V nezastavéném Uzemi jsou vytvofeny podminky pro snizovani nebezpecli ekologickych
a prirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd, a to pfirodé blizkym zpGsobem.

NP Sumava

Uzemni plan respektuje zonaci NP Sumava. V fe$eném Uzemi se nachazi Zéna A, Zéna B, Zéna C.
V Narodnim parku Sumava nejsou vymezeny zadné zastavitelné plochy ani zmény v krajiné. Prodlouzeni
sjezdovky vymezené zastavitelnou plochou K.29/0S je vymezena v arondaci Narodniho parku.

CHKO Sumava

Uzemni plan respektuje zonaci CHKO éumava; V feSeném Uzemi se nachazi I, I, lll. a IV. z6na CHKO.
Z divodu ochrany pfirodnich kras CHKO Sumava bylo kompletné posouzeno zastavéné Uzemi
a zastavitelné plochy. Ochrana pfirodnich hodnot je stanovena podminkami pro prostorové a ploSné vyuziti
uzemi.

Natura 2000 — Evropsky vyznamna lokalita Sumava

Celé spravni Uzemi mésta se nachazi v Evropsky vyznamné lokalité — EVL Sumava. Z diivodu ochrany
pfirodnich kras Sumavy bylo kompletné posouzeno zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy. Ochrana
pfirodnich hodnot je stanovena podminkami pro prostorové a plosné vyuziti Gzemi.

Natura 2000 - Ptaéi oblast Sumava
Uzemnim planem Zelezna Ruda je respektovana PTO Sumava.

Zvlasté chranéna uzemi véetné ochrannych pasem

Uzemnim planem Zelezna Ruda jsou respektovany veskera zvlasté chranéna tzemi véetné ochrannych
pasem.

Pamatné stromy

Pamatné stromy jsou mimofadné vyznamné stromy, jejich skupiny nebo stromoradi zpravidla
neobycejného vzristu a vysokého véku, které byly za pamatné vyhlaSeny postupem podle zakona
o ochrané pfirody a krajiny. Jsou hodnotou jak pfirodni, tak i historickou a kulturni.

Pamatné stromy je zakazano poskozovat, ni€it a rusit v pfirozeném vyvoji. Jejich oSetfovani je provadéno
se souhlasem organu ochrany pfirody, ktery pamatny strom vyhlasil. Pokud neni stanoveno jinak, ma kazdy
strom zakladni ochranné pasmo ve tvaru kruhu o poloméru desetinasobku priméru kmene méfeného ve
vySi 130 cm nad zemi. V tomto pasmu neni dovolena zadna pro pamatny strom Skodliva €innost, napfiklad
vystavba, terénni Upravy, odvodfiovani nebo chemizace (§ 46 zakona ¢. 114/1992 Sb.).

Kromé chranénych Uuzemi dle zvlastnich pfedpis(l jsou Uzemnim planem chranény dalsi pfirodni lokality:

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Pro UP Zelezna Ruda byl pouzit aktuaini plan USES zpracovany spolednosti Geo Vision s.r.o. pro NP
a CHKO Sumava v zafi 2022. Uzemnim planem jsou zpfesnény plochy prvki USES s ohledem na
soudasné zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy. Pro prvky USES je ochrana zabezpe&ena podminkami
pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti Gzemi. Podminky pro vyuziti ploch USES jsou nastaveny
tak, aby byly vytvofeny pfedpoklady pro zachovani pfirodé blizkych biotopl a lokalit ohroZenych druh
rostlin a Zivocich(.

Jsou povolovany pouze takové zmény vyuziti ploch biocenter a biokoridor(, které nesnizi sou€asny stuper
ekologické stability daného uzemi, tzn. zména druhu pozemku s vy38im stupném ekologické stability na
druh s niz§im stupném ekologické stability. Podminky pro vyuziti zajistuji prichodnost biokoridoru, jsou
povolovany stavby dopravni a technické infrastruktury, pfi¢emz protnuti bude co nejkratsi a pokud mozno
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kolmo k ose biokoridoru. Funk&nost prvka a jejich charakter zUstane zachovan a nebude narusena jejich
kontinuita.

RK 237 (oznadéeni dle AZUR) je Gzemnim planem uréeny ke zru$eni. V souladu aktualniho planu USES,
ktery tento biokoridor vede v sidle AlZzbétin po jiné trase. Z diivodu zachovani souladu s AZUR je koridor
v Uzemnim planu ponechan a uréen ke zru$eni. Funkénost systému USES je zajisténa, nebot je
respektovan aktuaini plan USES.

Z diivodil pouziti aktualnich podkladil pro celé spravni tzemi Zelezné Rudy je nutné, aby byla provedena
navaznost na Uzemi sousednich obci.

- vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, rybniky, udolni nivy),

- vyznamné plochy zelené — stromové aleje, bfehové porosty, skupiny vzrostlych stromd v zastavéném
uzemi a krajiné,
- zemédélska puada l. a Il. tfidy ochrany

Z divodu zachovani pfirodnich hodnot jsou Gzemnim planem veSkeré pfirodni hodnoty maximalné
respektovany. Pro vSechny pfirodni hodnoty jsou stanoveny podminky ochrany tak, aby byl zachovan
a respektovan krajinny raz.

CIVILIZACNi HODNOTY

Jedna se o hodnoty uzemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni, technickou infrastrukturou, ob&anskou
vybavenosti a vefejnymi prostranstvimi. Za civilizacni hodnotu se da povazovat v podstaté celé zastavéné
Uzemi, které zahrnuje prostor stavebnich parcel (zastavénych ploch a dvorl) a pozemkovych parcel, které
s nimi sousedi a slouzi U€elu, pro ktery byly stavby zafizeny.

Vyznamnou civilizaéni hodnotou Uzemi je dobra dopravni dostupnost celého feseného Uzemi. Ta je
zastoupena silni¢ni dopravou (silnicemi 1., Il., lll. tfidy, siti mistnich a u€elovych komunikaci, turistickych
a cyklistickych tras) a zelezni¢ni dopravou (regionalni). Pfedpokladem dalSiho rozvoje je umoznéni dopravni
dostupnosti navrhovanych ploch zastavby.

Pro dobrou funk&nost zastavéného uzemi se ve spravnim Uzemi nalézaji plochy technického vybaveni
tj. elektrické rozvody a zafizeni, radiokomunikacni zafizeni, vodovodni systém, kanalizace, plynovod.

Zachovani a podpora vybudovani nové technické i dopravni infrastruktury v ramci nové zastavby a k doposud
nenapojenym objektim je navrhem UP zajisténa. Za G&elem ochrany a rozvoje civilizadnich hodnot jsou
stanoveny podminky vyuziti v ramci vS§ech ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Takovéto feSeni nebude mit
negativni dopad na spravni Gizemi mésta Zelezné Rudy.

Limitem pro vystavbu v novych plochach jsou ochranna pasma veskerych stavajicich a nové vybudovanych
inzenyrskych siti a objektd technické vybavenosti, které jsou nezbytné pro navrhované plochy.

Veskeré hodnoty v tizemi jsou UP Zelezna Ruda respektovany.

ODUVODNENi KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny je zpracovana zejména s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Je zde
uveden vycet Cinnosti pfipustnych v nezastavéném uzemi, a to zejména z divodu umoznéni umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, dopravni a technickou
infrastrukturu, snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof. Dale je rozSifen vy&et neZzadoucich
¢innosti o realizaci trvalého oplocovani, které by vedlo ke zhorSeni prostupnosti Uzemi, umistovani pfivésu
a maringotek, fotovoltaickych elektraren, jakozto nevhodnych zamér( v uzemi.

Plochy nezastavéného Uzemi
V § 18 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) je uvedeno:

»,V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostil, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a tcelové komunikace, pro sniZovani nebezpedi ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které
zleps§i podminky jeho vyuZiti pro tcely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra; doplrikova funkce bydleni &i pobytové rekreace neni u uvedenych
staveb pfipustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji
véetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat v pripadech, pokud je tuzemné planovaci dokumentace
z davodu verejného zajmu vyslovné nevylucuje.”
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Uzemni plan stanovuje podminky vyuziti Gzemi pro plochy v nezastavéném Uzemi, zejména s ohledem na
umistovani staveb v krajiné. Pfi umistovani staveb, opatieni a zafizeni v nezastavéném uzemi je nutné (kromé
posouzeni souladu s § 18) i posouzeni umisténi zameéru s charakterem daného Uzemi. U ploch nezastavéného
uzemi (véetné USES) byly provéfeny stanovené podminky pro vyuZiti uvedenych ploch s ohledem na
ustanoveni § 18, zejména odst. 5 stavebniho zékona ve znéni po novele stavebniho zakona. Jsou stanoveny
tak, aby bylo jednoznacné zifejmé, jaké zameéry je mozno v krajiné povolovat.

U ploch nezastavéného uzemi je umoznéna realizace USES, zalesriovani, zfizovani vodnich ploch do velikosti
1000 m?, zfizovani dopravni a technické infrastruktury, opatteni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace vodnich
ploch, zachyceni pFivalovych destd, protipovodriova a protierozni opatfeni a dal$i opatfeni k vy$si retencéni
schopnosti Uzemi.

U vSech ploch nezastavéného uzemi jsou nepfipustné stavby a opatfeni pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu. Tim jsou mysSlena zejména hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra. Pfestoze jsou v Uzemi
umoznény cyklistické a pési komunikace, na které maji zpravidla ekologicka a informacni zafizeni vazbu,
nebyla shledana potfeba realizovat tyto stavby a zafizeni pravé v nezastavéném Uzemi. Naopak pfipustné
jsou odpocivky definované jako lavicky se zastfeSenym stolkem pro turisty. V tzemnim planu neni umoznéno
na plochach nezastavéného Uzemi realizovat nové stavby pro rekreaci ani dal$i nezadouci, rizné
pojmenované objekty skladud, dilen, véelind apod., které vSak ve skute¢nosti pozdéji funkci rekreace
jednoznacéné plni. Z toho duvodu jsou pfipustné, popf. podminéné pfipustné stavby a zafizeni jasné
definované ve vyrokové Casti Uzemniho planu. Jedna se zejména o lehké pfistfeSky, seniky, sklady krmiva
u rybnikd nebo véeliny, u kterych je stanovena napf. pudorysna velikost, vy$ka, konstrukce nebo zplsob
vyuziti. Pro v8echny tyto stavby plati, Zze budou v souladu s hlavnim vyuzitim a nebude se jednat o pobytové
mistnosti. Podminka umisténi sklad krmiva u rybnikd, je vazana na prokazani potfebnosti této stavby, nebot
se nejedna o stavby nezbytné nutné pro samostatnou existenci vodni plochy. Musi se jednat o odivodnéné
pfipady, pokud kapacita, poloha, velikost vodni plochy a zplsob provozu rybnika toto zazemi vyzaduje.
Z téchto dlvodu musi byt stavby sklad(l krmiva posouzeny v navazujicim fizeni, které konkrétni zameér podpofri
¢i jej zamitne.

Nepfipustné je oplocovani vyjma pfipustnych vyuZiti — oplocenky a ohrazeni, jejichZ primarnim ukolem je
doc¢asna ochrana, jednoducha konstrukce, pfip. mobilita. Pevné oplocovani je nepfipustné zejména z divodu
omezeni prostupnosti krajiny a z dvodu ochrany krajiny proti nezadoucimu vzniku zahradek a oplocenych
rekreacnich pozemkd.

Odstaveni karavanud, maringotek, obytnych pfivési a mobilnich dom( je nepfipustné zejména z ddvodu
ochrany krajiny pfed nevhodnym umistovanim staveb a zafizeni, které jsou zpravidla vyuzivany pro rekreaci.

Vystavba objektl (pro bydleni, ob&anské vybaveni a rekreaci) v nezastavéném Gzemi je v souladu s § 18
nepfipustna.

V nezastavéném uzemi je nepfipustné umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi,
vodni hospodéafistvi, které nejsou povoleny v pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuZiti. S ohledem na
novelu stavebniho zakona (§ 18 odst. 5) je mozné uzemné planovaci dokumentaci vyslovné vyloucit
v nezastavéném Uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v tomto odstavci. Pfipadné
pozadavky na stavby a zafizeni spojené s rekreaci, cestovnim ruchem, bydlenim, obéanskym vybavenim,
zemeédélskou vyrobou apod., je mozné realizovat na pfisluSnych plochach v urbanizovaném uzemi, avsak
v souladu s jednotlivymi navrzenymi podminkami pro jejich vyuziti.

U vSech ploch nezastavéného Uzemi jsou nepfipustné zaméry naplfiujici parametry nadmistnosti stanovené
v AZUR. To jsou zaméry, které svym vyznamem, rozsahem nebo vyuZitim ovliviiuji Gzemi vice obci.

Vodni a vodnich tokd (WT)

Nachazi se jak v krajiné urbanizované, tak i v krajiné neurbanizované, tj. v celém feSeném uzemi. V souladu
s ustanovenim § 13 vyhlasky €. 501/2006 Sb., jsou v tzemnim planu do ploch vodnich a vodnich tok zahrnuty
prevazné pozemky v katastru nemovitosti evidované jako vodni plocha, stavby a zafizeni slouzici pro
zachyceni destovych vod, ochranu proti vodé jako pfirodnimu zivlu a dalSi pozemky pro prevazujici
hospodarské vyuziti. Dale jsou umoznéna doplfikova souvisejici zafizeni k vodnim plocham (jako napf.
stavidla a hraze a mola) a dopravni a technicka infrastruktura.

Z dlivodu ochrany Uzemi jsou umoznéna opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace ploch, zachyceni
privalovych destl, protipovodiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pFispivajici k vy$si retencéni
schopnosti uzemi. Vodni plochy jsou v feSeném uzemi respektovany a chranény pfed negativnimi dusledky
civilizanich procest. Vodni plochy jsou Uuzemnim planem stabilizovany a jejich pfipadna realizace je
umoznéna na plochach lesnich vSeobecnych (LU), zemédélskych — pole a trvale travni porosty
(AP), smisenych nezastavéného Uzemi vSeobecnych (MU) a pfirodnich vSeobecnych (NU). Ve volné krajiné
je samozfejmé umoznéna vysadba zelené a realizace USES jakozto piekryvné funkce. Podminéné piipustné
jsou sklady krmiva u rybnikd. Nepfipustné je na téchto plochach zejména umistovani karavant, maringotek
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a podobné, stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi a tézbu nerostu, oplocovani - odlivodnéni nezadoucich
zamera je uvedeno vySe v odstavci Plochy nezastavéného tzemi.

Lesni vSeobecné (LU)

Ve spravnim Gzemi mésta Zelezna Ruda se nachazi rozsahlé lesni celky. Plochy lesni v§eobecné zahrnuiji
zejména pozemky uréené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi. Slouzi pro
udrzeni ekologické rovnovahy v krajiné, hospodarskou produkci dfeva a jiné ucely. Mlze se jednat o pozemky
s lesnimi porosty a plochy, na nichz byly lesni porosty odstranény za u¢elem obnovy, lesni priseky a lesni
cesty, pozemky, na nichz byly lesni porosty dofasné odstranény atd. Podminky pro vyuziti ploch jsou
nastaveny tak, aby nedochazelo k ohrozovani nebo poskozovani lest, jakoz i objektl a zafizeni slouzicich
hospodareni v lese.

Na lesnich plochach neni umoznéno realizovat nové stavby pro rekreaci z d{ivodi ochrany proti vzniku
nezadoucich rekreacnich objektl.

Z divodu ochrany Uzemi jsou umoznéna opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace vodnich ploch,
zachyceni pfivalovych destl, protipovodnova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vySSi
retencni schopnosti Uzemi. Zfizovani dopravni a technické infrastruktury je omezeno na nezbytné nutnou miru,
nejCastéji se jedna o zafizeni spojené s provozem pfi hospodareni v lese, pfi t&€Zbé dfeva a dal§imi €innostmi
zabezpecujicimi plnéni funkce lesa. Ve volné krajiné je samozfejmé umoznéna vysadba zelené a realizace
USES jakoZto prekryvné funkce.

Oduvodnéni nezadoucich zaméru je uvedeno vySe v odstavci Plochy nezastavéného tzemi.

Pole a trvalé travni porosty (AP)

Je to C¢ast pldy, na které dochazi k vykonu zemédélské c¢innosti. Tvofi je pozemky zemédélsky
obhospodarované, to je orna puda, louky a pastviny. Jedna se o plochy slouzici pro zemédélskou produkci.
Z hlediska zpusobu primarni zemédélské produkce jsou v feSeném Uzemi zastoupeny orné pudy, trvalé travni
porosty.

Z podminek pro tyto plochy vyplyva, Ze hlavnim vyuZzitim je hospodafeni na zemédélském pudnim fondu, to
znamena zejména péstovani rostlin a chov hospodarskych zvifat. Pro zabezpeceni této Cinnosti jsou pfipustné
pfimo souvisejici stavby a zafizeni (napf. seniky, lehké pfistfeSky pro chovana zvifata, v€eliny, oplocenky
pastvin, silazni jamy, polni hnojist€, kompostovani, apod.). Déle je umoznéna dopravni a technicka
infrastruktura, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné a protipovodfiova a protierozni opatfeni. Zména kultury na
ornou pUdu je umoznéna pouze za splnéni podminek, ochrany ekologicko-stabilizacnich funkci ploch
zemeédélskych. Pfipadné zalesfiovani je vhodné v navaznosti na stavajici lesni plochy nebo na plochach, kde
zalesnénim dojde k uceleni lesni plochy. Ve volné krajiné je samozfejmé umoznéna vysadba zelené
a realizace USES, jakozZto piekryvné funkce.

Odavodnéni nezadoucich zaméru je uvedeno vySe v odstavci Plochy nezastavéného Gizemi.

Zemédélské jiné (AX)

Jedna se o stabilizovanou plochu v katastralnim uzemi Hojsova Straz. Pro plochu jsou stanoveny podminky
vyuziti dle skute€ného stavu v Uzemi, které jsou rovnéz v souladu se stanovenou koncepci tzemniho planu.
V pfedmétné ploSe je evidovan chov jeleni a danci zvére v zajeti a za timto ucelem jsou stanoveny konkrétni
podminky vyuziti.

Smisené nezastavéného uzemi vSeobecné (MU)

Vymezené jsou jednak na zakladé katastralnich map jako plochy ostatni, dale se jedna o plochy kombinujici
travni porosty s kefovym a stromovym patrem. Jedna se o plochy vzrostlé zelené nelesniho charakteru, plochy
extenzivné vyuzivané, které jiz Castecné zarostly naletovou vegetaci, remizy. Dale plochy rozptylené krajinné
zelené mimo zastavéné Uzemi, plochy nelesnich pozemku doplfiujici krajinny ramec. Prispivaji ke stabilizaci
ekologické rovnovahy v uzemi, k retenéni schopnosti Uzemi a pfiznivé kultivuji krajinu. Dale jsou povolovany
vybrané stavby a zafizeni pro zemédélskou a lesnickou innost, pro myslivost a ochranu pfirody. Stejné jako
u ostatnich ploch nezastavéného Uzemi je povolovano zaleshovani, zfizovani vodnich ploch do velikosti
1000 m?, opatieni pro udrzeni vody v krajiné a protipovodriova a protierozni opatieni. Je pfipustna dopravni
a technicka infrastruktury, tim je mySlena vétSinou realizace mistnich a u€elovych komunikaci a upravy
parametrud silnic 1., Il. a lll. tfidy. Podminéné pfipustné jsou sklady krmiva u rybnikd, podminka je uvedena
vySe v odstavci Plochy nezastavéného tizemi.

Zmeéna kultury na ornou plGdu je umoznéna pouze za splnéni podminek ochrany ekologicko-stabilizaénich
funkci ploch smiSenych nezastavéného uzemi.
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Ve volné krajiné je umoznéna vysadba zelené a realizace USES, jakoZto pFekryvné funkce.
Odivodnéni nezadoucich zaméru je uvedeno vySe v odstavci Plochy nezastavéného tuzemi.

Prirodni vSeobecné (NU)

Z diivodu, Ze téméF celé spravni izemi se nachazi v Narodnim parku Sumava, CHKO Sumava, Natura 2000
jsou tyto plochy volné krajiny (vyjma ploch lesnich — LU a vodnich — WT) vymezeny jako plochy pfirodni.
Vymezeni ploch pfirodnich je v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., v platném znéni. Z toho duvodu jsou do
tohoto zplsobu vyuziti zahrnuty pady k zemédélské ¢innosti (orna plida, louky a pastviny) a dale jsou zde
zahrnuty pozemky vedené dle katastru nemovitosti jako plochy ostatni. Jedna se o plochy vzrostlé zelené
nelesniho charakteru, plochy extenzivné vyuzivané, které jiz CasteCné zarostly naletovou vegetaci, remizy.
Dale plochy rozptylené krajinné zelené mimo zastavéné uzemi, plochy nelesnich pozemk( doplfiujici krajinny
ramec. Pfispivaji ke stabilizaci ekologické rovnovahy v uzemi, k retenéni schopnosti Uzemi a pfiznivé kultivuji
krajinu.

Z podminek pro tyto plochy vyplyva, Zze hlavnim vyuzitim je hospodareni na zemédélském pudnim fondu, to
znamena zejména péstovani rostlin a chov hospodarskych zvifat. Pro zabezpeceni této ¢innosti jsou pfipustné
pfimo souvisejici stavby a zafizeni (napf. seniky, lehké pfistfeSky pro chovana zvifrata, vcéeliny, oplocenky
pastvin, silazni jamy, polni hnojisté, kompostovani, apod.). Dale je umoznéna dopravni a technicka
infrastruktura, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné a protipovodriova a protierozni opatfeni. Zména kultury na
ornou pudu je umoznéna pouze za splnéni podminek, Ze se nebude jednat o pozemky v zaplavovém Uzemi
a dale za podminky ochrany ekologicko-stabiliza&nich funkci ploch zemédélskych. V zaplavovém uzemi hrozi
odplavovani pudy a rovnéz zejména louky, sady a pastviny, ale i zahrady jsou ¢asto utocistém pestré skaly
vyznamnych organizml. Zorani takovych ploch by mohlo ohrozit i populace vyznamnych nebo zvlasté
chranénych druhl. Z téchto divodu je zornéni zemédeélské pldy nutné posoudit v navazujicim fizeni, které
konkrétni lokalitu posoudi, a bud zamér podpofi &i jej zamitne. Pfipadné zalesfiovani je vhodné v navaznosti
na stavajici lesni plochy nebo na plochach, kde zalesnénim dojde k uceleni lesni plochy. Ve volné krajiné je
samoziejmé umoznéna vysadba zelené a realizace USES, jakoZto prekryvné funkce.

Ve volné krajiné je samoziejmé umoznéna vysadba zelené a realizace USES, jakoZto piekryvné funkce.
Oduvodnéni nezadoucich zaméru je uvedeno vySe v odstavci Plochy nezastavéného tzemi.

Uzemni systém ekologické stability

Hlavnimi cili podminek pro prvky USES je zabezpeé&eni neru$eného vyvoje pfirozeného genofondu krajiny
v ramci jejiho pfirozeného prostorového €lenéni a vytvoreni optimalniho zékladu ekologicky stabilnich ploch
v krajiné z hlediska zabezpeceni jejich maximalniho kladného plsobeni na okolni, méné stabilni ¢asti.
Ekologicky stabilnimi plochami jsou lesy, louky, pastviny, trvala zelef rostouci mimo les, vodni toky a plochy
a jejich doprovodné bfehové porosty, mokfady a chranéna uzemi. Souborné Ize tato spoleCenstva oznadit za
kostru ekologické stability. Pro vétSinu uzemi plati, Ze kostra ekologické stability neni schopna v krajiné zajistit
pozadované funkce. Z toho diivodu je nutné vymezit stabilni a fungujici USES. Podle vyznamu se prvky USES
v fe$eném Uzemi déli na nadregionalni, regionalni a lokalni (mistni). Zakladnimi skladebnymi astmi USES
jsou biocentra a biokoridory.

Pro UP Zelezna Ruda byl pouzit aktualni plan USES zpracovany spolegnosti Geo Vision s.r.o. pro NP a CHKO
Sumava v zaFi 2022. Uzemnim planem jsou zpFesnény plochy prvk( USES s ohledem na sougasné zastavéné
Uzemi a zastavitelné plochy. Pro prvky USES je ochrana zabezpe&ena podminkami pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuziti Gzemi. Podminky pro vyuziti ploch USES jsou nastaveny tak, aby byly vytvofeny
predpoklady pro zachovani pfirodé blizkych biotopu a lokalit ohrozenych druhu rostlin a Zivocich(.

Jsou povolovany pouze takové zmény vyuziti ploch biocenter a biokoridort, které nesnizi sou¢asny stupen
ekologické stability daného uzemi, tzn. zména druhu pozemku s vy3$8im stupném ekologické stability na druh
s nizSim stupném ekologické stability. Podminky pro vyuziti zajistuji prichodnost biokoridord, jsou povolovany
stavby dopravni a technické infrastruktury, pfi€emz protnuti bude co nejkratSi a pokud mozno kolmo k ose
biokoridoru. Funk&nost prvku a jejich charakter zlGstane zachovan a nebude naru$ena jejich kontinuita.

RK 237 (oznageni dle AZUR) je Gzemnim planem ur&eny ke zrugeni. V souladu aktualniho planu USES, ktery
tento biokoridor vede v sidle Alzbétin po jiné trase. Z dlivodu zachovani souladu s AZUR je koridor v izemnim
planu ponechan a urcen ke zruseni. Funkénost systéemu USES je zajisténa, nebot je respektovan aktualni
plan USES.

Z divodli pouziti aktualnich podkladil pro celé spravni Gzemi Zelezné Rudy je nutné, aby byla provedena
navaznost na Uzemi sousednich obci.

Po verfejném projednani:
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Nékteré prvky USES lokalniho vyznamu jsou zpfesfiovany tak, aby byla zachovana jejich funkénost a byly
souladu s vyuzitim uzemi. Jedna se o tyto prvky:

- RBC.18 je zpfesnén mimo zastavéné uzemi na Pancifi. Jedna se pouze o lokalni zuzeni, které nema
vliv na funkénost prvku.

- LBK.75
- LBC.100
- LBK.101
- LBC.2301
Interak&ni prvek IP.M, ktery byl v pfimém rozporu s zastavénym uzemim byl z zemniho planu vypustén.

ODUVODNENi STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Celé uzemi je dle zplUsobu vyuziti €lenéno na zastavéné, zastavitelné a nezastavéné. Navrhované rozvojové
Uuzemi je dale déleno do ploch s riznymi pfedpoklady a podminkami pro jeho vyuziti. Jednotlivym druh{im
ploch, které jsou graficky vymezeny ve vykresové ¢asti, je pfifazen jejich zplsob a stanoveny podminky vyuZiti.
Podminkami pro vyuziti se rozumi nastroje pro uskutecnovani €innosti, zfizovani staveb a zafizeni a provadéni
Uprav a zmén kultur s témito Cinnostmi souvisejicich, o nichz se rozhoduje v tzemnim nebo stavebnim fizeni,
popfipadé spravnim fizeni souvisejicim.
Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti je pfedevsim uchovat hodnoty, zachovat
kvalitu a raz okolniho prostiedi pfi respektovani zasad pro novou zastavbu. Podminky vyuziti pro vystavbu by
mély:
- zaijistit, aby zmény ve vyuziti uzemi v€etné nové zastavby vytvofily harmonicky celek se stavajici
zastavbou, napf. zaclenéni novych staveb do proluk;
- podpofit a zdGraznit prostorové usporadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvareni;
- respektovat pfiléhajici plochy zastavéného uzemi, a to zejména svym vysSkovym a hmotovym
usporadanim;
- nepfipustit vystavbu objektl na nezastavénych plochach.

Pravé z divodi ochrany hodnot tzemi je navrh UP FeSen s ohledem na citlivé zakomponovani budoucich
staveb do sou¢asného vesnického prostiedi.

Definice pouzitych pojmi jsou uvedeny v navrhové ¢Easti kapitole f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti... - vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.
RozliSeni ploch podle zastavitelnosti

Zastavéné uzemi — Gzemnim planem Zelezna Ruda je vymezené jako stabilizovana soucast zastavéného
Uzemi (soubor pfevazné zastavénych pozemki), které umoziuji zastavéni podle podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Zastavitelné plochy — plochy navrzené v UP Zelezna Ruda ke zméné vyuziti Gzemi vné i uvnitf zastavéného
Uzemi, které umoznuji zastavéni dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Plochy prestavby — plochy navrzené v UP Zelezna Ruda ke zmé&né vyuziti Uzemi uvnitf zastavéného tuzemi,
které umoznuji zastavéni dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti.

Plochy zmén v krajiné — plochy navrzené v UP Zelezna Ruda ke zmé&né vyuZiti Gzemi vné zastavéného
uzemi, které neumoziuji zastavéni zpusob vyuziti dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpldsobem
vyuziti.

Nezastavéné tzemi — je souhrn pozemku, které nejsou UP Zelezna Ruda zahrnuté do zastavéného Gzemi
nebo do zastavitelné plochy. (viz kap. oddvodnéni koncepce usporadani krajiny).

Uzemnim planem se stanovuiji podminky pro vyuziti uzemi:

Jako podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s uréenim: hlavniho vyuziti, pfipustného vyuziti
popfipadé podminéné pFipustného vyuZiti a nepfipustného vyuZiti.

Hlavni vyuziti uréuje prevazujici Ucel (zpusob) vyuziti stavebniho pozemku ¢i celé plochy.

Pripustné vyuziti stanovuje dalSi mozné vyuziti nad ramec hlavniho vyuziti. Jde zejména o €innosti, stavby
a zarizeni doplfujici hlavni vyuziti, s nim souvisejici a slucitelné.

Podminéné pripustné vyuziti je takové vyuziti, pro jehoz pfipustnost jsou stanoveny podminky, za jakych
Ize stavby, &innosti a zafizeni v Uzemi umistit. Pfi nesplnéni t&chto podminek je umistovani &innosti, staveb
a zarizeni nepfipustné.
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Nepripustné vyuziti je stanoveno jako vyuZiti, které nelze povolit za Zadnych podminek. Nepfipustné je
zpravidla umistovat ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouviseji a nejsou slucitelné s pfipustnym vyuZzitim.
Podminky stanovené uzemnim planem:

V zastavéném a zastavitelném Uzemi je mozno umistovat stavby a zafizeni v souladu s charakteristikou ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, tato charakteristika vychazi z metodického pokynu Standard vybranych ¢asti
uzemniho planu a je v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb.

Cilem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je pfedevSim uchovat jeho hodnoty
pfi respektovani zasad pro novou zastavbu:

- zajistit, aby zmény vyuziti uzemi vcetné nové zastavby vytvofily harmonicky celek se stavajici
zastavbou;

- podpofit a zdlraznit prostorové usporadani ve vztahu k terénnimu a krajinnému utvarent;

- respektovat pfiléhajici plochy zastavéného Uzemi, a to zejména svym vySkovym a hmotovym
usporadanim;

- nepfipustit vystavbu objektd na nezastavénych plochach.

Definice pouzitych pojmu jsou uvedeny v textové casti kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti... - vymezeni ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti.

Definice pojml je stanovena z dUvodu stanoveni presného a jednoznacéného vykladu Uzemné planovaci
dokumentace.

Intenzita vyuzZiti stavebniho pozemku

V podminkach vyuziti je definovana intenzita vyuziti stavebnich pozemkl. K témto podminkam bylo
pFistoupeno predevs§im z davodl ochrany ¢asti pozemku pro zelen a volné pobytové plochy. Pfi stanoveni
procenta zastavénosti pro pouze hlavni stavbu by mohlo dojit k nezadoucimu zastavéni zbyvaijici plochy
pozemku terasami, kdlnami, pristfesky, skleniky, parkovacimi plochami apod. Z tohoto diivodu je v UP
navrzeno maximalni procento intenzity vyuziti stavebnich pozemk. Intenzita vyuziti stavebnich pozemk byla
stanovena na zakladé predpokladané velikosti novych stavebnich parcel, odstupovych vzdalenosti budov
a praktickymi zkuSenostmi z realizovanych zastaveb (pozn.: podminka u stabilizovanych ploch se vztahuje
pouze na zmény soucasného stavu, jako jsou pfistavby a dostavby, je tedy mozné Ze existujici pozemky, které
stanovenou intenzitu vyuziti stavebnich pozemkud nesplriuji).

Stavajici intenzita vyuziti stavebniho pozemku

Ve spravnim uUzemi se vyskytuji pozemky, kde jsou jiz pfekroCeny podminky pro plodné vyuziti uzemi.
Z duvodud zachovani rozvoje Uzemi a moznosti modernizace nejen bytového fondu je umoznéno ponechat tyto
podminky pfekrocené. Tyto pfekrotené podminky v8ak nesméji byt dale zhordovany.

Obcas se vyskytuji také objekty, jejichz konstrukce jiz nevyhovuje a z divodu ekonomické naro¢nosti zmény
stavby se jevi jako vhodnéjsi stavbu €i vice staveb odstranit a postavit zcela nové. Odstranénim stavby dojde
ke snizZeni intenzity vyuZiti stavebniho pozemku, které ma vyznamny negativni vliv na charakter zastavéné
centralni ¢asti obce. SniZeni intenzity vyuZiti stavebniho pozemku bude mit sou€¢asné dopad na degradaci
uzemniho rozvoje, ztratu historického kontextu vyvoje a v neposledni fadé také na potfeby soudasné
generace. Zejména z téchto divodl je zadouci ponechavat intenzitu vyuziti stavebniho pozemku ve stavu
pfed zménou soucasného stavu, tzn. stavajici intenzita vyuZiti stavebniho pozemku.

Ponechanim stavajici intenzity vyuziti stavebniho pozemku je v souladu s ustanovenim § 18 a § 19 zakona
€. 183/2006 Sb., v platném znéni pro zachovani soudrZnosti obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potfeby
souCasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. Stavajici intenzita vyuZziti
stavebniho pozemku respektuje a naplfiuje republikové priority. Sou€asné jsou chranény vefejné zgjmy
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpist (napf. mozna ztrata historického kontextu, degradace uzemniho
rozvoje).

Priklad, je-li procento zastavéni vesnického statku 80 %, nasledné je ubourana éast stodoly, potom je mozné
Ji znovu postavit za podminky, Ze procento zastavéni nepresahne puvodnich 80 %.

Mozny dopad muze byt také na vefejném zajmu:
e kultury, zejména s ohledem na mozZnou ztratu historického kontextu,

o ochrany zemédélského pudniho fondu, je v souladu s ustanovenim § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané ZPF ve znéni pozdéjsSich predpisli, a to z divodu zabezpeceni vyuzivani pozemki
v zastavéném uzemi a tim sniZzeni nadbyte¢ného odnimani nového zemédélského pudniho fondu.
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Velikost stavebnich pozemku

Jedna se o minimalni vyméru vymezovaného stavebniho pozemku pro hlavni vyuZziti. NavrZzené velikosti
stavebnich pozemk jsou voleny s ohledem na stavajici zastavbu tak, aby byla zachovana stavajici struktura
sidel a jejich historicka puadorysna osnova. Minimalini velikost stavebnich pozemku je navrzena z divodu
zachovani pfiméfené hustoty zastavby.

Velikost stavebnich pozemki pro hlavni vyuziti — jedna se o dodrzeni pfiblizné velikosti nového pozemku na
stavbu hlavniho vyuziti (napf. rodinného domu venkovského charakteru) v plochach zastavitelnych
i zastavéného uzemi. Oddélenim pozemkl musi vzdy zustat min. povolena velikost stabilizovanych ploch.
U oddéleni pozemku napf. pro stavbu komunikace, vefejnych prostranstvi apod. se tato podminka nepouzije.

Stavajici velikost stavebnich pozemkii

Ve spravnim uzemi se vyskytuji pozemky, na kterych jsou umistény stavby, které jiz nesplfuji stanovené
podminky pro plosné vyuziti Gzemi. Dale se v obci vyskytuji stavebni pozemky bez staveb, napf. proluky, které
jsou vhodné pro vystavbu. Duvodl pro umisténi zamérl lze nalézt nékolik: urbanistické duvody,
architektonické duvody, kulturni dédictvi (zachovani historické stopy a kontextu vyvoje obce), demografické
divody, vlastnické vztahy atd.

Obcas se vyskytuji také objekty, jejichz konstrukce jizZ nevyhovuje a z divodu ekonomické naro¢nosti zmény
stavby se jevi jako vhodnéjsi stavbu i vice staveb odstranit a postavit zcela nové. Tyto stavby se mohou
nachazet na pozemcich mensich, nez jsou stanovené ploSné podminky Uzemnim planem. Dodrzenim
podminek pro plosné vyuziti Uzemi v pfedmétnych ¢astech obce (zejména v centralnich) doslo k nemoznosti
obnovy puvodni historické stopy a tak ke ztraté kulturnich hodnot.

Vyznamnym faktorem v zastavéném Gzemi je feSeni majetkopravnich vztaht. V lokalitach jsou ¢asto slozité
majetkové vztahy a jejich feSeni se jevi asové velmi naroéné nebo dokonce zcela nemozné. Neumoznéni
vystavby uvnitf zastavéného uzemi na pozemcich menS$ich, bude mit za nasledek odsun obyvatel.

Ponechanim stavajici velikosti stavebniho pozemku je v souladu s ustanovenim § 18 a § 19 zakona
€. 183/2006 Sb., v platném znéni pro zachovani soudrznosti obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potfeby
souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zzivota generaci budoucich. Stavajici intenzita vyuziti
stavebniho pozemku respektuje a naplfiuje republikové priority. Souasné jsou chranény vefejné zajmy
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpist (napf. mozna ztrata historického kontextu, degradace uzemniho
rozvoje).

Mozny dopad muze byt také na vefejném zajmu:

e kultury, zejména s ohledem na moznou ztratu historického kontextu,

o ochrany zemédélského pudniho fondu, je v souladu s ustanovenim § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané ZPF ve znéni pozdé&jSich predpisli, a to z divodu zabezpefeni vyuzivani pozemku
v zastavéném uzemi a tim sniZeni nadbyte¢ného odnimani nového zemédélského pudniho fondu.

Vyskova hladina zastavby

Vyskova hladina zastavby je ur€ena maximalnim moznym poctem vSech podlazi (nadzemni podlazi, Castec¢né
zapu$téné podzemni podlazi a podkrovi) staveb na jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti
uzemi.

U ploch je také z divodu jednoznacnosti uvedena maximalni vyska v metrech. VySkove uspofadani tzemi je
vymezeno zejména s ohledem na vizualni podminky. V UP je regulovana vysSkova hladina nové zastavby
a soucasné i vysSka stavajicich objektl pfi stavebnich upravach. Ktémto podminkam bylo pfistoupeno
z dlivodu zachovani okolni vySkové hladiny vystavby a zaclenéni zastavitelnych ploch do krajinného razu. P¥Fi
umistovani staveb je nutné brat zietel také na vizualni podminky, aby zmény neovliviiovaly viditelné vnimani
v panoramatickych dalkovych pohledech.

Stavajici vyskova hladina zastavby

Ve spravnim Uzemi se vyskytuji stavby, které jiz nesplfiuji stanovené podminky pro vySkové vyuZiti Gzemi.
Z duvodua zachovani rozvoje Uzemi a moznosti modernizace nejen bytového fondu je umoznéno ponechat tyto
podminky pfekrocené. Tyto pfekroCené podminky v8ak nesméji byt dale zhorSovany.

Obcas se vyskytuji také objekty, jejichz konstrukce jiZ nevyhovuje a z divodu ekonomické naro¢nosti zmény
stavby se jevi jako vhodnéjSi stavbu &i vice staveb odstranit a postavit zcela nové. Odstranénim stavby dojde
ke sniZzeni vysky staveb, které ma vyznamny negativni vliv na charakter zastavéné centralni ¢asti obce.
Snizeni vysky stavby bude mit sou€asné dopad na degradaci Uzemniho rozvoje, ztratu historického kontextu

vyvoje a v neposledni fadé také na potfeby soucasné generace. Zejména z téchto dlvodu je zadouci
ponechavat vySku stavby ve stavu pfed zménou sou€asného stavu, tzn. stavajici vySkova hladina zastavby.
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Uzemni plan rozliSuje pojmy podlazi, nadzemni podlazi, édsteéné zapusténé podzemni podlazi,
podzemni podlazi a podkrovi. Divodem vymezeni téchto pojmd je ochrana urbanistickych
a architektonickych hodnot za ucelem zajisténi urcité vySkové hladiny zastavby. Zejména zamezeni vzniku
novych vySkovych dominant a pfevySené zastavby.

Podlazi: tzemni plan respektuje CSN 73 4101 Obytné budovy, ale vzhledem k tigelu ochrany vy$kové hladiny
zastavby jej zpfesfiuje a stanovuje béznou konstrukéni vysku podlazi budovy do 4 m. Stanovena konstrukéni
vySka vychazi z bézné vysky pro obytné budovy, kdy se bézné vysSka pohybuje okolo 3 m. V pfipadé staveb
obcCanské vybavenosti je konstrukéni vyska podlazi vyssi.

Nadzemni podlazi: definice uvedend v normé& CSN 73 4101 Obytné budovy je pro UP Zelezna Ruda
nevyhovujici a je nezbytné jej upravit. Pojem je upraven z dlvodu ochrany vySkové hladiny zastavby.
V podminkach pro vyskové vyuziti uzemi je stanoven pocet téchto podlazi.

Casteéné zapusténé podzemni podlazi: vzhledem, Ze se Zelezna Ruda nachazi v horské oblasti a Ze stavby
jsou umistovany do svahu, je nutné chranit vySkovou hladinu zastavby. Z toho divodu je stanovena definice
castecné zapusténého podzemniho podlazi. Umisténim stavby ve svahu vznika z jedné strany o jedno podlazi
vyS8Si objekt nez ze strany protilehlé. V podminkach pro vySkové vyuziti uzemi je stanoven pocet téchto
podlazi.

Priklady

Vzorovy fez Pohled na objekt z vy§$i urovné Pohled na objekt z niZ$i drovné
terénu terénu

E podkrovi €
~ o

nadzemni podlazi

ééste&né_z_gpuéié’ng -
_podzemni podlazi

podzemni podlazi

terén

Jedna se o stavbu s ¢astecné zapusténym podlazim, které vyhovuje stanovenym regulativam.

Vzorovy fez Pohled na objekt z vys§S$i urovné

terénu
podkrovi

nadzemni podlazi

nadzemni podlazi_ _

podzemni podlazi

terén

Stavbu nelze posuzovat jako stavbu s casteéné zapusténym podzemnim podlazim.

Zariznuti do terénu neni pres vysku celého podlazi. Z tohoto divodu bude stavba posuzovana jako stavba
se 2 nadzemnimi podlazimi, podzemnim podlazim a podkrovim.

Podzemni podlazi: definice uvedena v normé CSN 73 4101 Obytné budovy nebo ve vyhlasce &. 460/2021
Sb., o kategorizaci staveb z hlediska pozarni bezpe€nosti a ochrany obyvatelstva, je vzhledem k charakteru
zastavby nevhodna a je nezbytné ji upravit. Pojem je upraven z dlivodu ochrany vyskové hladiny zastavby.
V podminkach pro vySkové vyuziti tzemi je stanoven pocet téchto podlazi.

Podkrovi: Uzemni plan pro potfeby stanoveni vy3kové hladiny zastavby definuje pojem podkrovi.
V podminkéach pro vySkoveé vyuZiti Gzemi je stanoven pocet téchto podlazi umisténych v podkrovi. Hlavnim
divodem je skutednost, Ze se ve spravnim Gzemi Zelezné Rudy vyskytuji stavby s vét§im podtem podlazi
v podkrovi. Vétsi pocet podlazi umisténych v podkrovi je disledkem délky rozponu, na kterou se umistuje
konstrukce stfechy.
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OREA Wellness Hotel Horizont — Pancit

Ukazka realizace stavby s vétSim poctem podlazi
v podkrovi.

Celkem 6 podlazi umisténych v podkrovi.

Odlvodnéni plosné a prostorové regulace:

Uzemni plan koncepé&né nastavil prostorové uspofadani jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti.
Z tohoto duvodu je v tzemnim planu napf. smiSené obytné Gzemi rozdéleno do ploch méstskych a ploch
venkovskych. Nastavena koncep¢ni pravidla vazici se k budouci podobé vystavby v danych uzemich vychazi
z urbanistického vnimani pfevazujiciho stavajiciho charakteru v jednotlivych sidlech. Z nastavené koncepce
neni mozné udélovat diléi vyjimky pro jednotlivé pozemky ¢i lokality riznych vlastnikd, nebot by na zakladé
takového pfistupu zcela zanikla koncepéni myslenka nastaveni prostorového usporadani uzemi ve vazbé na
vySe zminény stavajici charakter a strukturu okolnich pozemka.

Zafazeni jednotlivych ploch pfipadné pozemkl byly zahrnuty do ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti na
zakladé provedenych podrobnych rozbord, prizkumd a analyz. Na tomto zakladé byla stanovena urbanisticka
koncepce, ktera je detailné promitnuta v textové €asti tzemniho planu. Teprve nasledné byly jednotlivé plochy,
pfipadné pozemky zahrnuty do pfislusnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Stanovena plosna
a prostorovy regulace vychazi ze stavajicich charakterll zastavby jednotlivych sidel.

Uzemni plan Zelezna Ruda podrobné definuje nékteré typologie staveb.

Kratkodobé ubytovani

Mésto dlouhodobé bojuje se stabilizaci trvale Zijicich obyvatel a k tomuto cili je také pfizplisobena zakladni
koncepce. Hlavni rozvoj mésta je sméfovan k rozvoji trvalého bydleni. Vlivem vyznamného rozvoje turistického
ruchu v poslednich letech jsou rozvijeny stavby pro kratkodobé ubytovani. Kratkodobym ubytovanim se
rozumi poskytovani ubytovacich sluzeb na dobu, ktera obvykle nepfesahuje nékolik dni az tydnd. Tento typ
ubytovani je uréen pro hosty, ktefi hledaji pfechodné, doCasné ubytovani, napf. dovolenou, sluzebni cesty
nebo jiné kratkodobé pobyty.

Kratkodobé ubytovani muze zahrnovat rizné formy jako jsou napf. hotely, motely, penziony a ubytovny,
pronajmy na kratkou dobu (rovnéz kratkodobé ubytovani v soukromi) — napf. ubytovani pfes rizné platformy
jako je Airbnb, Booking...

Kratkodobé ubytovani se liSi od dlouhodobého ubytovani, které je uréeno pro pobyty deldi nez mésic, jako
napf. pronajmy byta ¢i domu.

To mé za néasledek rozvoj soukromého sektoru s minimalnim pfesahem do vefejného sektoru. Tim je zna&né
omezen rozvoj mésta a jeho potencial. Z toho duvodu bylo nezbytné stanovit takovou koncepci, ktera vyrazné
posili charakter trvalého bydleni. Stanovena koncepce uzemnim planem vychazejici z analyzy rozvojového
potencialu mésta a reaguje na negativni trend sou¢asné doby. Kli¢ovym principem je v maximalni mozné mife
nabidnout nové moznosti trvalého bydleni pfed kratkodobym vyuzitim. Za timto ucelem je definovan pojem
.Kratkodobé ubytovani v soukromi®, které je nezadouci.

Stavby, zafizeni, vyrobky:

Hlavni stavba pfimo souvisi s hlavnim vyuZzitim funkéni plochy. Praxe ukazuje, Ze vykladem hlavni stavby, je
prvni stavba na pozemku, tzn., na ploSe pro bydleni mize byt hlavni stavbou napF. oploceni, garaz, bazén.
Tento vyklad v8ak neni z hlediska stanovené koncepce Gzemnim planem spravny. Uzemni plan rozdéluje
uzemi do ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti dle stanovenych podminek vyuziti. Z vySe uvedeného je ziejmé,
Ze z davodu zachovani koncepce dané funkce musi byt hlavni stavba v souladu s hlavnim vyuzitim.
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Na obdobném principu jako hlavni stavba je definovan pojem Doplihkova stavba. Za u€elem vyuzivani ploch
nebo pozemk s jinym vyuzitim nez je hlavni vyuziti, ale rovnéz pfipustnych vyuziti mize dochazet k ucelové
zméné funkéniho vyuziti. Tento trend ma negativni dopad na stanovenou koncepci a Fadné vyuziti pozemka.
Drobné stavby: jedna se o stavby, které jsou v souladu se stavebnim zakonem, jejichz vycet je podstatné
uzsi. Divodem zUzeni vyc¢tu drobnych staveb je zachovani charakteru zastavby.

Jednoduché stavby: pojem je zaveden pro plochy ob&anské vybavenosti sportu (OS). Dlivodem je, Ze plocha
OS je ur€ena primarné pro nehmotné, neobjemné stavby jako jsou hfisté, sjezdovky apod. Jednoduché stavby
jsou vymezeny z divodu vytvoreni technického, socialniho a obéanského zazemi pro sportovce, navstévniky,
persondl (tribuny, Satny, socidlni zatizeni, obcerstveni, zazemi lyzarského arealu apod.) Mobilni_dim
mobilheim

Mobilni domy a mobilheimy jsou z hlediska stavebniho zadkona povazovany za vyrobky plnici funkci stavby
ur€ené zejména pro ubytovani (tj. ob&asné uzivani) nikoli pro bydleni (ij. trvalé uzivani). Pravé tyto vyrobky
plnici funkci stavby nejsou ve vétsiné pfipadu v souladu s platnou legislativou ve smyslu dodrzeni minimalnich
svétlych vySek mistnosti.

Z urbanistického hlediska se jedna o cizi prvek v uzemi, ktery do tradi¢ni Sumavské urbanizované krajiny
nepatfi. Z dlivodu, Ze Uzemni plan je nastrojem pro stanoveni koncepce lzemniho rozvoje, ochrany hodnota
a dalSiho je jeho povinnosti Uzemi regulovat. Pravé adekvatni regulaci dochazi ke stanoveni spravné
koncepce Uzemi za pomoci stanoveni minimalnich a maximalni limitd napf. velikosti stavebnich pozemkad,
podlaznosti a vy$ky objektd, intenzity vyuziti stavebnich pozemkud a dal$i, ale také zafazenim do hlavniho,
pFipustného, pfipadné podminén pfipustného a nepfipustného vyuziti.

Stavby ve volné krajiné (lehky pristfesek, senik, sklady krmiva u rybnikt, véelin, krmelec, posed...)
Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti Gzemi pro plochy v nezastavéném Uzemi, zejména s ohledem na
umistovani staveb v krajiné. Pfi umistovani staveb, opatfeni a zafizeni v nezastavéném Gzemi je nutné (kromé
posouzeni souladu s § 18) i posouzeni umisténi zameéru s charakterem daného Uzemi. U ploch nezastavéného
uzemi (véetné USES) byly provéfeny stanovené podminky pro vyuZiti uvedenych ploch s ohledem na
ustanoveni § 18, zejména odst. 5 stavebniho zakona ve znéni po novele stavebniho zakona. Jsou stanoveny
tak, aby bylo jednoznacné ziejmé, jaké zameéry je mozno v krajiné povolovat.

V nezastavéném Uzemi je nepfipustné umistovani staveb, zafizeni a jinych opatifeni pro zemédélstvi, lesnictvi,
vodni hospodafstvi, které nejsou povoleny v pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti. S ohledem na
stavebni zakon (§ 18 odst. 5) je mozné tzemné planovaci dokumentaci vyslovné vyloucit v nezastavéném
uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v tomto odstavci. Pfipadné pozadavky na
stavby a zafizeni spojené s rekreaci, cestovnim ruchem, bydlenim, obéanskym vybavenim, zemédélskou
vyrobou apod., je mozné realizovat na pfisluSnych plochach v urbanizovaném uzemi, avSak v souladu
s jednotlivymi navrzenymi podminkami pro jejich vyuziti.

V ramci umistovani vy$e uvedenych zemédélskych staveb do volné krajiny a nasledné zmény zplsobu vyuziti
(napf. zménou uzemniho planu) dochazi k postupnym legalizacim rekreacnich objektu, glampingovych
zafizeni... Tento zplsob je v pfimém rozporu s ochranou volné krajiny, krajinného rédzu se stanovenou
urbanistickou koncepci. Z tohoto divodu je dopfedu pfedchazeno vzniku kompletnich objektd, které nasledné
budou ,legalizovany* na objekty pro jiné vyuziti nez zemédélské stavby.

Fotovoltaicky systém

S ohledem na pfirodné cenné GUzemi je moznost vystavby vyroben z obnovitelnych zdroju (zejména
fotovoltaické elektrarny a zafizeni, vétrné elektrarny) po posouzeni vSech hodnot v Uzemi vyloucena.
Obec se nachazi mimo v ZUR stanovené plochy vhodné pro umistovani vétrnych a fotovoltaickych
elektraren - tyto plochy vyroby z obnovitelnych zdroji (VE) tedy nelze na urovni Gzemniho planu
vymezovat — pokud se nejedna o fotovoltaicky systém, ktery je posuzovan jako technické zarizeni stavby,
nebo vétrné elektrarny do vyse sloupu 24 m a poctu 5 sloupu.

Nadto Ize uveést, ze i kdyby byly splnény vySe stanovené podminky ze ZUR, je nutné prihlizet i k
nasledujicim skute¢nostem:

Vyrobny z obnovitelnych zdrojl jsou v celém spravnim uzemi obce zakazany, vyjma ploch k tomuto ucéelu
vymezenych, z toho dlivodu, zZe neni zfejmy pfesny zamér, kde by mély byt umistény.

Plochy pro vyrobny z obnovitelnych zdroji (jakoZzto zaméry pro FVE ¢i vétrné elektrarny) vyzaduji
vymezeni plochy zmén, tj. zastavitelné plochy. Zastavitelné plochy musi byt dle platné legislativy fadné
odivodnény a vyhodnoceny nejen z hlediska zaboru ZPF. Z toho dlvodu je zcela zfejmé, Ze takovéto
zaméry vyzaduji vzajemné posouzeni verejnych zajm( chranénymi dotéenymi organy.

Uzemni plan je mimo jiné nastrojem na stanoveni koncepce uspofadani krajiny a je zcela nekoncepé&ni
pfipustit takto vyznamné zaméry v celém spravnim Uzemi bez konkrétnich podminek. Vyrobny z
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obnovitelnych zdroji bez stanoveni konkrétnich podminek na vystavbu mohou mit negativni dopad na
exponované pohledy a panoramata obce a nevhodné mohou narusit jedine¢nou hodnotu prirodni krajiny.

Obdobné je pristupovano z hlediska stavebniho zakona k umistovani staveb ve volné krajiné (dle
ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona). A tyto zaméry jsou Uzemnim planem nepfipustné a vyzaduiji
rovnéz individualni posouzeni konkrétniho zaméru. V ramci stanoveni koncepce uzemniho planu je
nezbytné posuzovat celé spravni Uzemi komplexné a celistvé bez vytvareni vyjimek.

Vyrobny z obnovitelnych zdrojd jsou z hlediska stavebniho zakona rovnéz povazovany za technickou
infrastrukturu, avSak z hlediska Uzemniho planu neni povazovana za nezbytnou. Pravé z vySe uvedenych
dlvodu, kdy je nezbytné tyto plochy vymezit.

Navrzené feSeni posiluje kladny vliv na ochranu pfirodnich hodnot, ochranu krajinného razu. Navrzené
feSeni dale posiluje stavajici charakter spravniho Uzemi obce bez negativniho vlivu na uplatnéni
exponovanych dalkovych i blizkych pohledd. Vétrné elektrarny se vzdy uplatni v dalkovych pohledech a
maji vliv na zménu krajinného razu a celkového vnimani krajiny. Obdobné Ize hodnotit také fotovoltaické
elektrarny, které vytvari ploSnou dominantu v krajiné. | tento typ vyroben z obnovitelnych zdroji ma vliv na
hodnoceni krajinného razu, dalkovych i blizkych pohled(. Sou¢asné Ize konstatovat, Ze umisténi téchto
vyroben zvysSuje okolni teploty a ty maji za nasledek negativni vliv na faunu. Z tohoto dlivodu verejny zajem
ochrany pfirody pfevazuje nad verejnym zajmem technické infrastruktury.

Nezbytna dopravni a technicka infrastruktura je pripusténa ve vSech plochach s rozdilem zplsobem
vyuziti. Ddvodem je zamezeni postupnému zabirani volné krajiny. Kazda funkce plochy vyZzaduje jiné
parametry pro umisténi infrastruktury, zejména kapacit a dimenzi. Pro stavby uréené pro bydleni jsou jiné
legislativni parametry nez pro infrastrukturu pro volnou krajinu. Z vySe uvedeného je zrejmé, ze koncepce
umistovani verejné infrastruktury (zejména dopravni a technické) reaguje na zachovani moznosti vyuziti
uzemi.

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdiingym zpdsobem vyuzZiti a stanovuje podminky jejich vyuZiti
a prostorového usporadani, &imz vytvafi jasny ramec pro koordinovany rozvoj tzemi. Uzemni plan podporuje
vyvazeny vztah mezi environmentalnimi, hospodaiskymi a socialnimi podminkami prostfednictvim
vymezenych transformacnich ploch, podpory polyfunkéniho vyuziti a rozvoje vefejné infrastruktury. DUraz
navrzené urbanistické koncepce je kladen na kvalitni zZivotni prostfedi, ekonomickou prosperitu i socialni
soudrznost (napf. koncepce rozvoje mésta ,mésto pro vSechny generace”), ¢imz jsou vytvareny predpoklady
pro udrzitelny rozvoj bez ohroZeni budoucich generaci.

Uzemni plan koncepéné nastavil prostorové uspofadani jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.
Z tohoto ddvodu je v izemnim planu napf. smiSené obytné uzemi rozdéleno do ploch méstskych a ploch
venkovskych. Nastavena koncepéni pravidla vazici se k budouci podobé vystavby v danych uzemich vychazi
z urbanistického vnimani pfevazujiciho stavajiciho charakteru v jednotlivych sidlech. Z nastavené koncepce
neni mozné udélovat dil¢i vyjimky pro jednotlivé pozemky &i lokality riznych vlastnik(, nebot by na zakladé
takového pfistupu zcela zanikla koncepéni mysSlenka nastaveni prostorového uspofadani uzemi ve vazbé na
vysSe zminény stavajici charakter a strukturu okolnich pozemkad.

Na zakladé koordinace rozvoje Uzemi, zohledfiovani rozdilnych charakter(i zastavy v ramci spravniho uzemi
obce, ale také jednotlivych sidel, jsou pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti stanoveny podminky vyuziti.
Hlavnim divodem individualniho pfistupu je komplexnost navrhu, kdy je pfistupovano od celku k detailu, ¢imz
v samotném zavéru se mohou vyskytovat plochy s mirné odliSnymi regulacemi, avSak koncepce a vnimani
jednotného charakteru zastavby je ponechano. Timto feSenim neni naruSena celkova proporcionalita navrhu.
Navrzenym feSenim naopak dochazi k urcité koordinaci vefejnych zajmi a soukromych zajmu. Tato
skute€nost je rovnéz v souladu s cili Uzemniho planovani.

V souladu s vyhlaSkou €. 501/2006 Sb., v plathném znéni a jednotnym standardem verze 2.1.2023 je celému
feSenému Uzemi pfifazen zpUsob vyuziti:

SmiSené obytné venkovské (SV)

Plochy smiSené obytné venkovské se obvykle vymezuji ve venkovskych sidlech zejména pro bydleni (v€etné
hospodafského zazemi), rodinnou rekreaci, obsluznou sféru a vyrobni €&innosti, v€etné zemédélskych,
omezeného rozsahu, tak aby byla zachovana kvalita obytného prostfedi a pohoda bydleni. Vymezeni plochy
smiSené obytné je provedeno také z divodu, Ze je nezbytné zachovat polyfunkéni charakter venkovskych
sidel. Zafazeni plochy je v souladu s ust. § 8 vyhlasky &. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Na zakladé pozadavkl zadani byly navrzeny plochy pro bydleni s mozZnosti viceu¢elového vyuziti, umoznujici
narlst poctu obyvatel. Nabidka téchto ploch pro bydleni vychazi z optimalnich moznosti, které sidlo pro
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zastavbu poskytuje. Pro vyuziti téchto ploch musi dojit k dohodé o prodeji pozemku mezi souCasnym
vlastnikem a stavebnikem za oboustranné dohodnutych podminek. Ne vzdy se tak v sou¢asné dobé stane,
proto musi byt nabidka stavebnich mist ponékud vy3ssi, nez je skuteéna poptavka po stavebnich mistech a nez
kolik novych bytl pozaduje vySe uvedeny vypocet potfeby bytd. V izemné planovaci dokumentaci je zcela
samozfejmé predpokladano, Ze na stavajicich plochach, které v navrhu zdstavaji pro vyuziti k bydleni, budou
také postupné opravovany a rekonstruovany obytné objekty, nebo budou asanovany a na jejich pozemcich
postaveny obytné objekty nové. Koncepce je feSena s ohledem na dochované hodnoty Uzemi. Pfevis nabidky
zastavitelnych ploch bydleni vyplyva i z nedostatku vhodnych proluk v zastavéném Uzemi, a to z dlvodu
hustoty stavajici zastavby, popfipadé dopravni nepfistupnosti pozemku &i nevhodné konfigurace terénu. Se
zvySenym zajmem o vystavbu rodinnych domd je nutno podcitat i s ohledem na nepfiznivy vyvoj cen najma.
Obytna funkce se bude orientovat pfedevsim na nizkopodlazni zastavbu.

Tato funkéni plocha je vymezena ve venkovskych charakterech zastavby, zejména sidla Hojsova Straz,
Alzbétin, severni ¢ast Spitaku a okrajové &asti Zelezné Rudy. Jedna se o Uzemi, které svym charakterem
se jedna o venkovské Casti uzemi, samoty a roztrouSené zastavby ve volné krajiné. Vyjimku tvofi zastavitelna
plocha Z.37, kdy pozadavkem dotéeného organu (Spravy Narodniho parku Sumava) bylo stanovit podminky
nizkopodlazni zastavby a relativné velkych stavebnich pozemku. Tento pozadovanych charakter odpovida
této funkéni plose. Na zakladé kladného vyhodnoceni stanoviska byla plocha zahrnuta do tohoto zpusobu
vyuziti. Pro plochu jsou dale stanoveny podrobnéjsi regulativy v podrobnosti prvki regulaéniho planu.
Odivodnéni je uvedeno nize v ramci odlvodnéni zastavitelnych ploch.

Urbanisticka koncepce je stanovena také s ohledem na design staveb, ktery vyraznym zplisobem ochrani
charakter zastavby jednotlivych sidel. V tomto pfipadé se jedna hlavné o dodrzovani ,Urbanisticko-
architektonickém manualu sidel na uzemi CHKO Sumava“ (dale téz ,Manual®). Uzemni plan je navrzen
v souladu stimto Manualem v ramci podrobnosti pfislusici uzemnimu planu. Vzhledem k charakteru
dokumentu je mozné jej vyuziti jako Uzemné planovaci podklad — studie. Nové stavby umistované ve spravnim
tzemi obce je nezbytné, aby svou architekturou, objemem a proporcemi odpovidali pozadavkim na vystavbu
ve zvlasté chranéném uzemi. Tato podminka je stanovena z ddvodu ochrany zvlasté chranénych tzemi.
Pozadavek na striktni dodrzovani Manualu pro nové stavby je stanoven také z divodu pozadavku Spravy
Néarodniho parku Sumava, jako vécné a mistné pFislusny organ ochrany pFirody podle § 75 odst. 1 pism. e)
zakona CNR ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis(.

Vymezenim ploch pro smiSené obytné venkovskeé vytvari uzemni plan podminky pro stabilizaci poctu obyvatel,
zlepSeni vékové struktury obyvatelstva a udrzeni obyvatel v celém spravnim uzemi. Potfeba rozsifeni nabidky
pracovnich mist je feSena navrhem ploch pro podnikatelské aktivity (femesina vyroba, skladovani, sluzby),
které umoznuji SirSi spektrum Cinnosti a aktivit, pfinasi oziveni a zpestfeni struktury jednotlivych sidel.

Pro plochy smiSené obytné venkovskeé jsou stanoveny vétsi ploSné vyméry stavebnich pozemku. Divodem je
zachovani uréitého stupné rozvolnéné zastavby a zachovani venkovského charakteru. Sou€asné je
uvazovano s ekonomickym faktorem, tak aby nové vymezené pozemky byly dostupné. Stanoveni minimaini
velikosti stavebniho pozemku vychazi z provedenych analyz. Uzemni plan také respektuje situace, kdy
nastava situace, kdy jsou stanovené limity Gzemnim planem ojedinéle pfekroCeny. Za timto ucelem jsou
stanoveny pojmy stavajici. Z ddvodu nadmérného zahustovani zastavby neni mozné oddélovat pro dalsi
stavby pozemky, které po oddéleni nespini stanovené limity. Lze pfipustit oddéleni mensiho pozemku nez je
stanoveny limit, a to pro vyuziti dopravni infrastruktury, uliéniho prostoru apod. Neni v8ak pfipustné oddélovat
pozemek napft. o velikosti 1500 m? za ucelem vystavby 2 hlavnich staveb. Dlvodem je, Ze nebude spinéna
minimalni vyméra stavebniho pozemku.

Vyska zastavby je také limitovana a to z divodu zachovani sou€asné vyskové hladiny zastavby a nemohlo tak
dojit ke vzniku novych negativnich dominant nebo pfevySené zastavbé. VysSi hladina zastavby nez je
stanovena uzemnim planem by narusila vySkovy horizont venkovskych sidel.

Pro nékteré plochy je stanoveno posouzeni v procesu EIA. Jedna se o individualni posouzeni zastavitelnych
ploch, které jsou odivodnény nize.

SmiSené obytné méstské (SM)

Plochy smiSené obytné méstské se obvykle vymezuji ve méstech zejména pro bydleni, obsluZznou sféru
a vyrobni ¢innosti pfi zachovani kvality obytného prostfedi a pohody bydleni. Vymezeni plochy smiSené obytné
je provedeno také z dlvodu, Ze je nezbytné zachovat polyfunkéni charakter mésta. Zafazeni plochy je
v souladu s ust. § 8 vyhlasky &. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Na zakladé pozadavkl zadani byly navrzeny plochy pro bydleni s mozZnosti viceu¢elového vyuziti, umoznujici
narlst poctu obyvatel. Nabidka téchto ploch pro bydleni vychazi z optimalnich moznosti, které sidlo pro
zastavbu poskytuje. Pro vyuzZiti téchto ploch musi dojit k dohodé o prodeji pozemku mezi sou€asnym
vlastnikem a stavebnikem za oboustranné dohodnutych podminek. Ne vzdy se tak v sou¢asné dobé stane,
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proto musi byt nabidka stavebnich mist ponékud vyssi, nez je skute¢na poptavka po stavebnich mistech a nez
kolik novych bytl pozaduje vySe uvedeny vypocet potfeby bytd. V izemné planovaci dokumentaci je zcela
samozfejmé predpokladano, Ze na stavajicich plochach, které v navrhu zdstavaji pro vyuziti k bydleni, budou
také postupné opravovany a rekonstruovany obytné objekty, nebo budou asanovany a na jejich pozemcich
postaveny obytné objekty nové. Koncepce je feSena s ohledem na dochované hodnoty Uzemi. Pfevis nabidky
zastavitelnych ploch bydleni vyplyva i z nedostatku vhodnych proluk v zastavéném Gzemi, a to z divodu
hustoty stavajici zastavby, popfipadé dopravni nepfistupnosti pozemku i nevhodné konfigurace terénu. Se
zvySenym zajmem o vystavbu rodinnych dom( je nutno pogditat i s ohledem na nepfiznivy vyvoj cen najma.
Obytna funkce se bude orientovat pfedevs§im na obytnou vicepodlazni zastavbu v rodinnych domech.

Tato funkéni plocha je vymezena v méstskych charakterech zastavby, zejména Spicak a Zelezna Ruda. Jedna
se o uzemi, které svym charakterem zastavby je s vy3Si vySkovou hladinou a podstatné hustéjSi zastavbou.

Urbanisticka koncepce je stanovena také s ohledem na design staveb, ktery vyraznym zpusobem ochrani
charakter zastavby jednotlivych sidel. V tomto pfipadé se jedna hlavné o dodrzovani ,Urbanisticko-
architektonickém manualu sidel na uzemi CHKO Sumava“ (dale téz ,Manual®). Uzemni plan je navrzen
v souladu stimto Manualem v ramci podrobnosti pfislusici Uzemnimu planu. Vzhledem k charakteru
dokumentu je mozné jej vyuziti jako Uzemné planovaci podklad — studie. Nové stavby umistované ve spravnim
Uzemi obce je nezbytné, aby svou architekturou, objemem a proporcemi odpovidali pozadavkim na vystavbu
ve zvlasté chranéném uzemi. Tato podminka je stanovena z ddvodu ochrany zvlasté chranénych tzemi.
Pozadavek na striktni dodrzovani Manualu pro nové stavby je stanoven také z divodu pozadavku Spravy
Narodniho parku Sumava, jako vécné a mistné pfislusny organ ochrany pfirody podle § 75 odst. 1 pism. e)
zakona CNR &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpisu.

Vymezenim ploch pro smiSené obytné méstské vytvari tzemni plan podminky pro stabilizaci poctu obyvatel,
zlepseni vékové struktury obyvatelstva a udrzeni obyvatel v celém spravnim uzemi. Potfeba rozsifeni nabidky
pracovnich mist je feSena navrhem ploch pro podnikatelské aktivity (ob&anska vybavenost, sluzby, femesina
vyroba, skladovani), které umoznuji SirSi spektrum ¢Cinnosti a aktivit, pfinasi oziveni a zpestfeni struktury
jednotlivych sidel.

Pro plochy smisené obytné méstské jsou stanoveny mensi plosné vyméry stavebnich pozemkl nez ve
venkovskych ¢astech spravniho tzemi. Ddvodem je podpofit méstotvornou funkci a zachovat sou¢asny rozvoj
mésta. Vzhledem ke zmen$eni minimalni vyméry stavebnich pozemk( je stanovena moznost jej vice
intenzivné vyuzit. Souasné je uvazovano s ekonomickym faktorem, tak aby nové vymezené pozemky byly
dostupné.

Vys$ka zastavby je také limitovana a to z divodu zachovani sou¢asné vyskové hladiny zastavby a nemohlo tak
dojit ke vzniku novych negativnich dominant nebo prevySené zastavbé. Vys$Si hladina zastavby nez je
stanovena uzemnim planem by narusila vyskovy horizont venkovskych sidel. Plochy smiSené obytné méstské
jsou zpravidla vymezovany mimo hlavni centra, spiSe na periferii méstské zastavby. Z toho dlivodu stanovena
vyskova hladina vytvaii pozvolny pfechod z urbanizované €asti do volné krajiny. VySkova hladina se
z centralni ¢asti mésta pozvolné snizuje.

Pro nékteré plochy je stanoveno posouzeni v procesu EIA. Jedna se o individualni posouzeni zastavitelnych
ploch, které jsou odivodnény nize.

Pro nékteré zastavitelné plochy nebo plochy pfestaveb jsou stanoveny individualni podminky. Tyto podminky
jsou stanoveny mirné odliSné na z&kladé urbanistické kompozice. Tyto plochy svym prevladajicim
charakterem spadaji do této funkéni kategorie — smisené obytné méstské. Jedna se o tyto plochy: Z.38, P.11,
P.6, P.7. Pro kazdou z téchto ploch bylo na zakladé individualniho posouzeni skute€ného zaméru, stanovena
podminka nad ramec obecnych regulativii. Odivodnéni je uvedeno nize v ramci odlivodnéni zastavitelnych
ploch.

Zména zpUsobu vyuZiti souvisi také s jiz stabilizovanou plochou na pozemku parc. €. 456/16 a st. 50 k.u.
Spi¢ak. Dle katastru nemovitosti je pozemku parc. &. 50 (456/16 je k nému zahradou) postaven rodinny ddm
s €.p. 30. Jelikoz je na pozemku parc. €. 50 prokazatelné umistén rodinny dim a okolni pozemek k tomuto
pozemku parc. €. 50 je vyuzivan spole¢né s timto objektem, jsou naplnény vSechny zakonné predpoklady pro
jejich zahrnuti do zastavéného Uzemi s vyuzitim plochy smisené obytné meéstské.

Byla provedena zména zpUsobtl vyuZiti na pozemku parc. &. 63/1 k.U. Zelezna Ruda z plochy PU a ZP na
zpusob vyuziti smisené obytné méstské (SM). Plochy PU a ZP byly vypustény z divodu, Ze v tomto detailu
neni nezbytné ponechavat konkrétné vymezenou plochu pro komunikaci, kdyz jeji vedeni je v pfipadé jeji
potfeby mozno provést i na zakladé stanoveného vyuZiti plochy SM. V pfipadé potfeby umisténi zelené je
rovnéz mozno provést i na zakladé stanoveného vyuziti plochy SM. Na zakladé téchto divodu byly plochy
vypustény a nahrazeny zplsobem vyuziti SM.

53/198



Plochy bydleni s vysSi hustotou soustfedéni obyvatel, které zahrnuji pfevazné objekty bytovych domd,
doplnéné obc&anskou vybavenosti mistniho vyznamu pfi zachovani kvality obytného prostfedi a pohody
bydleni. Zafazeni plochy je v souladu s ust. § 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Na zakladé pozadavkl zadani byly navrzeny plochy pro bydleni s mozZnosti vicet¢elového vyuziti, umoznujici
narlst poctu obyvatel. Nabidka téchto ploch pro bydleni vychazi z optimalnich mozZnosti, které sidlo pro
zastavbu poskytuje. Pro vyuziti téchto ploch musi dojit k dohodé o prodeji pozemku mezi sou€asnym
vlastnikem a stavebnikem za oboustranné dohodnutych podminek. Ne vzdy se tak v souCasné dobé stane,
proto musi byt nabidka stavebnich mist ponékud vyssi, nez je skute¢na poptavka po stavebnich mistech a nez
kolik novych bytl pozaduje vySe uvedeny vypocet potfeby bytd. V Gzemné planovaci dokumentaci je zcela
samozrejmé predpokladano, Ze na stavajicich plochach, které v navrhu zlstavaji pro vyuziti k bydleni, budou
také postupné opravovany a rekonstruovany obytné objekty, nebo budou asanovany a na jejich pozemcich
postaveny obytné objekty nové. Koncepce je feSena s ohledem na dochované hodnoty uzemi. Pfevis nabidky
zastavitelnych ploch bydleni vyplyva i z nedostatku vhodnych proluk v zastavéném Gzemi, a to z dlivodu
hustoty stavajici zastavby, popfipadé dopravni nepfistupnosti pozemku i nevhodné konfigurace terénu. Se
zvySenym zajmem o vystavbu je nutno pocitat i s ohledem na nepfiznivy vyvoj cen najma.

Tato funkéni plocha je vymezena v centralnich &astech Zelezné Rudy. Jedna se o Uzemi, které svym
charakterem zastavby je typické vysokou vySkovou hladinou.

Urbanisticka koncepce je stanovena také s ohledem na design staveb, ktery vyraznym zplisobem ochrani
charakter zastavby jednotlivych sidel. V tomto pfipadé se jedna hlavné o dodrzovani ,Urbanisticko-
architektonickém manualu sidel na uzemi CHKO Sumava“ (dale téz ,Manual®). Uzemni plan je navrzen
v souladu stimto Manualem v ramci podrobnosti pfislusici uzemnimu planu. Vzhledem k charakteru
dokumentu je mozné jej vyuziti jako uzemné planovaci podklad — studie. Nové stavby umistované ve spravnim
Uzemi obce je nezbytné, aby svou architekturou, objemem a proporcemi odpovidali pozadavkim na vystavbu
ve zvlasté chranéném uzemi. Tato podminka je stanovena z ddvodu ochrany zvlasté chranénych tzemi.
Pozadavek na striktni dodrzovani Manualu pro nové stavby je stanoven také z divodu pozadavku Spravy
Néarodniho parku Sumava, jako vécné a mistné pFislusny organ ochrany pFirody podle § 75 odst. 1 pism. e)
zakona CNR ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist.

Vymezenim ploch pro bydleni hromadné vytvaFi uzemni plan podminky pro stabilizaci po¢tu obyvatel, zlepSeni
vékové struktury obyvatelstva a udrZeni obyvatel v celém spravnim Uzemi. Potfeba rozSifeni nabidky
pracovnich mist je feSena navrhem ploch pro podnikatelské aktivity (obCanska vybavenost, sluzby), které
umozniuji SirSi spektrum ¢innosti a aktivit, pfinasi oziveni a zpestreni struktury jednotlivych sidel.

Pro bydleni hromadné jsou stanoveny relativné velké plosné vyméry stavebnich pozemkud. Divodem je
pfedpoklad umistovani vétsiho objemu staveb s vy3Si koncentraci trvale Zijicich obyvatel. Pro stavby
umistovanych na téchto plochach je dulezita uprava vefejného prostranstvi a tak docilit oziveni vefejného
prostoru s podpofenim méstotvorné funkce.

Vyska zastavby je stanovena rliznoroda v souvislosti lokality, kde jsou plochy vymezené. Vyskova hladina je
limitovana a to z divodu zachovani okolni vySkové hladiny zastavby a nemohlo tak dojit ke vzniku novych
negativnich dominant nebo pfevysené zastavbé. Vy3ssi hladina zastavby nezZ je stanovena uzemnim planem
by narusila vySkovy horizont sidel. Plochy bydleni hromadné jsou zpravidla vymezovany v centralni ¢asti sidel
nebo v lokalitach, kde charakter odpovida této ploSe. Z hlediska vySkové hladiny se jedna o nejvySsi hladinu
zastavby ve spravnim uzemi, vyjma duchovnich staveb.

Obcanského vybaveni

Plochy ob&anského vybaveni se podrobnéji déli na vefejnou, komercni, sport, hibitovy. Zafazeni ploch je
v souladu s ust. § 6 vyhlasky &. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Vymezenim ploch pro obCanské vybaveni vytvafi Uzemni plan podminky pro stabilizaci poCtu obyvatel,
zlepSeni vékové struktury obyvatelstva a udrzeni obyvatel. Potfeba rozsSifeni nabidky pracovnich mist je
feSena navrhem ploch pro podnikatelské aktivity (femesina vyroba, skladovani, sluzby), které umoZzauiji Sirsi
spektrum &innosti a aktivit, pfinasi oZiveni a zpestfeni struktury jednotlivych sidel.

V souladu s potfebami obce zahrnuje UP jako plochy ob&anského vybaveni stavby pro $kolstvi, kulturu,
zdravotnictvi, socialni péci, sluzby nevyrobniho charakteru, obchod a vefejné stravovani, stavby ubytovacich
zafizeni a stavby pro télesnou vychovu, stavby pro spravu a fizeni, stavby pro pozarni bezpec¢nost...

Odstavné plochy pro automobily se musi zfizovat v ramci jednotlivych pozemk( ob&anské vybavenosti
v kapacité odpovidajici predpokladanému stupni automobilizace. U ploch ob&anského vybaveni, které UP
stabilizuje, se nepfedpoklada zména stavajiciho vyuziti, ale zaroven nevyluCuje potfebné zmény, doplnéni
mezi jednotlivymi druhy ob&anského vybaveni. Vzhledem k tomu, zZe je neustaly pohyb v komercionalizaci
obCanské vybavenosti a v konkrétni provozni naplni, nejsou v Uzemnim planu rozliSovany plochy vefejné
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vybavenosti. S rostoucim poctem obyvatel budou narustat i naroky, a proto je stale tfeba hledat dalSi moznosti
rozSifeni nabidky. UP tento trend podporuje.

Pro plochy jsou stanoveny podminky pro plosné a vyskové vyuzZiti Gzemi velmi volné z divodu, Ze se jedna
0 pfevazné stabilizované plochy a stabilizované uzemi. Pro plochy zmén jsou stanoveny podminky v souladu
s uvazovanymi konkrétnimi zaméry.

Pro plochy jsou stanoveny relativné velké ploSné vyméry stavebnich pozemk(. Davodem je pfedpoklad
umistovani vétSiho objemu staveb s vy3Si koncentraci trvale Zijicich obyvatel. Pro stavby umistovanych na
téchto plochach je dulezita uprava vefejného prostranstvi a tak docilit ozZiveni vefejného prostoru s podpofrenim
méstotvorné funkce.

Vyskova hladina zastavby je stanovena rGznoroda v zavislosti geografické lokace. VySkova hladina je
limitovana a to z divodu zachovani okolni vySkové hladiny zastavby a nemohlo tak dojit ke vzniku novych
negativnich dominant nebo pfevySené zastavbé. VysSi hladina zastavby nez je stanovena uzemnim planem
by narusila vySkovy horizont sidel. Plochy jsou zpravidla vymezovany v rozvojovych oblastech, kde jsou
soustiedény pozadavky na rozvoj komeréni zény.

Obcganské vybaveni — sport (OS)

Pro plochy jsou stanoveny podminky pro plo$né a vyskové vyuziti Gzemi, které vychazeji z povahy zpusobu
vyuziti, a tim jsou pfevazné sjezdovky ¢&i jiny typ sportovisté. Z toho dlvodu jsou stanoveny intenzity vyuziti
pro stavby velmi pfisné.

Zelen — zahrady a sady (ZZ)

Zarazeni plochy je v souladu s ust. § 7a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Plocha blizce souvisi s plochou uréenou pro bydleni (SV, SM, BH), ojedinéle s plochou OK. Plochy zahrad
jsou vymezeny zejména z duvodu zachovani nezastavéného Uzemi s moznosti oploceni soukromého
pozemku jako zahrady. Souc¢asné jsou umoznény zaméry drobnych staveb z diivodu mozné obsluhy tzemi
(napf. kdlny, zahradni domky, pergoly...).

Parc. €. 1258/1 k.U. Hojsova Straz — z divodu Zmény katastru z trvalého travniho porostu na zahradu, jedna
se o zahradu ke stavbé parc. €. st. 306. JelikozZ je na pozemku parc. €. 306 prokazatelné umistén rodinny diim
a okolni pozemek k tomuto pozemku parc. €. 306 je vyuzivan spole¢né s timto objektem, jsou naplnény
vSechny zakonné pfedpoklady pro jejich zahrnuti do zastavéného Uzemi.

Zarazeni plochy je v souladu s ust. § 7a vyhlasky €. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Koncepce zelené& ve spravnim tzemi mésta z(istane zachovana. Pro rozvoj kvality Zivota v Zelezné Rudé je
nutné maximalné respektovat stavajici plochy. Plochy zmén jsou vymezeny zejména z dlivodu smluvnich
vztah( soucasnych i budoucich mezi Méstem Zelezna Ruda a statnim pozemkovym ufadem.

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Vefejnymi prostranstvimi jsou v8echny volné neoplocené plochy v zastavéném uUzemi a jsou pfistupné
kaZzdému bez omezeni, tedy slouzi obecnému uzivani.

Nedilnou soucasti obce jsou plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené, vymezené pro obsluhu uzemi
a pro oddych a setkavani obyvatel. Plochy vefejného prostranstvi zahrnuji zpravidla pozemky jednotlivych
druhl vefejnych prostranstvi napf.: travnaté ostravky, proluky i aleje v zastavéném Uzemi sidel, zpevnéné
a nezpevnéné mistni komunikace v sidlech, apod. a dalSi souvisejici dopravni a technické infrastruktury
a ob&anského vybaveni, sluditelné s ucelem vefejného prostranstvi napf.: drobnou architekturu a uliéni
mobiliaF, pomniky, drobné stavby informacéniho charakteru (mapy, poutace, vyvésky), apod.

Koncepce verejnych prostranstvi v feSeném Uzemi zlstane zachovana. Pro rozvoj kvality Zivota v obci je nutné
maximalné respektovat stavajici plochy vefejnych prostranstvi. Nelze pfipustit nevhodné upravy prostort
i objektu v Uzemich zasadniho vyznamu pro ochranu hodnot. Vefejna prostranstvi jsou chranéna pasivnimi
opatfenimi ve formé& podminek pro umistovani staveb a podminek prostorového uspofadani, které zabrariu;ji
nezadoucimu zastavéni vefejnych prostranstvi, a které reguluji okolni zastavbu.

Ve stavajicich plochach vefejnych prostranstvi je umoznéno doplnéni vzrostlé zelené podél komunikaci na
zakladé podrobnéjsi dokumentace, se znalosti pribéhu inzenyrskych siti. Pfi vysadbé je dulezité preferovat,
z hlediska zachovani hodnot, domaci dfeviny.
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Vyroba a skladovani

Plochy vyroby a skladovani se podrobnéji déli na vyrobu zemeédélskou a lesnickou, skladové arealy, vyrobu
lehkou, vyrobu z obnovitelnych zdrojl. Zafazeni ploch je v souladu s ust. § 11 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
v platném znéni.

Uzemnim planem jsou plochy vyroby vymezeny v omezeném rozsahu v lokalitdch se skuteénym vyskytem
vyroby a skladovani. Tyto plochy jsou vymezovany s ohledem na podporu podnikani s moznosti vzniku
negativnich vlivl. Dle typu skuteéného vyuziti v izemi jsou plochy dale ¢lenény a jsou pro né stanoveny
podminky vyuziti. Vyjma ploch vyroby zemédeélskych a lesnickych (VZ) jsou plochy vyroby v Gzemi
stabilizované.

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Plochy se zplsobem vyuziti vyroby zemédélské a lesnické (VZ) jsou tzemnim planem vymezovany z davodu
posileni primarniho sektoru k rozvoji stavajicich zemédélskych arealll nebo podnikani. Jedna se o zastavitelné
plochy malé rozsahu, v pfimé navaznosti na sou¢asné vyuziti uzemi.

Odlvodnéni nezastavitelného tUzemi je uvedeno vySe v odivodnéni koncepce krajiny.

Specifické jiné — méstské obytné (XX.MO

Plochy méstskych sidel se vymezuji v pfipadech, kdy ¢lenéni na samostatné podrobné;jsi plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti nebylo i¢elné s ohledem na cile a Ukoly Uzemniho planovani. Podrobnéjsim podtypem ploch
méstskych sidel jsou plochy méstské obytné (MO). Plochy méstské obytné se vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro kombinaci bydleni a sluzeb zahrnujicich pracovni prilezitosti vCetné veSkeré vefejné
infrastruktury a utvareji zaklad smiseného obytného mésta. Plochy méstské obytné zahrnuji zejména pozemky
staveb a zafizeni urCenych pro bydleni, ob&anské vybaveni, obchod, administrativu, sport nebo jejich
kombinaci. Do ploch méstskych obytnych se zahrnuje vefejna infrastruktura, uliéni prostranstvi, méstské parky
a souvisejici doplnkové stavby. Soucasti ploch méstskych obytnych mohou byt pozemky dalSich staveb
a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s obytnym vyuzitim.

Tento typ plochy je vymezen na zakladé platného zakona &. 283/2021 Sb., a jeho provadéci vyhlasky
¢. 157/2024 Sb., kde jiz tento typ plochy definovan dle ust. § 32 pfedmétné vyhlasky. Vzhledem k situace, kdy
je uzemni plan pofizovan dle pfechodnych ustanoveni podle starého stavebniho zakona (€. 183/2006 Sb.)
a neni predmétny typ definovan ve vyhlasce je plocha oznacena jako plocha specifické jiné (XX).

Plocha je vymezena za G&elem definovani nového centra sidla Spi¢ak. Uzemni plan umoZfiuje jen omezenou
moznost FeSeni véech aspektll urbanistického rozvoje v centru sidla Spi¢ak. S ohledem na potiebu vétsiho
detailu feSeni se jako vhodné vyfeSeni situace jevi budouci zpracovéani regulaéniho planu vétsiho rozsahu pro
celé zajmové uzemi. Regulaéni plan provéfi konkrétni fedeni a zvazi dostateéné kapacity pro dopravni
infrastrukturu. Je vhodné celou oblast zahrnout do nezbytnosti zpracovani regulaéniho planu pfed dalSimi
regulaéniho planu, nebot podrobngjsi FeSeni centralni &asti Spitaku je velmi obtizné provést v méfitku
a podrobnosti tzemniho planu. Timto regulaénim planem bude provéfena i moznost vybudovani centralniho
prostoru, zklidnéni cest, zelené apod.

S mozZnosti provéfovani vhodného feSeni v podrobné&jSim méFitku souvisi téZ potfeba zmény jednotlivych
vymezenych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti do jedné viceucelové plochy v Gzemnim planu s oznacenim
XX.MO, ktera bude nasledné v regulaénim planu délena na dil&i urbanistické celky s pfisludnymi funkcemi.
Urbanistické feSeni predmétné lokality — centrum Spiaku bylo v navrhu pro vefejné projednani feseno
vymezenim ploch OK, PU a DS, které stanovovalo koncepéni feSeni pro jedno z fady moznych feSeni.

Zména zpUsobu vyuziti v ramci spravniho Gzemi:

Pozemek parc. €. st. 133, k.U. Hojsova Straz — pozemek je zahrnut mezi plochy pfirodni vSeobecné (NU).
Z davodu, Ze se jedna dle stavebniho zakona o zastavéné uzemi, je sou¢asné ponechano zastavéné uzemi.
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Pozemek parc. €. 1/2, k.u. Pancif — dle uzaviené dohody se Spravou je posouzeno a pifehodnoceno zastavéné

Uzemi. V rdmci pfedmétné lokality byl zpFesnén také prvek USES. Z diivodu, Ze se dochazi k lomu vykrest,
je pfilozeno schéma feseni:

&

Plocha SV byla zménéna na plochu OK na zakladé vydaného stavebniho povoleni pro zplsob a dfive
vydanych stanovisek a rozhodnuti ve stejné véci.

Zjednodu$eny zakres do katastru nemovitosti:
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Zakres do puvodniho tzemniho planu, kdy objekty A, B jsou uréené pro ob¢anskou vybavenost, C je uréen
pro bydleni.
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ODUVODNENI VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zasady celkové koncepce rozvoje vychazeji ze strategickych a rozvojovych dokumentl zpracovanych
predevSim na krajské a celostatni urovni (Politika uzemniho rozvoje, Zasady uzemniho rozvoje Plzefiského
kraje). Celkovy rozvoj mésta vychazi z charakteru feSeného Uzemi, zaclenéni ve struktufe osidleni
a z potencialu Uzemi pro rozvoj s vazbou na stavebni €innost ovlivnénou zajmy, uzemnimi podminkami
a vlastnickymi vztahy k pozemkam.

Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi.
Rozvoj zastavéného Uzemi sméfuje pfevazné k dotvorfeni charakteristické urbanistické struktury. Celkova
potfeba novych ploch vychazi z pfedpokladu postupné obnovy stavajiciho bytového fondu a z moznosti
vystavby v zastavéném Uzemi, a to pfevazné na plvodnich parcelach.

Urbanisticka koncepce obsazena v uzemnim planu vychazi z vyvoje sidla, z kontinuity jeho dlouhodobého
tzemniho rozvoje a z pozadavku, které jsou kladeny na jeho dalS$i rozvoj., tzn. mimo jiné jednoznaéné vymezit
hranice mezi zastavénym resp. zastavitelnym a nezastavénych uzemim s cilem zajisténi jeho ochrany pred
negativnimi urbaniza&nimi vlivy.

PFi feSeni navrhu zastavitelného Uzemi bylo zohlednéno zachovani a zaclenéni nejen na okolni zastavéné
Uzemi, ale i do krajiny, a sou€asné byly maximalné respektovany veskeré hodnoty Uzemi — urbanisticke,
architektonické, pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty. Dale byly respektovany ochrana zemédélského
pudniho fondu s nejvy$Sim stupném ochrany, historicka a urbanisticka struktura, historicky cenné objekty,
dominanty a kulturni pamatky.

Pro rozvoj bydleni jsou navrzeny dostate¢né dimenzované plochy. V novych plochach bude navrzena struktura
zastavby s dostateénymi plochami vefejnych prostranstvi a diraznym pozadavkem na pfirozené zapojeni
novych staveb do terénu a okoli. Vymezenim novych navrhovych ploch zlistava zachovan dosavadni charakter
obce tj. pfedevsim funkci bydleni v kvalitnim klidném prostredi.

Uzemni plan také vymezuje zastavitelné plochy pro umisténi technické infrastruktury. Pro tyto plochy je
typické, ze jsou umistovany na zakladé provedenych prizkumua do mist, kde vhodné podminky (morfologie
terénu, dostate¢né zdroje apod.) Tyto plochy mohou byt vymezeny mimo navaznost na zastavéné Uzemi,
nebot z urbanistického i technického hlediska je vhodné tyto stavby situovat mimo obytnou zénu.

HOJSOVA STRAZ

Lokalita Z.1 — lokalita se nachazi v lokalité Denkdv Dvur, navazujici na zastavéné uzemi, k.u. Hojsova Straz,
se zplsobem vyuziti SmiSené obytné venkovska (SV).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi v klidovém uzemi z dosahu
negativnich vlivd z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vyhodou je zachovani moznosti rozvoje v lokalité Denkl(v Dvar, kdy je pfedpoklad na
navazani na stavajici urbanistickou strukturu. Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na dopravni
a technickou infrastrukturu.

Plocha je ptevzata z pavodni UPD a znovu posouzena. V souvislosti s izemnim rozvojem a vyvojem je plocha
upravena dle skute€ného stavu v uzemi. Dle skute€nosti jsou vymezeny také plochy zmén v krajiné K.2/LU
a K.3/NU.
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Lokalita Z.2 — lokalita se nachazi severné od sidla Hojsova Straz, navazujici na zastavéné uzemi, k.U.
Hojsova Straz, se zplisobem vyuziti Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ).

Lokalita slouzi k dal§imu rozvoji sidla. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na technickou a dopravni
infrastrukturu. Lokalita je vhodna z divodu, Ze se plocha nachazi v odlehlé ¢asti mimo hlavni obytnou zénu
Hojsovy Straze. Vymezena plocha takfka sousedi se stabilizovanou plochou VZ, kde je funk&ni areal pily.
Plochu neni mozné pfimo navazat na stavajici areal z divodu svazitého terénu. Vymezena plocha VZ se
nachazi na srovnané terénni roviné, ktera je vhodna pro zastavéni. Vymezenim plochy VZ bezesporu dojede
k vytvofeni novych pracovnich pfilezitosti v obci a tim také vznikne zajem o trvalé bydleni v obci.

Plocha je pfevzata z ptvodni UPD a znovu posouzena.
Po spole€ném jednani:

Pro plochu byly upraveny, zejména doplné&ny podminky vyuziti. Uprava byla provedena na zakladé pozadavku
dot&eného organu.

LokalitaZ.3a, Z.3b — lokalita se nachazi severné od sidla Hojsova Straz, navazujici na zastavéné tuzemi, k.u.
Hojsova Straz, se zpUsobem vyuziti SmiSené obytné venkovska (SV), Verejna prostranstvi vSeobecna
(PU).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi v klidovém uzemi z dosahu
negativnich vlivG z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vymezenim zastavitelné plochy dojde dotvofeni kompaktnosti mistni ¢asti sidla. Vyhodou
je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch.

Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Dopravni dostupnost je
zajisténa z plochy vefejného prostranstvi (PU). Tato Plocha lemuje zastavéné uzemi z jizni strany sidla
a zajistuje tak pfistup ke véem pozemklm z jizni strany zastavby.

Plocha je pfevzata z ptvodni UPD a znovu posouzena.

Po vefejném projednani:

Po verejném projednani byla plocha rozdélena na plochy Z.3a, Z.3b. Dlvodem je aktualizace zastavéného
Uzemi a nékteré pozemky jsou jiz zastavéné. Soucasné doslo ke zméné zplsobu vyuziti z plochy P.1/ZP na
pozemku parc. €. 1290/2 na plochu Z.3b/SV. Zména zpUsobu vyuziti je individualné posouzena a provérena.
PFipusténim vystavby jednoho rodinného domu nedochazi k naruSeni hodnot v Uzemi, ani zadnych dalSich
urbanistickych aspektl. Zastavba je pfimknuta k ploSe ob¢anského vybaveni komeréniho a téz k plose se
stejnym vyuZitim. Dochazi k uceleni zastavéného bloku a jeho vnimani jako jednoho celku, coZ nikterak
nenarusuje pfimy prechod do nezastavéného Uzemi v této lokalité. Kladem také je, Ze v prdbéhu pofizovani
tuzemniho planu doslo ke koupi pozemku stavebniky, a pozemky parc. €. 1290/2 a 1290/4 tvofi jeden celek
a spolecné splnuji minimalni limity na velikosti stavebnich pozemkd.

Lokalita Z.4 — lokalita se nachazi severné od sidla Hojsova Straz, navazujici na zastavéné uzemi, k.U.
Hojsova Straz, se zplsobem vyuziti SmiSené obytné venkovska (SV).

Lokalita slouzi k daldimu rozvoji sidla. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi v klidovém uzemi z dosahu
negativnich vlivd z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu a skute€ného uzemniho rozvoje. Mezi vymezenymi plochami Z.3 a Z.4 je jiz realizovany
objekt. Vymezenim zastavitelné plochy dojde k doplnéni prazdného prostoru na za¢atku uli¢ni fady a dotvoreni
kompaktnosti mistni ¢asti sidla. Vyhodou je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou
strukturu okolnich obytnych ploch.

Plocha je pfevzata z ptvodni UPD a znovu posouzena.

Lokalita Z.5 — lokalita se nachazi severné od sidla Hojsova Straz, v zastavéném uzemi, k.u. Hojsova Straz,
se zpusobem vyuziti SmiSené obytné venkovska (SV).

Lokalita slouzi k daldimu rozvoji sidla. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi v klidovém uzemi z dosahu
negativnich vlivd z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vyhodou je zachovani moZnosti rozvoje v sidle Hojsova Straz, kdy je pfedpoklad na
navazani na stavajici urbanistickou strukturu. Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na dopravni
a technickou infrastrukturu. Pfedmétna plocha se nachazi ve svazitém terénu podél mistni komunikace, ktera
vytvari velmi dobré pfipojovaci podminky pro umisténi zaméru.

Vymezenim plochy Z.5 je splnéna podminka hospodarného vymezeni zastavitelnych ploch a co nejméné
naruSovat organizaci zemédélského pldniho fondu. Soucasné je postupovano v souladu s ustanoveni § 4
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odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, kdy jsou pfednostné vymezovany plochy uvnitf zastavéného
uzemi.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD a znovu posouzena. V souvislosti s Gzemnim rozvojem a vyvojem je plocha
upravena dle skutecného stavu v tzemi a aktualniho planu USES. Severni Cast lokality je z divodu kolize
USES vymezena jako zeleri — parky a parkové upravené plochy (ZP).

Lokalita Z.6 — lokalita se nachazi severovychodni ¢asti sidla Hojsova Straz, navazujici na zastavéné uzemi,
k.0. Hojsova Straz, se zplsobem vyuziti Obéanské vybaveni komeréni (OK), Vefejna prostranstvi
vSeobecna (PU).

Lokalita slouzi k dal§imu rozvoji sidla. Plocha je vymezena v proluce mezi zastavénymi Uzemimi a jiz se na ni
realizuje zastavba ob&anské vybavenosti komeréni. Plochy vefejnych prostranstvi v§eobecnych (PU) jsou
vymezeny pro dopravni obsluhu a zejména pro vytvoieni dostateénych kapacit vefejnych prostranstvi v sidle.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD a znovu posouzena.

Po spole€ném jednani:

Pro plochu byly upraveny, zejména dopInény podminky vyuziti a stanovena podminka vydani regulacniho
planu RP.4. Uprava byla provedena na zakladé pozadavku dotéeného organu. Zména zplsobu vyuziti byla
provedena z dlivodu kladné vyhodnocené pfipominky.

Po vefejném projednani:

Na zakladé aktualizace zastavéného uzemi byla ¢ast ploch pfevedena do zastavéného uzemi, dle skuteéného
vyuziti Uzemi. Tato skute€nost ma také vliv na rozsah vymezené zastavitelné plochy.

Lokalita Z.7 — lokalita se nachazi v centralni ¢asti sidla Hojsova Straz, navazujici na zastavéné uzemi, k.u.
Hojsova Straz, se zplisobem vyuziti Rekreace individualni (RI).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou vymezeni zastavitelné plochy je dotvofeni urbanistického
celku rekreacéni oblasti. Navrh je vhodny z dlivodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.
Jedna se o zcela koncovou lokalitu, ktera je jiz pfipravena pro umisténi zaméru. Zastavitelna plocha je
vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi a nenarusuje hodnoty krajiny.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD a znovu posouzena.

Lokalita Z.8 — lokalita se nachazi v centralni ¢asti sidla Hojsova Straz, uvnitf zastavéného uzemi, k.. Hojsova
Straz, se zplsobem vyuziti Rekreace individualni (RI).

Lokalita slouzi k daldimu rozvoji sidla. Vyhodou vymezeni zastavitelné plochy je dotvofeni urbanistického
celku rekreacni oblasti, nebot se nachazi v proluce. Navrh je vhodny z diivodu dobré navaznosti na dopravni
a technickou infrastrukturu. Jedna se o zcela koncovou lokalitu, ktera je jiz pfipravena pro umisténi zameéru.
Zastavitelna plocha je vymezena v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a nenaruSuje hodnoty krajiny.

Vymezeni plochy Z.8 je splnéna podminka hospodarného vymezeni zastavitelnych ploch a co nejméné
naruSovat organizaci zemédélského pldniho fondu. Soucasné je postupovano v souladu s ustanoveni § 4
odst. 1 zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, kdy jsou pfednostn& vymezovany plochy uvnitf zastavéného
Uzemi.

Plocha je pfevzata z ptvodni UPD a znovu posouzena.

Lokalita Z.9 — lokalita se nachazi ve vychodni &asti sidla Hojsova Straz, navazujici na zastavéné uzemim,
k.u. Hojsova Straz, se zplsobem vyuziti Rekreace individualni (RI), Zelen — parky a parkové upravené
plochy (ZP).

Lokalita se nachazi severné od zemédélského arealu. Jizni ¢ast tvofi plocha ZP, ktera slouzi sou¢asné jako
izola¢ni a ochranna zelen prfed zemédeélskym arealem. Plocha vhodnym zplisobem dopliuje jiz dfive navrzené
feSeni, nebot plocha pfimo navazuje na plochy se stejnym zpusobem vyuziti — RI. Navrh je vhodny z ddvodu
dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Zastavitelna plocha je vymezena v navaznosti na
zastavéné uzemi a nenarusuje hodnoty krajiny.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD a znovu posouzena.

Lokalita Z.10 — Iokalita se nachazi ve vychodni ¢asti sidla Hojsova Straz, navazujici na zastavéné uzemi, k..
Hojsova Straz, se zplsobem vyuziti Obéanské vybaveni — sport (OS).

Lokalita slouzi k dal$imu rozvoiji sidla a rozviji tak celkovy potencial mésta Zelezna Ruda. Zastavitelna ploch
vymezena pro Ucely sportovniho hfisté zajisti chybéjici funkci v sidle Hojsova Straz.
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Plocha je pfevzata z ptvodni UPD a znovu posouzena.

Po vefejném projednani:
Plocha Z.11 je jiz zastavéna a dale neni v uzemnim planu obsazena.

Lokalita Z.12 — lokalita se nachazi jizné od sidla Hojsova Straz, navazujici na zastavéné uzemi, k.u. Hojsova
Straz, se zplsobem vyuziti Obanské vybaveni — sport (OS), Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU),
Obcéanské vybaveni komeréni (OK), Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP), Doprava silniéni
(DS).

Lokalita slouzi k dal$imu rozvoji sidla a rozviji tak celkovy potencial mésta Zelezna Ruda. Zastavitelna plocha
je vymezena s rGznymi zplsoby vyuziti z nékolika divodd. Severovychodni ¢ast plochy je vymezena se
zpUsobem vyuziti Obanské vybaveni — sport (OS). Plocha je vhodna z divodu rozSifeni sluzeb pro turismus
a cestovni ruch. Plocha je vymezena v lesni enklavé.

Plochy obcanské vybaveni komercni (OK) a plocha dopravy silniéni (DS) jsou vymezené z divodu zajisténi
sluzeb pro plochu OS. Doprava silni¢ni zajisti dostateéné parkovaci kapacity.

Plocha zelené — parky a parkové upravené plochy (ZP) je vymezena zejména z divodu smluvnich vztahd
soucasnych i budoucich mezi Méstem Zelezna Ruda a statnim pozemkovym ufadem. Plocha je zahrnuta do
zastavitelnych ploch z dlvodu uceleni celkové lokality a zachovani navaznosti na zastavéné Gzemi.

PFimou navaznosti na zastavéné uzemi je spinéno ust. § 4 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF.
Plocha je pfevzata z ptvodni UPD a znovu posouzena.
Po spole€ném jednani:

Pro plochu byly upraveny, zejména dopInény podminky vyuZziti a stanovena podminka vydani regulacniho
planu RP.5. Podminka se vztahuje pouze na &ast plochy Z.12, konkrétné pro plochy ZP, DS, OK. Uprava byla
provedena na zakladé poZzadavku dotéeného organu.

Lokalita Z.13 — lokalita se nachazi jizné od sidla Hojsova Straz, vychodné od silnice Il. tfidy, navazujici na
zastavéné uzemi, k.U. Hojsova Straz, se zplsobem vyuziti Ob€anské vybaveni komeréni (OK).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Plocha vhodnym zplisobem rozSifuje jiz stabilizované plochy OK.
Umisténim zdméru dojde k vhodnému doplnéni ob&anské vybavenosti v sidle.
Plocha je pfevzata z ptvodni UPD a znovu posouzena.

Lokalita Z.14 — lokalita se nachazi jizné od sidla Hojsova strdz, zapadné od silnice Il. tfidy, navazujici na
zastavéné Uzemi, k.U. Hojsova Straz, se zplsobem vyuziti SmiSené obytné venkovska (SV), Obcanské
vybaveni — sport (OS).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Pfednosti je, Ze se plocha nachazi v klidovém uUzemi z dosahu
negativnich vlivd z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vyhodou je zachovani moZnosti rozvoje v sidle Hojsova Straz, kdy je pfedpoklad na
navazani na stavajici urbanistickou strukturu. Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na dopravni
a technickou infrastrukturu.

Oproti ptivodni UPD je jiz &ast plochy zastavéna a z toho ddvodu je zahrnuta do stabilizovanych ploch. Tato
skutecnost poukazuje na fakt, Ze se jedna o pfipravenou lokalitu s moznym okamzitym umisténim zaméra.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD a znovu posouzena.
Po spole€ném jednani:
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Pro plochu byly upraveny, zejména dopInény podminky vyuziti a stanovena podminka vydani regulacniho
planu RP.6. Uprava byla provedena na zakladé pozadavku dotéeného organu. Zména zpulsobu vyuziti byla
provedena z divodu kladné vyhodnocené pfipominky.

Lokalita Z.15 — lokalita se nachazi jizné& od sidla Hojsova Straz zapadné od silnice Il. tfidy, navazujici na
zastavéné Uzemi, k.u. Hojsova Straz se zplisobem vyuziti SmiSené obytné venkovska (SV).

Lokalita slouzi k daldimu rozvoji sidla. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi v klidovém uzemi z dosahu
negativnich vlivG z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vyhodou je zachovani moznosti rozvoje v sidle Hojsova Straz, kdy je pfedpoklad na
navazani na stavajici urbanistickou strukturu. Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na dopravni
a technickou infrastrukturu.

Vymezena plocha je uréena pro umisténi 1 stavby hlavni z dlivodu ploSné vyméry plochy.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD a znovu posouzena.

Po spole€ném jednani:

Pro plochu byly upraveny, zejména doplnény podminky vyuziti. Uprava byla provedena na zakladé pozadavku
dotéeného organu.

Lokalita Z.16 — lokalita se nachazi jizné od sidla Hojsova Straz zapadné od silnice Il. tfidy, navazujici na
zastavéné Uzemi, k.U. Hojsova Straz se zplsobem vyuziti SmiSené obytné venkovska (SV), Verejna
prostranstvi vSeobecna (PU).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi v klidovém Uuzemi z dosahu
negativnich vlivli z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vyhodou je zachovani mozZnosti rozvoje v sidle Hojsova Straz, kdy je predpoklad na
navazani na stavajici urbanistickou strukturu. Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na dopravni
a technickou infrastrukturu.

Plocha PU je vymezena z divodu splnéni hygienickych podminek od stavajici silnice Il. tfidy. Plocha je také
vymezena z dlivodu zajisténi dopravni obsluhy ze silnice Il. tfidy. Plocha PU ma soucasné funkci izola¢ni
a ochranné zelené. Vymezenim plochy PU je také splnén pozadavek na dostateéné kapacity vefejnych
prostranstvi dle ust. § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD a znovu posouzena.

Po spoleéném jednani:

Lokalita Z.62 — lokalita se nachazi v severni Casti sidla Hojsova Straz, navazujici na zastavéné uzemi, k.u.
Hojsova Straz se zptsobem vyuziti SmiSené obytné venkovska (SV).

Lokalita slouzi k daldimu rozvoji sidla. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi v klidovém uzemi z dosahu
negativnich vlivd z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vyhodou je zachovani moznosti rozvoje v sidle Hojsova Straz, s pfihlédnutim na puvodni
uzemné planovaci dokumentaci. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu.

Plocha byla zahrnuta do navrhu uzemniho planu na zakladé kladné vyhodnocené pfipominky.

Lokalita Z.65 — lokalita se nachazi v jizni Casti sidla Hojsova Straz, navazujici na zastavéné uzemi, k.u.
Hojsova Straz se zpusobem vyuZiti SmiSené obytné venkovska (SV).

Lokalita slouzi k daldimu rozvoji sidla. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi v klidovém uzemi z dosahu
negativnich vlivd z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vyhodou je zachovani moznosti rozvoje v sidle Hojsova Straz, s pfihlédnutim na puvodni
uzemné planovaci dokumentaci. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu.

Plocha byla zahrnuta do navrhu Uzemniho planu na zakladé kladné vyhodnocené pfipominky.

Lokalita Z.66 — lokalita se nachazi jizné od sidla Hojsova Straz, vychodné od silnice Il. tfidy, navazujici na
zastavéné Uzemi, k.U. Hojsova Straz se zplsobem vyuziti SmiSené obytné venkovska (SV), Verejna
prostranstvi vSeobecna (PU).

Lokalita slouzi k daldimu rozvoji sidla. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi v klidovém uzemi z dosahu
negativnich vlivd z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
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podminek terénu. Vyhodou je zachovani moznosti rozvoje v sidle Hojsova Straz, s pfihlédnutim na puvodni
Uzemné planovaci dokumentaci. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu. Pro lokalitu je v severni ¢asti vymezena plocha PU z divodu zaji$téni souladu s platnou
legislativou na zachovani minimalni Siiky vefejného prostranstvi 8 m.

Plocha byla zahrnuta do navrhu uzemniho planu na zakladé kladné vyhodnocené pfipominky.

Lokalita Z.68 — lokalita se jizné od sidla Hojsova Straz, zapadné od silnice Il. tfidy, navazujici na zastavéné
uzemi, k.u. Hojsova Straz se zplisobem vyuziti SmiSené obytné venkovska (SV).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi v klidovém uzemi z dosahu
negativnich vlivli z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vyhodou je zachovani moznosti rozvoje v sidle Hojsova Straz, s pfihlédnutim na puvodni
uzemné planovaci dokumentaci. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu.

Plocha byla zahrnuta do navrhu uzemniho planu na zakladé kladné vyhodnocené pfipominky.

SPICAK

Lokalita Z.17 — lokalita se nachazi jizné od mistni &asti Spi¢acké Sedlo, u penzionu Hajenka Spigak,
navazujici na zastavéné uzemi, k.u. Spi¢ak se zptisobem vyuziti Vodni hospodafstvi (TW), Zeler — parky
a parkové upravené plochy (ZP).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Plocha je vymezena z dlvodu zaijisténi zlepSeni situace technické
infrastruktury — vodni hospodarstvi ve spravnim Gzemi mésta. Vymezenim této plochy dojde bezesporu
k podstatnému zlepS$eni a zkapacitnéni technické infrastruktury. Tim je naplnén jeden z hlavnich Ukolu
uzemniho planu — posilit stavajici vodni zdroje.

Plocha zelené — parky a parkové upravené plochy (ZP) je vymezena zejména z divodu smluvnich vztaht
soudasnych i budoucich mezi Mé&stem Zelezna Ruda a statnim pozemkovym Gfadem. Plocha je zahrnuta do
zastavitelnych ploch z davodu uceleni celkové lokality a zachovani navaznosti na zastavéné tzemi.

Plocha je pfevzata z ptvodni UPD a znovu posouzena.
Po spole€ném jednani:

Pro plochu byly upraveny, zejména dopInény podminky vyuZziti a stanovena podminka vydani regulacniho
planu RP.7. Uprava byla provedena na zakladé pozadavku dotéeného organu.

Lokalita Z.18 — lokalita se nachazi v severni Casti sidla Spitak, uvnitt zastavéného Uzemi — proluka, k.u.
Spi¢ak se zplsobem vyuziti Doprava silniéni (DS).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla a zlepSeni dopravni situace. Plocha je vymezena pro umisténi zaméru
parkovisté. Pro sidlo Spi¢ak je nezbytné posilit odstavné parkovaci plochy a zajistit tak dostate¢né kapacity
pro turisticky ruch.

Plocha je pfevzata z ptvodni UPD a znovu posouzena.

LokalitaZ.19a, Z.19b, Z.19c — lokalita se nachazi v severni &asti sidla Spi¢ak, navazujici na zastavéné tzemi,
z jizni strany lyzarského arealu, k.u. Spi¢ak se zplsobem vyuziti SmiSené obytné méstské (SM), Verejna
prostranstvi vSeobecna (PU).

Lokalita slouzi k dalsimu rozvoji sidla. Cela lokalita je jiz rozestavéna, zejména zakladni technicka vybavenost
(ZTV), které bude slouzit k obsluze navrzenych ploch SM. Realizace ZTV probiha na plose vefejného
prostranstvi vSeobecné (PU). Nékteré pozemky vymezenych se zpUsobem vyuZiti jsou jiz rozestavéné, ale
z davodu, Ze nejsou objekty zkolaudovany je nutné je ponechat v navrhu.

Plocha je pfevzata z pavodni UPD a znovu posouzena.

Po vefejném projednani:

Po vefejném projednani byla plocha rozdélena na plochy Z.19a, Z.19b, Z.19c. Dlvodem je aktualizace

zastavéného Uzemi a nékteré pozemky jsou jiz zastavéné.
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Po verejném projednani:

Pfedmétné plochy Z.20, Z.21 jsou komplexné posouzeny a vymezeny jako plocha pfestavby P.14 se
zpusobem vyuziti XX.MO. Odavodnéni této plochy je uvedeno nize tohoto odlvodnéni.

Lokalita Z.22 — lokalita se nachazi v centralni &asti sidla Spi¢ak, vychodné od silnice Il. tfidy, uvnitf
zastavéného Uzemi, k.U. Spi¢ak se zplsobem vyuziti Ob&anské vybaveni komeréni (OK), Obé&anské
vybaveni verejné (OV), SmiSené obytné méstské (SM).

Lokalita slouzi k dal§imu rozvoji sidla. Navrh uzemniho planu vymezuje plochy, které je vhodné zastavét a jsou
uréené a vhodné pro vystavbu. Sou€asné tak vymezuje plochy pro realizaci zelené a vytvofeni tak vhodného
zeleného prvku v samotném sidle. Pravé kontrast mezi plochy zelené a zastavitelnymi plochami vytvafi
vhodné podminky pro vznik fungujiciho mésta a posileni méstotvorné funkce. Plocha zelené je stabilizovana
mezi plochou P.14. Plocha Z.22 navazuje na plochu ZP a vhodnym zpUsobem dochazi k dotvofeni centralniho
prostoru Spitaku. Plocha OK plynule navazuje na stabilizované objekty ob&anského vybaveni.

Plocha OK vhodnym zpGsobem dotvafi prazdny prostor v samotném t&zisti sidla Spi¢ak. Plocha je vymezena
z dlvodu koncepéniho feSeni, které vhodnym zpusobem vyplni a uklidni neutéSeny prostor. Hlavnim
pfedpokladem je vytvofeni kvalitniho parteru.

Vymezenim plochy Z.22 je splnéna podminka hospodarného vymezeni zastavitelnych ploch a co nejméné
narusovat organizaci zemédeélského plidniho fondu. Soucasné je postupovano v souladu s ustanoveni § 4
odst. 1 zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, kdy jsou pfednostn& vymezovany plochy uvnitf zastavéného
uzemi.

Plocha je pfevzata z ptvodni UPD a znovu posouzena.

Po vefejném projednani:

Byla provedena zména zpusobu vyuziti na ¢asti pozemku parc. €. 297/1. V ramci mésta je pozemek (resp.
jeho &ast) dlouhodobé k danému ucelu (tj. pfistavani vrtulniku) uzZivan. S ohledem na charakter uzemi
s vyraznym rekreacnim potencialem ve formé sportovniho vyuZiti je dostupnost zachrannych sluzeb jednou
z hlavnich priorit. Vefejny zajem na bezproblémové moznosti poskytnuti co nejrychlejSi zdravotni zachrany je
bezesporu nadfazenym vefejnym zajmem. Pozemek je pfefazen do vefejné ob&anské vybavenosti, kam
poskytovani prvni pomoci pro Sirokou vefejnost patfi.

Byla provedena zména zpusobu vyuziti na ¢asti pozemku parc. €. 272/20. Urbanisticky je Uzemi pro obytnou
zastavbu vhodné, vhodné je zde i zachovani kontinuity s platnym Uzemnim planem. VyuZiti SM neni nikterak
kolizni s okolnimi plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti. S ohledem na pfipravovanou stavbu pro individualni
bydleni je pozemek zménén na smidené obytné méstské (SM).

Cast plochy, OV a OK, jsou podminény pofizenim regulacniho planu RP.11. Podminka je stanovena za
ucelem definovani nového centra sidla Spi¢ak. S ohledem na potfebu vétsiho detailu feSeni se jako vhodné
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vyfeSeni situace jevi budouci zpracovani regulacniho planu vétSiho rozsahu pro celé zajmové uzemi.
Regulacéni plan provérfi konkrétni feSeni a zvazi dostatecné kapacity pro dopravni infrastrukturu. Je vhodné
celou oblast zahrnout do nezbytnosti zpracovani regulaéniho planu pfed dalSimi navazujicimi projekty. Je
nezbytné zpracovani podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentace ve formé regulaéniho planu, nebot
podrobnéjsi FeSeni centralni &asti Spi¢aku je velmi obtizné provést v méfitku a podrobnosti tzemniho planu.
Timto regulaénim planem bude provéfena i moznost vybudovani centralniho prostoru, zklidnéni cest, zelené
apod.

Lokalita Z.23 — lokalita se nachazi v centralni &asti sidla Spi¢ak, vychodné od silnice II. ttidy, navazujici na
zastavéné Uzemi, k.U. Spi¢ak se zplisobem vyuziti Obéanské vybaveni komeréni (OK).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Pfednosti je, Zze se plocha nachazi v klidovém uUzemi z dosahu
negativnich vlivli z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vyhodou je zachovani moznosti rozvoje v sidle Spi¢ak, kdy je pfedpoklad na navazani na
stavajici urbanistickou strukturu. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu. Vymezena plocha se nachazi na neurcité ploSe s neurCitou funkci. Plocha je vymezena
z dlvodu koncepéniho feSeni, které vhodnym zpusobem vyplni a uklidni neutéSeny prostor. Hlavnim
predpokladem je vytvofeni kvalitniho parteru.

Vymezenim plochy Z.23 je splnéna podminka vymezeni zastavitelnych ploch mimo zemédélské plochy, coz
je v souladu s ustanoveni § 4 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF.

Plocha je prevzata z ptivodni UPD a znovu posouzena. V souvislosti s Gzemnim rozvojem a vyvojem je plocha
upravena dle skuteéného stavu v izemi a aktualniho planu USES. Jizni ¢ast lokality je z dGvodu kolize USES
vymezena jako zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP). Plocha ZP je vymezena podél vodotece.

Po spole€ném jednani:

Pro plochu byly upraveny, zejména dopinény podminky vyuZziti a stanovena podminka vydani regulacniho
planu RP.8. Uprava byla provedena na zakladé pozadavku dotéeného organu.

Lokalita Z.24 — lokalita se nachazi v jizni &asti sidla Spi¢ak, zapadné od silnice Il. tfidy, uvnitf zastavéného
uzemi, k.U. Spiéak se zplsobem vyuziti Obéanské vybaveni komeréni (OK).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Pfednosti je, Zze se plocha nachazi v klidovém uUzemi z dosahu
negativnich vlivli z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vyhodou je zachovani moznosti rozvoje v sidle Spi¢ak, kdy je pfedpoklad na navazani na
stavajici urbanistickou strukturu. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu.

Vymezenim plochy Z.24 je splnéna podminka hospodarného vymezeni zastavitelnych ploch a co nejméné
naruSovat organizaci zemédélského pldniho fondu. Soucasné je postupovano v souladu s ustanoveni § 4
odst. 1 zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, kdy jsou pfednostn& vymezovany plochy uvnitf zastavéného
Uzemi.

Plocha je pfevzata z ptvodni UPD a znovu posouzena.

Lokalita Z.25 — lokalita se nachazi v jizni &asti sidla Spi¢ak, vychodné& od silnice Il. tfidy, navazujici na
zastavéné Uzemi — proluka, k.u. Spiéak se zplsobem vyuziti Obéanské vybaveni komeréni (OK).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Pfednosti je, Ze se plocha nachazi v klidovém uUzemi z dosahu
negativnich vlivd z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vyhodou je zachovani moznosti rozvoje v sidle Spicak, kdy je pfedpoklad na navazani na
stavajici urbanistickou strukturu. Navrh je vhodny z diivodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu.

Vymezenim plochy Z.25 je splnéna podminka hospodarného vymezeni zastavitelnych ploch a co nejméné
narusovat organizaci zemeédélského ptdniho fondu. Soucasné je postupovano v souladu s ustanoveni § 4
odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, kdy jsou pfednostné vymezovany plochy na nezastavénych
plochach stavebnich proluk.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD a znovu posouzena.

Lokalita Z.26 — lokalita se nachazi v jizni ¢asti sidla Spiéak, vychodné od silnice II. tfidy, navazujici na
zastavéné Uzemi — proluka, k.U. Spi¢ak se zpusobem vyuziti Obéanské vybaveni komeréni (OK), Smisené
obytné méstské (SM), Zelen — zahrady a sady (ZZ), Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Pfednosti je, Ze se plocha nachazi v klidovém uUzemi z dosahu
negativnich vlivd z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastaviteIné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vyhodou je zachovani moznosti rozvoje v sidle Spitak, kdy je pfedpoklad na navazani na
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stavajici urbanistickou strukturu. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu. Vymezena plocha se nachazi v oblasti, ktera je rozestavéna a probiha zde rozsahly uzemni
rozvoj. Veskera zastavba je zamérné orientovana k silnici Il. tfidy a do druhé Fady jsou pfipustény pouze
zahrady (plocha zelené — zahrady a sady Z2).

Vymezenim plochy Z.26 je spinéna podminka hospodarného vymezeni zastavitelnych ploch a co nejméné
narusovat organizaci zemeédélského pldniho fondu. Soucasné je postupovano v souladu s ustanoveni § 4
odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, kdy jsou pfednostné vymezovany plochy na nezastavénych
plochach stavebnich proluk.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD a znovu posouzena.

Po vefejném projednani:

Plocha Z.27 je jiz zastavéna a dale neni v uzemnim planu obsazena.

Lokalita Z.28 — lokalita se nachazi v jizni &asti sidla Spi¢ak, vychodné od silnice 1. ttidy, uvnitf zastavéného
Uzemi — proluka, k.u. Spi¢ak se zptsobem vyuziti Smisené obytné méstské (SM).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Pfednosti je, Ze se plocha nachazi v klidovém uUzemi z dosahu
negativnich vliv z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vyhodou je zachovani moznosti rozvoje v sidle Spi¢ak, kdy je pfedpoklad na navazani na
stavajici urbanistickou strukturu. Navrh je vhodny z dilvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu. Vymezena plocha se nachéazi v oblasti, kterd je rozestavéna a probiha zde rozsahly uzemni
rozvoj.

Vymezenim plochy Z.28 je splnéna podminka hospodarného vymezeni zastavitelnych ploch a co nejméné
narusovat organizaci zemédeélského plidniho fondu. Sou€asné je postupovano v souladu s ustanoveni § 4
odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, kdy jsou pfednostné vymezovany plochy na nezastavénych
plochach stavebnich proluk.

Plocha je pfevzata z ptvodni UPD a znovu posouzena.

Lokalita Z.29 — lokalita se nachazi v jizni &asti sidla Spi¢ak, vychodné od silnice Il. tfidy, uvnitf zastavéného
uzemi — proluka, k.u. Spi¢ak se zplsobem vyuziti Obéanské vybaveni komeréni (OK).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Pfednosti je, Ze se plocha nachazi v klidovém uUzemi z dosahu
negativnich vlivd z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vyhodou je zachovani moznosti rozvoje v sidle Spitak, kdy je pfedpoklad na navazani na
stavajici urbanistickou strukturu. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu. Vymezena plocha se nachazi v oblasti, ktera je rozestavéna a probiha zde rozsahly uzemni
rozvoj.

Vymezenim plochy Z.29 je splnéna podminka hospodarného vymezeni zastavitelnych ploch a co nejméné
narusovat organizaci zemeédélského ptdniho fondu. Soucasné je postupovano v souladu s ustanoveni § 4
odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, kdy jsou pfednostné vymezovany plochy na nezastavénych
plochach stavebnich proluk.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD a znovu posouzena.
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Po vefejném projednani:
Plocha Z.30 je jiz zastavénd a dale neni v Uzemnim planu obsazena.

Lokalita Z.31 — lokalita se nachazi v jizni Casti sidla Spic¢ak, vychodné od silnice Il. tfidy, navazujici na
zastavéné uzemi, k.u. Spic¢ak se zplisobem vyuziti Doprava silniéni (DS).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla a zlepSeni dopravni situace. Plocha je vymezena pro umisténi zaméru
parkovisté. Pro sidlo Spi¢ak je nezbytné posilit odstavné parkovaci plochy a zajistit tak dostate¢né kapacity
pro turisticky ruch.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD a znovu posouzena.

Lokalita Z.32 — lokalita se nachazi v jizni &asti sidla Spi¢ak, vychodné od silnice Il. ttidy, uvnitf zastavéného
Uzemi — proluka, k.. Spi¢ak se zptsobem vyuziti Obéanské vybaveni komeréni (OK).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Pfednosti je, Zze se plocha nachazi v klidovém Uzemi z dosahu
negativnich vlivli z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vyhodou je zachovani moznosti rozvoje v sidle Spi¢ak, kdy je pfedpoklad na navazani na
stavajici urbanistickou strukturu. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu.

Vymezenim plochy Z.32 je spinéna podminka hospodarného vymezeni zastavitelnych ploch a co nejméné
narusovat organizaci zemédélského pldniho fondu. Soucasné je postupovano v souladu s ustanoveni § 4
odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, kdy jsou pfednostné vymezovany plochy uvnitf zastavéného
uzemi.

Plocha je pfevzata z ptvodni UPD a znovu posouzena.

Po spole€ném jednani:

Pro plochu byly upraveny, zejména dopinény podminky vyuZziti a stanovena podminka vydani regulacniho
planu RP.9. Uprava byla provedena na zakladé poZadavku dot&eného organu.

Lokalita Z.33 — lokalita se nachazi v jizni &asti sidla Spitak, zapadné od silnice Il. tfidy, navazujici na
zastavéné Uzemi — proluka, k.u. Spiéak se zpUsobem vyuZiti SmiSené obytné méstské (SM).

Lokalita slouzi k daldimu rozvoji sidla. Pfednosti je, Ze se obytna plocha nachazi v klidovém uzemi z dosahu
negativnich vlivd z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vyhodou je zachovani moznosti rozvoje v sidle Spicak, kdy je pfedpoklad na navazani na
stavajici urbanistickou strukturu. Navrh je vhodny z dilvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu. Navrh uzemniho pldnu vymezuje plochy, které je vhodné zastavét a jsou uréené a vhodné pro
vystavbu. Sou€asné tak vymezuje plochy pro realizaci zelené a vytvofeni tak vhodného zeleného prvku
v samotném sidle. Pravé kontrast mezi plochy zelené a zastavitelnymi plochami vytvafi vhodné podminky pro
vznik fungujiciho mésta a posileni méstotvorné funkce. Plocha zelené je stabilizovana. Plocha zelené je
souCasné vymezena z divodu splnéni pozadavku na dostate¢né kapacity vefejnych prostranstvi dle ust. § 7
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Plocha je pfevzata z ptvodni UPD a znovu posouzena.

Lokalita Z.34 — lokalita se nachazi jizné od sidla Spi¢ak na hranici katastralniho Gzemi s Zeleznou Rudou,
jizn& od Zelezniéni traté, zapadné od silnice Il. tfidy, navazujici na zastavéné Gzemi, k.u. Spi¢ak se zpisobem
vyuziti Doprava silni€ni (DS).

Lokalita slouzi k dal§imu rozvoji sidla a zlepSeni dopravni situace. Plocha je vymezena pro umisténi zaméru
parkovité. Pro sidlo Spigak je nezbytné posilit odstavné parkovaci plochy a zajistit tak dostateéné kapacity
pro turisticky ruch.

Plocha je pfevzata z ptvodni UPD a znovu posouzena.
Po spole€ném jednani:

67/198



Plocha byla vyrazné redukovana. Divodem je, Ze svou ¢asti zasahovala do Il. zony CHKO. Redukce plochy
byla provedena na zakladé pozadavku dotéeného organu.

Po verejném projednani

Plocha byla mirné rozs$ifena vlivem prevedeni plodného koridoru na prekryvny. Ugel pfekryvného koridoru se
neméni a zUstava i nadale cyklostezka.

Po spole€ném jednani:

Lokalita Z.59, Z.60, Z.61 — Iolgalita se nachazi v's v severni ¢asti sidla Spi¢ak, uvnitf zastavéného tzemi,
doplriuje rekreacni oblast, k.u. Spic¢ak se zplsobem vyuziti Rekreace individualni (RI).

V ramci vyhodnoceni a Uprav pro vefejné projednani jsou nékteré stabilizované plochy rekreace individualni
nahrazeny samostatnymi zastavitelnymi plochami Z.59, Z.60. Z.61 se stejnym zpusobem vyuziti. Tato Uprava
vzesla zejména z pozadavkl dotéenych organd a s ohledem na skute¢né vyuziti pozemka.

Po verejném projednani:

Lokalita Z.70 — lokalita se nachazi vs v severni &asti sidla Spi¢ak, uvnitf zastavéného Uzemi, doplfiuje
rekreadni oblast, k.U. Spi¢ak se zpisobem vyuziti Rekreace individualni (RI).

V ramci vyhodnoceni a Uprav po vefejné projednani jsou nékteré stabilizované plochy rekreace individualni
nahrazeny samostatnymi zastavitelnymi plochami Z.59, Z.60. Z.61, Z.70 se stejnym zplsobem vyuziti. Tato
Uprava vzesla zejména z pozadavku dotéenych organll a s ohledem na skuteéné vyuziti pozemkd, také pro
plochy byla stanovena podminka na provedeni biologického posouzeni a udéleni vyjimky na zvlastné
chranéné druhy. Podminka vzesla z pozadavku dotéeného organu.

Lokalita Z.63 — lokalita se nachazi jizné od mistni Casti Spi¢acké Sedlo, u penzionu Hajenka Spicak,
navazujici na zastavéné uzemi., k.U. Spi¢ak se zplisobem vyuziti SmiSené obytné venkovska (SV).
Lokalita slouzi k dalSimu rozvoiji sidla. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi v klidovém uzemi z dosahu
negativnich vlivG z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu.

Plocha byla zahrnuta do navrhu uzemniho planu na zakladé kladné vyhodnocené pfipominky.

ZELEZNA RUDA

Lokalita Z.35 — lokalita se nachazi v severni Casti od mésta Zelezna Ruda, navazujici na zastavéné tuzemi,
k.u. Zelezna Ruda se zpUsobem vyuziti SmiSené obytné méstské (SM), Doprava silni¢ni (DS).

Jizni Cast lokality je vymezena plocha DS. Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla a zlepSeni dopravni situace.
Plocha je vymezena pro umisténi zaméru parkovisté. Pro sidlo Spi¢ak je nezbytné posilit odstavné parkovaci
plochy a zajistit tak dostate&né kapacity pro turisticky ruch.

Cela lokalita je prevzata z ptvodni UPD a znovu posouzena.

Po spole€ném jednani:

Zména zpusobu vyuziti byla provedena na zakladé kladné vyhodnocené pfipominky.

Po vefejném projednani:

Po vefejném projednani byla plocha rozdélena na plochy Z.35, Z.71. Dlvodem je aktualizace zastavéného
Uzemi a nékteré pozemky jsou jiZ zastavéné.

Plocha byla mirné roz$ifena vlivem prevedeni plodného koridoru na prekryvny. Ugel pfekryvného koridoru se
neméni a zUstava i nadale cyklostezka.

Lokavlita Z.71 — lokalita se nachazi v severni ¢asti od mésta Zelezna Ruda, navazujici na zastavéné uzemi,
k.0. Zelezna Ruda se zpUsobem vyuziti Ob€éanské vybaveni komeréni (OK).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji mésta. Pfednosti je, Ze se plocha OK nachazi v klidovém uzemi z dosahu
negativnich vlivd z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastaviteIné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vyhodou je zachovani moznosti rozvoje v sidle Spicak, kdy je pfedpoklad na navazani na
stavajici urbanistickou strukturu. Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu. Plocha OK je volné rozdélena pasem zelené (ZP), kde je velmi Zadouci, aby ¢ast uzemi byla
nezastavéna. Vymezena plocha zelené (ZP) volné pfechazi do plochy zmén v krajiné (K.21) se stejnym
zpUsobem vyuziti. Plocha zelené je také vymezena s ohledem na smluvni vztahy sou€asnych i budoucich
mezi M&stem Zelezna Ruda a statnim pozemkovym ufadem. Plocha zelené je sougasné vymezena z ddvodu
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splnéni pozadavku na dostate¢né kapacity vefejnych prostranstvi dle ust. § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Plocha byla mirné rozsifena vlivem pfevedeni plo§ného koridoru na prekryvny. Ugel prekryvného koridoru se
neméni a zUstava i nadale cyklostezka.

Lokalita Z.36 — lokalita se nachazi v severni Casti od meésta Zelezna Ruda, uvnitf zastavéného Uzemi, k.0.
Zelezna Ruda se zplUsobem vyuziti SmiSené obytné méstské (SM).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji mésta. Pfednosti je, Ze se obytna plocha nachazi v klidovém uzemi z dosahu
negativnich vlivli z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Navrh je vhodny z dlivodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.

Vymezenim plochy Z.36 je splnéna podminka hospodarného vymezeni zastavitelnych ploch a co nejméné
naruSovat organizaci zemédeélského pldniho fondu. Soucasné je postupovano v souladu s ustanoveni § 4
odst. 1 zdkona &. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, kdy jsou pfednostné vymezovany plochy uvnitf zastavéného
uzemi.

Plocha je pfevzata z ptvodni UPD a znovu posouzena.

Lokalita Z.37 — lokalita se nachazi v severni Casti od mésta Zelezna Ruda, navazujici na zastavéné tuzemi,
k.0. Zelezna Ruda se zplsobem vyuziti SmiSené obytné venkovské (SV), Vefejna prostranstvi véeobecna
(PU).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji mésta. Pfednosti je, Ze se obytna plocha nachazi v klidovém tzemi z dosahu
negativnich vliv z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Navrh je vhodny z dvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.

Plocha PU je vymezena z diivodu navazani na stavajici uliéni sit v mésté Zelezna Ruda. Sitka verejného
prostranstvi je vymezena v Sifkovych parametrech cca 15 m, tak aby byla zachovana pfima navaznost na ulici
Kralovacka.

Zbyla ¢ast plochy je vymezena se zplisobem vyuziti smiSené obytné méstské (SM), kde Ize umistit maximalné
3 objekty pro bydleni. Cela plocha je vymezena jako tzemi s prvky regulaéniho planu U.1. Uzemi s prvky
regulaéniho planu je vhodné vymezovat pro lokality, kde jsou jiz zpracované podrobné prizkumy a podrobnéjsi
studie nebo kde jsou Uzemni a mistni podminky dobfe znamy. Z dlivodu ochrany Gzemi, které se nachazi na
samotném konci zastavby mésta Zelezné Rudy, je nutné stanovit regulativy, které jsou nad ramec podrobnosti
uzemniho planu.

Pro plochu jsou stanoveny velmi konkrétni pozadavky na vystavbu: maximalni poCet objektl, orientace
stavebnich parcel, velikost stavebnich parcel a tvar a sklon stfechy.

Maximalni poCet objektul je stanoven na 3 a to z dlvodu nevytvaret druhou Fadu zastavby. Druha fada zastavby
muze vznikat pomoci tzv. zavlekd, kdy na hranici vefejného prostranstvi je vytvofen sjezd na pozemek. Jedna
se o velmi hodnotné uzemi, které je hodné blizké pfirodé. Také z toho duvodu na plochu navazuje plocha
zelené (ZP). Pfirodni hodnotu také podtrhuje vymezené lokalni biocentrum, které vede po hranici vymezené
plochy.

Orientace stavebnich parcel je stanovena v protahlém tvaru obdélnika vychod-zapad, krat$i stranou ke
komunikaci. Stanovenim orientace stavebnich parcel je podtrzena nemoznost realizace druhé fady zastavby.
Velikost stavebnich parcel je zvolena s ohledem na velikost vymezené plochy. Pfedmétna lokalita se nachazi
ve velmi hodnotném Uzemi Zelezné Rudy, v klidové oblasti mimo dosah negativnich vlivi a nadmérného
zahus$téni zastavby. Z toho dUvodu je zadouci ponechat urcitou rozvolnénost zastavby. Vzhledem k minimaini
velikosti stavebnich parcel je mozné na pozemcich umistit hodnotné&jsi architektonické objekty.

Z duvodu zachovani obdobnych objemU architektonické hmoty je stanoven také minimalni a maximalni pocet
nadzemnich podlazi, a tvar a sklon stfechy.

Plocha je pfevzata z pavodni UPD a znovu posouzena.

Po spole€ném jednani:

Zména zpusobu vyuziti a stanoveni odliSnych podminek bylo provedeno na zakladé pozadavku dotéeného
organu.

Lokalita Z.38 a P.11 — Iokalita se nachazi ve vychodni Casti od mésta Zelezna Ruda, navazujici na zastavéné
Uzemi k.U. Zeleznd Ruda se zplUsobem vyuziti SmiSené obytné méstské (SM), Obcanské vybaveni
komeréni (OK),Verejna prostranstvi vSeobecna (PU).
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Lokalita slouZi k dalSimu rozvoji mésta. Pfednosti je, Ze se obytna plocha nachazi v klidovém uzemi z dosahu
negativnich vlivG z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Navrh je vhodny z dlvodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.

Lokalita se podrobnéji déli na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Plochy PU jsou vymezeny z divodu
zajisténi dopravni a technické infrastruktury pro plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti. Dal$i dilezitou funkci,
kterou zajistuje plocha PU a pro kterou je vymezena je soulad s ust. § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani zemi, z ddvodu splnéni pozadavku na dostatec¢né kapacity vefejnych prostranstvi

Plocha je prevzata z pavodni UPD a znovu posouzena. Vefejna zelefi bude realizovana i v ramci ostatnich
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ale z dvodu ¢itelnosti a Elenitosti Uzemi je vymezena pouze hlavni
koncepéni osa. Na plose PU ve vychodni &asti se uvazuje se vznikem détského hfisté. Tato lokalita je pro
vymezeni nejvhodnéjsi z divodu navaznosti na ostatni plochy a stavebni zaméry (oddechova plocha pro
obytnou z6nu a uvaZzovany zamér hotelu). V severni Casti, pfes pozemek parc. €. 400/3, je rovnéz vymezena
plocha PU, ktera zde ma funkci zelené a zachovani funkénosti prvku USES. V této ¢asti je zcela nevhodné
umistovat détska hristé z dlvodu zajisténi bezpecnosti. Pfedmétny pozemek pfimo sousedni se silnici I. tfidy.
V jizni Easti lokality je vymezena plocha OK. Zamérem je vybudovani objektu hotelu. Plocha je pro umisténi
takového zaméru velmi vhodna, nebot’ se jedna o pohledové exponované misto s potencialem na umisténi
atraktivni architektonické stavby pro vefejné tcely. Touto funkci bude potrzena dilezZitost mista. Plocha je také
vhodna z ddvodu morfologie terénu. Vhodnym urbanistickym usazenim do svazitého terénu vznika objekt,
ktery se hmotové do lokality velmi hodi.

Zbylé plochy jsou vymezeny se zplsobem vyuziti smiSené obytné méstské (SM). Pro umisténi objektl
zejména pro bydleni. Uvazované objekty jsou samostatné stojici jednotlivé domy nebo dvojdomy. Umisténi
téchto objektd vychazi zejména podél vymezenych ploch PU. Na plochach SM se uvazuje s umisténim 5
objektd a 10 objektt ve vétsi lokalité.

Navrzenym feSenim je zajiSténa navaznost pro budouci rozvoj ve zbylé ¢asti plochy Z.38. Z duvodu, Ze
v soucasné dobé nejsou provedeny podrobnégjsi studie, je tato plocha podminéna vydanim regulaéniho planu
RP.3.

Po spole€ném jednani:

Pro celou lokalitu byla stanovena podminka vydani regulaéniho planu. Plocha je celkové upravena. K tomuto
feSeni je pfistoupeno s ohledem na predlozenou studii, ktera ne vzdy akceptovala pozadavky uzemniho planu
a je nutné jeji dopracovani a také z divodu obav zaji$téni dostate¢nych kapacit pro obsluhu navazujiciho
Uzemi. Také byly upraveny podminky pro vyuZiti plochy.

Po vefejném projednani:

Na zakladé aktualizace mapového podkladu byly pichy s rozdilnym zptisobem zpfesnény. Koncepce Uzemi je
zachovana.

Lokalita Z.39 — lokalita se nachazi ve vychodni Casti od mésta Zelezna Ruda, navazujici na zastavéné Gzemi,
k.0. Zelezna Ruda se zpusobem vyuziti SmiSené obytné méstské (SM), ObCanské vybaveni komeréni
(OK), Verejna prostranstvi vS§eobecna (PU).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji mésta. Pfednosti je, Ze se obytna plocha nachazi v klidovém uzemi z dosahu

negativnich vlivd z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.

Jedna se o lokalitu zasazenou do svazitého terénu. Patefni kostru tvofi vefejné prostranstvi vSeobecné (PU),
pfes kterou bude zajiSténa dopravni a technicka infrastruktura. Vzhledem k situaci, kdy se jedna o slozité
Uuzemi z hlediska velikosti, mistnich poméru je cela plocha podminéna vydanim regula¢niho planu RP.1.
Regulaéni plan je také podminén z dlvodu, Ze v soucasné dobé neni zpracovana urbanisticka ani
architektonicka studie, ktera by slouZila jako podklad pro navrh izemniho planu.

Sougasti navrhu UP je zadani regulaéniho planu.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD a znovu posouzena.

Po spole€ném jednani:
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Pro plochu byly upraveny, zejména doplné&ny podminky vyuziti. Uprava byla provedena na zakladé pozadavku
dotéeného organu.

Po verejném projednani:

Pro plochu Z.39 je vymezen prekryvny dopravni koridor CNU.4 za u¢elem zajisténi legislativnich poZadavku
na dopravni obsluhu Uzemi.

Lokalita Z.40 — lokalita se nachazi ve vychodni Casti od mésta Zelezna Ruda, navazuijici na zastavéné tzemi,
k.U. Zelezna Ruda se zpusobem vyuziti Bydleni hromadné (BH).

Lokalita slouZi k dalSimu rozvoji mésta. Pfednosti je, Ze se obytna plocha nachéazi v klidovém Uzemi z dosahu
negativnich vlivG z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.

Na zakladé souéasné platné UPD je zpracovana architektonicka studie bytového domu z 2.6.2022, ktera fesi
zamér bytového domu o 18 bytovych jednotkach, se zastavénou plochou 372,6 m2 bytového domu. K navrhu
soucCasné pfiléhaji odstavna parkovaci stani v celkovém soucétu cca 22 a obsluzna zpevnéna plocha. Celkem
je tedy intenzita vyuziti stavebnich pozemk( 70 %. Z dlivodu moznosti realizace zaméru je nezbytné zajistit
dostateCné kapacity odstavnych parkovacich stani. Tyto plochy jsou vymezeny severozapadné za
uvazovanym objektem. Z divodu zajisténi dostate¢nych kapacit je plocha vymezena pres cely pozemek
398/1.

V odlehlé ¢asti pozemku byla zpfesnéna trasa lokalniho biokoridoru LBK.99 a to z ddvodu umoznéni realizace
zaméru bytového domu vcetné souvisejiciho zafizeni (napf. parkovisté). K upraveé trasy lokalniho biokoridoru
doslo také z davodu, Ze se jedna o nefunkéni East prvku USES a je mozné je vést mimo pfedmétny pozemek.

Jedna se o velmi maly lesni pozemek, ktery neutvarfi souvisly lesni porost a z toho dlvodu je mozné jej
vyjmout. Na pozemku se v sou€asné dobé nenachazi zadna vzrostla zelen ani zelen, ze které by bylo patrno,
Ze se jedna o lesni pozemky. Z toho dlvodu se nejedna o skuteény zabor PUPFL, ale spiSe o zménu na
katastru nemovitosti.

Plocha BH je vymezena ve vefejném zajmu mésta, nebot se jedna o zajisténi trvale Zzijicich obyvatel. Plocha
je pfevzata z plvodni UPD a znovu posouzena.

Lokalita Z.41 — lokalita se nachazi ve vychodni &asti od mésta Zelezna Ruda, navazuijici na zastavéné Gzemi,
k.0. Zelezna Ruda se zplisobem vyuziti SmiSené obytné méstské (SM).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji mésta. Pfednosti je, Ze se obytna plocha nachazi v klidovém uzemi z dosahu
negativnich vlivd z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vyhodou je zachovani moznosti rozvoje mésta Zelezna Ruda, kdy je predpoklad na
navazani na stavajici urbanistickou strukturu. Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na dopravni
a technickou infrastrukturu. Vymezena plocha se nachazi v oblasti, kterd je rozestavéna a probiha zde
rozsahly uzemni rozvoj.

Plocha je pfevzata z ptvodni UPD a znovu posouzena.
Po spole€ném jednani:

Pro plochu byly upraveny, zejména doplné&ny podminky vyuziti. Uprava byla provedena na zakladé pozadavku
dotéeného organu.

Lokalita Z.42 — lokalita se nachazi vychodné Casti od mésta Zelezna Ruda, v lokalité Ptirodniho koupalisté
Zabaky, k.u. Zelezna Ruda se zplUsobem vyuziti Obéanské vybaveni komeréni (OK), SmiSené obytné
venkovskeé (SV).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji mésta. Plocha je vymezena z duvodu zajiSténi obsluhy, technického,
socialniho a jiného zazemi pro PFirodni koupalidté Zabaky.

Plocha je pfevzata z pavodni UPD a znovu posouzena.

Po spole€ném jednani:

Zména zpusobu vyuziti byla provedena na zakladé kladné vyhodnocené pfipominky.

Lokalita Z.43 — lokalita se nachazi vyvchodné &asti od mésta Zelezna Ruda, pfi hranici katastralniho Gzemi
Pancif, v lokalité Pamferova Hut, k.U. Zelezna Ruda se zplsobem vyuziti SmiSené obytné venkovska (SV).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji mésta. Navrh plochy je proveden z divodu, Ze se jedna o neutéSené uzemi,
v soucasné dobé slouzici zejména jako skladka zeminy. Navrhem plochy SV dojde ke kompletni transformaci
uzemi, ktera jednoznaéné pfinese celkové zhodnoceni uzemi. Pfednosti je, Ze se obytna plocha nachazi
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v klidovém uzemi z dosahu negativnich vlivQi z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi
z mistnich a morfologickych podminek terénu. Vyhodou je zachovani moznosti rozvoje mésta Zelezna Ruda,
kdy je predpoklad na navazani na stavajici urbanistickou strukturu. Navrh je vhodny z davodu dobré
navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD a znovu posouzena.

Lokalita Z.44 — |okalita se nachazi vychodné Casti od mésta Zelezna Ruda, pfi hranici katastralniho uzemi
Pancit, v lokalité Pamferovy Huté, k.. Zelezna Ruda se zplsobem vyuziti SmiSené obytné venkovské (SV),
Verejna prostranstvi vSeobecna (PU).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Pfednosti je, Zze se plocha nachazi v klidovém uUzemi z dosahu
negativnich vlivli z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vyhodou je zachovani moZnosti rozvoje mistni asti mésta Zelezna Ruda, kdy je predpoklad
na navazani na stavajici urbanistickou strukturu. Navrh je vhodny z didvodu dobré navaznosti na dopravni
a technickou infrastrukturu.

Plochy verfejnych prostranstvi v§eobecnych (PU) jsou vymezeny pro dopravni a technickou obsluhu Gzemi.

Plocha je pfevzata z pdvodni UPD a znovu posouzena. V souvislosti s Gzemnim rozvojem a vyvojem je plocha
upravena dle skute¢ného stavu v uzemi a aktualniho planu USES. Vychodni Cast lokality je z divodu kolize
USES vypusténa.

Po verejném projednani:
Byl zajistén soulad grafické a textové ¢asti, jednalo se o textovou chybu.

Lokalita Z.45 — lokalita se nachazi ve vychodni éasti od mésta Zelezna Ruda, k.u. Zelezna Ruda se zptisobem
vyuziti Ob€anské vybaveni komeréni (OK).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Pfednosti je, Zze se plocha nachazi v klidovém Uzemi z dosahu
negativnich vlivli z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vyhodou je zachovani moznosti rozvoje mistni asti mésta Zelezna Ruda, kdy je predpoklad
na navazani na stavajici urbanistickou strukturu. Navrh je vhodny z didvodu dobré navaznosti na dopravni
a technickou infrastrukturu.

Plocha zelené je také vymezena s ohledem na smluvni vztahy sou¢asnych i budoucich mezi M&stem Zelezna
Ruda a statnim pozemkovym ufadem. Plocha zelené je sou¢asné vymezena z duvodu spinéni poZzadavku na
dostate¢né kapacity vefejnych prostranstvi dle ust. § 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi.

Plocha je prevzata z pavodni UPD a znovu posouzena. V souvislosti s Gzemnim rozvojem a vyvojem je
upraveno lokalni biokoridor. Pfedmétna plocha je strategickou plochou pro mésto Zelezna Ruda. Plocha je
vymezena ve vefejném zajmu mésta, ktery vyrazné prevySuje zajem ochrany pfirody a krajiny. Soucasné je
nutné konstatovat, Ze zuzenim lokalniho biokoridoru neni naruSena jeho funk&nost. Pfedmétny lokalni
biokoridor je vymezen podél vodote€e Jezerni potok. Strategicka pozice plochy Z.45 je podtrzena zdmérem
mésta, které v nedavné dobé podniklo k Upravé majetkopravnich vztahd. Mésto Zelezna Ruda podniklo kroky
k uskute¢néni zaméru v souladu se stavajici UPD. Z toho dGvodu je nezbytné, predmétnou plochu v Gzemnim
planu ponechat.

Lokalita Z.46 — lokalita se nachazi v jizni asti mésta Zelezna Ruda, za Zelezniéni trati, asteéné uvniti
zastavéného Uzemi a &asteéné navazuje na zastavéné Uzemi, k.U. Zeleznd Ruda se zptsobem vyuZiti
Obc&anské vybaveni — sport (OS), Doprava silniéni (DS).

Plocha OS je vymezena z divodu zajisténi technického, socialniho zazemi pro lyZafsky areal Samoty. Plocha
byla vymezena na zakladé projektové dokumentace ,Rozvoj skiarealu Samoty — Zelezna Ruda*“ ve stupni pro
Uzemni rozhodnuti.

V severni Casti je vymezena plocha DS za ucelem zajisténi dopravni obsluhy lyZarského arealu Samoty. Tato
plocha je rovnéz vymezena na zakladé projektové dokumentace ,Rozvoj skiaredlu Samoty — Zelezna Ruda*“
ve stupni pro Uzemni rozhodnuti.

Po spole€ném jednani:

Plocha dopravy silniéni (DS) byla roz$ifena z ddvodu zajisténi dostateénych dopravnich kapacit. Uprava byla
provedena na zakladé kladné vyhodnocené pfipominky.

Lokalita Z.47 — lokalita se nachazi v jihozapadni Casti mésta Zelezna Ruda, za Zelezniéni trati, uvnitf
zastavéného Uzemi, k.U. Zelezna Ruda se zpUusobem vyuziti SmiSené obytné méstské (SM).
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Lokalita slouZi k dalSimu rozvoji mésta. Pfednosti je, Ze se obytna plocha nachézi v klidovém Uzemi z dosahu
negativnich vlivG z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vyhodou je zachovani moznosti rozvoje mésta Zelezna Ruda, kdy je predpoklad na
navazani na stavajici urbanistickou strukturu. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni
a technickou infrastrukturu.

Vymezenim plochy Z.47 je spinéna podminka hospodarného vymezeni zastavitelnych ploch a co nejméné
narusovat organizaci zemeédélského pldniho fondu. Soucasné je postupovano v souladu s ustanoveni § 4
odst. 1 zdkona &. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, kdy jsou pfednostné vymezovany plochy uvnitf zastavéného
uzemi.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD a znovu posouzena.

Lokalita Z.48 — lokalita se nachazi v jihozapadni casti mesta Zelezna Ruda, za Zelezniéni trati, navazuje na
zastavéné Uzemi, k.U. Zelezna Ruda se zplUsobem vyuziti SmiSené obytné méstské (SM), Obéanské
vybaveni komeréni (OK), Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji mésta. Pfednosti je, Ze se obytna plocha nachazi v klidovém uzemi z dosahu
negativnich vlivli z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Navrh je vhodny z dlivodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.

Z divodu rozsahu vymezené plochy, slozitych majetkopravnich vztah( a z dGvodu, Ze v sou¢asné dobé neni
zpracovana urbanisticka ani architektonicka studie, ktera by slouzila jako podklad pro navrh tzemniho planu,
je plocha podminéna vydanim regulaéniho planu RP.2.

Sougasti navrhu UP je zadani regulagniho planu.
Plocha je pfevzata z ptivodni UPD a znovu posouzena.
Po spole€ném jednani:

Pro plochu byly upraveny, zejména doplnény podminky vyuziti. Uprava byla provedena na zakladé pozadavku
dotéeného organu.

Lokalita Z.49 — lokalita se nachazi v jihozapadni Casti mésta Zelezna Ruda, za Zelezniéni trati, uvnitf
zastavéného Uzemi, k.U. Zelezna Ruda se zplsobem vyuziti SmiSené obytné méstské (SM).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji mésta. Piednosti je, Ze se obytna plocha nachazi v klidovém uzemi z dosahu
negativnich vlivd z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vyhodou je zachovani moznosti rozvoje mésta Zelezna Ruda, kdy je pfedpoklad na
navazani na stavajici urbanistickou strukturu. Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na dopravni
a technickou infrastrukturu.

Lokalita je jiz rozparcelovana, coz zdlraznuje skutecny zajem pro umisténi zaméru.

Plocha je pfevzata z ptvodni UPD a znovu posouzena.

Po spole€ném jednani:

Pro plochu byly upraveny, zejména doplné&ny podminky vyuziti. Uprava byla provedena na zakladé pozadavku
dotéeného organu.

Lokalita Z.50 — lokalita se nachazi jizné od mésta Zelezna Ruda, ve volné krajing, k.u. Zelezna Ruda se
zpUsobem vyuziti Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji mésta. Navrh je vhodny z diivodu dobré navaznosti na technickou a dopravni
infrastrukturu. Lokalita je vhodna z divodu, Ze se plocha nachazi v odlehlé ¢asti mimo zastavbu sidla Zelezna
Ruda. Plocha je vymezena z ddvodu umisténi zaméru zemédeélské stavby do volné krajiny jako zajisténi
chovu.

Plocha je pfevzata z pavodni UPD a znovu posouzena

Po spole€ném jednani:

Pro plochu byly upraveny, zejména doplné&ny podminky vyuziti. Uprava byla provedena na zakladé pozadavku
dotéeného organu.

Po spole€ném jednani:

Lokalita Z.64 — lokalita se nachazi v jizni ¢asti mésta Zelezna Ruda, navazuje na zastavéné Uzemi, se
zpusobem vyuziti SmiSené obytné méstské (SM).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji mésta. Pfednosti je, Ze se obytna plocha nachazi v klidovém tzemi z dosahu
negativnich vlivd z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
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podminek terénu. Vyhodou je zachovani moznosti rozvoje mésta Zelezna Ruda, kdy je predpoklad na
navazani na stavajici urbanistickou strukturu. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni
a technickou infrastrukturu.

Vymezenim plochy Z.64 je spinéna podminka hospodarného vymezeni zastavitelnych ploch a co nejméné
narusovat organizaci zemeédélského pldniho fondu. Soucasné je postupovano v souladu s ustanoveni § 4
odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, kdy jsou pfednostné vymezovany plochy uvnitf zastavéného
uzemi.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD a znovu posouzena.

Uprava byla provedena na zakladé kladné& vyhodnocené ptipominky.

Lokalita Z.67 — lokalita se nachazi severovychodni ¢asti sidla Zelezna Ruda, uvnitf zastavéného uzemi, se
zplUsobem vyuziti SmiSené obytné méstské (SM).

Lokalita slouZi k dalSimu rozvoji mésta. Pfednosti je, Ze se obytna plocha nachéazi v klidovém Gzemi z dosahu
negativnich vlivG z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vyhodou je zachovani moznosti rozvoje mésta Zelezna Ruda, kdy je predpoklad na
navazani na stavajici urbanistickou strukturu. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni
a technickou infrastrukturu.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD a znovu posouzena.
Uprava byla provedena na zakladé kladné& vyhodnocené pripominky.

DEBRNIK

Po spole¢ném jednani:

Plocha byla z navrhu UP vypusténa.

Lokalita Z.52 — lokalita se nachazi jihozapadné od mésta Zelezna Ruda, navazuje na zastavéné Gzemi, k.U.
Debrnik u Zelezné Rudy se zpGsobem vyuziti Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji mésta. Plocha je vymezena z divodu rozsifeni sou¢asného arealu, ktery se
v kratké dobé chysta rekonstruovat a celkové tak zlepsit stav uzemi. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi
z mistnich a morfologickych podminek terénu. Vyhodou je zachovani moznosti rozvoje mésta Zelezna Ruda,
kdy je pfedpoklad na navazani na stavajici urbanistickou strukturu. Navrh je vhodny z davodu dobré
navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.

Vymezenim plochy Z2.52 je splnéna podminka hospodarného vymezeni zastavitelnych ploch a co nejméné
narusovat organizaci zemédélského plidniho fondu, nebot je plocha vymezena mimo zemédélsky pdadni fond
— ostatni plochy.

Plocha je pfevzata z ptvodni UPD a znovu posouzena.

ALZBETIN
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Po spole¢ném jednani:

Plocha byla z navrhu UP vypus$téna.

Lokalita Z.54a, Z.54b — lokalita se nachazi ve vychodni ¢asti sidla Alzbétin, navazuje na zastavéné uzemi,
k.4. Alzbétin se zplsobem vyuziti SmiSené obytné venkovska (SV).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji mésta. Pfednosti je, Ze se obytna plocha nachazi v klidovém uzemi z dosahu
negativnich vlivli z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Navrh je vhodny z dlivodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.

PFes &ast plochy vede regionalni biokoridor, ktery je vymezen v souladu s nadfazenou UPD — v Zasadéach
uzemniho rozvoje Plzefiského kraje. Pro UP Zelezna Ruda byl pouzit aktualni plan USES zpracovany
spoleénosti Geo Vision s.r.o. pro NP a CHKO Sumava v zafi 2022. RK 237 (oznad&eni dle AZUR) je Gzemnim
planem uréeny ke zrudeni. V souladu aktuélniho planu USES, ktery tento biokoridor vede v sidle Alzbétin po
jiné trase. Z diivodu zachovani souladu s AZUR je koridor v Gzemnim planu ponechan a uréen ke zrudeni.
Funké&nost systému USES je zajisténa, nebot je respektovan aktualni plan USES.

Z ddvodl pouziti aktualnich podkladii pro celé spravni uzemi Zelezné Rudy je nutné, aby byla provedena
navaznost na Uzemi sousednich obci. Z dlvodu preloZeni regionalni biokoridoru je mozné vymezit
zastavitelnou plochu v celé délce a vyplnit tak prazdny prostor.

Z urbanistického hlediska je zcela zadouci dotvofit sidlo Alzbétin tak, aby se vytvofilo plnohodnotné fungujici
sidlo. Plocha je vymezena z diivodu doplInéni uliéni fady.

Plocha je pfevzata z ptvodni UPD a znovu posouzena.

Po vefejném projednani:

Po verejném projednani byla plocha rozdélena na plochy Z.54a, Z.54b. Divodem je aktualizace zastavéného
Uuzemi a nékteré pozemky jsou jiz zastavéné.

Lokalita Z.55 — lokalita se nachazi ve vychodni az centralni ¢asti sidla Alzbétin, navazuje na zastavéné uzemi,
k.4. Alzbétin se zplsobem vyuziti Obéanské vybaveni komeréni (OK), SmiSené obytné venkovska (SV),

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU), Doprava silniéni (DS).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji mésta. Pfednosti je, Ze se obytna plocha nachazi v klidovém uzemi z dosahu
negativnich vlivd z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.

PFes &ast plochy vede regionalni biokoridor, ktery je vymezen v souladu s nadfazenou UPD — v Zasadéach
uzemniho rozvoje Plzefiského kraje. Pro UP Zelezna Ruda byl pouzit aktualni plan USES zpracovany
spolegnosti Geo Vision s.r.o. pro NP a CHKO Sumava v z&fi 2022. RK 237 (oznadeni dle AZUR) je Gzemnim
planem uréeny ke zrudeni. V souladu aktuélniho planu USES, ktery tento biokoridor vede v sidle Alzbétin po
jiné trase. Z diivodu zachovani souladu s AZUR je koridor v Gzemnim planu ponechan a uréen ke zrudeni.
Funk&nost systému USES je zajisténa, nebot je respektovan aktualni plan USES.

Z divodii pouziti aktualnich podkladtl pro celé spravni Gzemi Zelezné Rudy je nutné, aby byla provedena
navaznost na Uzemi sousednich obci. Z duvodu pfeloZzeni regionalni biokoridoru je mozné vymezit
zastavitelnou plochu v celé délce a vyplnit tak prazdny prostor.

Sidlo Alzbétin je v sougasné dobé prevazné komeréni zéna na statni hranici mezi CR a SRN. Do budoucna je
nutné takovouto zdnu doplnit o trvalé bydleni a dat tak moznost vzniknout pinohodnotné fungujici sidlo. Cela
plocha je ¢lenéna na plochy k zastavbé a na plochy vefejnych prostranstvi. Plochy vefejnych prostranstvi
v§eobecnych (PU) jsou vymezeny pro dopravni a technickou obsluhu tzemi. Vymezenim plochy PU je také
splnén poZadavek na dostateéné kapacity vefejnych prostranstvi dle ust. § 7 vyhlasky & 501/2006 Sb.,
0 obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi.

Po spole€ném jednani:

Pro plochu byly upraveny, zejména dopInény podminky vyuZziti a stanovena podminka vydani regulacniho
planu RP.10. Uprava byla provedena na zakladé poZadavku dotéeného organu.

Lokalita Z.56 — lokalita se nachazi ve vychodni ¢asti sidla Alzbétin, navazuje na zastavéné uzemi, k.u.
Alzbétin se zpUsobem vyuziti SmiSené obytné venkovska (SV).
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Lokalita slouZi k dalSimu rozvoji mésta. Pfednosti je, Ze se obytna plocha nachézi v klidovém Uzemi z dosahu
negativnich vlivG z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.

Z urbanistického hlediska je zcela zadouci dotvofit sidlo Alzbétin tak, aby se vytvofilo plnohodnotné funguijici
sidlo. Plocha je vymezena z dlivodu doplnéni uliéni Fady.

Plocha je pfevzata z ptvodni UPD a znovu posouzena.

Lokalita Z.57 — lokalita se nachazi v zapadni ¢asti sidla Alzbétin, statni hranice CR a SRN, navazuje na
zastavéné uzemi, k.U. Alzbétin se zpusobem vyuziti Obéanské vybaveni verejna (OV), Ob¢éanské vybaveni
komerc¢ni (OK), Doprava silniéni (DS).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji mésta. Pfednosti je, Ze se plochy nachazi v klidovém Uzemi z dosahu
negativnich vlivG z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.

Cela plocha je v sougasné dobé jiz rozestavéna v souladu s ptvodni UPD.
Plocha je pfevzata z ptivodni UPD a znovu posouzena.

Lokalita Z.58 — lokalita se nachazi severné sidla Alzbétin, ve volné krajiné, k.u. Alzbétin se zpisobem vyuziti
Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji mésta. Plocha je vymezena z divodu podpory primarniho sektoru.
Vymezenim zastavitelné plochy je podpofeni drobné podnikani mistnich obyvatel, coz bude mit za nasledek
zvySeni poctu trvale Zijicich obyvatel. Plocha je vymezena pro umisténi zaméru biofarmy. Pro tento typ zaméru
je vhodné jej umistovat mimo zastavénou ¢&ast sidla ve vétsich vzdalenostech.

Po spole¢ném jednani:

Pro plochu byly upraveny, zejména doplnény podminky vyuziti. Uprava byla provedena na zakladé pozadavku
dotéeného organu.

ODUVODNENi VYMEZENi PLOCH PRESTAVEB

Zasady celkové koncepce rozvoje vychazeji ze strategickych a rozvojovych dokumentl zpracovanych
predevsim na krajské a celostatni urovni (Politika uzemniho rozvoje, Zasady uzemniho rozvoje Plzefiského
kraje). Celkovy rozvoj mésta vychazi z charakteru feSeného Uzemi, zaclenéni ve struktufe osidleni
a z potencialu uzemi pro rozvoj s vazbou na stavebni €innost ovlivhénou zajmy, uzemnimi podminkami
a vlastnickymi vztahy k pozemkdm.

Urbanisticka koncepce obsazena v uzemnim planu vychazi z vyvoje sidla, z kontinuity jeho dlouhodobého
uzemniho rozvoje a z pozadavku, které jsou kladeny na jeho dal$i rozvoj., tzn. mimo jiné jednoznaéné vymezit
hranice mezi zastavénym resp. zastavitelnym a nezastavénych uzemim s cilem zajiténi jeho ochrany pfed
negativnimi urbaniza&nimi vlivy.

Plochy pfestaveb se vymezuji s ohledem na potenciél rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi,
zejména s ohledem na transformaci Gzemi. Uzemi vymezena k prestavbé jsou dlouhodobé& nevyuzivané
a dehonestujici lokality. Z ddvodu ozdravéni Gzemi jsou navrhovany plochy prestaveb s novym zplisobem
vyuziti.

P¥i feSeni navrhu plochy prestaveb bylo zohlednéno zachovani a zaclenéni nejen na okolni zastavéné uzemi,
ale i do krajiny, a souCasné byly maximalné respektovany veSkeré hodnoty Uzemi — urbanistické,
architektonické, pfirodni, kulturni a civilizaCni hodnoty. Dale byly respektovany ochrana zemédélského
pudniho fondu s nejvy$Sim stupném ochrany, historicka a urbanisticka struktura, historicky cenné objekty,
dominanty a kulturni paméatky.

HOJSOVA STRAZ

Lokalita P.1 — Iokalita se nachazi severné od sidla Hojsova Straz, k.u. Hojsova Straz se zpusobem vyuziti
Obcanské vybaveni komercni (OK).

V soucasné dobé se jedna o zpevnénou plochu bez fadného vyuziti. Plocha miize slouzit jako zpevnéna
manipulacni plocha.

Plocha je vymezena z divodu zlepSeni stavu v Gzemi. Plocha je ur€ena k transformaci s moznosti umisténi
staveb ob&anského vybaveni.

Po spole¢ném jednani:
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Plocha byla vyrazné redukovana. Dlvodem je, Ze svou Casti zasahovala do Il. zony CHKO. Redukce plochy
byla provedena na zakladé pozadavku dotéeného organu.

Po vefejném projednani:

Po vefejném projednani byla plocha rozdélena na plochy Z.3a, Z.3b. Dlvodem je aktualizace zastavéného
Uzemi a nékteré pozemky jsou jiz zastavéné. Soucasné doslo ke zméné zplsobu vyuziti z plochy P.1/ZP na
pozemku parc. €. 1290/2 na plochu Z.3b/SV. Zména zpUsobu vyuziti je individualné posouzena a provérena.
PFipusténim vystavby jednoho rodinného domu nedochazi k naruSeni hodnot v Uzemi, ani Zadnych dalSich
urbanistickych aspektl. Zastavba je pfimknuta k ploSe obanského vybaveni komeréniho a téz k plose se
stejnym vyuzitim. Dochazi k uceleni zastavéného bloku a jeho vnimani jako jednoho celku, coZ nikterak
nenarusuje pfimy prechod do nezastavéného Uzemi v této lokalité. Kladem také je, ze v pribéhu pofizovani
uzemniho planu doslo ke koupi pozemku stavebniky, a pozemky parc. ¢. 1290/2 a 1290/4 tvofi jeden celek
a spole¢né splfiuji minimalni limity na velikosti stavebnich pozemka.

Lokalita P.2 — Iokalita se nachazi v jizni ¢asti sidla Hojsova Straz, k.u. Hojsova Straz se zplisobem vyuziti
Obgé&anské vybaveni komeréni (OK).

V soucCasné dobé se jedna o prazdny neutéSeny prostor uvnitf sidla.

Plocha je vymezena z divodu zlepS$eni stavu v Uzemi. Plocha je uréena k transformaci s moznosti umisténi
stavby ob&anského vybaveni. Umisténim stavby v tomto prostoru dojde k vypInéni prazdného prostoru, bude
dopInéna uli¢ni fada. Takto stanovenou urbanistickou koncepci vznikne moznost dotvoreni vnitfnich prostor
v sidle. Dotvofenim zastavby vyrazné vzroste celkova kvalita vefejného prostoru.

Lokalita P.3 — lokalita se nachazi v lokalité byvalého pivovaru, k.U. Hojsova Straz se zplsobem vyuziti
Obcanské vybaveni komercni (OK).

V soucasné dobé zde neni zadny objekt, ale z prizkumu historického vyvoje spravniho Uzemi zde staly stavby
pivovaru.

Plocha je vymezena z ddvodu obnovy puvodni stavby.

Lokalita P.4 — lokalita se nachazi v lokalité byvalého pivovaru, k.U. Hojsova Straz se zplsobem vyuziti
Obgc&anské vybaveni komeréni (OK).

V soucasné dobé zde neni Zadny objekt, ale z pridzkumu historického vyvoje spravniho Uzemi zde staly stavby
pivovaru.
Plocha je vymezena z diivodu obnovy plivodni stavby.

Lokalita P.5 — lokalita se nachazi u Cerného Jezera, k.U. Hojsova StraZ se zptsobem vyuziti Obéanské
vybaveni komeréni (OK).

V sougasné dobé se zde nachazi objekt pro bydleni (dle katastru nemovitosti).

Objekt pro trvalé bydleni se v zadném pfipadé do této lokality nehodi a je tfeba jej upravit pro soucasné
potfeby. Plocha prestavby je vymezena také z divodu podpory mésta na zlepSeni souc¢asného stavu. Mésto
zde chce zajistit dostatec¢né kapacity pro socialni a technické zazemi. Lokalita u Cerného Jezera je velmi
turisticky atraktivni lokalita uvnitf narodniho parku. Z toho divodu neni vymezovana nova zastavitelna plocha,
ale pouze plocha prestavby.

Plocha oproti pavodni UPD je zmen$ena z ddvodu kolize s prvky USES — nadregionalni biocentrum.
Vymezenim plochy pfestavby a jejim zmensenim jsou respektovany pfirodni hodnoty narodniho parku.

ZELEZNA RUDA

Lokalita P.6 — lokalita se nachazi ve vychodni ¢asti od mésta Zelezna Ruda, k.u. Zelezna Ruda se zplisobem
vyuziti SmiSené obytné venkovské (SV).
V soucasné dobé zde dochazi k vystavbé autokempu, ale z davodu, ze areal neni dosud zkolaudovan, neni
mozné jej zahrnout do stabilizovanych ploch. Pro plochu jsou mimo jiné pfipusténé fadové domy. Plocha byla
individualné posouzena. Jedna se o lokalitu, ktera je pro fadové domy vhodna. Z ddvodu umoznéni fadovych
domd jsou pro lokalitu upravené podminky.

Vystavba probiha v souladu s platnou UPD.
Po spole€ném jednani:
Zmeéna zpusobu vyuziti byla provedena z ddvodu kladné vyhodnocené pfipominky.
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Po vefejném projednani:

Vétsi Cast plochy byla pfevedena do stabilizovanych ploch se zplsobem vyuziti ob&anského vybaveni
komeréniho (OK). Dlivodem je aktualizace zastavéného Uzemi a €ast plochy je jiz vyuzivana jako autocamp
se zazemim. V prabéhu procesu pofizovani dochazelo k postupné realizaci této funkce. Zbyla ¢ast plochy je
ponechana k puvodné uvazovanému zaméru — SV.

Lokalita P.7 — lokalita se nachazi v centralni ¢asti mésta Zelezna Ruda, lokalita Okula, k.u. Zelezna Ruda se
zpusobem vyuziti SmiSené obytné méstské (SM).

V soucasné dobé nehodnotné tzemi uréené k celkové transformaci. Plocha je vymezena z divodu ozdraveéni
pfedmétné casti uzemi. Pro plochu jsou stanovené podrobné podminky na zakladé zpracované projektové
dokumentace k uzemnimu rozhodnuti.

Lokalita P.8 — lokalita se nachazi v centralni &asti mésta Zelezna Ruda, lokalita matefska $kola, k.u. Zelezna
Ruda se zplsobem vyuziti Bydleni hromadné (BH), Rekreace — zahradkarské osady (RZ), Zelen — zahrady
a sady (ZZ), Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP), Veiejna prostranstvi vSeobecna (PU),
Doprava silni€ni (DS), SmiSené obytné méstské (SM).

Plocha je uréena k prestavbé z divodu, Zze matefska Skola jiz nefunguje a je tfeba takto hodnotné pozemky
transformovat k lepSimu vyuziti. Z urbanistického hlediska se jedna o velmi hodnotné Uzemi v centralni ¢asti
mésta a blizkosti vodniho toku Rezna.

Lokalita slouzi kdalSimu rozvoji meésta. Plocha je vymezena na zakladé podrobné urbanisticke
a architektonické studie. Snahou mésta je dale vytvofit pési propojeni (CNU.1) pfes vodni tok Rezna, z toho
dlvodu je vymezen koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

lokalni biokoridor LBK.95 a mimo zaplavové uzemi. V této Casti lokality je vymezena plocha ZP a to z divodu
zachovani funkénosti prvku USES azamezeni umisténi stavebnich objektll. Stanovené podminky
v zaplavovém uzemi jsou v souladu s ust. § 67 zakona ¢&. 254/2001 Sb., vodni zakon.

V misté stavajici matefské Skoly je vymezena plocha BH. Matefska Skola bude nahrazena novymi objekty pro
seniorské bydleni s pedovatelskou sluzbou. Uzemi pro seniorské bydleni a pro bytové domy bylo provéfeno
a posouzeno na zakladé zpracované architektonické studie. Pfi posouzeni urbanistického feseni je plocha
posouzena také z hlediska uvazovanych kapacit. Stanovené podminky vyuziti vychazi ze skute€nych
pozadavk( na umisténi zaméru.
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Plocha urbanisticky navazuje na stejny zplsob vyuziti smérem z centralni &asti Zelezné Rudy. V pfedmétné
lokalité se nachazi ¢ast stabilizovaného Uzemi, kde se nachazi bytovy dim, rodinny diim a rekreaéni objekt.
Je patrné, Ze se jedna o smiSené Uzemi a plocha SM je zde opodstatnéna. Také z vyse uvedeného je ziejmé,
Ze plocha BH vymezena v misté byvalé matefské Skoly je z hlediska sou¢asného charakteru zastavby vhodné
vymezena a jeji vymezeni je v souladu se stanovenou koncepci Uzemniho planu. Lokalita P.8 je specifickou
lokalitou v ramci uspofadani mésta Zelezna Ruda. Plocha P.8 je tvofena nékolika dil¢imi plochami s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, z nichz plochy podél Kratké ulice jsou charakterové zafazeny do plochy BH. Plochy smérem
k vodnimu toku objem zastavby klesé a u vodniho toku se zastavbou neuvazuje.

Tato urbanisticka kompozice je zcela jasné patrné i v celém sidle Zelezné Rudy. V centralnich &astech sidel

zastavby s nizkou vySkovou hladinou. Takto nastavena koncepce rozvoje obce je v souladu s ochranou
hodnot, zachovani exponovanych pohled( a zachovani genia loci Zelezné Rudy.

Zaijisténi prostupnosti uzemim je provedeno vymezenim plochy PU. Plocha PU bude slouzit k obsluze
ostatnich ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti.

Navrzenym fedenim dochazi k celkovému zlepSeni situace.

Po spole€ném jednani:
Zména zpusobu vyuziti byla provedena z divodu kladné vyhodnocené pfipominky.

Lokalita P.9 — lokalita se nachazi v jizni Casti mésta Zelezna Ruda, za Zelezniéni trati, lyzaFsky areal Samoty,
k.0. Zelezna Ruda se zplsobem vyuziti Ob€éanské vybaveni — sport (OS).

V soucasné dobé jsou zde umistény vyrobni a skladové haly.

Plocha OS je vymezena z duvodu zajisténi technickeho, socialniho zazemi pro lyZatsky areal Samoty. Plocha
byla vymezena na zakladé projektové dokumentace ,Rozvoj skiarealu Samoty — Zelezna Ruda“ ve stupni pro
Uzemni rozhodnuti.

Po vefejném projednani:
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Lokalita P.13 — lokalita se nachazi v centralni Casti mésta Zelezna Ruda, zahradkaFska osada u vodniho toku
Rezna se zplsobem vyuziti SmiSené obytné méstské (SM).

Plocha byla posouzena na plochu SM z dlvodu navazujici urbanistické struktury v predmétné lokalité.
Soucasné byla zohlednéna skute¢nost, Ze na pozemku parc. €. 659 je vydana vyjimka pro RD. Timto feSenim
dochazi ke komplexnimu a ucelenému feSeni.

DEBRNIK

Lokalita P.10 — jedna se areal byvalych kasaren pohraniéni straze, k.u. Debrnik u Zelezné Rudy se zplisobem
vyuziti Ob€éanské vybaveni verejné (OV).

Plocha je vymezena z divodu zlep$eni soucasného stavu Uzemi. Mé&sto Zelezna Ruda zde dlouhodobé
planuje vybudovani obanské vybavenosti — DUm s pecovatelskou sluzbou véetné souvisejicich staveb
a zafizeni. Pro plochu je vydano stavebni povoleni &.j. VUP/1276/20/69 — 330/3 ze dne 15.10.2020.
Pfedmétem stavebniho povoleni je:

e S0O-01 Dim s pecovatelskou sluzbou — 6x bytova jednotka 1 + KK, 2 x bytova jednotka, 2 + KK, 29x
dvoultzkovy pokoj, 2x jednoluzkovy pokoj (karanténa).

e S0-02 Bytovy dum pro sobéstacné seniory — 18x bytova jednotka 2 + KK, 1x bytova jednotka 4 + KK
(byt spravce arealu).

e S0-03 Technické objekty — 1x technicky objekt: 1. NP — technicka mistnost, marnice, kotelna, sklad
paliva 1, sklad paliva 2, nové vnitfni rozvody — vodovod, kanalizace, elektroinstalace, vytapéni a

1x chov zvéfe: 1. NP — chov zvéfe, nové vnitini rozvody — kanalizace, elektroinstalace, vytapéni.
e S0-04 Zahradni altany
e S0O-05 Komunikace a venkovni plo$né Upravy
e S0O-06 Sadové upravy.

Po spoleéném jednani

Po vefejném projednani:
Po vefejném projednani byla plocha vypusténa a pfevedena do stabilizovanych ploch. Ddvodem je aktualizace

zastavéného Uzemi a nékteré pozemky jsou jiz zastavéné.

Lokalita P.14 — lokalita se nachazi v centralni &asti sidla Spi¢ak, uvnitf zastavéného Uzemi se zptisobem
vyuziti Specifické jiné — méstské obytné (XX.MO).

Plochy méstskych sidel se vymezuji v pfipadech, kdy ¢lenéni na samostatné podrobnéjsi plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti nebylo ucelné s ohledem na cile a Ukoly Uzemniho planovani. PodrobnéjSim podtypem ploch
méstskych sidel jsou plochy méstské obytné (MO). Plochy méstské obytné se vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro kombinaci bydleni a sluzeb zahrnujicich pracovni pfilezitosti v€etné veskeré vefejné
infrastruktury a utvareji zaklad smiSeného obytného mésta. Plochy méstské obytné zahrnuji zejména pozemky
staveb a zafizeni uréenych pro bydleni, ob&anské vybaveni, obchod, administrativu, sport nebo jejich
kombinaci. Do ploch méstskych obytnych se zahrnuje vefejna infrastruktura, uliéni prostranstvi, méstské parky
a souvisejici doplrfikové stavby. Soudasti ploch méstskych obytnych mohou byt pozemky dalSich staveb
a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou sluitelné s obytnym vyuzitim.

Tento typ plochy je vymezen na z&kladé platného zakona &. 283/2021 Sb., a jeho provadéci vyhlasky
€. 157/2024 Sb., kde jiZ tento typ plochy definovan dle ust. § 32 pfedmétné vyhlasky. Vzhledem k situace, kdy
je uzemni plan pofizovan dle pfechodnych ustanoveni podle starého stavebniho zakona (€. 183/2006 Sb.)
a neni pfedmétny typ definovan ve vyhlasce je plocha oznadena jako plocha specifické jiné (XX).

Na zakladé provedenych podrobnych prizkumu a analyz jednotlivych sidel je zhodnocena absence centra
sidla Spi¢ak, kde se v souCasné dobé& nachazi kaskadovité parkovisté a dalSi plochy bez uceleného
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koncepéniho feseni k vytvofeni nového centra Spigak. Jedna se o tzemi, které je dnes z urbanistického
hlediska nefunkéni a sou€asnou situaci také ztézuji vedeni technickych infrastruktur v€etné ochrannych,
pfipadné bezpecnostnich pasem. Na zakladé vySe uvedeného souhrnu skute€¢ného stavu je plocha celého
centra zahrnuta do plochy s jednim zpUsobem vyuZiti — specifické jiné — méstské obytné. V ramci stanoveni
koncepce feSeného Uzemi jsou Uzemnim planem respektovany stavajici dopravni osy, které maji vazby na
prostupnost dalSiho Uuzemi.

Plocha je vymezena za G&elem definovani nového centra sidla Spi¢ak. Uzemni plan umozZriuje jen omezenou
moznost FeSeni véech aspektll urbanistického rozvoje v centru sidla Spiéak. S ohledem na potiebu vétsiho
detailu feSeni se jako vhodné vyfeSeni situace jevi budouci zpracovani regulaéniho planu vétsiho rozsahu pro
celé zajmové uzemi. Regulaéni plan provéfi konkrétni feSeni a zvazi dostatecné kapacity pro dopravni
infrastrukturu.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze jiz tUzemi bylo podrobeno nékolika riznym FeSenim, ktera se zcela odliSnymi
koncepcemi, je do budoucna ponechana ur€itd mira volnosti stanoveni detailni koncepce nového centra
Spi¢ak. Z divodu zajisténi ochrany Gzemi je plocha podminé&né poFizenim regulaéniho planu. Je vhodné celou
oblast zahrnout do nezbytnosti zpracovani regulacniho planu pfed dalSimi navazujicimi projekty.

podrobnéjsi FeSeni centraini Sasti Spic¢aku je velmi obtizné provést v méFitku a podrobnosti tzemniho planu.
Timto regulaénim planem bude provéfena i moznost vybudovani centralniho prostoru, zklidnéni cest, zelené
apod. S moznosti provéfovani vhodného feSeni v podrobnéj§im méfitku souvisi téz potfeba zmény
jednotlivych vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti do jedné viceucelové plochy v iGzemnim planu
s oznacenim XX.MO, ktera bude nasledné v regulacnim planu délena na dil€i urbanistické celky s pfisluSnymi
funkcemi.

ODUVODNENi VYMEZENi PLOCH ZMEN V KRAJINE

Lokalita K.1 — lokalita se nachazi severni &ast spravniho Uzemi mésta Zelezna Ruda, k.u. Hojsova Straz se
zpUsobem vyuziti PFirodni vSeobecné (NU).
Plocha je uréena ke zlepSeni a stabilizaci pfirodnich hodnot.

Lokalita K.2 — lokalita se nachazi v lokalité Denkdv Dvar, navazujici na zastavéné Gzemi, k.U. Hojsova Straz
se zpusobem vyuziti Lesni vSeobecné (LU).

Lokalita K.3 — lokalita se nachazi v lokalité Denkudv Dvir, navazujici na zastavéné uzemi, k.u. Hojsova Straz
se zplUsobem vyuziti Pfirodni vSeobecné (NU).

Vymezené plochy pfimo souvisi s feSenim a vymezenim zastavitelnou plochou Z.1/SV. Plocha je pfevzata

z ptivodni UPD a znovu posouzena. V souvislosti s izemnim rozvojem a vyvojem je plocha upravena dle
skute€ného stavu v Uzemi. Dle skute€nosti jsou vymezeny také plochy zmén v krajiné K.2/LU a K.3/NU.

Lokalita K.7, K.11, K.12, K.13, K.16, K.18, K.20, K.21, K.22, K.27, K.30 — K.32: ZpUsob vyuziti Zelen — parky
a parkové upravené plochy (ZP)

Zarazeni plochy je v souladu s ust. § 7a vyhlasky €. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Plochy zmén jsou vymezeny zejména z duvodu smluvnich vztahd souCasnych i budoucich mezi Méstem
Zelezna Ruda a statnim pozemkovym ufadem. Plocha zelené je souasné vymezena z duvodu spinéni
poZadavku na dostateéné kapacity vefejnych prostranstvi dle ust. § 7 vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani uzemi.

Plochy jsou pfevzaty z ptivodni UPD a znovu posouzeny.

Po spoleéném jednani

Plochy K.4, K.5, K.6, K.8, K.9, K.19 byly z navrhu UP vypu$tény zahrnuty dle skuteéného stavu tzemi do
ploch pfirodnich vSeobecnych (NU).

Po vefejném projednani:
Plochy K.10, K.14, K.17, K.23, K.24, K.25 byly z navrhu UP vypustény a zahrnuty dle skuteéného stavu Gzemi.

Z duvodu zachovani celistvosti Uzemi, které je prokazatelné vyuzivano pfednostné pro sjezdové lyzovani, tedy
pro funkci sportovni, Ize z urbanistického hlediska vymezit plochu jako jeden celek ve funkci OS. K. 23, K.24,
K.25 Ize z hlediska funkce zaménit za OS.
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Lokalita K.15 — lokalita se nachazi v lyzafském arealu Spicak, se zplisobem vyuziti Obéanské vybaveni —
sport (OS).

Plocha je vymezena z diivodu vybudovani a rozsifeni lyZzafského arealu Spi¢ak. Na ploSe se neuvaZuje se
zastavbou, pouze nezbytné vybaveni souvisejici s pozadovanym zamérem.

Plocha je pfevzata z ptvodni UPD a znovu posouzena.
Po spole€ném jednani:

Pro plochu byly upraveny, zejména doplnény podminky vyuziti. Uprava byla provedena na zakladé pozadavku
dot&eného organu.

Lokalita K.26 — lokalita se nachazi, v jihozapadni ¢asti mésta Zelezna Ruda, za Zelezniéni trati, se zplisobem
vyuziti SmiSené nezastavéného Gizemi vSeobecné (MU).

Plocha je vymezena z dlivodu zaji$téni ochrany pred ohroZzenim pfed povodnémi. Vymezeni plochy vychazi
ze znalosti mistnich pomérd, mistnich a morfologickych podminek terénu. Pfedmétna lokalita je vlivem
vodniho toky lehce podmacena a to také z dlivodu Ze se jedna o vhodné rozlivové tizemi.

Lokalita K.28, K.29 — lokalita se nachazi jizni casti mésta Zelezna Ruda, za Zelezniéni trati, lyzarsky areal
Samoty, k.U. Zelezna Ruda se zpUsobem vyuziti Obcanské vybaveni — sport (OS).

Plochy jsou vymezeny na zakladé projektové dokumentace ,Rozvoj skiarealu Samoty — ZeIané Ruda“
k tzemnimu rozhodnuti. Projektova dokumentace je zpracovana v souladu se sou¢asné platnou UPD.

Po spole¢ném jednani:

Pro plochu K.29 byly upraveny, zejména doplnény podminky vyuziti. Uprava byla provedena na zakladé
pozadavku dotéeného organu.

Po vefejném projednani:

Lokalita K.33 — lokalita se nachazi v severni &asti od mésta Zelezna Ruda, ze severni strany navazuje na
lyzafsky areal Nad Nadrazim se zplsobem vyuziti Obéanské vybaveni — sport (OS).

Plocha je vymezena z ddvodu vybudovani a rozsSifeni lyzafského aredlu Nad Nadrazim. Na plose se
neuvazuje se zastavbou, pouze nezbytné vybaveni souvisejici s pozadovanym zamérem.

Plocha je prevzata z ptivodni UPD a znovu posouzena. Koncepéné se jedna o Gzemi k dané funkci vhodné,
nevytvarejici zcela nové vyuziti oproti okolnimu tuzemi.

Lokalita K.34 — lokalita se nachazi v jizni &asti sidla Spi¢ak se zptisobem vyuziti Ob&éanské vybaveni — sport
(0S).

S ohledem na kontinuitu uzemné planovaci dokumentace je plocha vymezena jako navrhova zména v krajiné.
Plocha vhodné doplfuje zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy. NenaruSuje kompaktni pohled na sidlo v této
¢asti. Plocha je vymezena dle skute¢ného vyuzivani Uzemi — sjezdovou trati.

Z davodu pozadavku dotéeného organu je vlozena podminka pro odlesfiovani, umisténi staveb, terénni
upravy & zména struktury lesniho spole€enstva budou pfedem posouzeny v procesu EIA.

Lokalita K.35 — lokalita se nachazi vychodné &asti od mésta Zelezna Ruda se zptisobem vyuziti Obéanské
vybaveni — sport (OS).l v tomto pfipadé je areal vymezen dle skuteEného stavu vyuziti s funkci OS.

ODUVODNENi DOPRAVNI INRASTRUKTURY

Koncepce dopravni infrastruktury ve spravnim Gzemi mésta Zelezna Ruda vychazi ze soucasné dopravni
situace. Hlavni patefni skelet tvofi silnice I. a Il. tfidy, ktery je doplnén regionalni Zelezniéni trati. Tento hlavni
dopravni skelet plné respektuje morfologii terénu. Hlavni komunikacni sit' je dale doplnéna siti mistnich
a ucelovych komunikaci. Silnice I. a Il. tfidy jsou Uzemné stabilizovany, Zelezniéni trat je Uzemné stabilizovana.

Silniéni doprava:

Stavajici systém mistnich a ucelovych komunikaci bude i nadale vyuzivan. Vznik novych komunikaci je
pfipustny i v plochach nezastavéného Uzemi. Vybudovani odpovidajicich komunikaci a rozSifeni vefejného
prostranstvi dle predepsanych parametrli musi pfedchazet realizaci zastavby v rozvojovych plochach —
v rozvojovych plochach musi byt umoZnén vznik novych komunikaci v Sifkovych parametrech v souladu
s pfislusnymi normami dle druhu dtvodu vzniku komunikace.
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Zaméry nadmistniho vyznamu:

CNZ.1 Koridor je vymezen pro stavbu silnice . tfidy — jihovychodni obchvat s tunelem. Koridor je oproti 1.
aktualizaci ZUR zpresnén, dopravni koridor je napojen na evropskou silnici ES3 (propojeni Plzné a Mnichova)
ve 2 mistech — z vychodni a ze zapadni strany Zelezné Rudy. Silnice 1/27 nese rovnéz oznaceni ES3.

Dopravni koridor dale vede aZ ke spoleéné hranici CR a SRN, kde nenavazuje na sousedni tzemi z dlivodu,
Ze na strané SRN neni vymezen.

Koridor je sougasné vymezen jako vefejné prosp&$na stavba z diivodu zachovani souladu s AZUR.
Prioritni dalkova cyklotrasa (CT 38): Plzen — Klatovy — Nyrsko — Zelezna Ruda

Z hlediska AZUR se jedna o ukol pro izemni planovani obci. Vymezeni koridoru dalkové cyklotrasy se provadi
na zakladé zpracovanych prizkumu a podrobnéjSich studii, které doposud nebyly zpracovany. V souCasné
dobé se neuvazuje s vytvorenim této cyklotrasy na uzemi mésta Zelezné Rudy.

Zaméry lokélniho vyznamu:

CPU.1 Uprava stavajici kfizovatky silnice II. tfidy (11/190) a silnice IlI. tfidy (111/19023), koridor plo$né
vymezeny Uzemni planem je vymezen z divodu zlepSeni dopravnich podminek v kfizovatce. Z diivod( obav,
aby nemohlo dojit k zamezeni vybudovani zaméru je koridor vymezen jako verejné prospésna stavba. Verejné
prospésna stavba je vymezena v souladu s ust. § 170 zakona ¢. 183/2006 Sb.

CNU.2 Navrh cyklostezky, koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti vymezeny Uzemni planem je
vymezen z diivodu zaji$téni bezpe&ného propojeni sidel Zelezna Ruda a Spitak stezkou pro pési a cyklisty.
Cyklotrasa je navrzena podél stavajici silnice Il. tfidy. Vymezenim koridoru mimo silnici Il. tfidy je zajisténa
bezpeénost provozu. Z divodu obav, aby nemohlo dojit k nerealizaci zaméru, je koridor vymezen jako vefejné
prospésna stavba. Verejné prospésna stavba je vymezena v souladu s ust. § 170 zakona ¢. 183/2006 Sb.

CNU.1 Navrh premosténi vodniho toku Rezna, koridor nad plochami s rozdilnym zp(isobem vyuZiti
vymezeny Uzemnim planem. Vymezeny koridor je vymezeny pouze pro pési. Divodem je, Ze se jedna o misto,
kde neni zadouci pFipustit automobilovou dopravu. Most/lavka nebo jiny typ pfemosténi bude slouzit vyhradné
pro mistni obyvatele. Pfemosténi vyrazné zlepSi prostupnost GUzemi. Z divod( obav, aby nemohlo dojit
k zamezeni vybudovani zaméru, je koridor vymezen jako vefejné prospésna stavba. Vefejné prospésna
stavba je vymezena v souladu s ust. § 170 zakona ¢. 183/2006 Sb.

CNU.3 Dopravni obsluha stavajicich objekti v lokalité Spiéak, koridor nad plochami s rozdilnym
zpusobem vyuziti vymezeny uzemnim planem.

S ohledem na zachovéani kontinuity Uzemniho planovani je vymezen dopravni koridor nad plochami
s rozdilnym zpUsobem (ij. pfekryvny). Z diivodu, Ze se nejedna o stavajici komunikaci evidovanou v katastru
nemovitosti, ale komunikaci patrnou v Uzemi a aktivhé vyuzivanou, je komunikace posouzena jako novy
Zamer.

Trasa komunikace se odchyluje od jejiho plvodniho vymezeni v pfedchozich Uzemné planovacich
dokumentacich z divodu mozZnosti zookruhovani dopravni obsluhy (v severni ¢asti), Sitka dopravniho koridoru
je proménna, aviak je dodrzena minimalni Sife 8 m.

Urbanisticky je vhodné vymezeni koridoru i vychodnim smérem k pozemkam parc. €. 326/5, 326/3 a dalSim,
aby bylo pro uzivatele daného uzemi komfortni dopravni napojeni vyuzivanych rekreacnich objektu.

CNU.4 Dopravni obsluha plochy Z.39 a dalSi €asti uzemi

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti vymezeny uzemnim planem. Pro plochu Z.39 je vymezen
prekryvny dopravni koridor CNU.4 za ucelem zajisténi legislativnich pozadavk(i na dopravni obsluhu uzemi.

Drazni doprava:

Drazni doprava se ve spravnim uzemi déli na regionalni Zeleznicni trat ¢. 183 a lyZafské vleky a lanovky.
Uzemni plan vymezuje nize uvedeny koridor zelezni¢ni dopravy (CPZ.1, CPZ.2, CPZ.3, CPZ.4,CPZ.5, CPZ.6,
CNZ.2, CNZ.3):

Koridory pro elektrizaci stavajici Zzeleznice Klatovy — Zelezna Ruda, véetné& pfipadné Upravy trasy Zeleznice.
Koridor je primarné ur€en pro umistovani staveb a zafizeni ur€enych k realizaci elektrizace €i pfipadné upravy
trasy, je v8ak do n&j mozno umistovat i dalSi stavby dopravni a technické infrastruktury, které neznemozni
nebo neomezi realizaci elektrizace €i pfipadné Upravy trasy.
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V misténi vedeni Zelezni¢ni trati v tunelech jsou koridory vymezeny nad plochami s rozdilnym zpusobem
vyuZziti.

Koridor je primarné uren pro umistovani hlavniho objektu stavby (stavba Zeleznice a jeji elektrizace) a k nému
nalezejicich souvisejicich objektd (napf. mostni objekty, destové usazovaci nadrze, propustky, protihlukova
opatfeni, vegetace) a sekundarné pro umistovani staveb vyvolanych (napf. vyvolané prelozky komunikaci
nizSich tfid, inzenyrskych siti, polnich cest), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat.

Z davodu, Ze jsou koridory vymezeny pouze v ramci pozemku drahy, neni nutné je vymezovat jako vefejné
prospésné stavby.

Turistické trasy (cyklo, pési, hipo, zimni bézecké...) je nutno zachovat. VSechna pési propojeni v sidle
a krajiné je nutno nadale nechat prichodna, nebot hraji velmi dulezitou roli v propojeni jednotlivych ¢asti sidla
a zaroven zajistuji bezpecénost chodcl. Soucasny systém turistickych a cykloturistickych tras zuUstane
zachovan a bude dale postupné rozvijen. V zajmu rozvoje turistiky a cestovniho ruchu Ize v ramci pfipustnych
zpUsobu vyuziti stavajicich i zastavitelnych ploch rozsifit doplfikova zafizeni (odpocivadla, informaéni tabule,
apod.).

Zatizeni Uzemi hlukem

Ve vypoctu je pouzito hodnot dopravniho zatiZeni z celostatniho scitani dopravy prepoctenych k roku 2030 za
pouziti ristovych koeficientd RSD CR.
Hluk ze silniéni dopravy

HLUK ZE SILNICNI DOPRAVY ~ UP ZELEZNA RUDA

(VYHLED DO R. 2035) SCITANI:2020
M n N S \% \% ISOFONA Lygq (dB)
USEK intenz intenz podil sklon rychl rychl  |povreh Fl F2 F3 X POHLTIVY ODRAZIVY
24h nakl. % dovol | vypog 50 60 50 60

3-0676

127
vytst.190 — zaust. 190

extravilan 5023 314 10,41 3<s<4 90 70 ASF 3 1,21 1 1140 138 35 >500 89

5023 314 10,41 3=s<4 50 45 ASF 1,2 1,21 1 456 80 20 269 38
intravilan

3-0670

127 9
zatist. 190 — st.hr. CR-SRN

extravilan 4690 293 10 2553 90 70 ASF 29 1,3 1 851 116 30 182 68

4690 293 10 2<s<3 50 45 ASF LI15 13 1 438 79 20 263 36
intravilan

T11.80

/190 N
Zelez. Lhota k..z. — vyust. do 190H
extravilan 2774 173 11,61 56 90 70 ASF 3.1 25 1 1341 152 41 >500 102
extravilin s<1 90 70 ASF 3,1 1 1 536 90 23 305 69
. R 2774 173 1161 5556 50 45 ASF 1,26 14 1 305 64 14,5 198 26
intravilan
.17

1/190
Zaust. do 190H - vyust. do 190
extravilan 2774 173 1161 Iss<2 90 70 ASF 3.1 1,06 1 568 92 23 313 47

2774 173 11,61 3<s<4 50 45 ASF 1,26 1,21 1 264 60 14 174 24

intravilan

Hluk z zelezni€ni dopravy

HLUK Z ZELEZNICNi DOPRAVY — UP ZELEZNA RUDA

m ISOFONA Lgq (dB)
TRATOVY USEK: ¢.183 M poc. @ F4 F5 F6 x [ POHLTIVY [ ODRAZIVY
Zelezna Ruda- Klatovy Poc. vl. vlak/ | Trakce | Rychl. | délka 50 60 50 60
24h hod. km/hod | vlaku
Osobni: 16 1 M 90 2 1 223 | 0,6 | 1873 | 49 11 134 16
Nikladni: - - - - - - - - -

84/198



oy i N S1-48% : usek s rychlosti 90km/hod

- S2=46%

usek s rychlosti 50km/hod

Lohberg

Sommerau

U lokalit, které zasahuji do OP silnice I, Il. a lll. tfidy a OP drahy je moznost zasazeni nepfiznivymi vlivy
z dopravy, predevsSim hlukem. Vystavbu novych obytnych objektl je tfeba situovat mimo ochranné pasmo
silnic z divodu moznosti plsobeni negativnich vlivi zplisobenych dopravnim provozem. V chranéném
venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi silnici ., II. a lll. tfidy je nutné
dodrzovat nejvySe pfipustné hodnoty hluku. V pfipadé nedodrzeni hlukovych limitd budou pfipadna
protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investorud této zastavby, a to mimo pozemky silnice. V pfipadé
nedodrzeni hlukovych limitd budou pfipadna protihlukova opatfeni vybudovana na naklady investoru této
zastavby, a to mimo pozemky silnice.

ODUVODNENI TECHNICKE INRASTRUKTURY

VODOHOSPODARSKEHO RESENI

Vyznam uzemi pro vodni hospodarstvi

Z hlediska ochrany vodohospodéafskych zajm( nevyplyvd pro mésto Zeleznd Ruda 2adna mimofadna
opatfeni, ktera by limitovala nebo ovlivhovala pfedpokladany rozvoj. V ramci ochrany vod se nepovoluji zadné
nové zdroje znecisténi povrchovych a podzemnich vod.

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Pfirozenym vodnim recipientem jizni &asti spravniho Gzemi (Zeleznd Ruda, Spitak) je vodni tok Rezna
s pfitoky Jezerniho potoka a Svarozné — povodi feky Dunaj. Pfirozenym vodnim recipientem severni Casti
spravniho Uzemi (Hojsova Straz) jsou feka Uhlava, Zelensky potok, Bily potok — povodi feky Vitavy.

Rezna protéka jizni casti mésta Zelezné Rudy, kde je provedena regulace.

Koncepce vodohospodaiského feSeni predpoklada zachovani stavajiciho stavu vodnich ploch a vodoteéi.
Doporucuje se minimalizace zasah( do odtokovych poméru v krajiné a nedoporucuje se provadét zejména
vesSkera dal8i opatieni, smé&fujici k urychlovani povrchového odtoku vod s naslednym rozvojem vodni eroze.
Nelze navrhovat zadné technické Upravy vodnich tokd spojené s napfimovanim vodoteci, zvétSovanim jejich
podélného spadu nebo snizovanim drsnosti dna i breh(.

V Gzemi se nachazi 2 vyznamna ptirodni jezera — Cerné a Certovo, ktera zlistavaji zachovana.

Zasobovani pithou vodou

Zasobovani mésta Zelezna Ruda pitnou vodou vyhovuje souasnému stavu. Do budoucna bude nezbytné
posilit stavajici vodovodni zdroje. V nékterych pfipadech mlze nastat situace, kdy zajiSténi dostate¢ného
mnoZstvi vody bude limitovat novou vystavbu.
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Koncepce feSeni zasobovani mésta pitnou vodou spociva v navrhu zdsobovani vymezenych rozvojovych
ploch ze stavajici vodovodni sitg, stavajici koncepce vodovodni sité neni Uzemnim planem podstatné ménéna.
Vzhledem k rozmisténi stavajici sité v celém zastavéném uzemi se jedna pouze o dil¢i navrhy spodivajici
v prodlouzeni a pFipadné zokruhovani stavajicich zasobovacich fadu. Stavby vyzadujici napojeni na zdroj
vody a zneSkodriovani odpadnich vod byly pfednostné napojeny na vefejny vodovod a na vefejnou kanalizaci.

Nové vodovodni Fady budou ukladany do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi
vSeobecnych (PU). Timto feSenim do budoucna nebudou limitovany vlastnické vztahy zadnymi vécnymi
bfemeny ¢&i jinymi zatéZemi soukromych pozemka.

U vSech navrzenych zastavitelnych ploch je preferovano pfipojeni na hlavni vodovodni fad. V lokalitach mimo
sidla s vodovodnim fadem bude feSeno zasobovani vodou individualné v zavislosti na mistnich podminkach.

Zdroje pozarni vody
Zdrojem pozarni vody je pozarni nadrz a koncepce se do budoucna neméni.

Zdroje znecisténi, odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Splaskova kanalizace

V navrhu je respektovana stavajici kanaliza¢ni sit mésta v&etné Cistirny odpadnich vod, na které budou
napojeny rozvojové plochy vymezené Gzemnim planem. V UP Zelezna Ruda je kladen velky diiraz na navrh
oddilné kanalizace, u nové vymezenych zastavitelnych ploch, s postupnym rozsifovanim oddilné kanalizace
je pocitano i v pfipadé rekonstrukci stavajici kanaliza¢ni sité ve stavajici zastavbé. Kanaliza¢ni sit byla
v celém zastavéném Uzemi mésta jiz realizovana v€etné oddélenych mistnich &asti, koncepce feSeni proto
spocCiva v navrhu odkanalizovani vymezenych zastavitelnych a prestavbovych ploch. Stavby, vyzadujici
napojeni na zdroj vody a zneskodriovani odpadnich vod, byly pfednostné napojeny na vefejny vodovod a na
vefejnou kanalizaci.

V pfipadech, kdy neni mozné napojeni na vefejnou kanalizacni a vodovodni sit, Ize FeSit likvidaci splaskovych
vod a zasobovani vodou individualné (nepropustné jimky, malé domovni COV apod.) Po vybudovani vefejné
kanalizaéni a vodovodni sité budou objekty napojeny na tuto sit.

Zastavitelné plochy v uzemnim planu se koncepéné navrhuje odkanalizovat do oddilné splaskové kanalizace.
Neni-li kanalizace v misté k dispozici, odpadni vody se budou zneSkodriovat pfimym ¢&isténim v domovnich
COV s naslednym vypousténim do vod povrchovych nebo podzemnich. V pripadé technické neproveditelnosti
domovnich COV bude likvidace odpadnich splaskovych vod realizovana akumulaci v nepropustné jimce
(Zumpé) s naslednym vyvaZzenim akumulovanych vod na zafizeni schvéalené pro jejich zneSkodnéni.

Podminka byla upravena na zékladé poZadavku dotéeného organu v souladu s platnou legislativou.

Destové vody budou i nadale odvadény stavajicim zpUsobem. Doporu€uje se maximalni mnozstvi
srazkovych vod zasakovat do pldy pfirozenym zplisobem a minimalizovat zpevhovani ploch nepropustnymi
materialy.

ENERGETICKE RESENI

Zasobovani elektrickou enerqii

Pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuZito vykonu stavajicich trafostanic, v pfipadé nutnosti je
mozno stavajici trafostanice vyménit za vykonnéjsi, eventualné je doplnit v plochach, které technickou
infrastrukturu pfipoustéji.

Zasobovani ostatnich vétsich ploch uréenych pro vyrobni a komeréni vyuziti bude FeSeno dle potfeby
pfipojenim ze sité VN (prostfednictvim odbératelské trafostanice) nebo NN dle pozadovanych odbérl.
V dosahu ploch prochazeji dostate¢né kapacitni trasy VN 22 kV, z nichz je mozné zasobovani primyslovych
ploch elektrickou energii realizovat.

Eventualni prelozky elektrického vedeni budou feseny v souladu s platnou legislativou. Podminkou napojeni
je i soubé&zné provadéna uprava a rekonstrukce sité NN. Stavajici sekundarni sit vyhovuje pro dnesni zatizeni
a v navaznosti na nové navrzené plochy se bude postupné pfizpusobovat, zejména ve vybranych Usecich
nové vystavby, a kabelizovat do zemé. Dimenzovani této sité se provede s ohledem na druh topného média.
Sit' nizkého napéti bude rozSifena a zahusSténa novymi vyvody v ramci stavajicich a navrzenych ploch
vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury.

Nové koridory pro elektrické vedeni UP nevymezuije.
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Zasobovani plynem

Plynovodni sit ve mésté je z technického i kapacitniho hlediska dostacujici, v Uzemnim planu neni pocitano
se zménou koncepce zasobovani mésta zemnim plynem. V novych zastavitelnych plochach je prevazné
pocitano se zdsobovanim plynem ze stavajici stfedotlaké sité. Nové koridory pro plynovod UP nevymezuje.

Je pocitano s vyuzitim plynu pro vytapéni i pro pfipravu TUV a pokrmu. Tepelné zdroje budou v individualnim
provedeni.
Nové plynovodni Fady budou ukladany ve vefrejném prostoru v souladu s platnou legislativou.

Zasobovani teplem a obnovitelné zdroje energie

Tepelné zdroje budou v individualnim provedeni.

Vybér zdroje energie nelze Uzemnim planem pfedepsat. Navrh vytapéni bude orientovan na kombinaci
riznych zdroju energii, napf. elektrického akumulaéniho, pfimotopného elektrického vytapéni v kombinaci
s tepelnymi Cerpadly, vyuziti biomasy, solarnich kolektor(i na stfechach objektl apod. Pfipustné je vyuZiti
i tradi€nich zdrojl energie — kotle na pevna paliva.

Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusSi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského
programu snizovani emisi tak, aby pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrzeni pfipustné urovné
znecisténi ovzdusi.

Vzhledem k charakteru tzemi by mélo byt v maximalni mife uzivano alternativni energie (tepelna €erpadia,
slunecni energie atp.). Postupna nahrada tepelnych zdroju pfinese vyrazné zlepSeni Cistoty ovzdusi.

Telekomunikace a radiokomunikace

Resené Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové telekomunikaéni plochy. Je nutné respektovat stavajici
trasy telekomunikacnich kabelll a jejich ochranna pasma. Rozvoj telekomunikaéniho provozu v tzemi bude
zajistovan rozsifovanim pevné komunikaéni sité, spolu s vyzitim nabidek operatord mobilni sité. V pFipadé
rozvoje mobilnich operator( Ize vyuzit spole€ny objekt.

Odpadové hospodarstvi

Nakladani s odpady je feSené zakonem ¢&. 541/2020 Sb., ,O odpadech®, v platném znéni a pfisluSnou
provadéci vyhlaskou o systému shromazdovani, sbéru, pfepravy, vyuzivani a odstrafiovani komunalnich
odpadd, véetné systému nakladani se stavebnim odpadem.

V feSeném uzemi se nenachazeji zadné lokality nepovoleného skladkovani.

Komunalni odpad bude nadéle tfidén a v maximalni mife vyuzivan, nevyuZzitelné slozky komunélniho odpadu
budou zajiStovany svozem na Fizenou skladku. Tuhy komunalni odpad bude i nadéle shromazdovan
v odpadovych nadobach a odvazen ke zpracovani dle zakona o odpadech. Zafizeni pro kratkodobé
shromazdovani domovniho odpadu (kontejnery pro tfidény odpad) jsou pfipustna v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti jako souvisejici technicka (pFip. vefejna) infrastruktura.

CIVILNi OCHRANA

Navrh UP je zpracovan dle pozadavki civilni ochrany v souladu s vyhlaskou &. 380/2002 Sb., k pfipravé
a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva, v platném znéni.

V pfipadé vzniku mimoradné situace bude postupovano podle Krizového, respektive Havarijniho planu
Plzeriského kraje.

ODUVODNENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Dopravni infrastruktura

OZN. KORIDOR /

VPS PLOCHA UCEL A ODUVODNENI

Koridor pro stavbu silnice I. tfidy — jihovychodni obchvat s tunelem

VD A1 CNZ.1 Koridor je oproti 1. aktualizaci ZUR zpfesnén, dopravni koridor je napojen na
) ) evropskou silnici E53 (propojeni Plzné a Mnichova) ve 2 mistech — z vychodni
a ze zapadni strany Zelezné Rudy.
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Dopravni koridor dale vede aZ ke spole¢né hranici CR a SRN.
Koridor nad plochami s rozdilnym zpUsobem vyuziti z nadfazené dokumentace.

Koridor je soucasné vymezen jako vefejné prospésSna stavba z dlvodu
zachovani souladu s AZUR.

Uprava stavajici kfizovatky silnice Il. tfidy (11/190) a silnice Ill. tFidy (111/19023)
Koridor ploSné vymezeny Uzemni planem.

VD.2 CPU.1 Z davodu obav, aby nemohlo dojit k zamezeni vybudovani zaméru je koridor
vymezen jako vefejné prospésSna stavba. Vefejné prospéSna stavba je
vymezena v souladu s ust. § 170 zakona €. 183/2006 Sb.

Navrh cyklostezky
Koridor ploSné vymezeny Uuzemni planem.

VvD.3 CPU.2 Z diivodl obav, aby nemohlo dojit k zamezeni vybudovani zaméru je koridor
vymezen jako vefejné prospédna stavba. Vefejné prospésSna stavba je
vymezena v souladu s ust. § 170 zakona ¢. 183/2006 Sb.

Navrh premosténi vodniho toku Rezna
Pfemosténi bude uréeno pouze pro pési.
Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti vymezeny Uzemnim

vD.4 CNU.1 planem.

Z davodl obav, aby nemohlo dojit k zamezeni vybudovani zaméru je koridor
vymezen jako vefejné prospédna stavba. Vefejné prospéSna stavba je
vymezena v souladu s ust. § 170 zakona ¢. 183/2006 Sb.

Parkovisté

Plocha dopravy silniéni (DS) jsou vymezené z divodu zajisténi sluzeb pro

VD.5 Z.12/DS plochu OS a OK. Doprava silni¢ni zajisti dostate¢né parkovaci kapacity.

' ) Z duvodl obav, aby nemohlo dojit k zamezeni vybudovani zaméru je plocha
vymezena jako vefejné prospéSna stavba. Vefejné prospéSna stavba je
vymezena v souladu s ust. § 170 zakona €. 183/2006 Sb.

Parkovisté
Doprava silni¢ni zajisti dostate¢né parkovaci kapacity.

VD.6 Z18/DS | 7 diivodl obav, aby nemohlo dojit k zamezeni vybudovani zaméru je plocha
vymezena jako vefejné prospéSna stavba. Vefejné prospésSna stavba je
vymezena v souladu s ust. § 170 zdkona €. 183/2006 Sb.

Parkovisté
Doprava silni¢ni zajisti dostate¢né parkovaci kapacity.

vD.8 Z.31/DS Z ddvodl obav, aby nemohlo dojit k zamezeni vybudovani zaméru je plocha
vymezena jako vefejné prospéSna stavba. Vefejné prospésSna stavba je
vymezena v souladu s ust. § 170 zdkona €. 183/2006 Sb.

Parkovisté
Doprava silni¢ni zajisti dostate¢né parkovaci kapacity.

VD.9 Z.34/DS | 7 divodl obav, aby nemohlo dojit k zamezeni vybudovani zaméru je plocha
vymezena jako verejné prospéSna stavba. Vefejné prospéSna stavba je
vymezena v souladu s ust. § 170 zakona €. 183/2006 Sb.

Parkovisté
Doprava silni¢ni zajisti dostate¢né parkovaci kapacity.

VD.10 Z.35/DS Z divodl obav, aby nemohlo dojit k zamezeni vybudovani zaméru je plocha
vymezena jako vefejné prospéSna stavba. Vefejné prospésSna stavba je
vymezena v souladu s ust. § 170 zdkona €. 183/2006 Sb.

Parkovisté

VD.11 P.8/DS

Doprava silni¢ni zajisti dostate¢né parkovaci kapacity.
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Z diivodll obav, aby nemohlo dojit k zamezeni vybudovani zaméru plocha
vymezena jako vefejné prospésna stavba. Verfejné prospédna stavba je
vymezena v souladu s ust. § 170 zakona ¢. 183/2006 Sb.

VD.12

Z.46/DS

Dopravni obsluha lyzarského arealu Samoty

V severni ¢asti je vymezena plocha DS za ucelem zaijisténi dopravni obsluhy
lyzafského aredlu Samoty. Tato plocha je rovnéz vymezena na zakladé
projektové dokumentace ,Rozvoj skiarealu Samoty — Zelezna Ruda“ ve stupni
pro uzemni rozhodnuti.

Z diivodl obav, aby nemohlo dojit k zamezeni vybudovani zaméru je plocha
vymezena jako vefejné prospésna stavba. Vefejné prospédna stavba je
vymezena v souladu s ust. § 170 zakona ¢. 183/2006 Sb.

VD.13

Z2.55/DS

Rozsireni stavajiciho parkovisté
Doprava silni¢ni zajisti dostate¢né parkovaci kapacity.

Z diivodl obav, aby nemohlo dojit k zamezeni vybudovani zaméru je plocha
vymezena jako vefejné prospésna stavba. Vefejné prospédna stavba je
vymezena v souladu s ust. § 170 zakona ¢. 183/2006 Sb.

VvD.14

Z.57/DS

Dopravni infrastruktura

Z divodl obav, aby nemohlo dojit k zamezeni vybudovani zaméru je plocha
vymezena jako vefejné prospéSna stavba. Vefejné prospéSna stavba je
vymezena v souladu s ust. § 170 zakona ¢. 183/2006 Sb.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Technicka infrastruktura

OZ% | PLOCHA UGEL A ODUVODNENI
Navrh ploch pro zajisténi obsluhy uUzemi technickou infrastrukturou — vodni
hospodarstvi
Lokalita slouzi k dal§imu rozvoji sidla. Plocha je vymezena z divodu zajisténi
zlep$eni situace technické infrastruktury — vodni hospodafstvi ve spravnim
VT A Z17TW uzemi mésta. Vymezenim této plochy dojde bezesporu k podstatnému zlep3eni

a zkapacitnéni technické infrastruktury. Tim je naplnén jeden z hlavnich ukolu
uzemniho planu — posilit stavajici vodni zdroje.

Z divodl obav, aby nemohlo dojit k zamezeni vybudovani zaméru je plocha
vymezena jako vefejné prospéSna stavba. Vefejné prospé&sSna stavba je
vymezena v souladu s ust. § 170 zdkona €. 183/2006 Sb.

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Zalozeni prvka USES

OZN. &

VPO UCEL
LBC.2302 (Pepik) — lokalni biocentrum vliozené do regionalniho biokoridoru (LBCRBK)

VuA1 Z divodu obav, aby nedoslo k zamezeni realizaci zaméru, je koridor vymezen jako vefejné
prospésné opatfeni.
RBK.24 — regionalni biokoridor

Vu.2 Z divodu obav, aby nedoslo k zamezeni realizaci zaméru, je koridor vymezen jako vefejné
prospésné opatfeni.
LBC.2401 (Nad Alzbétinem) — lokalni biocentrum vlozené do regionalniho biokoridoru

VU3 (LBCRBK)

) Z duvodu obav, aby nedoSlo k zamezeni realizaci zaméru, je koridor vymezen jako vefejné

prospésné opatfeni.
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vU.4

LBK.43 — lokalni biokoridor

Z duvodu obav, aby nedoslo k zamezeni
prospésné opatieni.

realizaci

zameéru, je koridor vymezen jako vefejné

VvU.5

LBK.45 — lokalni biokoridor

Z davodu obav, aby nedoslo k zamezeni
prospésné opatieni.

realizaci

zameéru, je koridor vymezen jako vefejné

VU.6

LBK.50 — lokalni biokoridor

Z davodu obav, aby nedoslo k zamezeni
prospésné opatfeni.

realizaci

zameéru, je koridor vymezen jako vefejné

VU.7

LBK.66 — lokalni biokoridor

Z daivodu obav, aby nedoslo k zamezeni
prospésné opatreni.

realizaci

zameéru, je koridor vymezen jako vefejné

VvU.8

LBK.70 — lokalni biokoridor

Z duvodu obav, aby nedoslo k zamezeni
prospésné opatfeni.

realizaci

zameéru, je koridor vymezen jako vefejné

vU.9

LBK.71 — lokalni biokoridor

Z duvodu obav, aby nedoslo k zamezeni
prospésné opatfeni.

realizaci

zameéru, je koridor vymezen jako vefejné

vuU.10

LBK.73 — lokalni biokoridor

Z duvodu obav, aby nedoslo k zamezeni
prospésné opatfeni.

realizaci

zameéru, je koridor vymezen jako vefejné

VU.11

LBK.80 — lokalni biokoridor

Z davodu obav, aby nedoslo k zamezeni
prospésné opatfeni.

realizaci

zameéru, je koridor vymezen jako vefejné

vU.12

LBK.96 — lokalni biokoridor

Z davodu obav, aby nedoslo k zamezeni
prospésné opatfeni.

realizaci

zameéru, je koridor vymezen jako vefejné

VvU.13

LBK.98 — lokalni biokoridor

Z ddvodu obav, aby nedosSlo k zamezeni
prospésné opatieni.

realizaci

zaméru, je koridor vymezen jako vefejné

vU.14

LBK.102 — lokalni biokoridor

Z diivodu obav, aby nedoslo k zamezeni
prospésné opatfeni.

realizaci

zameéru, je koridor vymezen jako vefejné

VEREJNE PROSPESNE STAVBY, OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU

A PLOCHY PRO ASANACI

Nejsou navrhovany vefejné prospé&sSna opatfeni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpelnosti statu
ani plochy pro asanaci.

VSTUPNI LIMITY VYUZITi UZEMI

V UP jsou respektovana v§echna ochranna pasma vyskytujici se v feSeném Gzemi. Limity vyuZiti tzemi jsou
zakresleny v koordinaénim vykresu.

OCHRANNE PASMO SILNICE

Re$enym Uzemim prochazi silnice |., II. a Ill. tfidy. Ochranné pasmo silnice 1., Il. a lll. tfidy &ini 15 m na obé&
strany od osy silnice v nezastavéném Uzemi. Jakakoliv stavebni &innost v ochranném pasmu je mozna pouze
se splnénim hygienickych limit( z hlediska hluku &i vylou€eni pfedpokladané hlukové zatéze.
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OCHRANNE PASMO DRAHY

Ochranné pasmo drahy je 60 m na obé strany od osy krajni koleje v nezastavéném uzemi. Jakakoliv stavebni
¢innost v ochranném pasmu je mozna pouze se souhlasem Drazniho Ufadu a spInéni hygienickych limitd
z hlediska hluku &i vylou€eni pfedpokladané hlukové zatéze.

OCHRANNA PASMA ELEKTRICKEHO VEDENi A TRAFOSTANIC

Re$enym uzemim prochazi elektrické vedeni VN 22 kV. Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly
prostor vymezeny svislymi rovinami po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na
vedeni, ktera €ini od krajniho vodiCe vedeni na obé jeho strany:

U napéti od 1 kV do 35 kV, v€etné - vodi€e bez izolace — 7 m.

U napéti od 1 kV do 35 kV, v€etné - vodiCe s izolaci zakladni — 2 m.

U napéti od 1 kV do 35 kV, v€etné - zavésné kabelové vedeni — 1 m.

Ochranné pasmo trafostanice ¢ini 7 m od objektu, pro pfiliSny detail je zakresleno v¢. trafostanice.

V ochranném pasmu nadzemniho vedeni je omezeno nakladani uzivatele s touto ¢asti pozemku a to tak, ze
je v ochranném pasmu zakazano:

-  zfizovat bez souhlasu vlastnika vedeni stavby &i umistovat konstrukce a jina podobna zafizeni, jakoz
i uskladnovat hoflavé a vybusné latky

- provadét bez souhlasu vlastnika vedeni zemni prace

- provadét ¢innosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpe€nost provozu vedeni nebo ohrozit Zivot,
zdravi ¢i majetek osob

- provadét Cinnosti, které by znemoznovaly nebo podstatné znesnadriovaly pfistup k vedeni.

OCHRANNA A BEZPECNOSTNi PASMA PLYNOVODU

Re$enym Gzemim prochazi trasa vysokotlakého (VTL) a stfedotlakého (STL) plynovodu. V feSeném tzemi se
nachazi 8 regulacnich stanic, tyto stanice jsou sou¢asti zejména plochy Energetika (TE), dale jsou soucasti
ploch DS nebo koridor(i CPZ.

Ochranné a bezpecnostni pasmo je vymezeno vodorovnou vzdalenosti od pudorysu zafizeni (potrubi) na obé
strany.

Ochranné pasmo &ini:
STL plynovodu a pfipojek:
- v zastavéném Uuzemi obce — 1 m od osy vedeni
VTL plynovodu —4 m od osy vedeni
- u technologickych objektd — 4 m od osy vedeni.
Bezpecnostni pasmo cini:
- do DN 100 — 15 m od osy vedeni
- do DN 250 — 20 m od osy vedeni
- nad DN 250 — 40 m od osy vedeni.

OCHRANNA PASMA VODOVODNICH RADU A KANALIZACNIiCH STOK

V feSeném Uzemi se nachazeji vodovodni fady a kanalizaéni stoky v€etné ochrannych pasem.

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjdiho lice stény potrubi nebo kanalizaéni
stoky na kazdou stranu. Podle zdkona ¢&. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu
a o zmeéné nékterych zakonu (zakon o vodovodech a kanalizacich) plati § 23 ochranna pasma vodovodnich
fadu a kanalizacnich stok.

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo kanalizaéni
stoky na kaZdou stranu, a to:

- uvodovodnich fadd a kanalizaénich stok do prdméru 500 mm vc¢etné - 1,5 m;
- uvodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok nad primér 500 mm - 2,5 m;

- uvodovodnich fadli nebo kanaliza¢nich stok o prGméru nad 200 mm, jejichz dno je ulozeno v hloubce
vétsi nez 2,5m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo
b) od vnéjSiho lice zvySuji 0 1,0 m;

- uvodovodnich fadd nad prameér 1000 mm v¢etné — 10 m.
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OCHRANNA PASMA TELEKOMUNIKACNICH VEDENI A ZARIZENi

V feSeném uzemi se nachazi opticky telekomunikacni kabel, radioreléové trasy.

Ochranné pasmo podzemnich telekomunikacnich vedeni ¢ini 1,5 m po obou stranach krajniho podzemniho
vedeni. Dale na spravni Uzemi obce zasahuje ochranné pasmo elektronického komunikaéniho zafizeni.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi

Na navrhovanych plochach s rozdilnym zpUisobem vyuziti dotéenych predpokladanou zvySenou hygienickou
zatézi — napf. hlukem, prachem, uvnitf hlukovych izofon, navrhovanych ochrannych pasem apod. mlze byt
zastavba realizovana teprve po provedeni takovych opatfeni, ktera zamezi nebo budou eliminovat tuto
zvy8enou hygienickou zatéz a vSechny zjisténé negativni vlivy.

Ochrana pred negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V plochach v blizkosti silnic 1., Il. a lll. tf., drahy, trafostanic mohou byt situovany stavby pro bydleni, stavby
pro obCanské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a pfedskolni vychovy a pro zdravotni, socialni ucely
a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor a chranény
venkovni i vnitfni prostor staveb) az po splnéni hygienickych limitd z hlediska hluku ¢&i vylou€eni pfedpokladané
hlukové zatéze. Protihlukova opatfeni v pfipadé nespinéni hlukovych limith pro obtéZovani hlukem nebudou
hrazena z prostfedk majetkového spravce.

Ochrana pred negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy bydleni (dle ustanoveni § 4, § 8 vyhlasky €. 501/2006 Sb.), pro plochy ob&anského vybaveni (dle
ustanoveni § 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.), plochy vyroby a skladovani (dle ustanoveni § 11 vyhlasky
€. 501/2006 Sb.), plochy technické infrastruktury (dle ustanoveni § 10 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) plati, ze
hranice negativnich vlivli (napf. hluk, praSnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného zplsobu
vyuziti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku, pfipadné v rozsahu vyhlaseného ochranného pasma). Tzn.,
Ze negativni vlivy z téchto ploch nesmi zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho
prostoru a chranéného venkovniho i vnitiniho prostoru staveb. V ploSe negativniho vlivu je mozno umistovat
ojedinéle stavby pro bydleni za podminky, Ze bude zajiS§téna ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrzeny
hygienické limity hluku v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb.

Ma-li nékdo (spole¢nost, organizace) pocit, Ze zplsobuje negativni vliv na své okoli, je jeji povinnosti, vydat
ochranné pasmo formou rozhodnuti o ochranném pasmu. Rozhodnuti o ochranném pasmu je druhem
uzemniho rozhodnuti, které vydava stavebni Gfad v Uzemnim fizeni. Stavebni ufad vydava rozhodnuti
0 ochranném pasmu na zadost a schvaluje tak navrzeny zamér zadatele. Rozhodnuti o ochranném pasmu
chrani stavbu, zafizeni nebo pozemek pied negativnimi vlivy okoli nebo chrani okoli stavby &i zafizeni nebo
pozemku pied jejich negativnimi G€inky.

ZAJMOVE UZEMi MV CR

Zajmove uzemi ve vazbé na nevefejné radiokomunikacni zafizeni MV CR. Informace stavebnikovi poskytne
Odbor spravy majetku Ministerstva vnitra CR.

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V feSeném Uzemi se nachazi prvky USES nadregionalni, regionalni, lokalni arovné a také interakéni prvky.
BliZ&i popis je uveden v tabulkové €asti, umisténi zobrazuje graficka ¢ast.

Pro UP Zelezna Ruda byl pouzit aktualni plan USES zpracovany spole¢nosti Geo Vision s.r.o. pro NP a CHKO
Sumava v zafi 2022. Uzemnim planem jsou zpfesnény plochy prvk USES s ohledem na sougasné zastavéné
Uzemi a zastavitelné plochy. Pro prvky USES je ochrana zabezpe&ena podminkami pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuziti Gzemi. Podminky pro vyuziti ploch USES jsou nastaveny tak, aby byly vytvofeny
predpoklady pro zachovani pfirodé blizkych biotopu a lokalit ohrozenych druhd rostlin a Zivo€icha.

Jsou povolovany pouze takové zmény vyuziti ploch biocenter a biokoridoru, které nesnizi sou¢asny stupen
ekologickeé stability daného Uzemi, tzn. zména druhu pozemku s vy$Sim stupném ekologické stability na druh
s niz§im stupném ekologické stability. Podminky pro vyuziti zajistuji prichodnost biokoridoru, jsou povolovany
stavby dopravni a technické infrastruktury, pfi€emz protnuti bude co nejkratsi a pokud mozno kolmo k ose
biokoridoru. Funkénost prvku a jejich charakter zistane zachovan a nebude narusena jejich kontinuita.

RK 237 (oznageni dle AZUR) je tzemnim planem uréeny ke zru$eni. V souladu aktualniho planu USES, ktery
tento biokoridor vede v sidle Alzbétin po jiné trase. Z diivodu zachovani souladu s AZUR je koridor v Gizemnim
planu ponechan a urcen ke zruseni. Funkénost systemu USES je zajisténa, nebot je respektovan aktualni
plan USES.
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Z dGvodd pouziti aktualnich podkladd pro celé spravni tzemi Zelezné Rudy je nutné, aby byla provedena
navaznost na Uzemi sousednich obci.

VZDALENOST 30 M OD OKRAJE LESA
Dojde-li dot&eni lesnich pozemkud do vzdalenosti 30 m od okraje lesa, je nutny souhlas organu statni spravy
lesi zavaznym stanoviskem dle § 48 odst. 2 pism. c) citovaného zakona o lesich, v platném znéni.

Pavodnich 50 m od okraje lesa bylo zménéno novelou lesniho zakona (zakon ¢. 289/1995 Sb.), ktera nabyla
ucinnosti 1.7.2023.

NP SUMAVA

Uzemni plan respejduje zonaci NP Sumava. V feSeném Uzemi se nachazi Zéna A, Zéna B, Zéna C.
V Narodnim parku Sumava nejsou vymezeny zadné zastavitelné plochy ani zmény v krajiné. Prodlouzeni
sjezdovky vymezené zastavitelnou plochou K.29/0S je vymezena v arondaci Narodniho parku.

CHKO SUMAVA

Uzemni plan respektuje zonaci CHKO Symava. V feSeném Uzemi se nachazi I., I, Ill. a IV. zéna CHKO.
Z davodu ochrany pfirodnich kras CHKO Sumava bylo kompletné posouzeno zastavéné GUzemi a zastavitelné
plochy. Ochrana pfirodnich hodnot je stanovena podminkami pro prostorové a plosné vyuziti Uzemi.

NATURA 2000 — EVROPSKY VYZNAMNA LOKALITA SUMAVA

Celé spravni Uzemi mésta se nachazi v Evropsky vyznamné lokalit¢ — EVL Sumava. Z divodu ochrany
pfirodnich kras Sumavy bylo kompletné posouzeno zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy. Ochrana
pfirodnich hodnot je stanovena podminkami pro prostorové a plosSné vyuziti Uzemi.

NATURA 2000 — PTACi OBLAST SUMAVA

Uzemnim planem Zelezna Ruda je respektovana PTO Sumava.

UZEMi S VYSKYTEM ZVLASTE CHRANENYCH DRUHU ROSTLIN A ZIVOCICHU S NARODNIM
VYZNAMEM

V feSeném Uzemi se nachazi Uzemi s vyskytem zvlasté chranénych druh(l rostlin a Zivocichl s narodnim
vyznamem — tetfev hluSec, ktery je navrhem UP respektovan.

BIOTOP VYBRANYCH ZVLASTE CHRANENYCH DRUHU VELKYCH SAvVCU

V Ffe$eném Uzemi se nachazi biotop vybranych zvlasté chranénych druht velkych savci, ktery je navrhem UP
respektovan.

BIOSFERICKA REZERVACE UNESCO

Biosféericka rezervace je velkoploSna oblast s terestrickymi, pobrfeznimi nebo morskymi, pripadné
kombinovanymi ekosystémy, ktera je uznana v ramci mezinarodniho programu UNESCO Clovék a biosféra.

Sumava je jednou ze $esti Seskych biosférickych rezervaci, vyhlaSenych organizaci UNESCO. Byla vyhlasena
jiz v roce 1990, aby ochranila Sumavské lesy, louky, jezera a feky v typickych podminkach evropskych
stfedohor.

Navrhem UP je pIné respektovana.

NARODNi GEOPARK

Prestizni titul je pfedev8im zavrSenim mnohaleté spoluprace obci a neziskovych organizaci na ¢asti uzemi
pohofi Sumava. Narodni geoparky pomahaiji s dobrovolnou ochranou pFirody a krajiny. Prezentuji geologickou
minulost a pfirodni krasy. Jsou ukazkovymi misty propojeni geologie, Zivé pfirody, aktivit mistnich obyvatel
a jejich kultury.

Geopark Kralovska Sumava predstavuje ast jednoho z geologicky nejstarich Gzemi v Evropé, které od
stfedovéku podléhalo - jako hraniéni Uzemi — pfimo C¢eskému krali a o némz se v historii mluvi jako
o ,Kralovském hvozdu“. Geopark Kralovska Sumava vznikl v roce 2016 — na soutoku dvou zlatonosnych fek
a na vstupu do jejich udoli tradiéniho kralovského zlatorudného reviru - jako projekt mistniho spolku Ceského
svazu ochrancl pfirody Rejstejn.
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ZVLASTE CHRANENA UZEMi VEETNE OCHRANNYCH PASEM

V feSeném Uzemi se nachazi narodni pfirodni rezervace, pfirodni rezervace, pfirodni pamatka:
- narodni ptirodni rezervace (NPR) Cerné a Certovo jezero
- pfirodni rezervace (PR) Pramenisté
- pfirodni rezervace (PR) Méstist'ské rokle
- pfirodni rezervace (PR) Svobodova niva
- pfirodni rezervace (PR) Lakmal
- narodni pfirodni rezervace (NPR) Bila Strz
- pfirodni rezervace (PR) Br&alnické mokfady
- pfirodni pamatka (PP) Kralovsky hvozd

Uzemnim planem Zelezna Ruda jsou respektovany veskera zvlasté chranéna uzemi véetné ochrannych
pasem.

PAMATNY STROM VCETNE OCHRANNEHO PASMA

Pamatné stromy jsou mimoradné vyznamné stromy, jejich skupiny nebo stromoradi zpravidla neoby&ejného
vzrastu a vysokého véku, které byly za pamatné vyhlaseny postupem podle zakona o ochrané pfirody
a krajiny. Jsou hodnotou jak pfirodni, tak i historickou a kulturni.

Pamatné stromy je zakazano poskozovat, nicit a rusit v pfirozeném vyvoiji. Jejich oSetfovani je provadéno se
souhlasem organu ochrany pfirody, ktery pamatny strom vyhlasil. Pokud neni stanoveno jinak, ma kazdy strom
zakladni ochranné pasmo ve tvaru kruhu o poloméru desetinasobku praméru kmene méreného ve vysi 130 cm
nad zemi. V tomto pasmu neni dovolena Zadna pro pamatny strom Skodliva ¢innost, napfiklad vystavba,
terénni Upravy, odvodnovani nebo chemizace (§ 46 zakona ¢. 114/1992 Sb.).

ZAPLAVOVE UZEMi

Vodni tok Rezna, Uhlava, Zelensky potok ma stanoveno zéplavové Gzemi, zakreslené v grafické ¢asti UP
Zelezna Ruda v rozsahu Quoo a aktivni zény zaplavového uzemi.

Navrh Uzemniho planu je souladu s ust. § 67 zakona ¢. 254/2001 Sb., vodni zakon, nebot jsou stanoveny
takové podminky vyuziti uzemi, které jej pIné respektuiji.

V zaplavovém Gzemi neni povolena zména kultury zemédélské pudy z trvalych travnich porostd na ornou
pudu.

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového tzemi Q1oo
je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt feSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny
pfipadnymi zaplavami, a sou¢asné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny se spravci povodi.

Uvnitf zaplavového uzemi jsou umoznény ¢innosti, které budou zabrafiovat vodni erozi, vhodna krajinna
revitalizaéni a protipovodriova opatieni (napf. plochy s travnim porostem, zachytné pfikopy, sbérace
destovych vod, revitalizace toku s prohloubenim pfipadné s rozSifenim koryta, budovéani protieroznich
a vsakovacich nadrzi).

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrZzovani vody v krajiné. Stavajici vodni plochy a doprovodnou zelefi
je nutné zachovat.

Pro snizeni povodfiového rizika v zajmovém Uzemi Ize realizovat takova protipovodfiova opatfeni, ktera
znamenaji snizeni kulminaénich prutokd, tj. zejména zvySeni pfirozené retenni schopnosti Uzemi (pouzivani
kvalitnich kultivovanych travnich porostld s dobrou vsakovaci ucinnosti). Nenavrhuji se zadna opatfeni,
smeéfujici k urychleni povrchového odtoku nebo jeho zvySeni.

Mozné umisténi protipovodnovych opatfeni je umoznéno v ramci pripustnosti vSech ploch s rozdilnym
zpuUsobem vyuziti.

OCHRANNE PASMO VODNiHO ZDROJE

Resené Uzemi zasahuje do ochrannych pasem vodniho zdroje 1., II., Ill. stupn&. Vodni zdroje budou chranény
dle zdkona 254/2001 Sb., (o vodach).

Ochranné pasmo |. a Il. stupné mlze byt tvofeno jednim souvislym nebo vice od sebe oddélenymi tizemimi
v ramci hydrologického povodi nebo hydrologického rajonu. V rozhodnuti o zfizeni nebo o zméné ochranného
pasma vodniho zdroje vodopravni Gfad po projednani s dotéenymi organy statni spravy stanovi, které Cinnosti
poskozujici nebo ohroZujici vydatnost, jakost nebo zdravotni nezdvadnost vodniho zdroje nelze v tomto pasmu
provést, popfipadé zplsob a dobu omezeni uzivani pozemkl a staveb v tomto pasmu lezicich.
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UZEMi S ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

Celé Fedené Uzemi je uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu ustanovenimi §§ 21 — 24 zakona €. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Ve spravnim uzemi mésta Zelezna Ruda se nachazi archeologické lokality evidované v Ustfednjm seznamu
kulturnich pamatek CR. Podminky ochrany jsou dany zakonem o statni pamatkové péci. V UP jsou tyto
hodnoty respektovany.

Katastralni uzemi

ID SAS

Nazev UAN

Popis

Kategorie
UAN

Hojsova Straz

16616

novovéke jadro
obce

Uzemi s doloZenymi archeologickymi
nalezy nebo divodné
predpokladanym vyskytem
archeologickych nalezu.

Spitak, Zelezna Ruda

16620

novoveéké jadro
obce

Uzemi s dolozenymi archeologickymi
nalezy nebo divodné
predpokladanym vyskytem
archeologickych nalezu.

Zelezna Ruda

16621

Pamferova hut

Uzemi s dolozenymi archeologickymi
nalezy nebo divodné
pfedpokladanym vyskytem
archeologickych nalezu.

Alzbétin, Spicak

35386

Alzbétin
Staré huté 1

Zanikly sklafsky aredl. Sklarna byla
zalozena ve 30. letech 18. stoleti.

V pronajmu ji mél J. J. Hafenbradl,
jez v 60. letech 18. stoleti zadal o jeji
prelozeni. Sklarna je zachycena na
mapé 1. vojenského mapovani,
zanikla zjevné pred koncem 18.
stoleti.

Alzbétin, Spicak

35387

Staré huté 2

AlZbétin -

Zanikla sklarna zvana Rothsohlhitte.
Sklarna vznikla v 60. letech 18.
stoleti zjevné v souvislosti

s ukon&enim &innosti jiznégji polozené
Staré huti. Zanikla nékdy koncem 18.
stoleti.

AlZbétin

35388

Zrcadlova hut

Alzbétin -

Areal zaniklé novovéké sklarny, jez
byla zaloZzena v r. 1766. V r. 1841 si ji
pronajal Petr Ziegler, ktery nasledné
vystavél novou sklarnu v AlZbétiné.
Zrcadlova hut byla v disledku toho
zruSena, pravdépodobné v r. 1857.

Zelezna Ruda

35393

Stara
Pamferova hut

Pozustatky sklafské huti, jez zde byla
zaloZzenavr. 1782 J. G.
Hafenbradlem. Sklarna byla zruSena
v letech 1837-38. Po zaniku sklarny
zde stala hajenka, zruSena nékdy
pred koncem 19. stoleti. Nadzemni
zdivo usedlosti se misty zachovalo.

NEMOVITE KULTURNiI PAMATKY

V feSeném Gzemi se nachazi tyto nemovité kulturni pamatky:

Cislo rejstfiku

Sidlo

Pamatka

Kategorie

17373/4-4102

Hojsova
Straz

Fara

Prizemni barokni objekt z poloviny 18.
vytvarejici s pfilehlym kostelem
urbanisticky zasadni kulisu obce. ZapraZi

stoleti,

areal
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pod presahujici stfechou chrani plné
drevéné zabradli.

22131/4-3793

Prenet

Kaple sv. Kunhuty

Na samoté stojici kaple s obdélnou lodi,
trojpoce  ukoncenym  presbytafem se
sakristii, v hifebenu stfechy polygonalni
zvoniCka. Barokni sakréalni stavba z 18.
stoleti, postavena na misté starsi gotické
kaple, byvalé vyznamné poutni misto.

objekt

47187/4-4041

Hojsova
Straz

Kostel Neposkvrnéného Poceti Panny
Marie

Zajimavy  typ  klasicistniho  kostelika
v Sumavské oblasti, vystavéného v . 1824-
1826 na misté drivéjsi drevéné kaple.
K pavodnim konstrukcim patfi krov lodi
a presbytare, vSechny klenby, drevené
stropy ve vézi, zvonova stolice, kruchta
a vitézny oblouk.

areal, objekt

47187/4-4041

Hojsova
Straz

Ohradni zed’ s branou

Ohradni zed z Ilomového kamene,
dochovana po celém obvodu kostela, na
severni strané prolomena vstupni brana
s hranolovymi pilifi.

objekt

47187/4-4041

Hojsova
Straz

Pamétni kfiz

Pamétni kfiz tvoreny kamennym
podstavcem a Zeleznym krucifixem, osazeny
na kamenné odstupnéné zakladné. Nedilna
soucéast kostelniho areélu.

objekt

14050/4-4098

Zelezna
Ruda

Venkovsky diim

Roubeny venkovsky dum na vysoké
kamenné podezdivce, s priléhajicim zdénym
chlévem. Roubené stény domu jsou pobity
Sindelem. Zachované tradi¢ni horské staveni
zhruba z konce 18. stoleti v plsobivém
krajinném prostredi.

areal

20769/4-4112

Zelezna
Ruda

Soubor pomniki na hibitové

Soubor dvou pomniki umisténych na
méstském hrbitové, pfipominajici tragické
udalosti 2. svétové valky. Jde o pomnik na
hrobu obéti pochodu smrti z dubna 1945
a pomnik na hrobu tfi sovétskych zajatcu,
umuéenych v roce 1942. Pietni misto.

soubor

22511/4-3524

Zelezna
Ruda

Kaple

Drobné zdéna kaple s polokruhovym
zavérem a pretazenou valbovou stfechou
nad vstupnim pracelim, nesenou 2 sloupky.
V' hiebeni Sindelové stfechy hranolova
zvoniCka. Pfiklad lidové architektury z 1.
poloviny 19. stoleti s nezvyklou ptdorysnou
dispozici.

objekt

31217/4-3522

Zelezna
Ruda

Socha sv. Jana Nepomuckého

Na hranolovém Zulovém soklu stojici
piskovcova socha svétce v podZivotni
velikosti. Kamenosocharska barokni préace
pomérné kvalitni vytvarné urovné z doby
pfed polovinou 18. stoleti.

objekt

96/198



Pomnik vojenské vzpoury objekt
3 Hranolovy Zulovy pamatnik, pripominajici
Zelezna udalosti z roku 1919, kdy doslo v Zelezné
36303/4-3523 Ruda Rudé a okoli ke vzpoure byvalych legionara.
Pfiklad kamenosocharské regionalni prace
z roku 1919.
Kostel Panny Marie Pomocné objekt
Centralni stavba na pudorysu Sestipaprscité
Selezna hvézdy s mohutnou Sindelem krytou
38232/4-3520 cibulovitou béani a hranolovou vézi nad
Ruda B .
vstupem. Originalni typ barokniho kostela
postaveného v |. 1727-32 na misté starSi
kaple.
Zamek objekt
Ctyikridla zamecka stavba s drobnym
3 vnitirnim nadvofim. Clenéni objektu je
) Zelezna pomérné strohé, v hlavnim priceli mohutny

44235/4-4567 Ruda portal. Priklad drobného zamecku z konce
17. stoleti s &etnymi mlad$imi Gpravami.
Urbanisticky znacné exponovany objekt
v centru mésta.

Fara areal
Kvalitni priklad pavodem barokni cirkevni
Selezna stavby z posledni Ctvrtiny 18. stoleti,

106375 Ruda upravené v 19. a 20. stoleti. Ve dvore
hospodarska budova, obsahujici nosnou
konstrukci  znaCné  archaického typu,

a kovany barokni Kfiz.
PODDOLOVANE UZEMi
Signatura Nazev Surovina Projevy

Zelezna Ruda Zelezné rudy neuvedeno
Zelezna Ruda-jih Zelezné rudy neuvedeno

GF P100176 Hojsova Straz 2 Kfemenné suroviny Propadliny

GF P009847 . . .

GF P108472 Zelezna Ruda-Spi¢ak | Zelezné rudy neuvedeno
Hojsova Straz 1 Zelezné rudy neuvedeno

RADONOVA PROBLEMATIKA

V feSeném Uzemi jsou zastoupeny pfevazné stfedni kategorie radonového indexu geologického podlozi.

Mapa radonového rizika z geologickeho podlozi byla sestavena na zakladé vysledki Radonoveho programu
Ceské republiky. Podklad mapy vyjadfuje radonové riziko klasifikované tfemi zakladnimi kategoriemi (nizké,
stfedni a vysoké riziko) a jednou prechodnou kategorii (nizké az stfedni riziko pro nehomogenni kvartérni

sedimenty).

Obecné nutno respektovat ustanoveni zakona o mirovém vyuzivani jaderné energie a ionizujiciho zafizeni

(atomovy zakon).

Mapa radonového rizika z geologického podlozi
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Legenda Mapy
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ODUVODNENI PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

Rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi vychazi z analyzy silnych a slabych stranek, pfilezitosti a hrozeb pro
jednotlivé tematické okruhy a zabyva se vyvazenosti vztahu podminek Uzemi pro Zzivotni prostredi,
hospodafsky rozvoj a soudrznost spoledenstvi obyvatel Uzemi. Ze zpracovanych Uzemné analytickych
podklad(i pro spravni obvod obce s rozSifenou pusobnosti (SO ORP) Klatovy vyplyva, ze podminky pro
pFiznivé Zivotni prostfedi (environmentalni pilif), pro hospodarsky rozvoj (ekonomicky pilif) a pro soudrznost
spoledenstvi obyvatel Uzemi (socialni pilit) jsou na Gzemi fe$ené UP Zelezna Ruda relativné vyvazeny.

Dle hodnoceni rozboru udrzitelného rozvoje uzemi bylo cilem navrZzeného Uzemniho planu stabilizovat pfiznivy
rozvoj téchto pilifd. Navrh uzemniho planu na tyto cile reaguje a vytvafi podminky pro stabilizaci a pfiznivy
rozvoj téchto pilifu:

VLIV NA PODMINKY PRO PRIiZNIVE ZIVOTNi PROSTREDI

Vlivem navrhu nedojde k vyraznému narudeni Zadné slozky Zivotniho prostfedi, ale naopak jsou tyto slozky
kladné rozvinuty:

uzemni plan je koncipovan se snahou o zachovani volné krajiny a pfirodnich hodnot uzemi (absence
ekologickych zatézi, minimalni zatéz z dopravy);

navrzenym rozvojem nejsou dotceny zajmy ochrany pfirody, feseni respektuje vSechny plochy, kterée
pouzivaji zvlastni ochrany — prvky USES vc&etné interakénich prvkd. V nezastavéném uzemi je
umoznéna vystavba rybnikl a zalesfiovani;

kulturni a pfirodni hodnoty s legislativni ochranou jsou respektovany, v rdmci koncepce ochrany
arozvoje hodnot uzemi jsou stanoveny zasady a podminky pro ochranu dalSich kulturnich
a prirodnich hodnot, které nepouZzivaji legislativhi ochrany a je tfeba je chranit,

podzemni ani povrchové vody nebudou zneciStovany - tzemni plan podmifiuje dalSi rozvoj rozSifenim
kanaliza¢ni sité k doposud nenapojenym objektlim, vystavbu nové kanalizace v ramci navrhované
zastavby;

v nezastavéném Uzemi jsou vymezovany zastavitelné plochy, které rozSifuji zastavéné uzemi
pfiméfené velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni. Tento princip je respektovan a je uplatnén
v celém spravnim uzemi,

feSeni inzenyrskych siti a dopravniho napojeni je hospodarné, nedochazi k nevhodnym zaborim
zemeédélské pldy,

v Uzemnim planu byly pfi vymezovani ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti zohlednény tfidy ochrany
zemédélské pudy,
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- vliv vyrobnich aktivit na Zivotni prostfedi je minimalizovan. Na Uuzemi mésta je zastoupeno nékolik
ploch pro vyrobu a skladovani, které by mohly svym provozem zatézovat své okoli. Proto Uzemni plan
stanovil pro tyto plochy takové podminky, kde se nepfipousti veSkeré Cinnosti vyzadujici ochranu pfed
zatézi sousednich pozemkid mimo dany zplisob vyuziti a tim pfedchazi moznym negativnim vlivim na
obytnou zastavbu a Zivotni prostredi.

VLIV NA PODMINKY PRO HOSPODARSKY ROZVOJ
S ohledem na ochranu charakteru mésta, pfirodnich hodnot tzemi a dopravni obsluznost do mist pracovnich
prilezitosti, je rozvoj na poli hospodarském uvazovan pfiméfené k témto skuteCnostem:
- Uzemni plan umoznuje postupnou modernizaci stavajicich vyrobnich ploch (areald);
- uzemni plan zabezpecuje podporu cestovniho ruchu, podporuje tim a dalSimi opatfenimi podminky
pro vytvafeni pracovnich mist v obci;

- dalsi moznosti pro podnikani v feSeném Uzemi je podnikani na vlastnich pozemcich v ramci
zastavéného Uzemi s tim, Ze budou dodrzeny podminky pro vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti;

- UP vymezuje dostate&né atraktivni rozvojové plochy pro bydleni. Navrzené feSeni mimo hlavni zptisob
vyuziti pro bydleni pfipousti také nerusici aktivity s timto typem bydleni souvisejici — vestavéna
ob&anska vybavenost, administrativni zafizeni apod.

- uzemni plan predpoklada rozsifeni rozvodu vody, kanaliza¢nich fadu, elektrické sité i plynovodu
v ramci navrhované zastavby.

VLIV NA PODMINKY PRO SOUDRZNOST SPOLECENSTVi OBYVATEL UZEMi

- navrhem novych ploch pro bydleni dojede k postupné stabilizaci vékového priiméru;

- UP vytvaii podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni, které umozfiuji §ir8i spektrum &innosti a aktivit,
pfinasi oziveni a zpestreni struktury sidel;

- modernizaci stavajiciho bytového fondu;

- stanoveny zpusob vyuziti jednotlivych ploch umoznuje realizaci zakladni i vy$Si ob&anské vybavenosti;

- jsou respektovany stavajici ucelové komunikace, které slouzi pro bezpecny prichod krajinou (turisté,
cyklisté, bézkafi, jizda na koni apod.). Uzemni plan vytvafi pfedpoklady pro vyuziti turistického
potencialu feSeného Uzemi vyplyvajiciho z pfirodniho zazemi. Sit péSich i cyklistickych tras pfimo
v feSeném uUzemi a v jeho tésné blizkosti vytvari optimalni podminky pro rozvoj aktivit spojenych
s travenim volného €asu. Formou vhodné upravenych podminek vyuZiti Uzemi je dale umoznéno pro
ucely rekreace vyuzit stavajicich ploch bydleni

Celkové Ize konstatovat, ze uzemni plan vytvari dostatecné predpoklady pro zlepseni vSech pilifd
udrzitelného rozvoje s preferenci rozvoje bydleni. Jsou navrzeny a stabilizovany plochy pro rozvoj
bydleni, podnikani aj., pfi respektovani a dalSim rozvoji podminek pro zdravé zivotni prostiredi.

I) vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

| VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno k datu 1.5.2026 dle § 58 stavebniho zakona a na zakladé provedenych
prizkumu a rozbor(.

Hranice vymezuje hlavni souvisle zastavéné uzemi mésta Zeleznad Ruda a sidel Spi¢ak, Hojsova Straz
a Alzbétin. Déle jsou vymezeny jako souc€ast zastavéného uzemi ucelené lokality Br&alnik (k.u. Hojsova Straz),
Pancif (k.U. Pancif), Spi¢acké sedlo (k.u. Spitak) a Sumavsky dvir (k.4. Spiéak). Posledni skupinou, ktera je
vymezena jako zastavéné Uzemi, jsou samostatné lokality (samoty) ve volné krajiné.

Do zastavéného uzemi jsou rovnéz zahrnuty pozemky zbofenist nebo pozemky, na kterych jiz nestoji objekty,
ale historicky zastavéné byly. Pro spravni tzemi mésta neni zcela Zadouci nékteré tyto lokality znovu zastavét.
Divodem je zejména ochrana krajiny a pfirody a zachovani krajinného razu.

Zastavéné uzemi je pIné vyuzivano. Je tedy zadouci vymezit nové zastavitelné plochy ve vefejném zajmu
k zachovani uzemniho rozvoje obce a zastavit tak negativni vliv Ubytku obyvatel. V pfipadech, kdy bylo
zjisténo mozné zlepseni vyuziti zastavéného Uzemi, jsou pfedmétné lokality vymezeny jako plochy prestaveb.
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Podminky pro vyuziti ploch jsou navrzeny tak, aby bylo zastavéné uzemi hospodarné a dostateéné vyuzivano,
zarovén byla snaha zajistit ochranu hodnot uzemi.

VYHODNOCENiI POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Na zakladé vysledkil pfi zpracovani priizkumd a rozbort UP Zelezné Rudy bylo vyhodnoceno v izemnim
planu ucelné vyuziti zastavéného Uzemi a s ohledem na charakter a efektivitu vyuziti zastavénych tzemi a byly
vytvoreny podminky pro nové rozdilné zptsoby vyuZiti vybranych ploch. UP pfispiva k dosaZeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi. Cilem mésta je zaijistit dostatek
zastavitelnych ploch pro kvalitni tzemni rozvoj, pro nové generace obyvatel a eliminovat odchod trvale Zijicich
obyvatel.

Potfeba vymezeni dostateénych rozvojovych ploch je také ovlivnéna skuteénym zajmem stavebnikd.
V souCasné dobé je podano mnoho zadosti na stavebni ufad za ucelem ziskani uzemniho rozhodnuti,
stavebniho povoleni, souhlasu apod. ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb., nebo povoleni zaméru ve smyslu
zakona €. 283/2021 Sb..

Potfeba vymezeni novych zastavitlenych ploch je rovnéz dolozena soucasnou vystavbou ve méste, kdy je
spousta lokalit jiz rozestavéna a maji vydana patficna rozhodnuti. Mimo probihajici vystavbu jsou ve mésté
pfipravené projekty, které maji vydané patficné rozhodnuti a mohou zagit realizaci zamér témér okamzité.
Dalsi skupinu tvofi pfipravované zameéry. Tyto zaméry jsou ve fazi projektové pfipravy, architektonickych studii
nebo Uzemnich studii. Z toho divodu jsou tyto zaméry posouzeny v navrhu Uzemniho planu a zahrnuty do
zastavitelnyc ploch.

Vymezené plochy jsou podlozeny skuteénym zajmem stavebnikd, investord ale zejména Méstem Zelezna
Ruda.

Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi.
Rozvoj zastavéného Uzemi sméfuje pfevazné k dotvoreni charakteristické urbanistické struktury. Celkova
potfeba novych ploch vychazi z pfedpokladu postupné obnovy stavajiciho bytového fondu a z moznosti
vystavby v zastavéném Gzemi, a to pfevazné na plivodnich parcelach.

Urbanisticka koncepce obsazena v uzemnim planu vychazi z vyvoje sidla, z kontinuity jeho dlouhodobého
tzemniho rozvoje a z pozadavku, které jsou kladeny na jeho dalS$i rozvoj., tzn. mimo jiné jednoznaéné vymezit
hranice mezi zastavénym resp. zastavitelnym a nezastavénych uzemim s cilem zajisténi jeho ochrany pred
negativnimi urbaniza&nimi vlivy.

PFi feSeni navrhu zastavitelného Uzemi bylo zohlednéno zachovani a zaclenéni nejen na okolni zastavéné
Uzemi, ale i do krajiny, a sou€asné byly maximalné respektovany veskeré hodnoty uzemi — urbanisticke,
architektonické, pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty. Dale byly respektovany ochrana zemédélského
pudniho fondu s nejvy$§im stupném ochrany, historicka a urbanisticka struktura, historicky cenné objekty,
dominanty a kulturni pamatky.

K celkové koncepci Uzemniho rozvoje mésta je nutné konstatovat, Ze tzemnim planem jsou vymezovany tzv.
rozvojové lokality s vyznamnym rozvojovym potencidlem a také malé zastavitelné plochy slouZici primarné pro
dotvareni urbanistické struktury. Obé tyto kategorie jsou pro Uzemni rozvoj mésta nezbytné dulezité
a v kone¢ném dlsledku dochazi k vymezovani obou kategorii ve vefejném zajmu. K vySe uvedenému je tfeba
konstatovat, ze se jedna o urbanisticky nazor, ktery je vytvofeny na zakladé ziskané praxe v oboru uzemniho
planovani.

Z navrhu UP a stanovenych podminek je zfejmé, Ze uvaZovanymi zaméry je zajisténa ochrana hodnot,
urbanistické struktury, architektonického pojeti stavby, Zivotniho prostfedi a ochrana krajinného razu. Exaktné
byly posouzeny moznosti vymezeni rozsahu vymezenych zastavitelnych ploch. Zastavitelné plochy byly
rovnéz vymezovany az po vyhodnoceni ploch uvnité zastavéného Gzemi, tzv. ploch piestaveb. UP primarné
posuzuje plochy uvnitf zastavéného Uzemi, teprve nasledné jsou vymezovany nové plochy.

Z vySe uvedenych duvodu je zcela zfejmé, Zze veSkeré vymezené zastavitlené plochy jsou vymezené
s ohledem na velikost a potfeby mésta.

Vymezeni zastavitelnych ploch je omezeno zasadou navaznosti na stavajici zastavéné uzemi s cilem zamezit
nezadouci suburbanizaci Uzemi anebo jsou vymezeny uvnitf zastavéného uzemi na volnych plochach.

Situovani rozvojovych lokalit vychazi zejména z nasledujicich principu:
- respektovani historicky vytvofenych urbanistickych struktur sidel,
- ploSna a prostorova vazba stavajicich a navrhovanych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
- vyuziti proluk a enklav v zastavéném uzemi,
- ochrana krajiny,

- poloha rozvojovych lokalit ve vztahu ke stavajicimu dopravnimu systému a systémum technické
infrastruktury,
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- vyvazZenost plosného rozvoje v feSeném Uzemi.
V&echny plochy zmén do UP byly znovu posouzeny a prevzaty z predchozi UPD. Pro mésto jsou vymezeny
plochy ve vefejném zajmu pro zachovani uzemniho rozvoje obce.

PFi posuzovani je nutné prihlédnout k okolnostem, Ze ne vSechny stavebni nabidky budou vyuzity k vystavbe
z dlivodu majetkopravnich vztahl. Proto vysledny narUst trvale bydlicich obyvatel mésta Zelezna Ruda je
nutné vzhledem k uvedenym skute¢nostem redukovat.

m) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odtivodnénim potieby jejich
vymezeni

V UP Zelezna Ruda nejsou stanoveny zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v Zasadach
uzemniho rozvoje Plzerfiského kraje v€etné jejich aktualizaci.

n) vyhodnoceni predpokladanych dlsledkll navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

| ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Zpusob identifikace lokalit zaboru a rozvojovych lokalit v grafické ¢asti dokumentace
Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy uréené UP k zastavéni (zastavitelné plochy), zabirajici
zemédélskou padu. Oznaceny jsou Ciselné a vyhodnoceny v tabulce. Podkladem pro uréeni kultur
v jednotlivych lokalitach byla katastralni mapa.
Investice do pldy
Ve spravnim Gzemi mésta Zelezné Rudy jsou provedeny meliorace pro odvodnéni pozemkd. V UP nebudou
v zasadé ovlivnény hydrologické pomeéry. Stavajici meliorace jsou vyznaeny v grafické ¢asti.
Meliora¢ni plochy zasahuji do téchto zastavitelnych ploch:

- Z.54,7.55,2.56,2.57

- K30, K.31
Dojde-li pfi realizaci navrhovanych zaborl k zasahu do melioracniho zafizeni, je nutné pfi zahajeni vystavby
provést Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k podmaceni objektl a k poruSeni tohoto
hospodafského dila pfi vystavbé.
Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem ochrany zemédélského pldniho fondu pro uzemné planovaci ¢innosti jsou bonitované
pudné ekologické jednotky - BPEJ.

BPEJ vyjadfuje: klimaticky region, hlavni pudni jednotku, Ciselnou kombinaci skeletovitosti a expozice pudy.
Pomoci tohoto kddu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské pudy.

Pfiklad kédu BPEJ : 9.40.68
9 klimaticky region

40 hlavni pudni jednotka charakterizovana padnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti véetné
charakteru skeletovitosti, hloubky ptdniho profilu a viahového rezimu v pidé
68 Ciselna kombinace skeletovitosti, hloubky a expozice pudy

Charakteristika tfid ochrany

I. Do I. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjSi pudy v jednotlivych klimatickych regionech,
prevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského
pudniho fondu pouze vyjimec¢né, a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability
krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu.

II. Do ll. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pldy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych region(
nadpriimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédeélského plidniho fondu jde o pldy
vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také jen podminéné
zastavitelné.

lll. Do lll. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slou¢eny pudy s priimérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno Uzemnim planovanim vyuzit pro pfipadnou
vystavbu.
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Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pudné ekologické jednotky, které predstavuiji
predev§im pldy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné pud mélkych, velmi svazitych,
hydroformnich, $térkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. VétSinou jde o zemédélské
pudy pro zemédélské ucely postradatelné. U téchto pld Ize predpokladat efektivnéj$i nezemédélské
vyuziti. Jde vétSinou o pldy s nizS§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych pasem a chranénych
Uzemi a dalSich zajmu ochrany Zivotniho prostfedi. Na zakladé kombinace klimatického regionu a hlavni
pudni jednotky je stanovena zakladni sazba odvodl za odnéti zemédélské pldy ve smyslu zakona
O ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich pfedpisu.
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TABULKA ,VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*
ZASTAVITELNE PLOCHY

SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
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Plochy SV - Celkem novy zabor

Pozn.
Po verejném projednani se celkovy zabor ZPF snizil ze 7,93 ha.
Bylo vyuzZito tj. zastavéno 1,06 ha vymezenych ploch uréenych pro vystavbu.

SM — SMISENE OBYTNE MESTSKE
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Smisené obytné méstskeé -
celkem

Plochy SM - Celkem novy zabor

Pozn.
Po verejném projednani se celkovy zabor ZPF snizil ze 9,64 ha.
Bylo vyuZito tj. zastavéno 0,66 ha vymezenych ploch uréenych pro vystavbu.

OV — OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE
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IR T KN R )
celkem
- 0o | o o] 0| 0| 0

Plochy OV - Celkem novy zabor

OK - OBCANSKE VYBAVENiI KOMERCNI

Plochy OK - Celkem novy zabor
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Pozn.

Po verejném projednani se celkovy zabor ZPF zménil z 7,05 ha.
Bylo vyuZito tj. zastavéno 0,27 ha vymezenych ploch uréenych pro vystavbu.

0OS - OBCANSKE VYBAVENI - SPORT

Obcanské vybaveni - sport -
celkem

Plochy OS - Celkem novy zabor

Pozn.
Po vefejném projednéni se celkovy zébor ZPF sniZil z 3,22 ha.
Bylo vyuzito tj. zastavéno 0,07 ha vymezenych ploch uréenych pro vystavbu.

RI - REKREACE INDIVIDUALNI
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Rekreace individualni - celkem 0,17 0 0 0 0,06 | 0,11
0 0 0 0 0

Plochy RI - Celkem novy zabor 0

ZP — ZELEN - PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY

Zelen — parky a parkové
upravené plochy - celkem 1,45 1,45

Plochy ZP - Celkem novy zabor

ZZ - ZELEN - ZAHRADY A SADY

Zelen - zahrady a sady - celkem 0,28 0,28

Plochy ZZ - Celkem novy zabor
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PU - VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA
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Verejna prostranstvi vSeobecna -
celkem

Plochy PU - Celkem novy zabor

Pozn.
Po verejném projednani se celkovy zabor ZPF snizil z 2,87 ha.
Bylo vyuzito tj. zastavéno 0,68 ha vymezenych ploch uréenych pro vystavbu.

VZ - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

Vyroba zemédélska a lesnicka -
celkem

Plochy VZ - Celkem novy zabor 0 0 0 0 0 0
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DS - DOPRAVA SILNICNi

Doprava silniéni - celkem 1,72 1,72
Plochy DS - Celkem novy zabor

Pozn.
Po vefejném projednéni se celkovy zébor ZPF snizZil z 1,97 ha.

TW — VODNi HOSPODARSTVI

Vodni hospodafrstvi - celkem 0,78 0 0 0 0 0,78
Plochy TW - Celkem novy zabor 0 0 0 0 0 0
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ZABOR ZPF CELKEM 34,73 0 0 5,72 | 0,36 | 28,64

Celkem novy zabor 0 0 0 0 0 0

Pozn.
Po vefejném projednéni se celkovy zébor ZPF sniZil z 35,22 ha.

PROCENTUALNi VYHODNOCENIi ZABORU ZPF DLE TRIiD OCHRANY
ZASTAVITELNE PLOCHY

ZABOR CELKEM 100 0 0 16,47 1,04 82,46

Celkem novy zabor 0 0 0 0 0 0

Navrhované zaméry v UP Zelezna Ruda si vyzadaji celkovy zabor 34,73 ha zemé&d&lského pudniho fondu. Z toho na 34,73 ha byl proveden zabor v predeslych
uzemné planovacich dokumentaci. Celkové navys$eni zaboru ptidniho fondu v UP Zelezna Ruda je 0 ha.
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TABULKA ,VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*
PLOCHY PRESTAVBY

SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Smisené obytné venkovské -
celkem

Plochy SV - Celkem novy zabor 0 0 0 0 0 0

Pozn.
Po vefejném projednéni se celkovy zébor ZPF snizZil z 1,01 ha.
Bylo vyuzito tj. zastavéno 0,68 ha vymezenych ploch uréenych pro vystavbu.

BH - BYDLENi HROMADNE

Bydleni hromadné - celkem 0,24 0 0 0 0 0,24
Plochy SM - Celkem novy zabor 0 0 0 0 0 0

SM - SMISENE OBYTNE MESTSKE
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Smisené obytné méstské - celkem

0,32 0

0
Plochy SM - Celkem novy zabor 0 0 0

Verejna prostranstvi vSeobecna -
celkem

PU - VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

Plochy PU - Celkem novy zabor

Obéanské vybaveni - sport -
celkem

0S —- OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORT

0,17 0 0 0 0 0,17

Plochy OS - Celkem novy zabor

0 0 0 0 0 0
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ZZ - ZELEN - ZAHRADY A SADY

Zelen - zahrady a sady - celkem 0,11 0 0 0 0 0,11
Plochy ZZ - Celkem novy zabor 0 0 0 0 0 0

ZP — ZELEN - PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY

Zelen — parky a parkové upravené
plochy - celkem

Plochy ZP - Celkem novy zabor

0 0 0 0
0 0 0 0 0 0

RZ - REKREACE - ZAHRADKARSKE OSADY

Rekreace - zahradkarské osady -

celkem 0,14 0 0 0 0 0,14
0 0 0 0 0 0

Plochy RZ - Celkem novy zabor
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XX.MO - SPECIFICKE JINE — MESTSKE OBYTNE

Specifické jiné — méstské obytné -
celkem

Plochy XX.MO - Celkem novy zabor 0 0 0 0 0 0

0,70 0 0 0,70 0 0

o
o

ZABOR ZPF CELKEM | 264 | 070 | 0 | 1,94

Celkem novy zabor 0 0 0 0 0 0

Pozn.
Po verejném projednani se celkovy zabor ZPF snizil z 1,94 ha.
Bylo vyuzito tj. zastavéno 0,68 ha vymezenych ploch urcenych pro vystavbu, plocha P.14 byla pfehodnocena ze zastavitelnych ploch Z.20 a Z.21.

116/198



TABULKA ,VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND*
PLOCHY ZMEN V KRAJINE

MU - SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi VSEOBECNE

SmiSené nezastavéného Uzemi
vSeobecné - celkem

Plochy MU - Celkem novy zabor

0S —- OBCANSKE VYBAVENI - SPORT

Ob¢anské vybaveni - sport -
celkem

Plochy OS - Celkem novy zabor 0 0 0 0 0 0

ZP - ZELEN - PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY
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B e ET N R ECN )
plochy - celkem
| Plochy ZP-Celkemnovyzabor | 0 | o | o | o | o | 0
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ZABOR ZPF CELKEM | 2160 | o

3,95

17,65

Celkem novy zabor 0 0

Po spoleéném jednani:

Po spole¢ném jednani bylo vypusténo celkem 9,57 ha z ploch zmén v krajiné. Timto feSenim dochazi k vyznamné Uspofe zabora ZPF. Celkovy zabor ZPF se tedy

snizil z pavodniho uvazovaného zaboru 30,17 ha na 20,60 ha.
Po vefejném projednani:

Nékteré dalSi plochy byly zahrnuty jako stabilizované plochy, napf. K.23 a nové byly vymezeny plochy zmény v krajiné K.33. V ramci celkové bilance navyseni zaboru

ZPF je o cca 1 ha.




ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO ODNETI ZPF

PF¥i zpracovani uzemniho planu bylo hledano nejvyhodnéjsi fedeni jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska
ostatnich obecnich zajmi. Pocet obyvatel v feSeném Uzemi stale ubyva. Ocekava se zejména zastavéni
negativniho ubytku obyvatel.

Zastavitelné plochy jsou navrzeny tak, aby se mésto vhodné zahustovalo a pfitom se minimalizovaly zabory
ZPF. Lokality jsou do uzemniho planu navrhovany s ohledem jak na majetkopravni vztahy a dopravni
a technickou infrastrukturu, tak i s ohledem na zabor ZPF. Jejich umisténi vychazi z principu jasného rozliSeni
urbanizované a neurbanizované Casti Uzemi i z pozadavku na zachovani krajinnych a pfirodnich hodnot
v Uzemi. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byla zohledné&na navaznost na zastavéné Uuzemi a budouci
ucelovani jeho tvaru. Lokality jsou navrzeny tak, aby novym vyuzitim ploch nedoslo ke znepfistupnéni okolnich
pozemk(l nebo k nemoznosti ¢i ztiZzeni jejich budouciho obhospodarovani.

Vymezenim zastavitelnych ploch je spinéna podminka hospodarného vymezeni a co nejméné naruSovat
organizaci zemédélského pltdniho fondu. Sou¢asné je postupovano v souladu s ustanoveni § 4 odst. 5 zakona
€. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, kdy zastavitelné plochy byly odsouhlaseny v platné uzemné planovaci
dokumentaci. Navrhem tuzemniho planu byly znovu posouzeny a znovu vymezeny.

Navrhované zabory ZPF Ize z hlediska zaboru rozdélit do dvou skupin s obecnym koncepénim zdlvodnénim:

- Prvni skupinu tvofi zabory ZPF, které byly jiz schvalené v soucasné platné UPD. Cast téchto ploch
byla v priib&hu platnosti UPD zastavéna novou vystavbou (pfedevsim objekty pro bydleni). Zbyvajici
plochy byly znovu posouzeny a vyhodnoceny a nize zddvodnény. V uvedenych tabulkach
zvyraznéno sedive.

- Druhou skupinu tvoFi nové zabory ZPF, které jsou navrzeny nad ramec souéasné platnych UPD
z diivodil koncepce rozvoje a potfeb celého spravniho tzemi mésta Zelezna Ruda. Do této skupiny
Ize zahrnout pozadavky novych zaborG ZPF z hlediska rozSifovani stabilizovanych ploch.
V uvedenych tabulkach celkovy navyseny zabor pldniho fondu v UP oproti schvalené UPD
zvyraznén Zluté. VSechny plochy byly v navrhu dopinény z divodd pozadavk( vlastnikd pozemkd,
pozadavkl mésta a z dlivodu uceleni zemédélsky obdélavanych ploch. Dalsim didvodem vymezeni
novych ploch pro vystavbu je umoznéni kvalitniho bydleni v pfijemném a klidném prostfedi.

Zasady celkové koncepce rozvoje vychazeji ze strategickych a rozvojovych dokumentl zpracovanych
pfedevSim na krajské a celostatni urovni (Politika uzemniho rozvoje, Zadsady uzemniho rozvoje Plzeriského
kraje). Celkovy rozvoj mésta vychazi z charakteru feSeného uUzemi, zallenéni ve struktufe osidleni
a z potencialu Uzemi pro rozvoj s vazbou na stavebni ¢innost ovlivnénou zajmy, uzemnimi podminkami
a vlastnickymi vztahy k pozemk(m.

Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného Gzemi.
Rozvoj zastavéného Uzemi sméfuje pfevazné k dotvofeni charakteristické urbanistické struktury. Celkova
potfeba novych ploch vychazi z pfedpokladu postupné obnovy stavajiciho bytového fondu a z moznosti
vystavby v zastavéném Uzemi, a to pfevazné na plvodnich parcelach.

Urbanisticka koncepce obsazena v uzemnim planu vychazi z vyvoje sidla, z kontinuity jeho dlouhodobého
uzemniho rozvoje a z pozadavkd, které jsou kladeny na jeho dalSi rozvoj., tzn. mimo jiné jednoznaéné vymezit
hranice mezi zastavénym resp. zastavitelnym a nezastavénych Uzemim s cilem zajiténi jeho ochrany pred
negativnimi urbanizacnimi vlivy.

Pfi FeSeni navrhu zastavitelného Uzemi bylo zohlednéno zachovani a zaclenéni nejen na okolni zastavéné
Uzemi, ale i do krajiny, a sou€asné byly maximalné respektovany veSkeré hodnoty Uzemi — urbanisticke,
architektonické, pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty. Dale byly respektovany ochrana zemédélského
pudniho fondu s nejvy$§im stupném ochrany, historicka a urbanisticka struktura, historicky cenné objekty,
dominanty a kulturni pamatky.

Pro rozvoj bydleni jsou navrZzeny dostateéné dimenzované plochy. V novych plochach bude navrZzena struktura
zastavby s dostateCnymi plochami vefejnych prostranstvi a dlraznym pozadavkem na pfirozené zapojeni
novych staveb do terénu a okoli. Vymezenim novych navrhovych ploch zUstava zachovan dosavadni charakter
obce tj. pfedevsim funkci bydleni v kvalitnim klidném prostfedi.

Uzemni plan také vymezuje zastavitelné plochy pro umisténi technické infrastruktury. Pro tyto plochy je
typické, Ze jsou umistovany na zakladé provedenych prizkumud do mist, kde vhodné podminky (morfologie
terénu, dostate¢né zdroje apod.) Tyto plochy mohou byt vymezeny mimo navaznost na zastavéné uzemi,
nebot z urbanistického i technického hlediska je vhodné tyto stavby situovat mimo obytnou zénu.

Pasobnost koridortl pro dopravni a technickou infrastrukturu konéi realizaci stavby. Pokud nebude zménou
uzemniho planu navrzen jiny zplUsob funkéniho vyuziti zbylych pozemkd, zlstava platny stavajici zplsob
vyuziti. Pfipadné nevyuzité pozemky budou navraceny zemédélskému a lesnimu pudnimu fondu.
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Uzemni plan respektuje obecné zasady ochrany ZPF dle ustanoveni § 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
ZPF ve znéni pozdéjSich predpist a je v souladu s § 3 a § 4 vyhlasky MZP €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji
nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

ODUVODNENi JEDNOTLIVYCH NAVRZENYCH PLOCH

Plochy, které se nachazeji na ostatni plosSe a nejsou tedy pfedmétem zaboru ZPF:

o Z71,22,724,2.9,2.13,2.23,2.24,2.29,2.32,2.33, 2.35, 242, Z.43, Z.45, Z.51, 2.52, Z.59, Z.60,
Z.61,2.63,
e PA1,P2,P3,P4,P5 P7, P.10
o K.2,KB8, K22 K.32
Plochy, které se nachazeji €asteéné na ostatni plose a nejsou tedy pfedmétem zaboru ZPF:
e Z73a,26,212,2.16,2.22,2.25,2.26,2.31,2.34,2.37,2.38,2.39,2.44,7.46,2.47,2.48, Z.55, Z.56,
2.66,2.67,2.71

e P6,P8,P9 P11,P.13,P.14
o K.7,K21, K23, K.27, K.29, K.30, K.31

HOJSOVA STRAZ

Lokalita Z.3a, Z.3b — lokalita se nachazi severné od sidla Hojsova Straz, navazujici na zastavéné uzemi, k.u.
Hojsova Straz, se zplisobem vyuziti SmiSené obytné venkovska (SV), Vefejna prostranstvi vSeobecna
(PU).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi v klidovém Uuzemi z dosahu
negativnich vlivQi z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vymezenim zastavitelné plochy dojde dotvofeni kompaktnosti mistni ¢asti sidla. Vyhodou
je dale i mozné pfirozené navazani na stavajici urbanistickou strukturu okolnich obytnych ploch.

Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu. Dopravni dostupnost je
zajisténa z plochy vefejného prostranstvi (PU). Tato Plocha lemuje zastavéné Uzemi z jizni strany sidla
a zaijistuje tak pristup ke vSem pozemklm z jizni strany zastavby.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD a znovu posouzena.

Po verejném projednani:

Po vefejném projednani byla plocha rozdélena na plochy Z.3a, Z.3b. Dlvodem je aktualizace zastavéného
Uzemi a nékteré pozemky jsou jiz zastavéné. Soucasné doslo ke zméné zplsobu vyuziti z plochy P.1/ZP na
pozemku parc. €. 1290/2 na plochu Z.3b/SV. Zména zpUsobu vyuziti je individualné posouzena a provérena.
Pfipusténim vystavby jednoho rodinného domu nedochazi k naruseni hodnot v Uzemi, ani Zadnych dalSich
urbanistickych aspektl. Zastavba je pfimknuta k ploSe obCanského vybaveni komeréniho a téz k plose se
stejnym vyuzitim. Dochazi k uceleni zastavéného bloku a jeho vnimani jako jednoho celku, coz nikterak
nenarusuje pfimy pfechod do nezastavéného Uzemi v této lokalité. Kladem také je, ze v prabéhu pofizovani
uzemniho planu doSlo ke koupi pozemku stavebniky, a pozemky parc. €. 1290/2 a 1290/4 tvofi jeden celek
a spole¢né spliuji minimalni limity na velikosti stavebnich pozemka.

VétSina plochy se nachazi na V. tfidé ochrany, které predstavuji pfedevsim pldy s velmi nizkou produkéni
schopnosti, a vétSinou jde o pady pro zemédélské vyuziti postradatelné. Zbyla ¢ast plochy se nachazi na
ostatni plose. V pfedmétné lokalité, ktera je zcela obklopena ostatni plochou je zemédélské obhospodarovani
zcela vylou€eno. Plocha je vymezena v souladu s ust. § 4 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF.

Lokalita Z.5 — lokalita se nachazi severné od sidla Hojsova Straz, v zastavéném uzemi, k.u. Hojsova Straz,
se zplsobem vyuziti SmiSené obytné venkovska (SV).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoiji sidla. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi v klidovém uzemi z dosahu
negativnich vlivd z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vyhodou je zachovani moznosti rozvoje v sidle Hojsova Straz, kdy je prfedpoklad na
navazani na stavajici urbanistickou strukturu. Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na dopravni
a technickou infrastrukturu. Pfedmétna plocha se nachazi ve svazitém terénu podél mistni komunikace, ktera
vytvari velmi dobré pfipojovaci podminky pro umisténi zaméru.

Vymezenim plochy Z.5 je splnéna podminka hospodarného vymezeni zastavitelnych ploch a co nejméné
narusovat organizaci zemeédélského ptdniho fondu. Soucasné je postupovano v souladu s ustanoveni § 4
odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, kdy jsou pfednostné vymezovany plochy uvnitf zastavéného
uzemi. Cela plocha se nachazi na V. tfidé ochrany, které predstavuji pfedev§im pudy s velmi nizkou
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produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pudy pro zemédeélské vyuziti postradatelné. V pfedmétné lokalité, ktera
je zcela obklopena zastavbou, je zemédélské obhospodarfovani témérf vylouceno.

Plocha je ptevzata z ptivodni UPD a znovu posouzena. V souvislosti s Gzemnim rozvojem a vyvojem je plocha
upravena dle skutecného stavu v tzemi a aktualniho planu USES. Severni Cast lokality je z divodu kolize
USES vymezena jako zeleri — parky a parkové upravené plochy (ZP).

Lokalita Z.6 — lokalita se nachazi severovychodni ¢asti sidla Hojsova Straz, navazujici na zastavéné uzemi,
k.0. Hojsova Straz, se zplsobem vyuziti Obéanské vybaveni komeréni (OK), Vefejna prostranstvi
vSeobecna (PU).

Lokalita slouzi k dal§imu rozvoji sidla. Plocha je vymezena v proluce mezi zastavénymi Uzemimi a jiz se na ni
realizuje zastavba ob&anské vybavenosti komeréni. Plochy vefejnych prostranstvi v§eobecnych (PU) jsou
vymezeny pro dopravni obsluhu a zejména pro vytvofeni dostateénych kapacit vefejnych prostranstvi v sidle.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD a znovu posouzena.

Cela plocha se nachazi na V. tfidé ochrany, které predstavuji pfedevsim pldy s velmi nizkou produkéni
schopnosti, a vétSinou jde o pudy pro zemédélské vyuzZiti postradatelné. V predmétné lokalité, ktera je zcela
obklopena zastavbou, je zemédélské obhospodarovani téméf vylouceno.

Po spole€ném jednani:

Pro plochu byly upraveny, zejména dopInény podminky vyuZziti a stanovena podminka vydani regulacniho
planu RP.4. Uprava byla provedena na zakladé pozadavku dotéeného organu. Zména zplsobu vyuziti byla
provedena z dlivodu kladné vyhodnocené pfipominky.

Po verejném projednani:

Na zakladé aktualizace zastavéného uzemi byla ¢ast ploch pfevedena do zastavéného uzemi, dle skute¢ného
vyuziti Uzemi. Tato skute€nost ma také vliv na rozsah vymezené zastavitelné plochy.

Lokalita Z.7 — lokalita se nachazi v centralni ¢asti sidla Hojsova Straz, navazujici na zastavéné uzemi, k.u.
Hojsova Straz, se zplisobem vyuziti Rekreace individualni (RI).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou vymezeni zastavitelné plochy je dotvofeni urbanistického
celku rekreacni oblasti. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.
Jedna se o zcela koncovou lokalitu, ktera je jiz pfipravena pro umisténi zaméru.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD a znovu posouzena.

Cela plocha se nachazi na V. tfidé ochrany, které predstavuji pfedevSim pudy s velmi nizkou produkéni
schopnosti, a vétSinou jde o pudy pro zemédélské vyuziti postradatelné. V pfedmétné lokalité, ktera je zcela
obklopena zastavbou, je zemédélské obhospodarovani témér vylouceno.

Lokalita Z.8 — lokalita se nachazi v centralni &asti sidla Hojsova Straz, uvnitf zastavéného uzemi, k.u. Hojsova
Straz, se zplsobem vyuziti Rekreace individualni (RI).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Vyhodou vymezeni zastavitelné plochy je dotvofeni urbanistického
celku rekreacni oblasti, nebot’ se nachazi v proluce. Navrh je vhodny z diivodu dobré navaznosti na dopravni
a technickou infrastrukturu. Jedna se o zcela koncovou lokalitu, ktera je jiz pfipravena pro umisténi zaméru.
Vymezeni plochy Z.8 je splnéna podminka hospodarného vymezeni zastavitelnych ploch a co nejméné
naruSovat organizaci zemédélského pudniho fondu. Cela plocha se nachazi na V. tfidé ochrany, které
predstavuji pfedevsim pady s velmi nizkou produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pldy pro zemédélské vyuziti
postradatelné. V pfedmétné lokalité, ktera je zcela obklopena ostatni plochou je zemédélské obhospodarovani
zcela vylou¢eno. Soucasné je postupovano v souladu s ustanoveni § 4 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané ZPF, kdy jsou pfednostné vymezovany plochy uvnitf zastavéného uzemi.

Plocha je pfevzata z ptvodni UPD a znovu posouzena.

Lokalita Z.10 — Iokalita se nachazi ve vychodni ¢asti sidla Hojsova Straz, navazujici na zastavéné uzemi, k..
Hojsova Straz, se zplsobem vyuziti Obéanské vybaveni — sport (OS).

Lokalita slouzi k dal$imu rozvoiji sidla a rozviji tak celkovy potencial mésta Zelezna Ruda. Zastavitelna ploch
vymezena pro Ucely sportovniho hfisté zajisti chybéjici funkci v sidle Hojsova Straz.

Plocha je pfevzata z ptvodni UPD a znovu posouzena.

Cela plocha se nachazi na V. tfidé ochrany, které predstavuji pfedevSim pldy s velmi nizkou produkéni
schopnosti, a vétSinou jde o pldy pro zemeédélské vyuziti postradatelné.
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Lokalita Z.12 — lokalita se nachazi jizné od sidla Hojsova Straz, navazujici na zastavéné uzemi, k.u. Hojsova
Straz, se zplsobem vyuziti Obéanské vybaveni — sport (OS), Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU),
Obcanské vybaveni komeréni (OK), Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP), Doprava silniéni
(DS).

Lokalita slouzi k dal$imu rozvoji sidla a rozviji tak celkovy potencial mésta Zelezna Ruda. Zastavitelna plocha
je vymezena z rliznymi zplsoby vyuziti z nékolika divodl. Severovychodni ¢ast plochy je vymezena se
zpUsobem vyuziti Obéanské vybaveni — sport (OS). Plocha je vhodna z divodu rozsifeni sluzeb pro turismus
a cestovni ruch. Plocha je vymezena v lesni enklavé.

Plochy ob&anské vybaveni komeréni (OK) a plocha dopravy silni¢ni (DS) jsou vymezené z divodu zajisténi
sluzeb pro plochu OS. Doprava silni¢ni zajisti dostate¢né parkovaci kapacity.

Plocha zelené — parky a parkové upravené plochy (ZP) je vymezena zejména z divodu smluvnich vztahu
soucasnych i budoucich mezi Méstem Zelezna Ruda a statnim pozemkovym ufadem. Plocha je zahrnuta do
zastavitelnych ploch z davodu uceleni celkové lokality a zachovani navaznosti na zastavéné tzemi.

PFimou navaznosti na zastavéné uzemi je spinéno ust. § 4 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF.
Nepatrné vétsi ¢ast plochy se nachazi na V. tfidé ochrany, které pfedstavuji pfedevsim pldy s velmi nizkou
produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pudy pro zemédélské vyuziti postradatelné. Zbyla ¢ast plochy se
nachazi na ostatni plose. V pfedmétné lokalité, ktera je zcela obklopena ostatni plochou je zemédélské
obhospodarovani zcela vylou€eno. Plocha je vymezena v souladu s ust. § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb.,
0 ochrané ZPF.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD a znovu posouzena.
Po spole€ném jednani:

Pro plochu byly upraveny, zejména dopInény podminky vyuZiti a stanovena podminka vydani regulacniho
planu RP.5. Podminka se vztahuje pouze na ¢ast plochy Z.12, konkrétné pro plochy ZP, DS, OK. Uprava byla
provedena na zakladé pozadavku dotéeného organu.

Lokalita Z.14 — lokalita se nachazi jizné od sidla Hojsova straz, zapadné od silnice Il. tfidy, navazujici na
zastavéné Uzemi, k.U. Hojsova Straz, se zplsobem vyuziti SmiSené obytné venkovska (SV), Obéanské
vybaveni komeréni (OK), Obéanské vybaveni — sport (OS).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Pfednosti je, Ze se plocha nachazi v klidovém uUzemi z dosahu
negativnich vlivG z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vyhodou je zachovani moznosti rozvoje v sidle Hojsova Straz, kdy je pfedpoklad na
navazani na stavajici urbanistickou strukturu. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni
a technickou infrastrukturu.

Oproti ptivodni UPD je jiz &ast plochy zastavéna a z toho ddvodu je zahrnuta do stabilizovanych ploch. Tato
skute€nost poukazuje na fakt, ze se jedna o pfipravenou lokalitu s moznym okamzitym umisténim zaméru.

Plocha je pfevzata z ptvodni UPD a znovu posouzena.

Plocha se nachazi na lll. a V. tfidé ochrany. Pudy na V. tfidé ochrany pfedstavuji pfedevSim pudy s velmi
nizkou produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pudy pro zemédélské vyuziti postradatelné.

Po spole€ném jednani:

Pro plochu byly upraveny, zejména dopInény podminky vyuZziti a stanovena podminka vydani regulacniho
planu RP.6. Uprava byla provedena na zakladé pozadavku dotéeného organu. Zména zplsobu vyuziti byla
provedena z divodu kladné vyhodnocené pfipominky.

Lokalita Z.15 — lokalita se nachazi jizné od sidla Hojsova Straz zdpadné od silnice Il. tfidy, navazujici na
zastavéné uzemi, k.U. Hojsova Straz se zplisobem vyuziti SmiSené obytné venkovska (SV).

Lokalita slouzi k daldimu rozvoiji sidla. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi v klidovém uzemi z dosahu
negativnich vlivd z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vyhodou je zachovani moZnosti rozvoje v sidle Hojsova Straz, kdy je pfedpoklad na
navazani na stavajici urbanistickou strukturu. Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na dopravni
a technickou infrastrukturu.

Vymezena plocha je uréena pro umisténi 1 stavby hlavni z divodu plosné vyméry plochy.
Plocha je pfevzata z ptivodni UPD a znovu posouzena.

Cela plocha se nachazi na lll. tfidé ochrany.

Po spole€ném jednani:
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Pro plochu byly upraveny, zejména doplné&ny podminky vyuziti. Uprava byla provedena na zakladé pozadavku
dot&eného organu.

Lokalita Z.16 — lokalita se nachazi jizné od sidla Hojsova Straz zapadné od silnice Il. tfidy, navazujici na
zastavéné Uzemi, k.4. Hojsova Straz se zpusobem vyuziti SmiSené obytné venkovska (SV), Verejna
prostranstvi vSeobecna (PU).

Lokalita slouzi k daldimu rozvoji sidla. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi v klidovém uzemi z dosahu
negativnich vlivG z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vyhodou je zachovani moznosti rozvoje v sidle Hojsova Straz, kdy je pfedpoklad na
navazani na stavajici urbanistickou strukturu. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni
a technickou infrastrukturu.

Plocha PU je vymezena z duvodu splnéni hygienickych podminek od stavajici silnice Il. tfidy. Plocha je také
vymezena z divodu zajisténi dopravni obsluhy ze silnice Il. tfidy. Plocha PU ma souc¢asné funkci izolaéni
a ochranné zelené. Vymezenim plochy PU je také splnén pozadavek na dostatecné kapacity vefejnych
prostranstvi dle ust. § 7 vyhlasky &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD a znovu posouzena.

Témeér cela plocha se nachazi na V. tfidé ochrany, které predstavuji pfedevsim pldy s velmi nizkou produkéni
schopnosti, a vétSinou jde o pldy pro zemédélské vyuziti postradatelné. Zbyla ¢ast plochy se nachazi na
ostatni plose.

Lokalita Z.62 — lokalita se nachazi v severni ¢asti sidla Hojsova Straz, navazujici na zastavéné tzemi, k.U.
Hojsova Straz se zplsobem vyuziti SmiSené obytné venkovska (SV).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi v klidovém Uuzemi z dosahu
negativnich vlivli z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vyhodou je zachovani moznosti rozvoje v sidle Hojsova Straz, s pfihlédnutim na puvodni
Uzemné planovaci dokumentaci. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu.

Plocha byla zahrnuta do navrhu uzemniho planu po spoleéném jednani na zakladé kladné vyhodnocené
pfipominky.

Cela plocha se nachazi na V. tfidé ochrany, které predstavuji pfedevSim pudy s velmi nizkou produkéni
schopnosti, a vétsinou jde o pldy pro zemédélské vyuziti postradatelné.

Lokalita Z.65 — lokalita se nachazi v jizni Casti sidla Hojsova Straz, navazujici na zastavéné uzemi, k.u.
Hojsova Straz se zptsobem vyuziti SmiSené obytné venkovska (SV).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoiji sidla. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi v klidovém uzemi z dosahu
negativnich vlivd z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vyhodou je zachovani moznosti rozvoje v sidle Hojsova Straz, s pfihlédnutim na puvodni
Uzemné planovaci dokumentaci. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu.

Plocha byla zahrnuta do navrhu GUzemniho planu po spole¢ném jednani na zakladé kladné vyhodnocené
pfipominky.

Cela plocha se nachazi na V. tfidé ochrany, které predstavuji pfedevSim pldy s velmi nizkou produkéni
schopnosti, a vétSinou jde o pady pro zemédélské vyuziti postradatelné.

Lokalita Z.66 — lokalita se nachazi jizné od sidla Hojsova Straz, vychodné od silnice Il. tfidy, navazujici na
zastavéné uUzemi, k.U. Hojsova Straz se zplsobem vyuziti SmiSené obytné venkovska (SV), Verejna
prostranstvi vSeobecna (PU).

Lokalita slouzi k daldimu rozvoji sidla. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi v klidovém uzemi z dosahu
negativnich vlivd z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vyhodou je zachovani moznosti rozvoje v sidle Hojsova Straz, s pfihlédnutim na puvodni
Uuzemné planovaci dokumentaci. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu. Pro lokalitu je v severni ¢asti vymezena plocha PU z dlivodu zajisténi souladu s platnou
legislativou na zachovani minimalni Sifky vefejného prostranstvi 8 m.

Plocha byla zahrnuta do navrhu GUzemniho planu po spole¢ném jednani na zakladé kladné vyhodnocené
pfipominky.
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Témér cela plocha se nachazi na V. tfidé ochrany, které predstavuji predevsim pudy s velmi nizkou produkéni
schopnosti, a vétSinou jde o pldy pro zemédeélské vyuziti postradatelné. Zbyla ¢ast plochy se nachazi na
ostatni plose.

Lokalita Z.68 — lokalita se jizné od sidla Hojsova Straz, zapadné od silnice Il. tfidy, navazujici na zastavéné
Gzemi, k.U. Hojsova Straz se zplisobem vyuziti SmiSené obytné venkovska (SV).

Lokalita slouzi k daldimu rozvoji sidla. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi v klidovém uzemi z dosahu
negativnich vlivG z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vyhodou je zachovani moznosti rozvoje v sidle Hojsova Straz, s pfihlédnutim na puvodni
Uzemné planovaci dokumentaci. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu.

Plocha byla zahrnuta do navrhu GUzemniho planu po spole€ném jednani na zakladé kladné vyhodnocené
pfipominky.

Cela plocha se nachazi na lll. tfidé ochrany.

SPICAK

Lokalita Z.17 — lokalita se nachazi jizné od mistni &asti Spi¢acké Sedlo, u penzionu Hajenka Spigak,
navazujici na zastavéné uzemi, k.u. Spiéak se zptisobem vyuziti Vodni hospodafistvi (TW), Zeler — parky
a parkové upravené plochy (ZP).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Plocha je vymezena z dlvodu zaijisténi zlepSeni situace technické
infrastruktury — vodni hospodarstvi ve spravnim Gzemi mésta. Vymezenim této plochy dojde bezesporu
k podstatnému zlepSeni a zkapacitnéni technické infrastruktury. Tim je naplnén jeden z hlavnich Ukolu
uzemniho planu — posilit stavajici vodni zdroje.

Plocha zelené — parky a parkové upravené plochy (ZP) je vymezena zejména z divodu smluvnich vztaht
soudasnych i budoucich mezi Mé&stem Zelezna Ruda a statnim pozemkovym Gfadem. Plocha je zahrnuta do
zastavitelnych ploch z davodu uceleni celkové lokality a zachovani navaznosti na zastavéné tzemi.

Plocha je pfevzata z ptvodni UPD a znovu posouzena.

Cela plocha se nachazi na V. tfidé ochrany, které predstavuji pfedevSim pudy s velmi nizkou produkéni
schopnosti, a vétSinou jde o pldy pro zemédélské vyuziti postradatelné.

Po spole¢ném jednani:

Pro plochu byly upraveny, zejména dopInény podminky vyuZiti a stanovena podminka vydani regulacniho
planu RP.7. Uprava byla provedena na zakladé pozadavku dotéeného organu.

Lokalita Z.19a, Z.19b, Z.19¢ — lokalita se nachazi v severni &asti sidla Spicak, navazujici na zastavéné uzemi,
z jizni strany lyzafského aredlu, k.u. Spi¢ak se zpGsobem vyuziti Smisené obytné méstské (SM), Vefejna
prostranstvi vSeobecna (PU).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Cela lokalita je jiz rozestavéna, zejména zakladni technicka vybavenost
(ZTV), které bude slouzit k obsluze navrzenych ploch SM. Realizace ZTV probiha na plose vefejného
prostranstvi vSeobecné (PU). Nékteré pozemky vymezenych se zpUsobem vyuZiti jsou jiz rozestavéné, ale
z davodu, Ze nejsou objekty zkolaudovany je nutné je ponechat v navrhu.

Plocha je pfevzata z ptvodni UPD a znovu posouzena.

Témér cela plocha se nachazi na IV. a V. tfidé ochrany, které predstavuji pfedevsim pldy s velmi nizkou
produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pldy pro zemédeélské vyuziti postradatelné. Zbyla ¢ast plochy se
nachazi na lll. tfidé ochrany.

Po vefejném projednani:

Po vefejném projednani byla plocha rozdélena na plochy Z.19a, Z.19b, Z.19c. Divodem je aktualizace
zastavéného Uzemi a nékteré pozemky jsou jiz zastavéné.

Lokalita Z.22 — lokalita se nachazi v centraini &asti sidla Spi¢ak, vychodn& od silnice Il. tfidy, uvnitf
zastavéného Uzemi, k.U. Spitak se zplisobem vyuziti Obéanské vybaveni komeréni (OK), Obéanské
vybaveni verejné (OV), SmiSené obytné méstské (SM).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Navrh itzemniho planu vymezuje plochy, které je vhodné zastavét a jsou
uréené a vhodné pro vystavbu. Soucasné tak vymezuje plochy pro realizaci zelené a vytvoreni tak vhodného
zeleného prvku v samotném sidle. Pravé kontrast mezi plochy zelené a zastavitelnymi plochami vytvari
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vhodné podminky pro vznik fungujiciho mésta a posileni méstotvorné funkce. Plocha zelené je stabilizovana
mezi plochou P.14. Plocha Z.22 navazuje na plochu ZP a vhodnym zpusobem dochazi k dotvoreni centralniho
prostoru Spi¢aku. Plocha OK plynule navazuje na stabilizované objekty ob&anského vybaveni.

Plocha OK vhodnym zptsobem dotvafi prazdny prostor v samotném t&zisti sidla Spi¢ak. Plocha je vymezena
z davodu koncepéniho feSeni, které vhodnym zpusobem vyplni a uklidni neutéSeny prostor. Hlavnim
predpokladem je vytvofeni kvalitniho parteru.

Vymezenim plochy Z.22 je spinéna podminka hospodarného vymezeni zastavitelnych ploch a co nejméné
narusovat organizaci zemeédélského pldniho fondu. Soucasné je postupovano v souladu s ustanoveni § 4
odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, kdy jsou pfednostné vymezovany plochy uvnitf zastavéného
uzemi.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD a znovu posouzena.

Po verejném projednani:

Byla provedena zména zplsobu vyuziti na ¢asti pozemku parc. €. 297/1. V ramci mésta je pozemek (resp.
jeho ¢&ast) dlouhodobé k danému ucelu (tj. pfistavani vrtulniku) uzivan. S ohledem na charakter uzemi
s vyraznym rekrea¢nim potencialem ve formé sportovniho vyuziti je dostupnost zachrannych sluzeb jednou
z hlavnich priorit. Vefejny zajem na bezproblémové moznosti poskytnuti co nejrychlejsi zdravotni zachrany je
bezesporu nadfazenym vefejnym zajmem. Pozemek je pfefazen do vefejné obCanské vybavenosti, kam
poskytovani prvni pomoci pro Sirokou vefejnost patfi.

Byla provedena zména zpUsobu vyuziti na ¢asti pozemku parc. €. 272/20. Urbanisticky je Uzemi pro obytnou
zastavbu vhodné, vhodné je zde i zachovani kontinuity s platnym Gzemnim planem. Vyuziti SM neni nikterak
kolizni s okolnimi plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti. S ohledem na pfipravovanou stavbu pro individualni
bydleni je pozemek zménén na smiSené obytné méstské (SM).

Cast plochy, OV a OK, jsou podminény pofizenim regulaéniho planu RP.11. Podminka je stanovena za
ugelem definovani nového centra sidla Spi¢ak. S ohledem na potiebu vétsiho detailu feSeni se jako vhodné
vyfeSeni situace jevi budouci zpracovani regulaéniho planu vétSiho rozsahu pro celé zajmové Uzemi.
Regulaéni plan provéfi konkrétni feSeni a zvazi dostate¢né kapacity pro dopravni infrastrukturu. Je vhodné
celou oblast zahrnout do nezbytnosti zpracovani regula¢niho planu pfed dalSimi navazujicimi projekty. Je

podrobnéjsi FeSeni centralni &asti Spi¢aku je velmi obtizné provést v méfitku a podrobnosti tzemniho planu.
Timto regulaénim planem bude provéfena i moznost vybudovani centralniho prostoru, zklidnéni cest, zelené
apod.

Lokalita Z.25 — lokalita se nachazi v jizni &asti sidla Spiéak, vychodné od silnice Il. tfidy, navazujici na
zastavéné Uzemi — proluka, k.. Spi¢ak se zplisobem vyuziti Ob&éanské vybaveni komeréni (OK).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Pfednosti je, Ze se plocha nachazi v klidovém uUzemi z dosahu
negativnich vlivd z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vyhodou je zachovani moznosti rozvoje v sidle Spitak, kdy je pfedpoklad na navazani na
stavajici urbanistickou strukturu. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu.

Vymezenim plochy Z.25 je splnéna podminka hospodarného vymezeni zastavitelnych ploch a co nejméné
narusovat organizaci zemédeélského plidniho fondu. Soucasné je postupovano v souladu s ustanoveni § 4
odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, kdy jsou pfednostné vymezovany plochy na nezastavénych
plochach stavebnich proluk. Cca polovina plochy se nachazi na V. tfidé ochrany, které pfedstavuji predevsim
pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pudy pro zemédeélské vyuziti postradatelné. Zbyla
¢ast se nachazi na ostatni plose.

Plocha je pfevzata z ptvodni UPD a znovu posouzena.

Lokalita Z.26 — lokalita se nachazi v jizni &asti sidla Spi¢ak, vychodné& od silnice Il. tfidy, navazujici na
zastavéné Uzemi — proluka, k.U. Spiéak se zpisobem vyuziti Obéanské vybaveni komeréni (OK), Smisené
obytné méstské (SM), Zelen — zahrady a sady (ZZ), Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Pfednosti je, ze se plocha nachazi v klidovém uzemi z dosahu
negativnich vlivd z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastaviteIné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vyhodou je zachovani moznosti rozvoje v sidle Spi¢ak, kdy je predpoklad na navazani na
stavajici urbanistickou strukturu. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu. Vymezena plocha se nachazi v oblasti, ktera je rozestavéna a probiha zde rozsahly uzemni
rozvoj. VeSkera zastavba je zamérné orientovana k silnici Il. tfidy a do druhé Fady jsou pfipustény pouze
zahrady (plocha zelené — zahrady a sady Z2).
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Vymezenim plochy Z.26 je splnéna podminka hospodarného vymezeni zastavitelnych ploch a co nejméné
naruSovat organizaci zemédélského pldniho fondu. Soucasné je postupovano v souladu s ustanoveni § 4
odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, kdy jsou pfednostné& vymezovany plochy na nezastavénych
plochach stavebnich proluk. Vétsina plochy se nachazi na V. tfridé ochrany, které predstavuji pfedevsim pady
s velmi nizkou produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pldy pro zemédélské vyuziti postradatelné. Mala ¢ast
se nachazi na ostatni ploSe.

Plocha je pfevzata z ptvodni UPD a znovu posouzena.

Lokalita Z.28 — lokalita se nachazi v jizni &asti sidla Spi¢ak, vychodné od silnice Il. tfidy, uvniti zastavéného
uzemi — proluka, k.u. Spi¢ak se zplsobem vyuziti Smisené obytné méstské (SM).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Pfednosti je, Ze se plocha nachazi v klidovém uzemi z dosahu
negativnich vlivG z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vyhodou je zachovani moznosti rozvoje v sidle Spicak, kdy je pfedpoklad na navazani na
stavajici urbanistickou strukturu. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu. Vymezena plocha se nachazi v oblasti, ktera je rozestavéna a probiha zde rozsahly uzemni
rozvoj.

Vymezenim plochy Z.28 je splnéna podminka hospodarného vymezeni zastavitelnych ploch a co nejméné
naruSovat organizaci zemédeélského pldniho fondu. Soucasné je postupovano v souladu s ustanoveni § 4
odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, kdy jsou pfednostné vymezovany plochy na nezastavénych
plochach stavebnich proluk. Cela plocha se nachazi na V. tfidé ochrany, které predstavuji pfedevsim pady
s velmi nizkou produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pldy pro zemédélské vyuzZiti postradatelné.

Plocha je pfevzata z ptvodni UPD a znovu posouzena.

Lokalita Z.31 — lokalita se nachazi v jizni Casti sidla Spi¢ak, vychodné od silnice Il. tfidy, navazujici na
zastavéné uzemi, k.u. Spic¢ak se zplisobem vyuziti Doprava silni€éni (DS).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla a zlepSeni dopravni situace. Plocha je vymezena pro umisténi zaméru
parkovisté. Pro sidlo Spi¢ak je nezbytné posilit odstavné parkovaci plochy a zajistit tak dostate¢né kapacity
pro turisticky ruch.

Témeér cela plocha se nachazi na ostatni ploSe, pouze velmi mala ¢ast se nachazi na V. tridé ochrany, které
predstavuji pfedevsim pady s velmi nizkou produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pldy pro zemédélské vyuziti
postradatelné.

Plocha je pfevzata z ptvodni UPD a znovu posouzena.

Lokalita Z.34 — lokalita se nachazi jiZné od sidla Spi¢ak na hranici katastralniho tzemi s Zeleznou Rudou,
jizn& od Zelezniéni traté, zapadné od silnice Il. tfidy, navazujici na zastavéné tzemi, k.4. Spi¢ak se zpisobem
vyuziti Doprava silni€ni (DS).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla a zlepSeni dopravni situace. Plocha je vymezena pro umisténi zameéru
parkovi§té. Pro sidlo Spi¢ak je nezbytné posilit odstavné parkovaci plochy a zajistit tak dostateéné kapacity
pro turisticky ruch.

Témér cela plocha se nachazi na ostatni ploSe, mala ¢ast se nachazi na V. tfidé ochrany, které predstavuiji
predevSim puady s velmi nizkou produkéni schopnosti, a vétSinou jde o plady pro zemédélské vyuziti
postradatelné.

Plocha je pfevzata z ptvodni UPD a znovu posouzena.

Po spole€ném jednani:

Plocha byla vyrazné redukovana. Divodem je, Ze svou Casti zasahovala do Il. zony CHKO. Redukce plochy
byla provedena na z&kladé poZadavku dotéeného organu.

Po verejném projednani

Plocha byla mirné roz$itena vlivem prevedeni plo§ného koridoru na piekryvny. Ugel prekryvného koridoru se
nemeéni a zUstava i nadale cyklostezka.

Lokalita Z.70 — Iokalivta se nachazi v s v severni &asti sidla Spi¢ak, uvnitf zastavéného Uzemi, dopliuje
rekreacni oblast, k.u. Spi¢ak se zpusobem vyuziti Rekreace individualni (RI).

V ramci vyhodnoceni a Uprav po vefejné projednani jsou nékteré stabilizované plochy rekreace individualni
nahrazeny samostatnymi zastavitelnymi plochami Z.59, Z.60. Z.61, Z.70 se stejnym zplsobem vyuziti. Tato
uprava vzeSla zejména z pozadavku dotéenych organu a s ohledem na skute¢né vyuziti pozemkd, také pro
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plochy byla stanovena podminka na provedeni biologického posouzeni a udé&leni vyjimky na zvlastné
chrédnéné druhy. Podminka vzeS$la z poZzadavku dotéeného organu.

Cela plocha se nachazi na IV. tfidé ochrany, které predstavuji pfedevsim pady s velmi nizkou produkéni
schopnosti, a vétSinou jde o pldy pro zemédélské vyuziti postradatelné.

ZELEZNA RUDA

Lokalita Z.36 — lokalita se nachazi v severni Casti od mésta Zelezna Ruda, uvnitf zastavéného Gzemi, k.0.
Zelezna Ruda se zplGsobem vyuziti SmiSené obytné méstskeé (SM).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji mésta. Pfednosti je, Ze se obytna plocha nachazi v klidovém uzemi z dosahu
negativnich vlivli z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Navrh je vhodny z dlivodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.

Vymezenim plochy Z.36 je spinéna podminka hospodarného vymezeni zastavitelnych ploch a co nejméné
narusovat organizaci zemeédélského pldniho fondu. Soucasné je postupovano v souladu s ustanoveni § 4
odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, kdy jsou pfednostné vymezovany plochy uvnitf zastavéného
uzemi. Cela plocha se nachazi na lll. tfidé ochrany.

Plocha je pfevzata z ptvodni UPD a znovu posouzena.

Lokalita Z.37 — lokalita se nachazi v severni Casti od mésta Zelezna Ruda, navazujici na zastavéné tUzemi,
k.u. Zelezna Ruda se zplsobem vyuziti SmiSené obytné méstské (SM), Verejna prostranstvi vSeobecna
(PU).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji mésta. Pfednosti je, Ze se obytna plocha nachazi v klidovém tzemi z dosahu
negativnich vlivG z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.

Plocha PU je vymezena z diivodu navazani na stavajici uliéni sit v mésté Zelezna Ruda. Sitka vefejného
prostranstvi je vymezena v Sifkovych parametrech cca 15 m, tak aby byla zachovana pfima navaznost na ulici
Kralovacka.

Zbyla ¢ast plochy je vymezena se zplisobem vyuziti smiSené obytné méstské (SM), kde Ize umistit maximalné
3 objekty pro bydleni. Cela plocha je vymezena jako tuzemi s prvky regulaéniho planu U.1. Uzemi s prvky
regulaéniho planu je vhodné vymezovat pro lokality, kde jsou jiz zpracované podrobné prizkumy a podrobné;jsi
studie nebo kde jsou Uzemni a mistni podminky dobfe znamy. Z divodu ochrany Gzemi, které se nachazi na
samotném konci zastavby mésta Zelezné Rudy, je nutné stanovit regulativy, které jsou nad rdmec podrobnosti
uzemniho planu.

Pro plochu jsou stanoveny velmi konkrétni pozadavky na vystavbu: maximalni poCet objektl, orientace
stavebnich parcel, velikost stavebnich parcel a tvar a sklon stfechy.

Maximalni poCet objektt je stanoven na 3 a to z dlivodu nevytvaret druhou fadu zastavby. Druha fada zastavby
muze vznikat pomoci tzv. zavlek(, kdy na hranici vefejného prostranstvi je vytvofen sjezd na pozemek. Jedna
se o velmi hodnotné Uzemi, které je hodné blizké pfirodé. Také z toho divodu na plochu navazuje plocha
zelené (ZP). Pfirodni hodnotu také podtrhuje vymezené lokalni biocentrum, které vede po hranici vymezené
plochy.

Orientace stavebnich parcel je stanovena v protdhlém tvaru obdélnika vychod-zapad, kratSi stranou ke
komunikaci. Stanovenim orientace stavebnich parcel je podtrzena nemoznost realizace druhé fady zastavby.

Velikost stavebnich parcel je zvolena s ohledem na velikost vymezené plochy. Pfedmétna lokalita se nachazi
ve velmi hodnotném Gzemi Zelezné Rudy, v klidové oblasti mimo dosah negativnich vlivd a nadmérného
zahus$téni zastavby. Z toho dUvodu je zadouci ponechat urcitou rozvolnénost zastavby. Vzhledem k minimaini
velikosti stavebnich parcel je mozné na pozemcich umistit hodnotné&jsi architektonické objekty.

Z davodu zachovani obdobnych objem0 architektonické hmoty je stanoven také minimalni a maximalni pocet
nadzemnich podlazi, a tvar a sklon stfechy.

Cast plochy se nachazi na ostatni plose, ¢ast plochy se nachazi na V. tfidé ochrany, které predstavuiji
predevS§im pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pldy pro zemédélské vyuziti
postradatelné. Stfedni &ast plochy se nachazi na Illl. tfidé ochrany. Vzhledem ke skutecnosti, Ze je plocha
obklopena pudou, ktera je velmi Spatna nebo jiz vyjmuti ze ZPF probéhlo je tato ¢ast zemédélsky
neobhospodarovatelna. Z toho divodu je plocha vymezena v tomto rozsahu a je vhodna pro rozvoj mésta.

Plocha je pfevzata z pavodni UPD a znovu posouzena.
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Lokalita Z.38 a P.11 — lokalita se nachazi ve vychodni Casti od mésta Zelezna Ruda, navazujici na zastavéné
Uzemi k.U. Zeleznda Ruda se zplsobem vyuziti SmiSené obytné méstské (SM), Obcanské vybaveni
komeréni (OK),Verejna prostranstvi vSeobecna (PU).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji mésta. Pfednosti je, Ze se obytna plocha nachazi v klidovém uzemi z dosahu
negativnich vlivli z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Navrh je vhodny z dlivodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.

Lokalita se podrobnéji déli na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Plochy PU jsou vymezeny z divodu
zajisténi dopravni a technické infrastruktury pro plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti. Dal$i ddlezitou funkci,
kterou zajistuje plocha PU a pro kterou je vymezena je soulad s ust. § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, z diivodu spinéni pozadavku na dostatecné kapacity vefejnych prostranstvi.

Plocha je prevzata z pavodni UPD a znovu posouzena. Vefejna zelefi bude realizovana i v ramci ostatnich
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ale z divodu ¢itelnosti a Elenitosti Uzemi je vymezena pouze hlavni
koncepc¢ni osa. Na plose PU ve vychodni ¢asti se uvazuje se vznikem détského hfisté. Tato lokalita je pro
vymezeni nejvhodnéjsi z dlivodu navaznosti na ostatni plochy a stavebni zaméry (oddechova plocha pro
obytnou zénu a uvazovany zamér hotelu). V severni ¢asti, pfes pozemek parc. €. 400/3, je rovnéz vymezena
plocha PU, ktera zde ma funkci zelen& a zachovani funkénosti prvku USES. V této &asti je zcela nevhodné
umistovat détska hristé z divodu zajisténi bezpecnosti. Pfedmétny pozemek pfimo sousedni se silnici I. tfidy.
V jizni ¢asti lokality je vymezena plocha OK. Zamérem je vybudovani objektu hotelu. Plocha je pro umisténi
takového zaméru velmi vhodna, nebot se jedna o pohledové exponované misto s potencialem na umisténi
atraktivni architektonické stavby pro vefejné ucely. Touto funkci bude potrZzena dullezitost mista. Plocha je také
vhodna z davodu morfologie terénu. Vhodnym urbanistickym usazenim do svazitého terénu vznika objekt,
ktery se hmotové do lokality velmi hodi.

Zbylé plochy jsou vymezeny se zpusobem vyuziti smiSené obytné méstské (SM). Pro umisténi objektl
zejména pro bydleni. Uvazované objekty jsou samostatné stojici jednotlivé domy nebo dvojdomy. Umisténi
téchto objektl vychazi zejména podél vymezenych ploch PU. Na plochach SM se uvazuje s umisténim 5
objektd a 10 objektd ve vétsi lokalité.

Navrzenym feSenim je zajiSténa navaznost pro budouci rozvoj ve zbylé ¢asti plochy Z.38. Z duvodu, Ze
v soucasné dobé nejsou provedeny podrobnég;jsi studie, je tato plocha podminéna vydanim regulaéniho planu
RP.3.

Cast plochy se nachazi na ostatni plose, ¢ast plochy se nachazi na V. tfidé ochrany, které predstavuji
pfedev§im pldy s velmi nizkou produkéni schopnosti, a vétSinou jde o pudy pro zemédélské vyuziti
postradatelné. Stfedni ¢ast plochy se nachazi na lll. tfidé ochrany. Vzhledem ke skutecnosti, Ze je plocha
obklopena pudou, ktera je velmi Spatna nebo jiz vyjmuti ze ZPF probéhlo je tato ¢ast zemédélsky
neobhospodarovatelna. Z toho divodu je plocha vymezena v tomto rozsahu a je vhodna pro rozvoj mésta.

Plocha je pfevzata z ptvodni UPD a znovu posouzena.

Po spole€ném jednani:

Pro celou lokalitu byla stanovena podminka vydani regulaéniho planu. Plocha je celkové upravena. K tomuto
feSeni je pfistoupeno s ohledem na predlozenou studii, ktera ne vzdy akceptovala pozadavky uzemniho planu
a je nutné jeji dopracovani a také z divodu obav zajiSténi dostateénych kapacit pro obsluhu navazujiciho
Uzemi. Také byly upraveny podminky pro vyuziti plochy.

Po vefejném projednani:

Na zakladé aktualizace mapového podkladu byly plchy s rozdilnym zplsobem zpfesnény. Koncepce Uzemi je
zachovana.

Lokalita Z.39 — lokalita se nachazi ve vychodni Casti od mésta Zelezna Ruda, navazujici na zastavéné Gzemi,
k.U. Zelezna Ruda se zpusobem vyuziti SmiSené obytné méstské (SM), ObCanské vybaveni komeréni
(OK), Verejna prostranstvi vSeobecna (PU).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji mésta. Pfednosti je, Ze se obytna plocha nachazi v klidovém uzemi z dosahu
negativnich vlivd z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.

Jedna se o lokalitu zasazenou do svazitého terénu. Patefni kostru tvofi vefejné prostranstvi vSeobecné (PU),
pfes kterou bude zajiSténa dopravni a technicka infrastruktura. Vzhledem k situaci, kdy se jedna o slozité
Uzemi z hlediska velikosti, mistnich poméru je cela plocha podminéna vydanim regula¢niho planu RP.1.
Regulaéni plan je také podminén z dlvodu, Ze v soucasné dobé neni zpracovana urbanisticka ani
architektonicka studie, ktera by slouZila jako podklad pro navrh izemniho planu.

Sougasti navrhu UP je zadani regulagniho planu.
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VétSina plochy se nachazi na V. tfidé ochrany, které predstavuji pfedevsim pldy s velmi nizkou produkéni
schopnosti, a vétSinou jde o pady pro zemédélské vyuziti postradatelné. Mala ¢ast se nachazi na ostatni
plose.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD a znovu posouzena.
Po spole€ném jednani:

Pro plochu byly upraveny, zejména doplné&ny podminky vyuziti. Uprava byla provedena na zakladé pozadavku
dot&eného organu.

Po verejném projednani:

Pro plochu Z.39 je vymezen prekryvny dopravni koridor CNU.4 za u¢elem zajisténi legislativnich poZadavku
na dopravni obsluhu Uzemi.

Lokalita Z.41 — lokalita se nachazi ve vychodni ¢asti od mésta Zelezna Ruda, navazujici na zastavéné Gizemi,
k.U. Zelezna Ruda se zplisobem vyuZiti SmiSené obytné méstské (SM).

Lokalita slouZi k dalSimu rozvoji mésta. Pfednosti je, Ze se obytna plocha nachéazi v klidovém Uzemi z dosahu
negativnich vlivG z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vyhodou je zachovani moznosti rozvoje mésta Zelezna Ruda, kdy je predpoklad na
navazani na stavajici urbanistickou strukturu. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni
a technickou infrastrukturu. Vymezena plocha se nachazi v oblasti, ktera je rozestavéna a probiha zde
rozsahly uzemni rozvoj.

Cela plocha se nachazi na V. tfidé ochrany, které predstavuji pfedevSim pady s velmi nizkou produkéni
schopnosti, a vétsinou jde o pldy pro zemédélské vyuziti postradatelné.

Plocha je pfevzata z ptvodni UPD a znovu posouzena.
Po spole€ném jednani:

Pro plochu byly upraveny, zejména doplnény podminky vyuziti. Uprava byla provedena na zakladé pozadavku
dot&eného organu.

Lokalita Z.44 — |okalita se nachazi vychodné Casti od mésta Zelezna Ruda, pfi hranici katastralniho uzemi
Pancit, v lokalité Pamferovy Huté, k.. Zelezna Ruda se zplsobem vyuziti SmiSené obytné venkovské (SV),
Verejna prostranstvi vSeobecna (PU).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla. Pfednosti je, Ze se plocha nachazi v klidovém uUzemi z dosahu
negativnich vlivG z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vyhodou je zachovani moZnosti rozvoje mistni &asti mésta Zelezna Ruda, kdy je pfedpoklad
na navazani na stavajici urbanistickou strukturu. Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na dopravni
a technickou infrastrukturu.

Plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) jsou vymezeny pro dopravni a technickou obsluhu Gzemi.

VétSina plochy se nachazi na V. tfidé ochrany, které predstavuji pfedevsim pldy s velmi nizkou produkéni
schopnosti, a vétsinou jde o pudy pro zemédélské vyuziti postradatelné. Mala ¢ast se nachazi na ostatni
plose.

Plocha je ptevzata z pdvodni UPD a znovu posouzena. V souvislosti s Gzemnim rozvojem a vyvojem je plocha
upravena dle skutecného stavu v zemi a aktualniho planu USES. Vychodni ¢ast lokality je z duvodu kolize
USES vypusténa.

Lokalita Z.46 — lokalita se nachazi v jizni ¢asti mésta Zelezna Ruda, za Zelezniéni trati, astedné uvniti
zastavéného Uzemi a &astedné& navazuje na zastavéné Uzemi, k.U. Zeleznd Ruda se zpusobem vyuZiti
Ob¢anské vybaveni — sport (OS), Doprava silniéni (DS).

Plocha OS je vymezena z divodu zajisténi technického, socialniho zazemi pro lyZafsky areal Samoty. Plocha
byla vymezena na zakladé projektové dokumentace ,Rozvoj skiarealu Samoty — Zelezna Ruda*“ ve stupni pro
Uzemni rozhodnuti.

V severni ¢asti je vymezena plocha DS za Gcelem zajisSténi dopravni obsluhy lyzafského arealu Samoty. Tato
plocha je rovnéZ vymezena na zakladé projektové dokumentace ,Rozvoj skiarealu Samoty — Zelezna Ruda“
ve stupni pro Uzemni rozhodnuti.

Plocha se nachazi na V. tfidé ochrany, které predstavuji pfedevSim plady s velmi nizkou produkéni
schopnosti, a vétSinou jde o pldy pro zemédélské vyuziti postradatelné, ¢ast plochy se nachazi na lll. tridé
ochrany. Severni ¢ast se nachazi na ostatni ploSe. Zapadni ¢ast se nachazi na lesnim pozemku.

Po spole¢ném jednani:
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Plocha dopravy silniéni (DS) byla rozsifena z ddvodu zajisténi dostateénych dopravnich kapacit. Uprava byla
provedena na zakladé kladné vyhodnocené pfipominky.

Lokalita Z.47 — lokalita se nachazi v jihozapadni ¢asti mésta Zelezna Ruda, za Zelezniéni trati, uvnitf
zastavéného Uzemi, k.U. Zelezna Ruda se zplsobem vyuziti SmiSené obytné méstské (SM).

Lokalita slouZi k dalSimu rozvoji mésta. Pfednosti je, Ze se obytna plocha nachéazi v klidovém Gzemi z dosahu
negativnich vlivG z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vyhodou je zachovani moznosti rozvoje mésta Zelezna Ruda, kdy je predpoklad na
navazani na stavajici urbanistickou strukturu. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni
a technickou infrastrukturu.

Vymezenim plochy Z.47 je splnéna podminka hospodarného vymezeni zastavitelnych ploch a co nejméné
naruSovat organizaci zemédeélského pldniho fondu. Soucasné je postupovano v souladu s ustanoveni § 4
odst. 1 zdkona &. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, kdy jsou pfednostné vymezovany plochy uvnitf zastavéného
uzemi. Cast plochy se nachazi na lll. tfidé ochrany, vétsi ¢ast plochy se nachazi na ostatni plose.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD a znovu posouzena.

Lokalita Z.48 — lokalita se nachazi v jihozapadni Casti mésta Zelezna Ruda, za Zelezniéni trati, navazuje na
zastavéné Uzemi, k.U. Zeleznd Ruda se zpUsobem vyuziti SmiSené obytné méstské (SM), Obcéanské
vybaveni komeréni (OK), Verejna prostranstvi vS§eobecna (PU).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji mésta. Pfednosti je, Ze se obytna plocha nachazi v klidovém uzemi z dosahu
negativnich vlivQi z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Navrh je vhodny z dlivodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.

Z davodu rozsahu vymezené plochy, slozitych majetkopravnich vztah( a z divodu, Ze v souc¢asné dobé neni
zpracovana urbanisticka ani architektonicka studie, ktera by slouzila jako podklad pro navrh tzemniho planu,
je plocha podminéna vydanim regulacniho planu RP.2.

Sougasti navrhu UP je zadani regulagniho planu.

Plocha se nachazi na V. tfidé ochrany, které predstavuji predevSim pudy s velmi nizkou produkéni
schopnosti, a vétSinou jde o pudy pro zemeédélské vyuziti postradatelné. Stfedni ¢ast plochy se nachazi na
ostatni plose, ktera je pravé obklopena V. tfidou ochrany. Zabor na V. tfidé ochrany mohl byt proveden
z dlivodu zajisténi navaznosti na zastavéné Gzemi, tak aby nevznikaly nové proluky, které nebude mozné do
budoucna zemé&délsky obhospodarovat. Sou¢asné je nutné zachovat vymezeni plochy ve vefejném zajmu
mésta.

Plocha je pfevzata z ptvodni UPD a znovu posouzena.

Po spole€ném jednani:

Pro plochu byly upraveny, zejména doplnény podminky vyuziti. Uprava byla provedena na zakladé pozadavku
dot&eného organu.

Lokalita Z.49 — lokalita se nachazi v jihozapadni Casti mésta Zelezna Ruda, za Zelezniéni trati, uvnitf
zastavéného Uzemi, k.U. Zelezna Ruda se zpusobem vyuziti SmiSené obytné méstské (SM).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji mésta. Pfednosti je, Ze se obytna plocha nachazi v klidovém Gzemi z dosahu
negativnich vlivi z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vyhodou je zachovani moznosti rozvoje mésta Zelezna Ruda, kdy je pfedpoklad na
navazani na stavajici urbanistickou strukturu. Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na dopravni
a technickou infrastrukturu.

Lokalita je jiz rozparcelovana, coz zdlraznuje skute€ny zajem pro umisténi zaméru.

Cela plocha se nachazi na V. tfidé ochrany, které predstavuji pfedevSim pidy s velmi nizkou produkéni
schopnosti, a vétSinou jde o pady pro zemédélské vyuziti postradatelné.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD a znovu posouzena.

Po spole€ném jednani:

Pro plochu byly upraveny, zejména doplné&ny podminky vyuziti. Uprava byla provedena na zakladé pozadavku
dot&eného organu.

Lokalita Z.50 — lokalita se nachazi jizné od mésta Zelezna Ruda, ve volné krajing, k.u. Zelezna Ruda se
zpUsobem vyuziti Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ).
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Lokalita slouZi k dalSimu rozvoji mésta. Navrh je vhodny z dvodu dobré navaznosti na technickou a dopravni
infrastrukturu. Lokalita je vhodna z dlivodu, Ze se plocha nachazi v odlehlé ¢asti mimo zastavbu sidla Zelezna
Ruda. Plocha je vymezena z divodu umisténi zaméru zemédélské stavby do volné krajiny jako zajisténi
chovu.

Cela plocha se nachazi na V. tfidé ochrany, které predstavuji pfedevSim pldy s velmi nizkou produkéni
schopnosti, a vétSinou jde o pldy pro zemédélské vyuziti postradatelné.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD a znovu posouzena

Po spole€ném jednani:

Pro plochu byly upraveny, zejména doplnény podminky vyuziti. Uprava byla provedena na zakladé pozadavku
dotéeného organu.

Lokqlita Z.71 — lokalita se nachazi v severni &asti od mésta Zelezna Ruda, navazujici na zastavéné Gzemi,
k.U. Zelezna Ruda se zpusobem vyuziti Obcanské vybaveni komerc¢ni (OK).

Po vefejném projednani byla plocha rozdélena na plochy Z.35, Z.71. Dlivodem je aktualizace zastavéného
uzemi a nékteré pozemky jsou jiz zastavéné.

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji mésta. Pfednosti je, Ze se plocha OK nachazi v klidovém Uzemi z dosahu
negativnich vlivd z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vyhodou je zachovani moznosti rozvoje v sidle Spi¢ak, kdy je ptedpoklad na navazani na
stavajici urbanistickou strukturu. Navrh je vhodny z diavodu dobré navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu. Plocha OK je volné rozdélena pasem zelené (ZP), kde je velmi zadouci, aby ¢ast uzemi byla
nezastavéna. Vymezena plocha zelené (ZP) volné pfechazi do plochy zmén v krajiné (K.21) se stejnym
zpusobem vyuziti. Plocha zelené je také vymezena s ohledem na smluvni vztahy sou¢asnych i budoucich
mezi M&stem Zelezna Ruda a statnim pozemkovym ufadem. Plocha zelené je sou¢asné vymezena z diivodu
splnéni pozadavku na dostate¢né kapacity vefejnych prostranstvi dle ust. § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

Plocha byla mirné rozsitena vlivem prevedeni plodného koridoru na prekryvny. Ug&el prekryvného koridoru se
nemeéni a zUstava i nadale cyklostezka.

ALZBETIN

Lokalita Z.54a, Z.54b — lokalita se nachazi ve vychodni ¢asti sidla Alzbétin, navazuje na zastavéné uzemi,
k.4. Alzbétin se zplsobem vyuziti SmiSené obytné venkovska (SV).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji mésta. Pfednosti je, Ze se obytna plocha nachazi v klidovém uzemi z dosahu
negativnich vlivd z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.

PFes &ast plochy vede regionalni biokoridor, ktery je vymezen v souladu s nadfazenou UPD — v Zasadéach
uzemniho rozvoje Plzefiského kraje. Pro UP Zelezna Ruda byl pouzit aktualni plan USES zpracovany
spolegnosti Geo Vision s.r.o. pro NP a CHKO Sumava v z&fi 2022. RK 237 (oznadeni dle AZUR) je Gzemnim
planem uréeny ke zrudeni. V souladu aktuélniho planu USES, ktery tento biokoridor vede v sidle Alzbétin po
jiné trase. Z diivodu zachovani souladu s AZUR je koridor v Gzemnim planu ponechan a uréen ke zrudeni.
Funk&nost systému USES je zajisténa, nebot je respektovan aktualni plan USES.

Z divodli pouziti aktualnich podkladil pro celé spravni Gzemi Zelezné Rudy je nutné, aby byla provedena
navaznost na uUzemi sousednich obci. Z duvodu pfeloZzeni regionalni biokoridoru je mozné vymezit
zastavitelnou plochu v celé délce a vyplnit tak prazdny prostor.

Z urbanistického hlediska je zcela zadouci dotvofit sidlo Alzbétin tak, aby se vytvofilo plnohodnotné fungujici
sidlo. Plocha je vymezena z diivodu doplnéni uli¢ni fady.

Cela plocha se nachazi na V. tfidé ochrany, které predstavuji pfedevSim pudy s velmi nizkou produkéni
schopnosti, a vétSinou jde o pldy pro zemeédélské vyuziti postradatelné.

Plocha je pfevzata z pavodni UPD a znovu posouzena.
Po vefejném projednani:

Po vefejném projednani byla plocha rozdélena na plochy Z.54a, Z.54b. Davodem je aktualizace zastavéného
Uzemi a nékteré pozemky jsou jiz zastavéné.

Lokalita Z.55 — lokalita se nachazi ve vychodni az centralni ¢asti sidla Alzbétin, navazuje na zastavéné uzemi,
k.u. Alzbétin se zpGsobem vyuziti Ob€anské vybaveni komeréni (OK), SmiSené obytné venkovska (SV),
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Verejna prostranstvi vSeobecna (PU), Doprava silniéni (DS).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji mésta. Pfednosti je, Ze se obytna plocha nachazi v klidovém uzemi z dosahu
negativnich vlivli z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Navrh je vhodny z dlivodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.

PFes &ast plochy vede regionalni biokoridor, ktery je vymezen v souladu s nadfazenou UPD — v Zasadéach
uzemniho rozvoje Plzefiského kraje. Pro UP Zelezna Ruda byl pouzit aktualni plan USES zpracovany
spoleénosti Geo Vision s.r.o. pro NP a CHKO Sumava v zafi 2022. RK 237 (oznad&eni dle AZUR) je Gzemnim
planem uréeny ke zrudeni. V souladu aktualniho planu USES, ktery tento biokoridor vede v sidle Alzbétin po
jiné trase. Z diivodu zachovani souladu s AZUR je koridor v Gzemnim planu ponechan a uréen ke zrudeni.
Funké&nost systému USES je zaji§téna, nebot je respektovan aktualni plan USES.

Z diivodil pouziti aktualnich podkladti pro celé spravni Gzemi Zelezné Rudy je nutné, aby byla provedena
navaznost na Uzemi sousednich obci. Z dlvodu preloZzeni regionalni biokoridoru je mozné vymezit
zastavitelnou plochu v celé délce a vyplnit tak prazdny prostor.

Sidlo Alzbétin je v sougasné dobé prevazné komeréni zéna na statni hranici mezi CR a SRN. Do budoucna je
nutné takovouto zénu doplnit o trvalé bydleni a dat tak moznost vzniknout plnohodnotné fungujici sidlo. Cela
plocha je ¢lenéna na plochy k zastavbé a na plochy vefejnych prostranstvi. Plochy vefejnych prostranstvi
vSeobecnych (PU) jsou vymezeny pro dopravni a technickou obsluhu tzemi. Vymezenim plochy PU je také
splnén pozadavek na dostatecné kapacity vefejnych prostranstvi dle ust. § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Cast plochy se nachazi na V. tfidé ochrany, které piedstavuji pfedevsim pady s velmi nizkou produkéni
schopnosti, a vétSinou jde o pldy pro zemédeélské vyuziti postradatelné, ¢ast plochy se nachazi na ostatni
plose.

Plocha je pfevzata z ptvodni UPD a znovu posouzena.
Po spole€ném jednani:

Pro plochu byly upraveny, zejména dopInény podminky vyuZiti a stanovena podminka vydani regulacniho
planu RP.10. Uprava byla provedena na zakladé pozadavku dot€eného organu.

Lokalita Z.56 — lokalita se nachazi ve vychodni €asti sidla Alzbétin, navazuje na zastavéné uzemi, k.U.
Alzbétin se zplsobem vyuziti SmiSené obytné venkovska (SV).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji mésta. Pfednosti je, Ze se obytna plocha nachazi v klidovém tzemi z dosahu
negativnich vliv z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.

Z urbanistického hlediska je zcela Zadouci dotvofit sidlo AlZbétin tak, aby se vytvofilo plnohodnotné fungujici
sidlo. Plocha je vymezena z diivodu doplnéni uli¢ni Fady.

Cast plochy se nachazi na V. tfidé ochrany, které piedstavuji pfedevsim pudy s velmi nizkou produkéni
schopnosti, a vétsinou jde o pldy pro zemédélské vyuziti postradatelné, ¢ast plochy se nachazi na ostatni
plose.

Plocha je pfevzata z ptvodni UPD a znovu posouzena.

Lokalita Z.57 — lokalita se nachazi v zapadni &asti sidla Alzbétin, statni hranice CR a SRN, navazuje na
zastavéné Uzemi, k.u. Alzbétin se zplsobem vyuziti Obéanské vybaveni verejna (OV), ObEanské vybaveni
komeréni (OK), Doprava silniéni (DS).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji mésta. Pfednosti je, ze se plochy nachazi v klidovém Uzemi z dosahu
negativnich vlivd z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Navrh je vhodny z diivodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.

Cela plocha je v sougasné dobé jiz rozestavéna v souladu s ptivodni UPD.

Cela plocha se nachazi na V. tfidé ochrany, které predstavuji pfedevSim pidy s velmi nizkou produkéni
schopnosti, a vétsinou jde o pldy pro zemédélské vyuziti postradatelné.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD a znovu posouzena.

Lokalita Z.58 — Iokalita se nachazi severné sidla Alzbétin, ve volné krajing, k.u. Alzbétin se zpusobem vyuziti
Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji mésta. Plocha je vymezena z divodu podpory primarniho sektoru.
Vymezenim zastavitelné plochy je podporeni drobné podnikani mistnich obyvatel, coz bude mit za nasledek
zvySeni pocCtu trvale Zijicich obyvatel. Plocha je vymezena pro umisténi zaméru biofarmy. Pro tento typ zaméru
je vhodné jej umistovat mimo zastavénou ¢ast sidla ve vétSich vzdalenostech.
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Cela plocha se nachazi na V. tfidé ochrany, které predstavuji pfedevsim pldy s velmi nizkou produkéni
schopnosti, a vétsinou jde o pldy pro zemédélské vyuziti postradatelné.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD a znovu posouzena.

ODUVODNENI VYMEZENiI PLOCH PRESTAVEB

Zasady celkové koncepce rozvoje vychazeji ze strategickych a rozvojovych dokumentld zpracovanych
pfedevSim na krajské a celostatni urovni (Politika uzemniho rozvoje, Zasady uzemniho rozvoje Plzefiského
kraje). Celkovy rozvoj mésta vychazi z charakteru feSeného Uzemi, zallenéni ve struktufe osidleni
a z potencidlu Uzemi pro rozvoj s vazbou na stavebni &innost ovlivnénou zajmy, uzemnimi podminkami
a vlastnickymi vztahy k pozemkdm.

Urbanisticka koncepce obsazena v uzemnim planu vychazi z vyvoje sidla, z kontinuity jeho dlouhodobého
tzemniho rozvoje a z poZzadavku, které jsou kladeny na jeho dal$i rozvoj., tzn. mimo jiné jednoznacné vymezit
hranice mezi zastavénym resp. zastavitelnym a nezastavénych uzemim s cilem zajisténi jeho ochrany pred
negativnimi urbaniza&nimi vlivy.

Plochy pfestaveb se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi,
zejména s ohledem na transformaci Gzemi. Uzemi vymezena k prestavbé jsou dlouhodobé nevyuzivané
a dehonestujici lokality. Z dvodu ozdravéni Uzemi jsou navrhovany plochy pfestaveb s novym zplsobem
vyuziti.

Pfi FeSeni navrhu plochy prestaveb bylo zohlednéno zachovani a za¢lenéni nejen na okolni zastavéné uzemi,
ale i do krajiny, a souasné byly maximalné respektovany veskeré hodnoty uUzemi — urbanisticke,
architektonické, pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty. Dale byly respektovany ochrana zemédélského
pudniho fondu s nejvy$§im stupném ochrany, historicka a urbanisticka struktura, historicky cenné objekty,
dominanty a kulturni pamatky.

ZELEZNA RUDA

Lokalita P.6 — lokalita se nachazi ve vychodni &asti od mésta Zelezna Ruda, k.u. Zelezna Ruda se zptsobem
vyuziti SmiSené obytné venkovskeé (SV).
V soucasné dobé zde dochazi k vystavbé autokempu, ale z dlivodu, Ze aredl neni dosud zkolaudovan, neni
mozné jej zahrnout do stabilizovanych ploch. Pro plochu jsou mimo jiné pfipusténé fadové domy. Plocha byla
individualné posouzena. Jedna se o lokalitu, ktera je pro fadové domy vhodna. Z divodu umoznéni fadovych
domd jsou pro lokalitu upravené podminky.

Vystavba probiha v souladu s platnou UPD.

Cast plochy se nachazi na V. tfidé ochrany, které piedstavuji pfedevsim pudy s velmi nizkou produkéni
schopnosti, a vétsinou jde o pldy pro zemédélské vyuziti postradatelné, ¢ast plochy se nachazi na ostatni
plose.

Po spole€ném jednani:

Zmeéna zpusobu vyuziti byla provedena z ddvodu kladné vyhodnocené pfipominky.

Po vefejném projednani:

Vétsi Cast plochy byla pfevedena do stabilizovanych ploch se zplsobem vyuziti ob&anského vybaveni
komeréniho (OK). Divodem je aktualizace zastavéného Uuzemi a €ast plochy je jiz vyuzivana jako autocamp
se zazemim. V prabéhu procesu pofizovani dochazelo k postupné realizaci této funkce. Zbyla &ast plochy je
ponechana k puvodné uvazovanému zameéru — SV.

Lokalita P.8 — lokalita se nachazi v centralni ¢asti mésta Zelezna Ruda, lokalita matefska $kola, k.u. Zelezna
Ruda se zplsobem vyuziti Bydleni hromadné (BH), Rekreace — zahradkarské osady (RZ), Zelen — zahrady
a sady (ZZ), Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP), Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU),
Doprava silniéni (DS), SmiSené obytné méstské (SM)..

Plocha je uréena k pfestavbé z dlivodu, Ze matefska skola jiz nefunguje a je tfeba takto hodnotné pozemky
transformovat k lepSimu vyuziti. Z urbanistického hlediska se jedna o velmi hodnotné Uzemi v centralni &asti
mésta a blizkosti vodniho toku Rezna.

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji meésta. Plocha je vymezena na zakladé podrobné urbanisticke
a architektonické studie. Snahou mésta je dale vytvorit péSi propojeni (CNU.1) pfes vodni tok Rezna, z toho
divodu je vymezen koridor nad plochami s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

lokalni biokoridor LBK.95 a mimo zaplavové uzemi. V této ¢asti lokality je vymezena plocha ZP a to z davodu
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zachovani funkénosti prvku USES azamezeni umisténi stavebnich objektl. Stanovené podminky
v zaplavovém uzemi jsou v souladu s ust. § 67 zdkona €. 254/2001 Sb., vodni zakon.

V misté stavajici materské Skoly je vymezena plocha BH. Matefska Skola bude nahrazena novymi objekty pro
seniorské bydleni s pegovatelskou sluzbou. Uzemi pro seniorské bydleni a pro bytové domy bylo provéfeno
a posouzeno na zakladé zpracované architektonické studie. Pfi posouzeni urbanistického feSeni je plocha
posouzena také z hlediska uvazovanych kapacit. Stanovené podminky vyuziti vychazi ze skute¢nych
pozadavkl na umisténi zaméru.

Plocha urbanisticky navazuje na stejny zplsob vyuziti smérem z centralni &asti Zelezné Rudy. V pfedmétné
lokalité se nachazi ¢ast stabilizovaného tUzemi, kde se nachazi bytovy dim, rodinny dlim a rekreacni objekt.
Je patrné, Ze se jedna o smiSené Uzemi a plocha SM je zde opodstatnéna. Také z vySe uvedeného je zifejmé,
Ze plocha BH vymezena v misté byvalé matefské Skoly je z hlediska sou¢asného charakteru zastavby vhodné
vymezena a jeji vymezeni je v souladu se stanovenou koncepci Uzemniho planu. Lokalita P.8 je specifickou
lokalitou v ramci uspofadani mésta Zelezna Ruda. Plocha P.8 je tvofena nékolika dil&imi plochami s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, z nichz plochy podél Kratké ulice jsou charakterové zafazeny do plochy BH. Plochy smérem
k vodnimu toku objem zastavby klesa a u vodniho toku se zastavbou neuvazuje.

Tato urbanisticka kompozice je zcela jasné patrné i v celém sidle Zelezné Rudy. V centrélnich &astech sidel

zastavby s nizkou vySkovou hladinou. Takto nastavena koncepce rozvoje obce je v souladu s ochranou
hodnot, zachovani exponovanych pohledl a zachovani genia loci Zelezné Rudy

Zajisténi prostupnosti uzemim je provedeno vymezenim plochy PU. Plocha PU bude slouZit k obsluze
ostatnich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Navrzenym fesenim dochazi k celkovému zlepSeni situace.

Cast plochy se nachazi na V. tfidé ochrany, které piedstavuji pfedevsim pady s velmi nizkou produkéni
schopnosti, a vétSinou jde o pldy pro zemédeélské vyuziti postradatelné, ¢ast plochy se nachazi na ostatni
plose.

Po spoleéném jednani:

135/198



Zména zpusobu vyuziti byla provedena z divodu kladné vyhodnocené pfipominky.

Lokalita P.9 — lokalita se nachazi v jizni Casti mésta Zelezna Ruda, za Zelezniéni trati, lyzafsky areal Samoty,
k.0. Zelezna Ruda se zpGsobem vyuziti Obéanské vybaveni — sport (OS).

V soucasné dobé jsou zde umistény vyrobni a skladové haly.

Plocha OS je vymezena z divodu zaijisténi technického, socialniho zazemi pro lyzarsky areal Samoty. Plocha

byla vymezena na zakladé projektové dokumentace ,Rozvoj skiarealu Samoty — Zelezna Ruda*“ ve stupni pro
Uuzemni rozhodnuti.

VétSina lokality se nachazi na ostatni ploSe, ¢ast plochy se nachazi na V. tfidé ochrany.

Lokalita P.13 — lokalita se nachazi v centralni Casti mésta Zelezna Ruda, zahradkarska osada u vodniho toku
Rezna se zpusobem vyuziti SmiSené obytné méstské (SM).

Plocha byla posouzena na plochu SM z dlvodu navazujici urbanistické struktury v predmétné lokalité.
Souc¢asné byla zohledné&na skute€nost, Ze na pozemku parc. €. 659 je vydand vyjimka pro RD. Timto feSenim
dochazi ke komplexnimu a ucelenému feSeni.

Cast plochy se nachazi na V. tfidé ochrany, které predstavuji predevsim ptdy s velmi nizkou produkéni
schopnosti, a vétSinou jde o pldy pro zemédélské vyuziti postradatelné, ¢ast plochy se nachazi na ostatni
plose, velmi mala ¢ast se nachazi na lll. tfidé ochrany.

SPICAK

Lokalita P.11 a Z.38 — oduvodnéno vySe, v ramci zastavitelnych ploch.

Lokalita P.14 — lokalita se nachazi v centralni &asti sidla Spi¢ak, uvnité zastavéného tzemi se zplisobem
vyuziti Specifické jiné — méstské obytné (XX.MO).

Plochy méstskych sidel se vymezuji v pfipadech, kdy ¢lenéni na samostatné podrobnéjsi plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti nebylo i¢elné s ohledem na cile a Ukoly Uzemniho planovani. PodrobnéjSim podtypem ploch
méstskych sidel jsou plochy méstské obytné (MO). Plochy méstské obytné se vymezuji za u€elem zajisténi
podminek pro kombinaci bydleni a sluzeb zahrnujicich pracovni pfilezitosti v€etné veskeré vefejné
infrastruktury a utvareji zaklad smiseného obytného mésta. Plochy méstské obytné zahrnuji zejména pozemky
staveb a zafizeni urCenych pro bydleni, ob&anské vybaveni, obchod, administrativu, sport nebo jejich
kombinaci. Do ploch méstskych obytnych se zahrnuje vefejna infrastruktura, uliéni prostranstvi, méstské parky
a souvisejici doplrikové stavby. Soudasti ploch méstskych obytnych mohou byt pozemky dalich staveb
a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou sluitelné s obytnym vyuzZitim.

Tento typ plochy je vymezen na z&kladé platného zakona &. 283/2021 Sb., a jeho provadéci vyhlasky
€. 157/2024 Sb., kde jiZ tento typ plochy definovan dle ust. § 32 pfedmétné vyhlasky. Vzhledem k situace, kdy
je uzemni plan pofizovan dle pfechodnych ustanoveni podle starého stavebniho zakona (€. 183/2006 Sb.)
a neni pfedmétny typ definovan ve vyhlaSce je plocha oznadena jako plocha specifické jiné (XX).

Na zakladé provedenych podrobnych prizkumu a analyz jednotlivych sidel je zhodnocena absence centra
sidla Spi¢ak, kde se v soudasné& dobé& nachézi kaskadovité parkovisté a dalsi plochy bez uceleného
koncepéniho Feseni k vytvofeni nového centra Spi¢ak. Jedna se o Uzemi, které je dnes z urbanistického
hlediska nefunkéni a sou€asnou situaci také ztézuji vedeni technickych infrastruktur v€etné ochrannych,
pfipadné bezpecnostnich pasem. Na zakladé vySe uvedeného souhrnu skute€ného stavu je plocha celého
centra zahrnuta do plochy s jednim zplsobem vyuziti — specifické jiné — méstské obytné. V ramci stanoveni
koncepce feSeného Uzemi jsou Uzemnim planem respektovany stavajici dopravni osy, které maji vazby na
prostupnost dalSiho uzemi.

Plocha je vymezena za Géelem definovani nového centra sidla Spi¢ak. Uzemni plan umozZiiuje jen omezenou
moznost FeSeni véech aspektil urbanistického rozvoje v centru sidla Spi¢ak. S ohledem na potiebu vétsiho
detailu feSeni se jako vhodné vyfeseni situace jevi budouci zpracovani regulaéniho planu vétSiho rozsahu pro
celé zajmové Uzemi. Regulacni plan provéfi konkrétni feSeni a zvazi dostateéné kapacity pro dopravni
infrastrukturu.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze jiz Uzemi bylo podrobeno nékolika riznym feSenim, ktera se zcela odliSnymi
koncepcemi, je do budoucna ponechana urcita mira volnosti stanoveni detailni koncepce nového centra
Spi¢ak. Z diivodu zajisténi ochrany Uzemi je plocha podminéné potizenim regulaéniho planu. Je vhodné celou
oblast zahrnout do nezbytnosti zpracovani regulacniho planu pfed dalSimi navazujicimi projekty.
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podrobnéjsi FeSeni centralni dasti Spigaku je velmi obtizné provést v méfitku a podrobnosti Uzemniho planu.
Timto regulaénim planem bude provéfena i moznost vybudovani centralniho prostoru, zklidnéni cest, zelené
apod. S moznosti provéfovani vhodného feSeni v podrobnéjSim méfitku souvisi téz potfeba zmény
jednotlivych vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti do jedné viceucelové plochy v iGzemnim planu
s oznacenim XX.MO, ktera bude nasledné v regulaénim planu délena na dil¢i urbanistické celky s pfislusnymi
funkcemi.

Pfedmétna plocha je komplexné posouzena a pfehodnotila dfive vymezené zastavitelné plochy 2.20 a Z.21.

ODUVODNENI VYMEZENI PLOCH ZMEN V KRAJINE

Lokalita K.1 — lokalita se nachazi severni &ast spravniho Uzemi mésta Zelezna Ruda, k.u. Hojsova Straz se
zplUsobem vyuziti Pfirodni vSeobecné (NU).
Plocha je uréena ke zlepSeni a stabilizaci pfirodnich hodnot.

Lokalita K.3 — lokalita se nachazi v lokalité Denkdv Dvdr, navazujici na zastavéné Gzemi, k.U. Hojsova Straz
se zpusobem vyuziti Pfirodni vSeobecné (NU).

Vymezené plochy pfimo souvisi s feSenim a vymezenim zastavitelnou plochou Z.1/SV. Plocha je pfevzata
z plivodni UPD a znovu posouzena. V souvislosti s Gzemnim rozvojem a vyvojem je plocha upravena dle
skute€ného stavu v uzemi. Dle skuteCnosti jsou vymezeny také plochy zmén v krajiné K.2/LU a K.3/NU.

Lokalita K.7, K.10 — K.14K.11, K.12, K.13, K.16, — K.18, K.20, K.21, K.22 — K.25, K.27, K.30 — K.32: Zp(sob
vyuziti Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP)

Zarazeni plochy je v souladu s ust. § 7a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Plochy zmén jsou vymezeny zejména z duvodu smluvnich vztahd souCasnych i budoucich mezi Méstem
Zelezna Ruda a statnim pozemkovym ufadem. Plocha zelené je sou¢asné vymezena z divodu spinéni
pozadavku na dostate¢né kapacity vefejnych prostranstvi dle ust. § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Plochy jsou prevzaty z ptivodni UPD a znovu posouzeny.

Po spole€ném jednani

Plochy K.4, K.5, K.6, K.8, K.9, K.19 byly z navrhu UP vypustény zahrnuty dle skuteéného stavu tzemi do
ploch pfirodnich vSeobecnych (NU).

Po vefejném projednani:

Plochy K.10, K.14, K.17, K.23, K.24, K.25 byly z navrhu UP vypu$tény a zahrnuty dle skute&ného stavu Gizemi.

Z diivodu zachovani celistvosti uzemi, které je prokazatelné vyuzivano pfednostné pro sjezdové lyZovani, tedy
pro funkci sportovni, Ize z urbanistického hlediska vymezit plochu jako jeden celek ve funkci OS. K.23, K.24,
K.25 Ize z hlediska funkce zaménit za OS.

Lokalita K.15 — lokalita se nachazi v lyzafském arealu Spicak, se zplisobem vyuZiti Obéanské vybaveni —
sport (OS).

Plocha je vymezena z diivodu vybudovani a rozsifeni lyzafského arealu Spicak. Na plose se neuvaZuje se
zastavbou, pouze nezbytné vybaveni souvisejici s pozadovanym zamérem.

Plocha je pfevzata z ptvodni UPD a znovu posouzena.

Po spole€ném jednani:

Pro plochu byly upraveny, zejména doplnény podminky vyuziti. Uprava byla provedena na zakladé pozadavku
dot&eného organu.

Lokalita K.26 — lokalita se nachazi, v jihozapadni ¢asti mésta Zelezna Ruda, za Zelezniéni trati, se zptisobem
vyuziti SmiSené nezastavéného uizemi vSeobecné (MU).

Plocha je vymezena z dlivodu zajisténi ochrany pfed ohrozenim pfed povodnémi. Vymezeni plochy vychazi
ze znalosti mistnich pomérd, mistnich a morfologickych podminek terénu. Pfedmétna lokalita je vlivem
vodniho toky lehce podmacena a to také z divodu Ze se jedna o vhodné rozlivové uzemi.
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Lokalita K.28, K.29 — lokalita se nachazi jizni Casti mésta Zelezna Ruda, za Zelezniéni trati, lyzaFsky areal
Samoty, k.U. Zelezna Ruda se zpUsobem vyuziti Obéanské vybaveni — sport (OS).

Plochy jsou vymezeny na zakladé projektové dokumentace ,Rozvoj skiarealu Samoty — Zele;zné Ruda*“
k uzemnimu rozhodnuti. Projektova dokumentace je zpracovana v souladu se sou¢asné platnou UPD.

Po spoleéném jednani:

Pro plochu K.29 byly upraveny, zejména doplnény podminky vyuziti. Uprava byla provedena na zakladé
pozadavku dotéeného organu.

Lokalita K.33 — lokalita se nachazi v severni ¢asti od mésta Zelezna Ruda, ze severni strany navazuje na
lyZafsky areal Nad Nadrazim se zplsobem vyuziti Ob&anské vybaveni — sport (OS).

Plocha je vymezena z divodu vybudovani a rozsifeni lyzafského arealu Nad Nadrazim. Na ploSe se neuvazuje
se zastavbou, pouze nezbytné vybaveni souvisejici s pozadovanym zamérem.

Plocha je prevzata z ptvodni UPD a znovu posouzena. Koncepé&né se jedna o Uzemi k dané funkci vhodné,
nevytvarejici zcela nové vyuziti oproti okolnimu uzemi.

Lokalita K.34 — lokalita se nachazi v jizni &asti sidla Spi¢ak se zptisobem vyuziti Ob&anské vybaveni — sport
(OS).

S ohledem na kontinuitu tzemné planovaci dokumentace je plocha vymezena jako navrhova zména v krajiné.
Plocha vhodné doplfiuje zastavéné uzemi a zastavitelné plochy. NenaruSuje kompaktni pohled na sidlo v této
Casti. Plocha je vymezena dle skute€ného vyuzivani izemi — sjezdovou trati.

Z duvodu pozadavku dotéeného organu je vioZzena podminka pro odlesriovani, umisténi staveb, terénni Gpravy
¢i zména struktury lesniho spole¢enstva budou pfedem posouzeny v procesu EIA.

Lokalita K.35 — lokalita se nachazi vychodné &asti od mésta Zelezna Ruda se zplsobem vyuziti Ob&anské
vybaveni — sport (OS).
| v tomto pfipadé je areal vymezen dle skute€ného stavu vyuziti s funkci OS.

POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCIi LESA

Cilovym ukolem je zvySovani podilu pGvodnich dfevin v lesnich porostech v§ech vékovych skupin a zvySeni
odolnosti porostud. PFi obnové porostt by samozrejmé nemély byt pouzivany nepuvodni dieviny. Je na lesnich
hospodafich upravit hospodarské plany v souladu s doporucenimi a respektovat tak zkvalitnéni zivotniho
prostredi.

V UP je uvazovano se zaborem pozemk uréenych pro pinéni funkci lesa (PUPFL).

Zastavitelné plochy

S Navrzeny zpusob vyuziti glc.:lr;f:tli Parcela ¢islo | Katastralni tzemi
plochy celkem v (ha)

zZA Smidené obytné venkovskeé 0,03 136/3 Hojsova Straz
ZA18 Doprava silni¢ni 0,26 4711 Spicak

Z.40 Bydleni hromadné 0,15 398/1 Zelezna Ruda
Z.46 Doprava silni¢ni 0,13 17/6 Zelezna Ruda

Lokalita Z.1 — lokalita se nachazi v lokalité Denkdv Dvur, navazujici na zastavéné uzemi, k.u. Hojsova Straz,
se zplsobem vyuziti SmiSené obytné venkovska (SV).

Lokalita slouzi k daldimu rozvoji sidla. Pfednosti je, Ze obytna plocha se nachazi v klidovém uzemi z dosahu
negativnich vlivd z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Vyhodou je zachovani moznosti rozvoje v lokalité Denkl(v Dvar, kdy je pfedpoklad na
navazani na stavajici urbanistickou strukturu. Navrh je vhodny z ddvodu dobré navaznosti na dopravni
a technickou infrastrukturu.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD a znovu posouzena. V souvislosti s izemnim rozvojem a vyvojem je plocha
upravena dle skute€ného stavu v Uzemi. Dle skute€nosti jsou vymezeny také plochy zmén v krajiné K.2/LU
a K.3/NU.
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Lokavlita Z.18 — lokalita se nachazi v severni &asti sidla Spicak, uvnitf zastavéného Gzemi — proluka,
k.U. Spi¢ak se zplsobem vyuziti Doprava silniéni (DS).

Lokalita slouzi k dalSimu rozvoji sidla a zlepSeni dopravni situace. Plocha je vymezena pro umisténi zameéru
parkovisté. Pro sidlo Spi¢ak je nezbytné posilit odstavné parkovaci plochy a zajistit tak dostate¢né kapacity
pro turisticky ruch.

Plocha je pfevzata z ptivodni UPD a znovu posouzena.

Lokalita Z.40 — |okalita se nachazi ve vychodni ¢asti od meésta Zelezna Ruda, navazuijici na zastavéné Uzemi,
k.U. Zelezna Ruda se zpUusobem vyuziti Bydleni hromadné (BH).

Lokalita slouZi k dalSimu rozvoji mésta. Pfednosti je, Ze se obytna plocha nachéazi v klidovém Gzemi z dosahu
negativnich vlivG z vyrobnich zafizeni. Vymezeni zastavitelné plochy vychazi z mistnich a morfologickych
podminek terénu. Navrh je vhodny z divodu dobré navaznosti na dopravni a technickou infrastrukturu.

Na zakladé sougasné platné UPD je zpracovana architektonicka studie bytového domu z 2.6.2022, ktera fesi
zameér bytového domu o 18 bytovych jednotkach, se zastavénou plochou 372,6 m?2 bytového domu. K navrhu
soucCasné pfiléhaji odstavna parkovaci stani v celkovém soucétu cca 22 a obsluzna zpevnéna plocha. Celkem
je tedy intenzita vyuziti stavebnich pozemk( 70 %. Z dlivodu moznosti realizace zaméru je nezbytné zajistit
dostateCné kapacity odstavnych parkovacich stani. Tyto plochy jsou vymezeny severozapadné za
uvazovanym objektem. Z dlivodu zajiSténi dostate¢nych kapacit je plocha vymezena pfes cely pozemek
398/1.

V odlehlé ¢asti pozemku byla zpfesnéna trasa lokalniho biokoridoru LBK.99 a to z ddvodu umoznéni realizace
zameru bytového domu vcetné souvisejiciho zafizeni (napf. parkovisté). K upraveé trasy lokalniho biokoridoru
doslo také z davodu, Ze se jedna o nefunkéni ¢ast prvku USES a je mozné je vést mimo pfedmétny pozemek.

Jedna se o velmi maly lesni pozemek, ktery neutvafi souvisly lesni porost a z toho divodu je mozné jej
vyjmout. Na pozemku se v sou€asné dobé nenachazi zadna vzrostla zeleri ani zelen, ze které by bylo patrno,
Ze se jedna o lesni pozemky. Z toho dlivodu se nejedna o skuteény zabor PUPFL, ale spiSe o zménu na
katastru nemovitosti.

Plocha BH je vymezena ve vefejném zajmu mésta, nebot se jedna o zajisténi trvale zijicich obyvatel. Plocha
je pfevzata z plvodni UPD a znovu posouzena.

Lokalita Z.46 — lokalita se nachazi v jizni asti mésta Zelezna Ruda, za Zelezniéni trati, asteéné uvniti
zastavéného Uzemi a &asteéné navazuje na zastavéné Uzemi, k.U. Zeleznd Ruda se zptsobem vyuZiti
Obc&anské vybaveni — sport (OS), Doprava silniéni (DS).

Plocha OS je vymezena z divodu zajisténi technického, socialniho zazemi pro lyZafsky areal Samoty. Plocha
byla vymezena na zakladé projektové dokumentace ,Rozvoj skiarealu Samoty — Zelezna Ruda*“ ve stupni pro
Uzemni rozhodnuti.

V severni Casti je vymezena plocha DS za Ucelem zajisténi dopravni obsluhy lyzafskeho arealu Samoty. Tato
plocha je rovnéZz vymezena na zakladé projektové dokumentace ,Rozvoj skiaredlu Samoty — Zelezna Ruda*“
ve stupni pro Uzemni rozhodnuti.

Plocha se nachazi na V. tfidé ochrany, které predstavuji pfedevSim plady s velmi nizkou produkéni
schopnosti, a vétSinou jde o pldy pro zemédélské vyuziti postradatelné, ¢ast plochy se nachazi na lll. tridé
ochrany. Severni ¢ast se nachazi na ostatni ploSe. Zapadni ¢ast se nachazi na lesnim pozemku.

Plochy zmén v krajiné

. Odnéti
Olf)l:;cem Navrzeny zpusob vyuziti PUPFL Parcela ¢islo | Katastralni tzemi
P y celkem v (ha)
- - ) 98/1, ; .
K.1 Pfirodni vdeobecné 3,07 Hojsova Straz
1725/2
K.3 Pfirodni vdeobecné 0,27 136/3 Hojsova Straz
K.28 Obganské vybaveni - sport 0,84 487 Zelezna Ruda
385/44 .
K.2 canské i- 1,32 ' Zelezna R
9 Obcanské vybaveni - sport .3 385/17 elezna Ruda
K.34 Obcanské vybaveni - sport 0,30 75/54 Spicak
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K35

‘ Obcanské vybaveni - sport 0,20 290/ Zelezna Ruda

o) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach

Vzhledem k rozsahu je samostatnou pfilohou €. 1 k odavodnéni.

p) vyhodnoceni uplatnénych pripominek

V rdmci spole€ného jednani byly k navrhu uplatnény pfipominky zejména ze strany vefejnosti. Jejich
vyporadani je uvedeno nize v tabulce:

&7 Pavel KUSCH
) ze dne 3. 1. 2024

Véc:
Pfipominky k navrhu Uzemniho planu Zelezna Ruda dle § 50 odst. 3
stavebniho zakona
Timto jako vlastnik pozemkl parcel €. 413/1 — trvaly travni porost, 413/114 — trvaly travni
porost, 609/5 — trvaly travni porost, vSe v obci a k.u. Zelezna Ruda, €inim tyto pfipominky
k navrhu Uzemniho planu Zelezna Ruda dle § 50 odst. 3 stavebniho zakona.
Pripominka cislo 1
Nemovitost
Jsem vlastnikem pozemku parcelni Cisla 413/1 a 413/114 v katastralnim uzemi Zelezna Ruda
v obci Zelezna Ruda.
Stavajici vyuziti nemovitosti
Ve stavajicim Uzemnim Planu (UP) jsou dotéené pozemky p. &. 413/ 1 a 413/114 vedeny jako
plochy zemédélské pldy — louky a pastviny - LO.
Ja v souladu se stavajicim UP a se souhlasem Spravy CHKO a NP Sumava

text vyuzivam tyto pozemky pro ekologické zemédélské hospodafeni zahrnujici chov ovci.

pfipominky | Zde fotky pro dokumentaci: www.instagram.com/farma_samoty/

CHKO a oddéleni Zivotniho prostfedi Mésta Zelezna Ruda povolilo vykéceni

naletovych dfevin a vybudovani horské ohrady - na zakladé stavebniho povoleni. Dale CHKO
povolilo vybudovat nové pfistfeSky pro ovce na pozemku p. &. 413/1.

Farmu provozuji pod dohledem CHKO tak aby bylo Zivotni prostfedi chranéno.

Je obecné znamo, Ze tradi¢n&, od doby Sklenéné, se na Samotach, zahrnujicich dotéené
pozemky, chovaly ovce a s chovem ovci provadéla tradi¢ni femesla, kde se zpracovavala vina
a mléko. Kdyz jsem zakoupil dotéené pozemky, byly ¢aste¢né ohrazeny puvodni ohradou z
dfevénych kull a ostnatych dratl a byly na pozemcich umistény pfistfeSky pro ovce.

Moje zemédélska farma je registrovana pod témito udaiji:

Chovatel: PAVEL KUSCH

Provozovna: CZ 32109926 — Zelezna Ruda

Od roku 2024 také za&nu zpracovavat ov€i mléko a vinu a budu pfidavat chov véel a vyrabét
v&eli produkty. JiZ mam zakoupené vse potfebné. Déle zaCnu s péstovanim léCivych bylinek,
které budu dale zpracovavat.

Farmu jsem vybudoval zaméstnavanim mistnich obyvatel. Planuji vytvofit 2 nova stala
pracovni mista na provoz farmy.

V roce 2023 jsem zacal s agroturistikou. Zpfistupnil jsem farmu détem. V roce 2024 mam
naplanovany navstévy skol v pfirodé a postizenych déti. Dale jak jsem mluvil s panem starostou
Smolou planuiji zpfistupnit farmu détem v Zelezné Rudé.
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Do farmy, chovu ovci a véel, jsem investoval velké finan¢ni prostfedky zahrnujici vykaceni a
likvidaci nalet(i, vybudovani horské ohrady z modfinu, elektrického ohradniku, vybudovani
pristupové cesty, opravil plvodni pfistfeSek pro ovce, zakoupil krmelce, vybaveni pro chov véel
atd.

Pripominka

Ja jako vlastnik pozemk, dotéenych navrhem feseni, podavam proti navrhu
Uzemniho planu pfipominku a to ke zméné ploch dotéenych pozemku ze
zemédeélskych ploch luk a pastvin na plochy pfirodni.

Oduvodnéni

Zména vyuziti pozemkU by vyraznym zpusobem omezila, pfipadné znemoznila

provoz zemeédélské farmy. S ohledem na investované prostfedky do zemédélské farmy by
zmeénou doslo k zavaznému naruseni a znehodnoceni mého majetku.

Farma slouZi vefejnosti, kam chodi na prohlidky navétévnici Zelezné Rudy a mistni obyvatelé.
Zména by mi znemoznila timto zpGsobem slouzit spole¢nosti.

Buduji farmu, ktera obnovuje plivodni femesla, ktera patfi do regionu — chov ovci a vcel,
zpracovavani mléka, viny, a vyroba véelich produktd. Zména by mi znemoznila navraceni
téchto tradi¢nich femesel do regionu.

V prirodé ubyvaiji véely, které jsou zasadni pro fungovani pfirody. Zména by mi
znemoznila timto pomahat pfirodé ve svym fungovani.

Nutno uvést, Ze ostatni srovnatelné pozemky v lokalit& nejsou zvefejnénym navrhem UP takto
nepfiznivé dotéeny, napf. pozemky p. €. 435/3 a 554/4, které byly dfive také v ploSe LO (louky
a pastviny), jsou zvefejnénym navrhem zafazeny do ploch zemédélskych, coz vnimam jako
diskriminaci vi¢i mé osobé. Jak jsem psal veSkeré provadéné zemédélské aktivity jsou
schvaleny a pod dohledem CHKO.

Dal$i diivody uvedeny v &asti: Nesoulady navrhu UP s politikou / zasadami Gizemniho rozvoje

Navrh na vymezeni pozemkti v novém UP

Zadam, aby na dot&enych pozemcich bylo umoznéno pokradovani mé zemé&délské &innosti
timto vymezenim ploch dotéenych pozemkd:

p. €. 413/114 - pole a trvalé travni porosty — AP (hospodareni na zemédélské puadé)
p. €. 413/1 — dolni polovina — pole a trvalé travni porosty — AP (hospodareni na zem. pudé)

Pro rozvoj farmy, kde budu provozovat tradi¢ni femesla tak potfebuji vybudovat patficné
prostory

p. €. 413/1 — horni polovina - vyroba zemédélska a lesnicka — VZ.
Pfipominka €islo 2
Nemovitost

Jsem vlastnikem pozemku parcelni Cislo 609/5 v katastralnim uzemi Zelezna Ruda v obci
Zelezna Ruda.

Stavajici vyuZziti nemovitosti
Ve stavajicim Uzemnim Planu (UP) je pozemek p. &. 609/5 umistén v soudasné
zastavéném uzemi a tvofi plochy vdeobecného obytného uzemi - OV.

Pripominka
Ja jako vlastnik pozemku, dot¢eného navrhem feSeni, podavam proti navrhu
uzemniho planu pfipominku a to k chybnému vypusténi pozemku ze sou€asné

zastavéného uzemi a ploch vSeobecného obytného Gzemi a zafazeni dot€eného pozemku do
ploch pfirodnich - NU.

Zdavodnéni
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V soucasné dobé probiha proces vyfizovani vyjimky ze stavebni uzavéry pro stavbu rodinného
domku, ktery ma stat Castecné na dotéeném pozemku. Prvni zadost o vyjimku jsem podal v
srpnu 2023. Dal8i zadost, kde jsou zapracované zmény, které pozaduje zastupitelstvo mésta
Zelezna Ruda, jsem podal a bude se projednavat na dal$i schiizi zastupitelstva. Projekt na
rodinny domek byl jiz schvalen zavaznym stanoviskem Spravy Narodniho parku Sumava ze
dne 21. 8. 2023 v&etné komunikace vedouci k rodinnému domku pfes pozemky p. € 413/1 a
413/114 (doklad pfikladam pfilohou).

Nutno uvést, Ze ostatni srovnatelné pozemky v lokalité nejsou zvefejnénym navrhem UP takto
nepfiznivé doteny, napf. pozemky p. €. 413/31 a 413/29, které jsou stavebni a zastavéné a
pozemek p. €. 413/30, ktery je stavebni, ale jeSté tam neni nic postaveno, coz vnimam jako
diskriminaci vi¢i mé osobé.

Dal$i diivody uvedeny v &asti: Nesoulady navrhu UP s politikou / zasadami Gzemniho rozvoje
Névrh na vymezeni pozemkti v novém UP

Zadam, aby dot&eny pozemek byl nadéle soudasti soutasné zastavéného Gzemi a zafazen do
stabilizovanych ploch — plochy smiSené obytné méstské - SM.

Nesoulady navrhu UP s politikou / zasadami izemniho rozvoje

Nesoulad navrhu nového UP s politikou tzemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem
Navrh nového UP je tak ohledné dotéenych pozemk(l v nesouladu s poZadavky

uvedenymi pod body €. (14), (15), (16), (18), (19), (22) kapitoly 2.2 Politiky uzemniho rozvoje
Ceské republiky ve znéni platnych aktualizaci.

Navrh nového UP je dale ohledné dotéenych pozemkil v nesouladu s dale

uvedenymi prioritami Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi dle
kapitoly 2) Zasad uzemniho rozvoje Plzefiského kraje ve znéni platnych

aktualizaci:

- v oblasti Prostorového usporadani — rozvoje sidelni struktury

- v priorité ,zménami v Uzemi vytvaret podminky pro posileni stability osidleni a hospodarské
vykonnosti Plzeriského kraje,

- v priorité ,posilovat rozvoj okrajovych, specifickych oblasti, vedoucich ke snizovani izemnich
disparit®,

- v priorité ,vytvafet Uzemné planovaci pfedpoklady pro stabilizaci osidleni predevsim
posilenim nabidky ploch pro podnikani v rozvojovych oblastech®,

- v oblasti Ochrany krajinnych hodnot

- v priorité ,k ochrané volné krajiny je nutné podporovat intenzifikaci vyuziti

zastavénych a zastavitelnych ploch®.

Navrh nového UP je déle ohledné dotéenych pozemkil v nesouladu s dale

uvedenymi Kritérii a podminkami pro rozhodovani o zménach v Uzemi:

a) Vytvaret predpoklady pro dosazeni vyvazenych podminek udrzitelného rozvoje uzemi
v koordinaci s ochranou pfirody a krajiny,

d) Vyuziti uzemi regulovat s ohledem na zachovani pfiznivych podminek Zivotniho prostfedi a
rekreacnich pfedpoklad(l uzemi. Posilovat tradi¢ni podnikatelské aktivity, navazujici zejména
na rozvoj cestovniho ruchu a rekreace, ekologické zemédélstvi a vyuziti mistnich zdrojd, napf.
dfevni hmoty,

N&vrh nového UP je déle ohledné dotéenych pozemki v nesouladu s dale
uvedenymi Ukoly pro Gzemni planovani obci:

d) Zabezpecit podminky pro lokalizaci tradi€énich podnikatelskych aktivit v sidlech a jejich
zazemi se zohlednénim pozadavkul na udrzitelny rozvoj tzemi.

Nesoulad névrhu nového UP s cili a tkoly tzemniho planovéani

N&vrh nového UP je dale ohledné dotéenych pozemkd v nesouladu s cili izemniho planovani
uvedenymi v § 18 odst. 1), 2), 3), 4) zakona ¢&. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

Navrh nového UP je dale ohledné dotéenych pozemkul v nesouladu s Gkoly
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uzemniho planovani uvedenymi v § 19 odst. 1) pism. b, zakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu.

NEVYHOVET

- z hlediska koncepéniho nastaveni pristupu k volné krajiné u pozemki v pfirodné
hodnotném tizemi spravniho obvodu mésta Zelezna Ruda se nejevi z hlediska ochrany
vefejnych zajmu na zachovani ptirodnich, krajinnych i urbanistickych hodnot vhodné
zmeénit vyuziti pozemk dle pozadavkil zadatele,

- nesoulad nastaveného feseni tzemniho planu s Politikou Gzemniho rozvoje CR,
Zasadami uzemniho rozvoje Plzeriského kraje nebyl krajskym ufadem v jeho
stanovisku konstatovan (posouzeni tohoto souladu je v kompetenci krajského uradu)

- stejné tak nebyl po ovéreni zpracovatelem i pofizovatelem shledan rozpor s cili a ukoly
uzemniho planovani

vyporadani

JAN CAFOUREK
ze dne 9. 1. 2024

Vic: Veiejna vyhliska — zvefejnéni navrhu tzemniho plinu Zeleznd Ruda

Ve véci vyie uvedené poddvdam pfipominku k nize uvedenym bodim nové navrZeného dzemniho planu pro k..
Hojsova Strai:

Stavajici uzemni plan z roku 2009

CHI.O i Parcelni Cislo
lokality |

H37a

Zpiisob vyugiti Poznéamka

CR — plochy ubytovacich zaiizend
CR a sluieb

Zatazeno na Zidost vlastnika pozemlku se
zimérem budouci vystavby zaf{zeni CR
Zafazeno na Zidost vlastnika pozemku se
zamérem vystavby rodinného bydleni

1010/1, 1011

H37d

1202/1 BV — smigené plochy pro bydleni

Novy uzemni plan z roku 2024

Cislo lo-
kality
neuvedeno

Parcelni &islo Zména zplsobu vyuZiti Poznamka

1010/1, 1011 | AP — pole a trvalé travni porosty *¥yjmuto bez souhlasu a védomi vlastnika
pozemku
*Vyjmuto bez souhlasu a védomi vlastnika
s pozemhku
*0Obé vife uvedené lokality byly z ndvrhu nového dzemniho plinu bez jakéhokoliv odiivodnéni a védomi

vlastnika pozemku neoprdvaéné vyjmuty.

neuvedena | 1202/1 AP — pole a trvalé travni pm;s-l}

Stavajici uzemni plan z roku 2009

Cislo

i Parcelni ¢islo Pornamka
lokality

text Zpiisob vyuziti

pfipominky

H10

1038, 1039/1, 1039/4, 1039/5,
1039/11, 1790, 1034, 1013/10

Z0 — zeleii ochranna a doprovodna,
parkova a krajinna

H10

1039/3, 103977, 1039/10, 1790,
1013/10

Z0 — zeleii ochranné a doprovodna,
parkovi a krajinng

Cislo lo-
kality

Parcelni &islo

neuvedeno

1038, 1039/1, 1039/4, 1039/5,
1039/11, 1790, 1034, 1013/10

Novy uzemni p]ail-luz' roku 2024

Zména zplisobu vyuiti

Pozndmla

AX — zemédélské jiné (chov jeleni
a dafikove zvéfe)?

neuvedeno

1039/3, 1039/7, 1039/10, 1790,
1013/10

+.o.m mistni komunikace?

#Zménéno bez souhlasu a
védomi vlastnika pozem-

ku

*Fménéno bez souhlasu a
védomi vlastnika pozem-

ku

*(hé vyse uvedené lokality byly z navrhu nového tzemniho plinu bez jakéhololiv odiivodnéni a védomi
vlastnika pozemku peoprivaéné zménén zpisob uiivdini,

S névrhem nového tzemniho plinu nesouhlasim a pofaduji zachovini vyse uvedenych lokalit dle stivajiciho

tzemniho p

lan,

Dale se dotazuji na vyfizeni své zadosti ze dne 29. 4. 2021 ve véei:

RovnéZ jsem dne 29. 4. 2021 Zadal o zvétdeni stavajici H37a — zamér budouci vystavby ubytovaciho zafizeni CR.
Mamisto roziifeni a projednani navrhu byla celd lokalita ze stavajiciho Gzemniho planu vyfazena!!




Priloha & 1 — Obrazek lokality H37a

Nivrh nového U.P. 2024

Stavajici U.P. 2009

Piiloha € 2 = Navrh rozifeni H37a (viz Zadost ze dne 29. 4. 2021)

Novy stav do nového tizemniho planu roku 2021

S

3:;.7-“" ,
7
novy vjezd na , H
p.é. 1010/1 8
31
il

L
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Piiloha & 3 — Obrizek lokality H37d

Navrh nového ULP. 2024

Stavajici U.P. 2009

Obrazek lokality H10

Priloha & 4 —

Stavajici U.P. 2009

Navrh nového U.P. 2024
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Philoha €. 5 — Umisténi relveace na 142/5 (viz Zadost ze dne 29. 4, 2021)

Situaéni mapa KN — k.. Hojsova Straz — Jigni stead (2021)

MNovy stav po schvaleni pozembkové Opravy se zikresem nové vytvofencho Gzemi k zipisu do nového
fzemniho plinu rooku 2021

"'h_._._-“-‘

e p.&.1010/1 a 1011 — VYHOVET - ponechat v plivodnim vyuZiti dle pavodniho UP (CR)
s vyuzitim novych druhl ploch RZV dle standardu

e p.é&.1202/1 — VYHOVET - ponechat v pivodnim vyuziti dle ptivodniho UP (BV) s vyuZitim
novych druhl ploch RZV dle standardu

vyporadani | ¢« p. ¢. 1038, 1039/1, 1039/4, 1039/5, 1039/11, 1790, 1034, 1013/10, 1039/3, 1039/7,
1039/10, 1790, 1013/10 a dalSich éastech pfipominky - NEVYHOVET

- zarazeni pozemku do novych zpUsobi vyuziti odpovida nastavené koncepci nového
uzemniho planu, potfeba dalSich novych zastavitelnych ploch nad ramec
vymezenych nebyla pfi zpracovani navrhu pro verejné projednani prokazana

JAN SVOBODA
ze dne 11. 1. 2024
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text
pfipominky

Méstsky ufad Zelezna Ruda, se sidlem Klostermannove namésti 295, 340 04 Zelezna
Ruda jakoZto pofizovatel uzemmhu planu Zelezna Ruda oznamil dne 1.12.2023 vefejnou
vyhlazkou

zvefejnéni navrhu izemniho planu Zelezna Ruda

a) Dle schvilené uzemné pla.um'am dokumentaci — platnfm dzemnim plinem sidelniho
utvamn Zelezni Ruda, kteri je zpracovin pro celé spravai tzemi + 13 zmén (nabyti
uémnost zmény €. 13 dne 26. 5. 2018) — stav po zménach byl zpracovin v r. 2018. Cast
mého pozemku p. & 63/1 v k 1. Zelezna Ruda se nachazi v zastavéném Gzemi obce s
funkénim vyuzitim ,smiSené uzemi rekreaénich ubytovacich zafizeni — 5U" a éast
pozemku p. €. 63/1 vk u Zelezni Ruda (pds v kondoru drihy) se nachdzi v zastavéném
uzemi obce s funkénim vyuzitim ,rozptylend a izolaéni zelen — IZ% SmiSené uzemi
rekreaénich ubytovacich zafizeni je urtenc piedeviim pro tute funkei Dile zde mohou
byt umisténa zafizeni ostatni komeréni vybavenost, sportu a bydleni V plochich IZ
nesmi bt umist’oviny a peoveloviny novostavby s vijimkou staveb drah a na drize,
pozemnich komunikaci a Liniovych staveb technického vybaveni, melioraci zemédélské a
lesni pidy a dprav vodnich toktt. Toto tizemi se déli podle funkénich knténi na
zemédélskou pidu (louky, pastviny), lesni pidu, plochy vefeiné zelené na nelesnich
pozemeich, vodni plochj' a tok_!. a ostatni pozemky mimo zastavéné tzemi sidel

k) Navih dzemaiho plinu se pifedmétné pozemly nachdze na funkénich plochdch:
- chybi kéd — dle barvy patmé stabilizované Smisené obytné méstské (SM)
- Ve:ema prostranstvi vieobecna (PU), stabilizovana plocha
- Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP), stabilizovana plocha

¢) K feseni nivrlm vzemniho plinu vznisim jako mayptel pozemku ¢. 63/1 tyto piipominky:
- chybéjici oznaéeni plochy Smisené obyiné méstské (SM),
- umisténi stabilizované funkéni plochy Vefejnd prostranstvi vieobeena
(PU) na pozemku 63/1 nema opodstatnéni nebot’ se zde takova plocha
nenachazi. Je mozné, ze zpracovatel vychizel z povedaiho vzemniho plinu, kde
se nachazela blize uespectﬂkm“ana bila plocha (snad komunikace), kterd probihala
podél feky Rezné dile do mésta. V soucasné podebé uzemi zde a]e Zadné stavajici
komunikaéni plochy nejsou.
- jiné funkéni vyuZiti plochy Zelesi — parky a parkové upravené plochy (ZP)
neZ je funkéni plocha v platném dzemnim planu ,rozptylena a izeolaéni
zeleti — [Z*. Vznikd tak nové umist'orany vefeiny prostor na mém pozemlm,
ktery ma rozdilné funkéni vyuziti oproti funkei soucasné 1 funkei uvadéné v
platmém dzemnim plinu. M. wridim vyuzitd dle textové &istt Navrhu dzemniho
plinu Zelezni Ruda:
Hlavni vyuziti: - vefejny prostor nezastavény budovami se zastoupenim vegetace;
- parky, vefemni zelen
v kazdém piipadé volené feseni zcela bez jalkyjchkolir divodn zasahuje od moznost
vyuiti uzemi pro vystavbu zcela urbamsticky se hodici do daného tdzemi, kterou
zasmpltelsh'o mésta Zelezni Buda vlastnikovi dokence svim rozhodautim pfedbéiné
odsouhlasida (viz. nize)

d) Navrhuji nasledujici fefeni: Na mém pozemku £.63,/1 k. Zelezna Ruda navrhuji
namisto plochy Vefejna prostranstvi vieobecna (PU) umistit plochu Smisené
obytné méstské (SM) v podobé, ktera je znazoména piiloze tohoto vyjadfeni.
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Soucasné jsem ochoten pijmout i1 zménu funkce nezastavitelné plochy
»IozZpiyleni a izolaéni zelenn — IZ* na plochu Zeleni — parky a parkové upravené
plochy (ZP) v rozsahu znizoméném v pfiloze tohoto vyjadiend.

Pozniamka: V piiloze jsou funkéni plochy uvedené v souladu s platnym dzemnim plinem
a predpoklidame jepch transformaci do navrchovanych funkénich ploch zpracovatelem
tzemniho plinu.

Toto feieni odivodiuj nasledovné: Na pozemcich p. ¢ 63/1 — tovaly travni porost,
63/15 — tovaly travni porost, 66/2 — trvalf travni porest v ko u Zelezni Ruda jsem
obhdrzel dne 1432023 nepravomocné Uzemni rozhodnuti o umisténi stavhy
LSEDMICKA POD TRATI, RADOVE RD V ZELEZNE RUDE“ poed C. j:
‘;TT,-"Z417;"2.2;“69 —330/3 ze dne 14.3.2023. Uzemni rozhodauti nenabylo pravni moci
v disledku jeho napadeni a nasledného piezkoumini KUPK jakozto nadiizeného orginn,
ktery izemni rozhodnuti nasledné zrmdl a vranl k novému projednani spravnimu orginu,
ktery rozhodnuti vydal Jednim divodem byl viak praveé nesoulad s dzemnim plinem ve
velon malém rozsahu. Zde je nutné pipomenout, Ze v rimel projedndni dzemniho
rozhodnuti stavebnim wufadem byly provéfeny veskeré soumslost, které byly nutné k
vydani vizemniho rozhodnuti véetné viech vyjadieni dotéenjch orgdnd stitni spravy (s
poln s tzemnim rozhodnutim uvadim v piloze tohoto ﬂqadrau':l Nadtizeny orgin
piezkouminim uzemniho rozhodnuti tedy provéil, Ze piedmétnid stavba je kromé
nesouladu s dzemnim plinem ve viech ostatnich aspeketech a souvislostech bez
problému reabizovatelnd. Stavebni ufad mesta Zelezna Ruda ve vTie Zminéném tzemnim
fizeni dospél ke zeela jasnim zdvérim, Ze navrhovani stavba na pred.lnetm‘ch pozemcich
je zeela souladnd s urbamistickymi hodnotanu  chrinényou zakouem, 1e v zouladu
s bezpeénostnimi pozadavky na Tj'stavbu, je realizovatelni z pohledu zdymt oprivnénych
z ochrannych pdsem, jakoz 1 z pohledu zdjmt chranénjch tvzemi ¢ enviromentilni
ochrany a rozhodné nebude zasahovat do zadnych soukromych zdjmn a prav pravmch‘ch
a fi'zn':kw:h osob. To vie, jak bylo vyse ut'edeuo bylo aprobomm 1 zpsténinmu Kraského
dradu Plzeaského kraje.

Zastupitelstvo mésta Zelezni Ruda na svém zasedani ze dne 13. 9. 2021 projednale
dokonce fidost o vipmku ze stavebni uzavéry pro vyie uvedenou stavbu a rozhodlo
nenesenim €. 21,693 vydat rozhodaut o pm'c-lem 11'11111}:1. ze stavebni uzdvéry, a to na
zamér, ktery stavebné zasahuje do mist, které zména tizemniho pla.uu pozadue ‘definovat
(zeela bezdivodng) jake nezastamtelnd. Nasledné byla mez méstem a vlastnikem
pozemku uzaviena smloura i o spolupric: tikajic se pozemlm 63/1, k. Zelezni Ruda a
stavby SEDMICKA POD TRATL Je tedy zjevné, ze v piimé soumislostt se stavebnim
zdmérem na pozemku p. & 63/1 — tovaly travnd porost, 63,15 — trvaly travnd porost, 66,2
— tovalf travnd porost v ki Zelezni Ruda | je vlastnik udrfovin obei Zelezni Ruda
+ dobzé vite, ze budou tyto pozemky uréené pro vystavbu (a to neyméné v rozsahu
projektu | SEDMICKA POD TR_.:’LTI RADOVE RD V ZELEZNE RUDE®. V této
muvj.slosn vlastndk vynalozil uemale finanéni prostiedky, které by provedenim
navthované podeoby tzemniho plinu byly zcela zmareny.

WV souvislost: s predmeétnon stavhou vlastnik téz uzavrel s CEZ Distnbuce, a.s. smlowa o
realizaci pielozky distribuéniho zafizeni uréeného k dodives elekn:tcke energie cislo
Z_524_12_8120082731, kterou piiklidim v priloze tohoto vyjidreni

I z vise uvedeného je patmné, Ze dprava navihované podoby uzemniho plinu v rozsahu
piilohy téchto pipeminek by bylo nejen sculadné se zikonem a ziymy ocbee Zelezni
Ruda, ale té2 v souladu se zivéry viech piilozenych dotéenych orgimi na uselu vistavby,

jakoz 1 v souladu s legimnim odeldvinim.
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LEGENDA K.U. ALZBETIN, DEBRNIK, ZELEZNA RUDA, SPICAK, PANCIR
PLOSNE JEVY - FUNKCE

POLYFUNKCNI PLOCHY V URBANIZOVANEM UZEMi
stav navrh

OV - VSEOBECNE OBYTNE UZEMI

SC - SMISENE CENTRALNI 0UZEMI

SK - SMIS. UZEMI S PREVAHOU KOMERC. OBL. VYBAVENOSTI

SU - SMISENE UZEMI REKREACNICH UBYTOV. ZARIZENI

SR - SPORTOVNI A REKREACNI ZARIZENI

SS - SMISENE UZEMi SLUZEB A BYDLENI

NS - UZEMi NERUSICI VYROBY, SLUZEB, SKLAD(

ZU - ZVLASTNI UZEMI-ZEMEDELSKE FARMY S MOZNOU REKREACI

LI

MONOFUNKCNI PLOCHY V URBANIZOVAMNEM UZEMI

VV - VEREJNE VYBAVENI

TV - TECHNICKA VYBAVENOST

VP - VEREJNA PROSTRANSTVI

0C - SOUSTREDENE BYDLENI

DPz - ZELEZNICE

DP - SILNICE, DP, PARKOVISTE

DP - DOPRAVNI PLOCHY PRO PESI

ZP - ZELEN PARKOVA, VYHRAZENA, HRBITOVY
ZV - ZEMEDELSKA VYROBA

SP - SPORT A REKREACE

VP-VZ - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - VEREJNA ZELEN

=:ai

3

MONOFUNKENT PLOCHY ¥ NEURBANIZOVANEM UZEMI

LE - LESNI POROSTY

LO - LOUKY A PASTVINY

VZ - VEREJNA ZELEN NA NELESNICH POZEMCiCH
IZ - ROZPTYLENA A 1ZOLACNI ZELEN

VO - VODNI PLOCHY A TOKY

PP-VZ - PLOCHY PRIRODNI - VEREJNA ZELEN

pizil:

e p.¢&.63/1 - VYHOVET - konkrétné v doplnéni chybéjiciho ozna&eni plochy smisené
obytné méstské (doplnit kéd ,SM®)

e v ostatnich éastech pfipominky - NEVYHOVET

- novy uzemni plan predstavuje novou koncepci rozvoje mésta, vychazi z prevazné

gvpeldan ¢asti z plvodniho uzemniho planu, ktery vhodné dopliiuje nebo modifikuje, ma
snahu zohlednit téz pravomocna povoleni v ramci feSeného uzemi; navrhované
prepracovani Uzemniho planu dle pozadavki podatele vSak neodpovida nyni
nastavenému pojeti rozvoje uzemi
. RYSKOVI
¢€.13

ze dne 16. 1. 2024
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pfipominky

Véc: Uplatnéni pripominky k navrhu izemnimu planu Zelezna Ruda

Dobry den,

na zakladé plné moci ze dne 12.01.2024 zastupuji manzele Mgr. Sofu Ryskovou,
nar. 03.08.1970 a AleSe RySku, nar. 19.04.1969 (dale jen ,klienti) ve véci uplatnéni
pripominky k navrhu Gzemnimu planu Zelezna Ruda.

Klienti jsou vlastnici nemovitych véci vedenych na LV 1654 v k.. Zelezna Ruda v katastru
nemovitosti vedeném Katastralni uradem pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Klatovy.

Timto v zastoupeni klientti uplatiuji pfipominku k ndvrhu izemniho planu mésta Zelezna Ruda
zvefejnéného vefejnou vyhlaskou ze dne 28.11.2023, &.j. 3624/23-326/2.

V navrhu tzemniho planu — Hlavni vykres — je u nemovitych véci ve vlastnictvi klienti plocha
funkéniho vyuziti vymezena v barvé odpovidajici ,,Vefejnd prostranstvi vieobecnd” (PU)
¢emuz odpovida i ohraniCeni vymezené plochy. Textova ¢ast ani odiivodnéni navrhu uzemniho
planu neobsahuje Zadnou informaci o divodech, pro¢ byla tato ¢ast nové vymezena jako plocha
vefejného prostranstvi. Stavajici funkéni vyuZiti u pfedmétnych nemovitych véci jako plocha
,,VSeobecné obytné iizemi* byla vymezena zménou ¢. 7 izemniho planu Zelezna Ruda.

Timto v zastoupeni klienti namitim, Ze navrh nového uzemniho planu u pfedmétnych
nemovitych véci nerespektuje stavajici funkéni vyuziti vymezené zménou ¢.7 platného
tizemniho planu Zelezna Ruda jako plochy Vieobecné obytné éizemi. Soudasné namitam, e
zména neni uvedena v textove Castl, ani zdivodnéna v odivodnéni a ani graficky znazornéna
v grafické Casti, coz ¢ini pfedmétnou zménu neodiivodnénou.

Timto zidam, aby novy navrh uzemniho plinu Zelezna Ruda respektoval stavajici funkéni
vyuziti predmétnych pozemk.

Priloha ¢. 2 — vysek z hlavniho vykresu tzemniho planu

Zména €. 7 k Uzemnimu planu Zelezna Ruda

LEGENDA K.0. ALZBETIN, DEBRNiK, ZELEZNA RUDA, SPICAK, PANCIR
PLOSNE JEVY - FUNKCE

POLYFUNKENT PLOCHY

V URBANIZOVANEM (ZEM|

stav navrh vihled

| ov - v3EOBECNE OBYTNE OzZEMi
SC - SMISENE CENTRALNI Ozemi
SK - SMiS. (ZEMi S PREVAHOU KOMERL. 0BE. VYBAVENOSTI
SU - SMISENE (ZEMi REKREATNICH UBYTOV. ZARIZENI
SR - SPORTOVNI A REKREACNI ZARIZENI
S5 - SMiS. (ZEMI SLUZEB A BYDLENI
NS - Ozei NERUSIC vYROBY, SLUZEB, SKLADD
U - ZVL. UZEMi-ZEM. FARMY S MOZNOU REKREACI
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Navrh nového Gzemniho planu
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p. 6. 155/75 — VYHOVET — ponechat v plivodnim vyuziti dle ptivodniho UP (véeobecné obytné

EHERIE Uzemi) s vyuzitim novych druhtd ploch RZV dle standardu

SKALOVA

€19 ze dne 16. 1. 2024
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text
pripominky

Vazeni,
ja, Mgr. Hana Skalova Zzadam o nasleduiici Upravu v navrhovaném Uzemnim planu
Zelezna Ruda:

V lokalité LBK 93 vlastnim pozemky 39/6 a st.550, které jsou navrhovany jako oblast
TO, tedy jako oblast nakladani s odpady. S tim rozhodn& nesouhlasim, Zadné
odpadové hospodaieni zde nezamyslime provozovat.
V minulém Gzemnim planu byl tento prostor uréen jako NS, tedy jako Gzemi nerusici
vyroby, sluzeb a skladi. To jesté bylo akceptovatelné.

Dot&ené pozemky nyni sousedi z jedné strany se Shérmym dvorem, z druhé strany
s pozemky, v navrhu oznacenymi jako VS, tedy jako skladové arealy a z tieti — jizni
strany navazuji na louky, které vlastnim spoletné s moji sestrou. Jezdim do Zelezné
Rudy pfies 50 let, nase rodina odtud pochézi. ZaleZi mi na tom, jak to bude v Zelezné
Rudé vypadat. A i proto Vas Zzadam o piehodnoceni zamy$leného zaméru a
pfevedeni dotéenych pozemkl do oblasti SM (podle vysvétleni tohoto pojmu
v ndvrhu Gzemniho planu, tedy jako plocha zejména pro bydleni, obsluznou sféru a
vyrobni €innosti ....) a nebude-li to mozZné, tak alespoii do oblasti VL (lehka vyroba).
To by podle mého nazoru bylo pro dané misto vhodnéjsi.

Dékuji za pochopeni.
Hana Skalova

Identifikace pozemk(:

obec 557528 Zelezna Ruda obec 557528 Zelezna Ruda
k.0zemi 796069 Zelezna Ruda k.uzemi 796069 Zelezna Ruda
list vlastnictvi 1840 list vlastnictvi 1840

parcela St 550 parcela 39/6

vymeéra 93 m? vyméra 1328 m?

zastavéni plocha a nadvori jina plocha

Na pozemku stoji stavba &.p.357,

jina stavba LV 235

vyporadani

p. €. 39/6 a st. 550 — VYHOVET - zaradit jako plochy ,VL®

€.20

BRUSIVO s.r.o. Rokycany
ze dne 16. 1. 2024

text
pfipominky

Véc:  pripominka ( ndmitka ) k navrhu tizemniho planu Zelezna Ruda

Méame piipominku ( namitku ) k navrhu azemniho planu Zeleznd Ruda Veiejnou
vyhlaskou ¢.j. 3624/23-326/2 ze dne 28.11.2023.

V navrhu Uzemniho planu chybi na pozemku parc.¢. 1165/2 k.u. Hojsova Straz
oznaceni pozemku jako stavebniho, tak jak je vyznaceno ve stdvajicim platném Uzemnim

planu Zelezna Ruda — ¢ast Hojsova Straz — zvyraznéno na priloZeném situacnim vykresu.

PoZadujeme toto zakreslit i do navrhu nového izemniho planu.

vyporadani

p. €. 1165/2 k.u. Hojsova Straz — VYHOVET — ponechat v plivodnim vyuziti dle pavodniho
UP (CR) s vyuzitim novych druh@ ploch RZV dle standardu

€.21

Kontreal Estate s.r.o. Plzen
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ze dne 16.1.2024

text
pfipominky

Véc:  pripominka ( namitka ) k navrhu izemniho planu Zelezna Ruda

Méame p¥ipominku ( namitku ) k navrhu tzemniho planu Zelezni Ruda Vefejnou
vyhlaskou ¢.). 3624/23-326/2 ze dne 28.11.2023.

V navrhu izemniho planu chybi na pozemku parc.¢. 1165/6 k.. Hojsova Straz — diive
pozemek parc.¢. 1165/1 k.. Hojsova Straz moznost vystavby jednoho objektu ,,B -1% — BV
— smiSené plochy pro bydleni a individualni rekreaci ze stavajiciho platného izemniho

planu Zelezna Ruda — ¢ast Hojsova Straz — zvyraznéno na piiloZeném situaénim vykresu.

Pozadujeme toto zakreslit i do navrhu nového uzemniho plinu.

Za kladné vyrizeni predem dékujeme

vyporadani

p- €. 1165/6 k.u. Hojsova Straz — VYHOVET - ponechat v ptivodnim vyuZiti dle ptvodniho
UP (smisené plochy pro bydleni a individualni rekreaci BV) s vyuzitim novych druht ploch RZV
dle standardu

€.22

SKALOVA, TRAVOVA
ze dne 11.1.2024

text
pfipominky

Vazeni,
My - Mgr. Hana Skélova a MUDr.Katefina Travova, Zaddme o nasleduijici Gpravu
v navrhovaném uzemnim planu Zelezna Ruda:

V Iokalité Z48 je na nasem pozemku kromé jiného pozemek st.787 vedeny v katastru
nemovitosti jako zbofeni§té. Zadame tedy, aby tento pozemek byl v novém tzemnim
planu zafazen jako zastavéné lGizemi, a tedy vyznagen modrym ohraniéenim (stejné
jako je napfiklad oznaéené zbofenisté v pfilehlém lese).

Dékujeme
Hana Skalova a Katefina Travova
Identifikace pozemku:

obec 557528 Zelezna Ruda
k.Gzemi 796069 Zelezna Ruda

list viastnictvi 431

parcela St 787

vyméra 738 m?

druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi
zplsob vyuZiti zbofenisté

vyporadani

p. &. st. 787 — VYHOVET - zahrnout do zastavéného Gzemi

€.23

PETR SKALA
ze dne (neuvedeno)
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text
pripominky

Véc:  ptipominka ( namitka ) k ndvrhu tizemniho planu Zelezna Ruda

Mam pFipominku ( namitku ) k ndvrhu Gzemniho planu Zeleznd Ruda Verejnou
vyhlaskou ¢&.j. 3624/23-326/2 ze dne 28.11.2023.

V navrhu uzemniho planu je chybné pozemek pare.€. 1270/71 ( dFivéjsi znaleni
1270/5S5 ) k.i. Hojsova Straz zafazen noveé do lokality Z.6 — Obéanské vybaveni komeréni
( OK)) a vefejna prostranstvi vieobecna ( PU ). Na tomto pozemku je planovéna v souladu’
se stavajicim platnym uzemnim planem lokalita ,,B-2% — BV — smiSené plochy pro bydleni
a individudlni rekreaci vystavba rodinného domu. Pozemek je zvyraznén na piiloZzeném
situaénim vykresu i na piiloZené éasti navrhu nového Gizemniho plinu,

Pozaduji v nivrhu nového vizemniho plinu vyjmout pozemek parc.é. 1270/71

pozemkiim (1270/52 — 54 ) s jiZ realizovanou vystavbou rodinnych domii a oznadit jako
SV — smiSené obytné venkovské.

Majitelé tohoto pozemku v souéasnosti zpracovivaji projektovou dokumentaci na
vystavbu svého RD, vystavba tohoto RD bude zahdjena v letofnim roce 2024,

Za kladné vyiizeni predem dékuji

vyporadani

p. €. 1270/71 — VYHOVET - zahrnout do ploch SV smi$ené obytné venkovské

c.24

RENATA KAUFMANOVA
ze dne (neuvedeno)

text
pfipominky

Véc:  pfipominka ( namitka ) k niavrhu (zemniho plinu Zelezna Ruda

Mém pFipominku ( ndmitku ) k navrhu tzemniho planu Zeleznd Ruda Veiejnou

vyhlaskou ¢.j. 3624/23-326/2 ze dne 28.11.2023.

Predné je v navrhu izemniho planu znovu na pozemku 282/13 k.0 Zeleznid Ruda —

lokalita 7.42 — vyznadena k zastavéni plocha v ochranném pasmu lesniho pozemku

parc.g. 311/2 — kde se dle rozhodnuti M&U Klatovy — odbor Zivotniho prostiedi — stétni
sprava lesa - nesmi 30 m od tohoto lesniho pozemku umistit Zadn4 stavba, co? u? byla

chyba stavajiciho platného tzemniho plinu, kde v ochranném pasmu lesniho pozemku
311/2 byla celd plocha SK — smi¥ené tizemi s pievahou komeréni ob&anské vybavenosti a
Cast plochy SR — sportovni a rekreadni vizemi a Ja jsem planovanou stavbu penzionu
v souladu s izemnim planem musela posunout z lokality SK do lokality SR a v lokalité SK
jsem nemohla umistit zadnou stavbu.

Dile neni v navrhu Gzemniho planu celd pivodni plocha SR dle stdvajictho platného
Uzemniho plinu, coz by mélo byt i v zdjmu Mésta Zeleznd Ruda jako zazemi planovaného
koupalisté.

PoZaduji doplnéni pivodni plochy SR a posunuti pivodni plochy SK — smiSené

tzemi s p¥evahou komeréni ob&anské vybavenosti ( nové lokalita Z.42 ) mimo ochranné
péasmo lesniho pozemku parc.¢. 311/2 — viz pFiloZena situace.

Za kladné vyfizeni pfedem dékuji
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vyporadani

e ZMENIT PLOCHU ,,0S“ NA ,,SV“ — VYHOVET

e pozadavek na rozsifeni ptivodni plochy SR tak jak byla navrzena v ptivodnim UP —
NEVYHOVET — v navrhu nového UP ponechat vymezeni ze spole¢ného jednani

e pozadavek na posunuti puvodni plochy SK mimo ochranné pasmo lesa -
NEVYHOVET

- po provéreni koncepce a budouciho rozvoje obce nebyl nalezen diivod pro rozsireni
velikosti plochy SR oproti verzi projednané ve spole¢éném jednani,

- ochranné pasmo lesa neni limitni pro vymezeni zastavitelné plochy, do zakonem
stanovené vzdalenosti od lesa je prislusny dotéeny organ opravnén k individualnimu
posouzeni jednotlivych Zzadosti tykajicich se konkrétnich zaméra v tomto Guzemi a
uplatnéni jeho stanoviska k témto zamérim (nejedna se tedy o zakonem stanoveny
zakaz vystavby, ale zakonem stanovenou povinnost provést spravni uvazeni u
kazdého jednotlivého zaméru v této zéné)

HANA KARLIKOVA, AL REAL LTD, Manchester
ze dne 17. 1. 2024
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text
pripominky

Hana Karlikova,
trvale bytem Na Maninach 1592/9a, 170 00 Praha 7
(déle i jen jako ,navrhovatel 1%),

AL REAL LTD., id.¢.11029580, PASS STREET 2, ENTERPRISE HOUSE, OL96HZ Manchester, Spojené
krélovstvi Velké Britanie a Severniho Irska, zastoupena Vladimirem Cechem na zakladé plné moci
(dale i jen jako ,navrhovatel 2“),

timto podanim spoleéné uplatiuji

pripominku proti navrhu Uzemniho planu Zelezna Ruda.

Tato pfipominka je uplatfiovédna v souladu zejm. sustanovenim § 334a zadkona ¢ 283/2021 Shb.
(stavebni zadkon) a § 50 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim pléanovani a stavebnim radu
(stavebni zakon), ve znéni platném k 31. 12. 2023 (déle i jen jako ,SZ"). Je uplatfiovana proti navrhu
Uzemniho planu Zeleznd Ruda (déle i jen jako ,ndvrh UP“ nebo ,UP”), ktery byl doruéen vefejnou
vyhlaskou MU Zelezn4 Ruda &.j. 3624/23-326/2 ze dne 28. 11. 2023.

Navrhovatelé jsou osobami, které jsou vlastniky pozemk( na Gzemi mésta Zelezna Ruda, v k.U. Zeleznd
Ruda.

Navrhovatel 1 je fyzickou osobou, kterd je mj. vlastnikem pozemkd p.&. 575/13, 739/7, 739/8, 739/9,
739/10, 784 (LV E. 1698) a spoluvlastnikem pozemku p.€. 55/2, na kterém je stavba bytového domu
£.p. 159 a 464.

Navrhovatel 2 je pravnickou osobou, kterd je vlastnikem pozemku p.€. 55/3, jehoi souéasti je stavba
bytového domu &.p. 463.

V souladu s ust. § 50 odst. 3 $Z jsou navrhovatelé opravnéni uplatnit pfipominku proti ndvrhu UP a
v souladu s ust. § 52 odst. 2 SZ budu dotéenymi osobami, které budou opravnéné pfipadné uplatnit
namitku proti upravenému a posouzenému navrhu UP v rdmci fizeni o Uzemnim planu. Jako vlastnici
pozemku v Gzemi fe$eném uzemnim plénem, ktery je vsouladu s ust. § 43 odst. 4 SZ pofizovan a
vydavan pro celé dzemi obce, jsou navrhovatelé nepochybné vlastniky pozemkd, které jsou z podstaty
véci dotéeny navrhem feseni.
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Pfedmétné pozemky, resp. pfedmétna lokalita této pfipominky se nachazi ve ,stavebnim bloku” mezi
ulicemi Adolfa Kaspara a 1. maje. Souéasti pfedmétné lokality jsou mj. dva bytové domy (€.p. 159, 464

a 463):

V navrhu UP je pfedmétna lokalita zahrnuta do stabilizované plochy ,obtanské vybaveni (OK)".
Stanovené podminky pro wyuziti ploch OK pritom neuvadéji bydleni v bytovych domech jako pfipustné
VVUZiti.

V navrhu UP je pfedmétnd lokalita zahrnuta do stabilizované plochy ,obéanské vybaveni (OK)“.
Stanovené podminky pro vyuiZiti ploch OK pfitom neuvadéji bydleni v bytovych domech jako pfipustné

vyuZiti.

obr.: Vyfez z hlavniho vykresu navrhu UP
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Dle ust. § 3 odst. 2 pism. a) vyhlasky €. 501/2006 Sb. se plochy v Gzemnim planu vymezuji podle
stavajiciho nebo poZadovaného zplsobu wyuZiti. Je logické, Ze pokud je plocha vymezena podle
stavajiciho zplsobu wyuiiti, tak je vymezena jako plocha stabilizovana. Pokud je navrhovéna zména
stavajiciho zplsobu vyufiti plochy, tak se vywmezuje plocha navrhova, kde je specifikovan nowy, tj.
pozadovany zplsob vyuZiti. Stavajici zplsob wyuiiti se odvozuje mj. od evidence staveb v katastru
nemovitosti, dle rozhodnuti o uZivani staveb apod. - dle realného pravniho vyuZivani dzemi.

Obecné - vymezeni stabilizované plochy OK, ktera zahrnuje stavajici stavby pro bydleni (jako
prevladajici zplsob vyufiti v posuzované plode), které ale v pfisludné plofe nejsou uvedeny jako
pfipustné, je dle naseho nazoru chybné. Nawvrhujeme proto zménit zpdsob wyuiiti wchodni Easti
predmétné stabilizované plochy OK, tj. jeji Gast v rozsahu predmétné lokality jako sougast plochy se
zplisobem vyuZiti, ktera ma bydleni v bytowych domech uvedené jako soufast hlavniho wyuZiti nebo
pripustného vyuZiti.

Isme pfresvédieni, 7o obdobny problém se tyka celé Fady wymezenych stabilizovanych ploch se
stévajicim vyuitim OK v projednavaném navrhu UP, kdy do téchto ploch jsou i pfes navriené znéni
podminek pro jejich vyuiiti (nepripustnost bydleni mimo jednoho pripadu v podminéné pripustném
wyuziti — bydleni ve formé sluzebnich bytd) zahrnuty pozemky a stavby rodinnych a bytowych domd.
Tato skutecnost je dle naseho nazoru v rozporu s § 3 wyhlasky €. 501/2006 Sb.

PoZfadujeme, aby pozemky ve vlastnictvi navrhovatele 1 i navrhovatele 2 byly v UP wwmezeny jako
souiast ploch, kde bydleni je pfipustné a kde je pfipustné ho i dile rozvijet. Pofadavek na moZnost
rozvoje bydleni vychazi z nasich dosavadnich aktivit, ktere jsou dlouhodobé komunikovany s vedenim
obce, obci a pofizovatel je s nimi obezndmen — viz napf. rozhodnuti mésta Zelezna Ruda £ 588/2022,
€.j.3268/22 ze dne 20.1.2023 (vyjimka ze zakazu stavebni Cinnosti podle Uzemniho opatfeni o stavebni
uzévife — zména z ubytovny na bytové jednotky), rozhodnuti mésta 7eleznd Ruda £ 587/2022, &j.
3267/22 ze dne 20.1.2023 (vyjimka ze zakazu stavebni finnosti podle uzemniho opatfeni o stavebni
uzavéie — zména vietnamské prodejny na bytové jednotky), Udaje v KN.

5 chledem na vyie uvedené se jako vhodné jevi zahrnuti predmétne lokality, nebo alespon pozemkd
v nasem vlastnictvi, do ploch “smidenych obytnych méstskych (SM)”, jejichz hlavnim wuZitim je bydleni
s moZnou obsluznou sférou, coZ dle naseho nazoru presné odpovida skuteénému stavajicimu stavu
v predmeétné lokalité. Soucasné by v tomto pripadé bylo mozné dokondit i nase stavebni zaméry, do
kterych jsme jiZ investovali nemalé financtni prostredky. Podotykame, Ze nase zaméry jsou dosud
pripravovany v souladu s platnym dzemnim planem, ktery predmétnou lokalitu vwwmeszil jako stawvajici
polyfunkéni plochu ,5C — smigené centralni Uzemi”, v kterém jsou pfipustné véechny funkce mimo
praomysl, sklady a zemé&délskou vyrobu.

Jak je obci znédmo, tak pripravujeme stavebni zamér pristavby bytového domu v predmétné lokalité a

radi bychom dosavadni (s méstem koordinované) zédméry dokentili bez problémi s uplatfiovénim UP.
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obr.: vyfez Hlavniho vykresu platného UP

Navrhujeme, aby byl Gzemni plan upraven tak, aby vymezene stabilizované plochy reflektovali
skuteény zpusob vyuZziti, aby feseni nebylo diskriminacni a vlastnicka prava byla pripadné omezovana
vyhradné na zakladé chranénych cilt definovanych pravnimi pfedpisy.

Pokud by nedoslo ke upraveni Navrhu UP, bylo by jedinou moznosti z naii strany vymahat vzniklé skoly
s ukonéenim provozu vietnamské prodejny a jeji opétovnou realizaci.

e p.é&.575/13,739/7, 739/8, 739/9, 739/10, 784, 55/2, 55/3 — VYHOVET — v navrhu nového

R k] UP zahrnout do ploch SM smi$ené obytné méstské

HANA KARLIKOVA, ENIF nadaéni fond

< 204
C.29+32 | dne 17. 1. 2024
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text
pfipominky

Hana Karlikova,

trvale byterm Na Maninach 1592/9a, 170 00 Praha 7

(dale i jen jako , navrhovatel 17),

a

EMIF - Evropsky nadacni integracni fond,

I€ 29093686, sidlem Polesni 256, 33021 Ling, zastoupeny Viadimirem Cechem, predsedou spravni rady
(dale i jen jako ,navrhovate| 2“),

timto podanim spoleéné uplatfuji

pfipominku proti navrhu Uzemniho planu Zelezna Ruda.

Tato pfipominka je uplatfiovana v souladu zejm. s ustanovenim & 334a zakona ¢ 283/2021 Sb.
(stavebni zakon) a § 50 odst. 3 zakona €. 183/2006 5b., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu
(stavebni zakon), ve znéni platném k 31. 12. 2023 (dale i jen jako ,52"). Je uplathovéna proti navrhu
Uzemniho plénu Zeleznd Ruda (déle i jen jako ,navrh UP” nebo ,UP"), ktery byl dorufen vefejnou
wyhldskou MU Zeleznd Ruda £j. 3624/23-326/2 ze dne 28. 11. 2023.

Navrhovatelé jsou osobami, které jsou viastniky pozemkd na Gzemi mésta Zeleznd Ruda, v k.0. Zelezna
Ruda.

Mavrhovatel 1 je fyzickou osobou, ktera je mj. vlastnikem pozemku, ktery tvofi pozemky p.€. 111/24 a
111/23.

Navrhovatel 2 je pravnickou oscbou, kterd je vlastnikem pozemkd p.€. 111723, 111/20, 111/19,
111/21,111/17,111/16 a 111/24.

Mavrhovatelé podavaji pripominku v soucinnosti s dalsimi aktéry v Gzemi, a to:

- se spolefnosti WEMYS s.r.o., IC 25302205, sidlem Kubelikova 1155/42, Ligefi, 62800 Brno,
ktera je pravnickou osobou, kterd je vlastnikem pozemki p.€. 111/23, 111/20, 111/19, 111/21,
111/17, 1111623 111/24,

- se spolefnosti Solarforce, s.r.o., 1€ 28345291, sidlem Kubelikova 1155/42, 628 00 Brno, kterd
je pravnickou osobou, ktera je vlastnikem pozembku p.c. 111/6,

- 5 Mgr. Hanou Svobodovou, trvale bytem Kubelikova 1155/42, 62800 Brno, ktera je fyzickou
osobou, ktera je mj. vlastnikem pozemku p.C. 111/15.

WEechny vyie uvedené pozemky (dale i jen jako , pfedmétné pozemky”) s nachazi v severni Easti sidla
Zeleznd Ruda, v lokalité nazyvané U kaplicky” & , Pod nadrasim®.

V souladu s ust. § 50 odst. 3 57 jsou navrhovatelé oprévnéni uplatnit pfipominku proti ndvrhu UP a
v souladu s ust. & 52 odst. 2 57 budu dotéenymi osobami, které budou opravnéné pripadné uplatnit
namitku proti upravenému a posouzenému navrhu UP v rdmci fizeni o dzemnim plénu, a to shodné
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jako dal3i uvedeni aktéfi v dzemi. Jako viastnici pozemkd v Gzemi feSeném Ozemnim planem, ktery je
vsouladu sust. § 43 odst. 4 SZ pofizovan a vydavén pro celé Gzemi obce, jsou navrhovatelé
nepochybné viastniky pozemk(, které jsou z podstaty véci dotfeny navrhem feieni.

v navrhu UP je mj. vymezena zastavitelnd plocha 2.35, ktera obsahuje (ve sméru od severu k jihu)
ploechu zmény s pofadovanym zplsobem wyuiiti ,obfanské vybaveni vefejné (OK)", plochu zmény
s poZadovanym zplsobem wvyuiiti ,zelefi — parky a parkové upravené plochy (ZP)”, dalii plochu
s pofadovanym zplsobem wyufiti OK (déle i jen ,zdjmovd plocha v Z.35Y), nejjiiné&ji pak plochu
s pofadovanym zplsocbem wyuiiti  doprava silnicni (DS)”. Soucasti zdjmové plochy v Z.35" jsou i
pozemky ve vlastnictvi navrhovatell 1, 2 2 3.

Severovychodni a vychodni okraj pfedmétnych pozemkd je dotéen wwmezenym koridorem dopravni
infrastruktury CPU.2. Jedna se o plosné vymezeny koridor, ktery je vymezen tzemnim planem. Jako
ucel jeho vwmezeni je uveden navrh cyklostezky. Vymezeni tohoto koridoru odpovida | vwmezeni VPS

dopravni infrastruktury s moZnosti wyvlastnéni ozn. VD.3.

0 1 1 1 |

obr_: Wfez z hlavniho vykresu ndvrhu UP

Mavrhovatelé v soudinnosti s méstem, Statnim pozemkowym Ofadem a dalsimi subjekty v minulosti
provéfovali a planovali moZnosti rozvoje Gzemi, které se nachazi zapadné od silnice 11/190 sméfujici
z Zelezné Rudy severnim smérem, jeho# soutésti jsou i pfedmétné pozemky, vi. zajmové plochy v Z.35.
Predmétem koordinovanych Cinnosti byl mj. rozvoj bydleni, systém verejnych prostranstvi (zapojeni
do stavajiciho systému dzemi pfiléhajicimu z jiZni strany - ul. Krdlovacka), vE. trasovani zaméru
cyklostezky.

Pripominame, Ze mezi vysledky uvedenych aktivit byl mj. souhlas zastupitelstva mésta s pofizenim
zmény (aktudin platného UP) na wstavbu 5 redinnych doma v lokalité , Pod Kapligkou” (usn. 36/1437)
povoleni wyjimky ze zakazu stavebni innosti podle nafizeni obce Zeleznad Ruda o stavebni uzavéfe pro
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spolecnost Expand Helding SE na wystavbu 5 rodinnych domi v této lokalité s podminkou umoZnéni

vystavby cyklostezky:
36/1437

ZM souhlasi s pofizenim zmény UP na vystavbu 5 radinnych domd v lokalité
«Pod Kaplitkou” - zména rekreadni plochy na obytnou.

Pro: 8

ZdrZel se: pp. Nowy, Markel

36/1438

ZM povoluje vyjimku ze zakazu stavebni éinnosti podle nafizeni obce Zelezna
Ruda o stavebni uzdvére £.6/2005 a 115/2006 pro spolednost Expand Holding
SE, Sedlakova 778, Klatovy, na vystavbu 5 rodinnych domd v lokalité ,Pod
Kaplickou" s podminkou umoinéni vystavby cyklostezky na pfedmétnych
pozemcich.

Pro: 8

Zdrkel se: pp. Nowy, Markel

v platném UP, ktery je zpfistupn&ny na webu mésta nebo na Geoportdlu Plzefiskéhe kraje, jsou
pozemky zajmové plochy v Z 35 zahrnuty do navrhové plochy SR — sportovni a rekreacni zafizeni:
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Z textové Zasti platného UP vyplyva tako regulace:

Folyfunkeni plochy v rdmei urbanizovaného Gzemi maji stanoveny funkce pro kieré
jsou tyto plochy doporuéeng, modné a nevhodné. Kategorie funkénich plach jsou uvedeny

v tabulce
Palyfunkéni plochy v rdmci urbanizovaného Gzemi. Pro jednotive funkéni plochy jsou stancveny funkos -|
(netyka se k. Hojsova Siekd) doporudens (+) modnd [0 mevhiodng (=)
¥ [Tvip uzemni PrediEnd LYIOVEN | = (= Wpioba & Be0a kll.'ll'fl] b b
P'w-'md'e komertri  ppraviren Eelady beyrota
Wybdwen bk slubby
T
OV Nieobecné cbyiné Geemi + | o o - - . =
—— | -
& [Emibend centraing ool + + | + [4] a = =
+ — ' — 4
[Emidend dzemi s plevahou T
K mertni obe, vybavenast o - [+ | © o - -
[Emitend dzemi resreatnich | | T
8U  Wbylowacich zafizeni o * o - + [
1 . T I |
Emigeng Gzemi sluteb a
55 bygeni * - o * - o -
- — + -— '
Lizemi nerudici wroby, shuleb |
NS & skladd b i * * | -
- - o . T
SR Sporiovni & rekneattni Geemi R o I o | o | + - ! -
[ Tuladini Gz, - remEdbiske |
ZU ey & modrym rekr. vyl + 0 . 0 o - +
! I N I S R

Zamérem dosavadni spoluprace, jednani a €innosti byla moZnost budouciho vzniku systémowych,
komplexnich a koncepénich FeSeni v SirSim Gzemi. Pldnovani a projektovani, které je prib&iné
komunikovano s méstem a jeho predstaviteli, byla vénovana znafna energie a samoziejmé i finanéni
prostiedky. Lze dolofit celou fadu dokladd o provedenych aktivitach, vE. spoleéné Gfasti na jednanich
5 pozemkowym Gfadem aj.

Mavrhovatelé své stavebni zaméry v souvislosti s vwwie uvedenymi skuteénostmi a ve vztahu k dvaham
a krokGm spojenymi se zménou koncepce rozvoje na severnim okraji Zelezné Rudy ve wysledku
pozdrieli. A to protoZe jejich zamérem byla ve spolupraci svedenim mésta koordinace zajmi
v predmétné lokalit s cilem rozvoje trvalého bydleni a infrastruktury (vE. dvou vétvi cyklostezky). Rada
vlastnikl pozemk( v predmétné lokalité respektovala probihajici jednani, jejichz cilem bylo zajisténi
podminek pro Géelné vyufiti zemi a wyuditi jeho potencidiniho pfinosu pro mésto Zelezna Ruda.
Predlofeny nawvrh tyto popsané skutefnosti wibec nereflektuje, &imi se citime poSkozeni.
Z projednavané dokumentace pfitom neni zfejmé, prof tomu tak je.

Zasadné problematicke je oddvodnéni lokality Z.35 na str. 42 textu oddvodnéni (a v dal3ich kapitolach),
kde je uvedeno, Ze v souvislosti s plochou Z.35 je wyhodou zochovdni moZnosti rozvoje v sidle Spiédk,
kdy je predpoklad na navdzani no stavajici urbanistickou strukturu_ Predmétna lokalita pfitom nema
#adnou souvislost se sidlem Spicak. Dosud bylo uvaiovéno se napojenim na ulici Krilovacka v Zelezné
Rudé.

Soutasné ndvrh UP ale zdsadnim zplsobem méni i podminky, které jsou stanoveny v platném Gzemnim

plénu. Pfedloiené feseni neni pfitom uspokojivé odivednéno.

MNa zakladé uvedenych divedd navrhujeme v lokalit® Pod nadraZim, resp. U kaplitky, vymezeni ploch
vnavrhu UP tak, aby byly wytvofeny podminky pro realizaci dosud projedndvanych zamérd a
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predmétna lokalita byla rozvijena jako plocha s navrhovanym rozvojem ploch smigenych obytnych

s moZnosti napojeni na stavajici urbanizované struktury — viz projednavany zamér:

Pokud by nebylo moiné vyie uvedenému navrhu wyhovét a mésto by védomé rezignovalo na
dosavadni uvaZovanou a pfipravovanou podobu rozvoje predmétné casti Gzemi, tak wyhradné ve
vztahu k “zajmoveé ploe v Z.35" konstatujeme a navrhujeme nasledujici:

Mesouhlasime se zplhsobem wymezeni ploch v lokalité zastavitelné plochy Z.35, & to konkrétné
s navrhovanym vyuiitim , zajmove plochy v 7.35" jako plochy ob&anského vwhaveni. Prisluiné pozemky
nebo jejich £ésti jsou v ndvrhu UP vymezeny jako plocha zmény s poZadovanym zplscbem wyugiti
Lobfanské vybaveni verejné (OK)".

le pozoruhodng, fe pozemek (stavajici) stavby pro rodinnou rekreaci, zahrnujici pozemky p.c. 111/18
ap.C.st. 777 a 778, je jednim ze zastavénych Gzemi a je vymezen jako stabilizovana plocha se zplsobem
wyuZiti , smisené obytné méstské (5M)”. Tato plocha je vElenéna do zastavitelné plochy 735, resp. tvofi
pomyslny , ostrov” v této zastavitelné plose (jeji vwméra je priblizné 583 m2).

Stanoveni rozdilnych zplhsobd vyufiti pro tyto dvé plochy povafujeme za nekoncepéni, nekomplexni a
nelfelné fedeni, které dostatetné nekoordinuje zajmy v Gzemi a nespliuje obvyklé nalefitosti pfi
vymezovani ploch s rozdilmym zplsobem vyuZiti.
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pofadovany zplsob wyuiiti reflektoval dosavadni Uzemné plénovaci Einnost v predmétné lokalité. Jako
mozna vhodnéjii feseni se jevi tuto plochu wymezit jako plochu s poZadovanym zplsocbem wyuZziti
Jsmizené obytné méstskeé (SM)”, které jsou v kontaktnim dzemi ndwrhem UP stabilizovdny i rozvijeny.
Vymezeni ploch v piedmé&tné lokalité s rdznymi zpdsoby wyuiti navrienym zplsobem (stav SM + navrh
0OK) je nepochopitelné a neni zrejmy cil tohoto feseni.

Problematické jsou definice na str 27 a 28 oddvodnéni, kde je definovan wyznam hlavniho wyufiti,
pripustného vyufiti @ podminéné pfipustného wyufiti. Neni zfejmé, zda uvedené wity wuiiti budou
uplatfiovany pro vymezené plochy (jako ucelené Easti dzemi zahrnujici obwykle vice pozemki) nebo
pro wyuZiti kaidého jednoho stavebniho pozemku. Pritom se jedna o zcela klicovy parametr pro
uplatiovani podminek stanovenych uzemnim planem. Rozhodovani o zméndch vidzemi je dle
uvedeného znéni v ndvrhu UP nepfedvidatelné a vytvafi zfejmé i podminky pro uplatfiovéni libovile.
Pachybné je i odivodnéni vymezeni ploch OK na str. 33 oddvodnéni, kde je mj. uvedeno , Divodem je
bydleni neni dle podminek stanovenych pro vyuziti ploch OK v téchio plochach ziejmé vilbec pfipustng.
Tento stav lze vnimat jako vnitfni rozpor v dokumentaci.

Upozornujeme také na skutecnost, Ze wymezeni ploch obéanského wybaveni komeréniho [OK) v
predloZeném navrhu neni ziejmé v souladu s metodickym pokynem MMR Standard vybranych &asti
uzemniho planu (verze 2. 1. 2023). V tomto materidlu je charakteristika ploch OK definovana takto:
LPlochy pro umisténi staveb a zafizeni komeréni obéanské vybavenosti pro administrativu, sluzby,
ubytovani, stravovani, vystavni plochy a arealy, nakupni @ zabavni centra a dale kulturu, zdravotnictvi
a rehabilitaci — vétiinou ploiné rozsahlé aredly s vysakymi naroky na dopravni obsluhu. Soudasti plachy
mohou byt vefejna prostranstvi, zelenn a vodni plochy, parkovaci plochy i hromadné garaZe s
muoteristickymi sluZbami véetné nezbytné souvisejici dopravni a technicke infrastruktury.” Predlozene
feseni v kontextu celého navrhu UP (mnoZstvi a lokalizace vymezovanych stavajicich i navrhovamych
ploch) neni zfejmé v souladu s prisluinou Casti uvedené metodiky pro napliovani jednotného
standardu Uzemné planovaci dokumentace.

V souvislosti s pofadavkem na zménu pofadovaného zplsobu wyuiiti |, zajmové plochy v Z.35" dale
navrhujeme wpraveni podminek stanovenych pro wyuiiti této plochy , resp. navrhujeme stanovit
podminky pro ,zajmovou plochu v Z.35" v ciloveé podobé navrhu tak, aby vysledné feieni reflektovalo
dosavadni vivoj v pfedmétné lokalité. Pofadavek souvisi zejm. se Zastupitelstvem mésta Zelezna Ruda
schvalenou vyjimku ze stavebni uzdvéry na realizaci projektu kratkodobého rekreatniho ubytovani v
lokalité Pod Nadrazim (usneseni ZM 17/466, 2.12.2020). Na tuto vyjimku navazuje podana Zadost o
vydani spoletného povoleni stavebniho zaméru. Soudasti jeho pfipravy je i udéleni souhlasu mésta
s napojenim zaméru na vodovod a kanalizaci (ze dne 30. 3. 2023, ID zprawy 1168082708,
prostrednictvim spolecnosti INGEM a.s.).

Mavrhujeme vtomto pfipadé v predmétné lokalité uplatnit princip kontinuity a v souladu s timto
principem stanovit podminky pro wyufiti této plochy, které je moiné stanovit i individualnég, a to i
vietné stanoveni podminek ploiného a prostorového usporadani. Nabyti Géinnosti nawvrhu v
predlozeném znéni by znamenalo zasadni zmény podminek pro rozvoj dzemi s potencialnim vznikem
dal3ich skod.

V této souvislosti je rozporné oddvodnéni lokality .35 (str. 42 oddvodnéni), kde je uvedeno, 3e , celd
lokalita je pfevzata z pivodni UPD a znovu posouzena”. Pokud je wymezeni plochy (lokality) v OP
popisovano jako ,prevzaté”, tak by zmény podminek mély byt zfejmé minimalizovany, pfipadné by
mély byt optimalizovany = ohledem na udrzZitelnost rozvoje.
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Mavrhujeme zménit podminky ploch smisenych obytrych tak, aby byly kompatibilni s vwyie uvedenym
metodickym pokynem, tj. aby byly wwmezeny pro bydileni o obsluZnou sféru mistniho i nadmistniho
vyznamu pfi zachovani kvality obytného prostredi a pohody bydleni. V souladu s touto charakteristikou
navrhujeme kratkodobé ubytovani uwést jako pfipustné wyuZiti, nebo alespon jako podminéné
pripustné wyuiiti. Uplny zakaz realizace kritkodobého ubytovéni jako doplnék funkce bydleni
povaiujeme za excesivni zasah do prav.

Obecné navrhujeme upravit podminky pro wufiti ploch vymezenych v UP tak, aby byly jednoznaéng,
smysluplné a rozhodovani o zménach v uzemi tak bylo predvidatelne.

Mesouhlasime déle s omezenim vlastnickych prav, a to v souvislosti s vwwmezenim koridoru CPU.2 a
stavby VD.3. Pokud je realizace zaméru cyklostezky skutefné nezpochybnitelnym verejné prospé&inym
zamérem v navrhované poloze, tak navrhujeme stanovit podminky minimalné tak, aby bylo moine
resit kfizeni zaméru cyklostezky s pristupy na stavebni pozemky a do vwmezenych zastavitelnych ploch.
Isme pfesvédieni, Ze zasah vymezeného koridoru do pfedmétnych pozemki ve vwymezené podobé& neni
divodny a neopodstatnéné redukuje moZnosti zastavéni, které jsou dany platnym Gzemnim planem.
Mavrhujeme koridor wymezit pouze v nezbytné nutném rozsahu.

Nesouhlasime s cilem uvedenym v poslednim odstavci kapitoly b) textové £asti UP zakdzat , stavby
apartmanového typu”. 5 ohledem na stavajici stav a dosavadni wvo] v Ozemi tento cil povaiujeme za
mozna diskriminatni. Obdobny text tohoto odstavee se pritom opakuje i v daldich £astech textove éasti
UP — napf. na str. 6, str. 7 aj.

W predmétné Casti textu je uveden jako alternativa zamér tyto stavby (pouze) omezit. Apartmany a
apartmanové domy jsou pfitom uvedeny jako nepfipustné vyufiti ploch se zplsoby wyuZiti, které uréuji
pozemky k zastavéni — 5V, SM, BH, OK, de facto i OV.

e p. ¢&. 111/24, 111/23, 111/21, 111/17, 111/16, 111/24 — VYHOVET — v navrhu nového
UP zahrnout do ploch SM smigené obytné méstské

¢ zruseni nepripustnosti staveb apartmanového typu —- NEVYHOVET

e uprava koridoru CPU.2 a stavby VD.3 - NEVYHOVET

vyporadani | - koridor pro vedeni cyklostezky byl zvolen v co nejmensi mozné Sifi vaéi méritku
uzemniho planu, jeho vymezeni je voleno zplsobem vymezeni nad plochami
s rozdilnym zpuisobem vyuziti, pravé z divodu co nejmensiho ovlivnéni vlastnickych
prav a moznosti koordinace vSech zajmi nachazejicich se téz v izemi pod timto
koridorem
x 30 BENOCO s.r.o., Plzen
C.
ze dne 18. 1. 2024
Véc: Pripominka/dotaz k navrhu UP Zelezna Ruda tykajici se arealu Campingu Zelezna Ruda
VazZeny pane starosto,
v souladu s § 50 odst. 3 SZ podavame timto pfipominku/dotaz k zvefejnénému navrhu dzemniho
planu Zelezna Ruda tykajici se arealu Campingu Zelezna Ruda. V navrhu UP je prostor arealu nové
zarazen jako Uzemi SM, v této souvislosti bychom se radi zeptali, zda je moZné v takito oznaéeném
uzemi umistit vyrobnu elekifiny (malou vodni elekirarnu), na kterou nam jiz byla vydana vyjimka ze
text stavebni uzaveéry.
pfipominky
Dalsi dotaz se tyka pozemku p.&. 551/4 (vlastnik Pozemkovy Gfad), ktery bezprostredné sousedi
s nasim arealem a je nové zarazen do plochy OK (komeréni vybavenost). Domnivame se, 7e se
v tomto pfipadé jedna o nedopatfeni, protoZe k pozemku nevedou Zadné inZenyrské sité a ani
pfistupova cesta.
Predem dekuji.
S pratelskym pozdravem
e p. &.551/4 — VYHOVET - pozemek zaradit do ploch SNU
w.4. . | ® MVE v ploSe SM — NEVYHOVET
vyporadani . , . . . . e e o
- mala vodni elektrarna dle podminek téchto ploch nelze umistit, obecné jeji pfipusténi v ramci
téchto ploch neni Zadouci
.31 JAN KRATKY Plzei
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ze dne 18. 1. 2024

Véc: Piipominka k navrhu UP Zelezna Ruda u &asti pozemku p.&. 1356 a 1419 v k1. Spicak

Vazeny pane starosto,

v souladu s § 50 odst. 3 SZ podavam timto piipominku k zvefejnénému navrhu dzemniho planu
Zelezna Ruda a to u pozemkd p.&. 1356 a 1419 v k,U. Spicak (LV 1119), kdy Zadam o zménu
stavajiciho funkéniho vyuZiti uvedenych pozemk( na nové funkéni vyuZiti, které umozni na casti
pozemku umisténi samostatnych rodinnych domu pro trvalé bydleni (OV).

text
pfipominky Pfedmétna plocha je umisténa na kraji Zelezné Rudy za viaduktem u mistni komunikace smérem na
Spiak a je snadno dopravné dostupna z pfilehlé komunikace a bezprostfedné navazuje na existujici
zastavbu.
Prikladam kopii své plvodni Zadosti ze dne 22.6.2015.
Predem dékuiji.
S pratelskym pozdravem
NEVYHOVET
vypofadani | - z hlediska potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch nebyla v souéasné dobé

prokazana potireba vymezeni novych ploch

JANA KASPAROVA - Plzen, Antonin Kaspar - Stary Plzenec, Sarka Kesl - Plzen, Jan
é.33 Kesl - Plzen

ze dne 17. 1. 2024

. L
Uvod

1. Pani Jana Kasparovi je vyluénym vlastnikem pozemku parc. &€ 603/2 v kv Hojsova Straz (dale
jen , Pozemek 603/2°).

]

Pani Jana Kasparova a pan Antonin Kadpar maji ve svém SIM pozemek pare. € 1039/6 vku
Hojsova Straz (dale jen , Pozemek 1039/6).

3. Pani Sarka Kesl a pan Jan Kesl maji ve svém SJM pozemek parc. €. 1013/4 v k. Hojsova Straz
(dale jen , Pozemek 1013/4°).

4. Shora uvedeni vlastnici udélili pravnimu zastupci plné moci k uplatnéni piipominek ve smyslu
§ 50 odst. 3 zikona &. 183/2006 Sb. k Navrhu izemniho planu Zelezné Rudy (dile jen , Navrhu
UP*) doruéovany prostiednictvim vefejné vyhlisky Méstského ufadu Zelezni Ruda ze dne
28.11.2023. kdyZ piipominky k Nivthu UP lze uplatnit nejpozddji dne 18.01.2024 u

text pofizovatele.

pfipominky 5. Vlastnici prostiednictvim pravniho zastupce predkladaji k Navrhu UP ve smyslu § 50 odst. 3
zakona €. 183/2006 Sb. nasledujici

PRIPOMINKY

IL
Pripominky pani Jany KaSparové

6. V aktualné platném tzemnim planu je Pozemek 603/2 oznaéen jako PP-VZ — plochy piirodni
vefeyna zeleni. Nicméné z vykresu 01.b. Koordinaéni vikres ¢ast Hojsova StraZz je sice u
Pozemku 603/2 uvedeno oznaceni PP-VZ, ale neni takto dany pozemek barevné vyznafen.
Alktuilni izemni plan nezohlediiuje tu skuteénost, Ze se na Pozembku 603/2 nachizi podzemni
stavba nezapsana v KN, atkoliv tato stavba existuyje historicky na daném Pozemku 603/2 a je
z piilehlé komunikace viditelna, kdyz je pied ni umisténo 1 stanoviitd smémych nadob na
plasty, sklo, papir a komunailni odpad, o femz by mél mit pofizovatel védomost. V dobé, kdy
byl pfyiman aktuilni dzemni plan, respektive jeho zmény nebyla Jana Kasparova vlastnikem
Pozemlku 603/2, kdyz vlastnikem byl Statni pozemkovy ufad. tj. vefejna mstituce.
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. Podzemni stavba ma rozméry 7,1 m x 10,9 m a nachazi se v ni 4 mistnosti a je vyuZivana
jako garaz a sklad.

. Pani Jana KaSparova nabyla Pozemek 603/2 1 s podzemni stavbou od Statniho pozemkového
ufadu. Dle Jany Kasparové byl Pozemek 603/2 nesprivné pisemné oznacen jako plocha PP-
VZ, nebot’ nebyla zohlednéna existence podzemni stavby a jeji funkéni vyuziti.

. WV Navrhu UP je Pozemek 603/2 zafazen do plochy ZP — Zelefi — Parky a parkové upravens
plochy a oznaéen jako plocha K. 10:
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10. V Navrhu UP je plocha K. 10 vysvétlena, konkrétné na str. 51, 99 textové &asti odiivodnéni jako:

Lokalita K.4 — K.14, K16 — K25, K.2T, K.30 — K.32: Zpusob vyuditl Zelen — parky a parkové upravens
plochy (ZP)

Zarazeni plechy je v souladu s ust, § Ta vyhlagky & 501/2008 Sb., v platném znéni.

Plochy zmén jsou vymezeny zejména z dlvodu smiuvnich vztahl soudasnych | budoucich mezl Méstem
Zelezna Ruda a statnim pozemkovym Ufadem. Plocha zelend je soutasné vymezend = divedu spinéni
pofadavku na dostatednd kapacity vefejnych prostranstvi die ust. § 7 vyhlasky & 501/2008 Sb., o obecnych
podadaveich na vyukivani azemi.

Plechy jsou pfevzaty z pivedni UPD a znovu pesouzeny.

11. Odiivodnéni zafazeni Pozemku 603/2 do plochy ZP v lokalit? K.10 uvedené v Navrhu UP
nemiize obstit z nasledwicich divodi:

- Vlastnikem Pozemku 603/2 je Jana Kajparova, a proto nemmZe byt vymezeni plochy
v Navrhu UP vychazet ze smluvnich vztahti sou¢asnych 1 budoucich mezi Méstem Zelezna
Ruda a Statnim pozemkovym ufadem. Jana Kadparova neni smluvni stranou takovich
smluvnich vztahd.

- Vlastnikem Pozemkun 603/2 je Jana Kasparova, jakoZzto soukroma osoba, mkoliv vefejna
mnstituce.

- Vzhledem k tomu, Ze se na Pozemku 603/2 nachizi uzaméend podzemni stavba, pak
nemiize byt splnéno hlavni vyuziti plochy ZP. t). vefeyny prostor nezastavény budovami se
zastoupenim vegetace: parky vefejna zeled.

- NaPozembu 603/2 se nenachazi park é1 vefejna zelenn

12. Pani Jana Kadparova proto vznasi ve § 50 odst. 3 zikona &. 183/2006 Sb. nasledwjici pfipominku
k Navrhu UP:
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Zaiazeni Pozemku 603/2 do plochy ZP v lokalité K.10 v Navrhu UP je nesprivné
s ohledem na existenci podzemni stavby na Pozemku 603/2 a s ohledem na to, Ze
vlastnikem Pozemku 603/2 a podzemni stavby je soukroma osoba, pani Jana
Kasparovi, nikoliv Stitni pozemkovy uiad, kdyZ podzemni stavba je vyuzivana jako
garaz a sklad.

Pozemek 603/2 Zida pani Jana KaSparova piesunout do plochy VS — Skladové arealy,
kde je jako hlavni vyuziti uvedeno skladové areily bez vyrobni Cinnosti a jako
pripustné vyuziti sklady, skladové plochy, manipulacni plechy, garize, parkovaci a
odstavna stani.

III.
Pripominky pani éérky Kesl a pana Jana Kesla

13. Pozemek 1013/4 je v aktuilnim izemnim planu veden takto:
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14 Pozemek 1013/4 je veden jako plochy:
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Stabilizovanad plocha ZO — Zelefi ochranni a doprovodna, parkovi a krajinna, na kterou
fasteéné zasahuje ochranné pasmo vodniho zdroje vody;

Zménova plocha BV lokalita B-10 — SmiSené plochy pro bydleni. vestavénou obéanskou
vybavenost, do které nezasahuje ochranné pasmo vodntho zdroje, s moZnosti vybudovani 3 RD
s celkem 9 byty, konkrétné s nasledujicim vyuZitim;

d. 2.5. Navrh élenéni na funkéni plochy a podminky jejich vyuzZiti
(1) Plochy pro bydieni (B). PrirGstky noviych bytl vzniknow:
- wystavbou nowvyech soukromych rodinnych domd pripadné Fadovych doml,
s maZnosti zfizeni rekreaénich luzek v soukromi, drobnych jednotek vybavenosti
a sluzeb nebo Zivhostenskych provozoven;
= wystavbou byt v ramci vystavby zaflzenl obfanské wybavenosti a nowvych
ubytovacich objektd — hoteld, panzionl, hostinel ap._;
- rekonstrukci stavajicich objektd nebo jejich pfistavbami & nastavbami.
(2) Plochy pro bydleni jsou funkénimi plochami pro vystavbu obytnych objektd, pﬁpouéﬂ
sa, nékde FH'EfErI.IJE nebo je pqdmfnkcnu lokalni vestavéna vybavenost, mensi
rekreacni I02kova kapacita (do 6-8 I02ek). Dale je pfipustné spojeni s 2ivnosti
komeréniho a femesiného charakteru. pfi vyu2ivani funkénich ploch pro bydleni je

18

Stav po gméndch & 1,23 56.7.60.10.11,12 813 UPN SU ZELEZNA RUDA duben 2078

tfeba respektovat tyto urbanistické regulativy:

B-1 4 rodinné domy (RD)
= Ap+P (jedno nadzemni podlazi s vyuZitym podkrovim)
E-2 5 RD
- dite B -1
BE-3 1 RD
- po pfipadne asanaci £p. 58 a 59
1p+P

B-4 1RD
- po asanaci poZami zbrojnice
- dite B -3
B-5 1 RD
- po asanaci Ep. 4, byv. kovamy
- diteB-=3
B-86 3 RD radové + vybavenost
= Z ulieni strany 2p+P
- projektové fesit jako jeden celek
-7 3 RD fadové + vybavenost
- dito B -6
-8 3RD
-k wvystavbeé pfistoupit po napinéni plaoch pro bydleni
= 1p+P
BE-9 3 RD — Tomasuv dvir
- 1p+P
E=10 3 RD - Tomasiv dvir
- ditoB -9

Zménova plocha Z0 — Zeleni ochranna a doprovodna, parkova a krajinna.
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15. Vzhledem k tomm, Ze pani Sirka Kesl a pan Jan Kesl nepfedpokladali jakékoliv zmény
v Navrhu UP ve vztahu k Pozemku 1013/4. pak méli za to, Ze se bude jednat v pfipadé Navrhu
UP jiz o stabilizované plochy ve vztahu k Pozemku 1013/4. Proto byli vlastnici velmi
pielcvapeni. jaké zmény ohledn# vyuziti ploch Pozemku 1013/4 jsou v Navrhu UP &inény ze
strany pofizovatele, respektive zhotovitele Navrhu UP.

16. Plochy vyuziti Pozemku 1013/4 jsou v Navrhu UP uvedeny nasledujicim zplisobem:

17. WV Navrhu UP je plocha Z 16 vysvétlena, konkrétné na str. 38, 87 textové ¢asti odivodnéni jako:

Lokalita ZE — Ickalita se nachazi jiZné od sidla Hojsova StraZ zapadné od silnice |I. tfidy, navazujici na
zastavene Uzeml, k.. Hojsova Swaz se zplscbem vyuzitl Smisené obytné venkovska (SV), Vefeina
prostransivi veeobecna (PU).

Lokalita slou2i k daliimu rozvaji sidla. Pfednosti je, 2e obytna plocha se nachazi v klidovém Ozemi z dosahu
negativnich vlivlh z vyrobnich zafizenl. Vymezenl zastavitelné plechy vychazi z mistnich a merfolegickych
podminek terénu. Vyhodou je zachovani moZnosti rozvoje v sidle Hojsova StraZ, kdy je pfedpoklad na
navazani na stavajicl urbanistickou struktung, Mévwh je vhodny z divedu dobré ndvaznostl na dopravnl
a technickou infrastrukturu.

Plocha PU je vymezena 2 divedu spinéni hygienickjch podminek od stavajici silnice |1 idy. Plocha je také
vymazena z duvedu zajisténl depravni obsluhy ze sinice |l idy. Plocha PU ma socutasné funkcl izolatni
a ochranné zelené. Vymezenim plochy PU je také spinén poiadavek na dostatecné kapacity vefejnych
prostranstyl die ust, § T vyhlagky & 501/2008 Sb., ¢ obecnych pozadaveich na wyuZlvani dzemi.

Plocha j& pfevzata z plvodni UPD a znovu poscuzena,

Téméf cela plocha se nachazi na V. tfidé ochrany, ktend pfedstavul pfedeviim pldy s velmi nizkou produkéni
=chopnosti, a vétiinou jde o pldy pro zemédélské wyuditi postradatelné. ZThyla 2ast plochy se nachazi na
ostatni plose.

18. Pani Sarka Kesl a pan Jan Kesl uvidéji. Ze pokud je v aktuilnim uzemnim planu uvedena na
asti Pozemku 1013/4 Zménova plocha BV lokalita B-10, pak v Navrhu UP by méla byt dana
plocha. tj. nové Z.16, uvedena jako stabilizovani plocha SV. Pani Sarka Kesl a pan Jan Kesl
v tomto ohledu upozoringi na to, ze v pfipadé plochy B-9, B-13 v aktuilnim tzemnim planu
dochazi u tichto ploch k jejich zafazeni rovnou do stabilizované plochy SV. Pani Sarka Kesl a
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19.

pan Jan Kesl povazyi takovy postup za disknminaéni, pokud ve stejné oblasti je uplatiovan
odliiny postup pii zafazeni pozeml do stabilizovanych ploch SV.

Pani Jana Sarka Kesl a pan Jan Kesl proto vznadi ve § 50 odst. 3 zdkona €. 183/2006 Sb.
nasledwici piipominku k Navrhu UP:

V aktuilnim uzemnim plinu uvedena na ¢asti Pozemku 1013/4 Zménova plocha
BV lokalita B-10, pak v Navrhu UP by méla byt dana plocha, tj. nové Z.16, uvedena
jako stabilizovana plocha SV. Pani Sirka Kesl a pan Jan Kesl v tomto ohledu
upozoriuji na te, Zze v pfipadé plochy B-9, B-13 v aktuilnim tdzemnim plinu
dochazi u téchto ploch k jejich zarazeni rovnou do stabilizované plochy SV. Pani
Sarka Kesl a pan Jan Kesl povaiuji takovy postup za diskrimina¢ni, pokud ve
stejné oblasti je wuplathovin odlisny postup piizafazeni pozemku do
stabilizovanych ploch SV.

Pani Sarka Kesl a pan Jan Kesl #idaji piesunout &ist Pozemku 1013/4 oznadenou
jako lokalita Z.16 zménova plocha SV do plochy stabilizované SV.

. Pani Sarka Kesl a pan Jan Kesl uvadéi, Ze v Navrhu UP nebyl zohlednén stivajici regulativ

ohledn® mo#nost1 zastavby k ploge B -10 na Pozemku 1013/4, jak je uveden v bodé 14. tohoto
podani. Vzhledem k tomu, Ze aktuilnim izemnim planu je takovy regulativ stanoven, pak pani
Sarka Kesl a pan Jan Kesl nerozumi tomu, proé tento regulativ nebyl pfevzat do Navrhu UP.
V Navrhu UP neni uvedeno odfivodnéni, pro¢ byl dany regulativ vypuitén z Navrhu UP.

. Pani Jana Sarka Kesl a pan Jan Kesl proto vznidi ve § 50 odst. 3 zikona & 183/2006 Sb.

nasledujici pripominku k Navrhu UP:

Pani Sarka Kesl a pan Jan Kesl uviadéji, #e v Navrhu UP nebyl zohlednén stivajici
regulativ ohledné moZnosti zastavby k plose B -10 na Pozemku 1013/4, jak je
uveden v bodé 14. tohoto podini. Vzhledem k tomu, 7e aktualnim izemnim plinu
je takovy regulativ stanoven, pak pani Sarka Kesl a pan Jan Kesl nerozumi tomu,
proé tento regulativ nebyl pievzat do Nivrhu UP. V Navrhu UP neni uvedeno
odiivednéni, proé byl dany regulativ vypuitén z Navrhu UP.

Pani Sarka Kesl a pan Jan Kesl Zidaji zachovat stivajici regulativ plochy B-10, tj.:
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22

23,

d. 2.5 Nawrh Elenéni na funkéni plochy a podminky jejich wyuziti
i1 I'-"h:n-(:l'qI pro bydieni (B) Prinistky novych bytl vzniknou:
vislaviiou  novyeh  soukremych rodinnyeh domd plipadng fadewyeh  domi,
& moa2nosti ZFizeni rekreacnich l2ek v soukromi, drobiych jednolek vybawvenosti
a sludeb nebo Svnosienskych provozowven;
tavbou bytl v rAmeci vystavby zafizeni obfanské wvybavenosti a movych
ubytovacich objekil — hotelu, penzZionu, hostincd ap.,
rekonstnakecl stavajlcich objekit neko jejich pfistavhami £ nasiaviami
(21 Flo-rhy pno nydlanl Jsou funkénimi ploechami pre vystavbu obytnych objekio, prlpousll
& preferuje nebo je podminkou, lokéini vestavana vybavenost, mend
rekreucnl Ih#kova kapacita (do 6.8 Ik2ek). Dals je pfipusing spojeni s twnastl
komeréniho a femesingho charaktery, ph vyugivani funkénich ploch pro bydieni je

12

Sty po Frmkodsf & 1,23 56,78, 10,11, 12 &13 UPN S0 2ELEZNA RUDA Suberi 2018

tfeba respektovat tyto urbanistické regulativy

B-1 4 rodinna domy (RD)
1p+P (jedna nadzemni podia2i s wulitym podkravim)
B-2 2 RD
- ditaB-1
B-3 1RD
- po pfipadné asanaci tp. 58 a 5%
- ip+P
B-4 1 RD
- po asanaci po2ami zbrojnice
- dioB-3
B-5 1RD
- poasanaci ¢p. 4, byv. Kovamy
- diteB-3
B-6 3 RD fadové + vybavenost
-z ulig&ni strany 2p+F
- projektove fedit jako jeden celek
T

B - 3 RD radowa + vybavenost
dita B =&
B-8 3 RD
-k wystavbé pfistoupit po napinéni ploch pro bydlen|
- ApsP
B-9 3 RD — Tomasow dvar
= ip+P
BEEA0 2 RD - Tomasiw dwir
dila B -9

a zohlednit ho i v Navrhu UP v lokalité Z.16, tak aby bylo mo#no na Pozemku 1013/4
zachovin status quo, tj. meinost vystavby 3 RD s maximalné 9 byty.

Z Navrhu UP je zjevné, Ze je nové zfizovana na ¢asti Pozemlku 1013/4, tj. zménova plocha PU,
ktera ma byt vymezena z diivodu splnéni hygienickych podminek od stavajici silnice IT. tfidy a
z divodu zajisténi obsluhy ze silnice II tiidy. Plocha PU ma mit soucasné izolaéni funkci a
ochranné zelené.

Pani Sarka Kesl a pan Jan Kesl nesouhlasi se zfizenim zménové plochy na &isti Pozemlu
1013/4, a to z nasledujicich divodi:

-V dané oblasti je pouze Pozemek 1013/4 zménovou plochou PU dotéen, ackoliv stavajici

silnice I1. tiidy nezaéini a nekonéi s podél Pozembku 1013/4, kde je vyznacena plocha SV.
Takovy to postup pofizovatele lze oznaéit za zjevné diskriminaéni ve vztahu k vlastnikiim
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Pozemku 1013/4. Pokud pofizovatel hodld zapstit splnéni hygienickych podminek od
stavajici silnice I1 tfidy, zajisténi obsluhy ze silmice IL tfidy a aby plocha PU méla izolaéni
funke: a ochranné zelené, pak je nutné. aby byla plocha PU ziizena v celé plose Pozemku
1013/4, ale 1 po obou stranach silnice II. tfidy. tj. zejména na pozemcich, parc. €. 1010, 1011,
1033, 1037/4, 1037/6, 1037/13, 1037/1, 1042/1, 1042/2, 1190/4, 1202/1,1031/1, 1028/2,
1031/2, 1018/3, atd.

- Jestlize nebude moZné ziidit plochu PU po celé délce komunikace II tiidy dané &asti ki
Hojsova Straz, pak neexistuje logicky argument pro zménovou plochu PU pouze na éasti
Pozemku 1013/4.

- To, ze st pofizovatel védom toho, kudy vede ochranné pasmo silmice I tiidy potvrzye
koordinaéni vikres Navrhu UP, kde je takové pasmo vyznaceno. I pfesto a pouze v pfipadé
¢asti Pozembku 1013/4 je ziizovana plocha PU.

24. Pani Sarka Kesl a pan Jan Kesl proto vznaii ve § 50 odst. 3 zikona &. 183/2006 Sb. nasledujici
piipominku k Navrhu UP:

Pani Sarka Kesl a pan Jan Kesl nesouhlasi se ziizenim zménové plochy na &isti
Pozemku 1013/4, a to z duvodu uvedenych v bodé 23. tohoto podani, a Zidaji, aby
dosle vramci lokality Z.16 k vyloufeni zménové plochy PU na plochu
stabilizovanou SV. Pro piipad zachovini zménové plochy PU dle Navrhu PU
zadaji pani SarkaKesla pan Jan Kesl, aby plocha PU byl ziizena po obou stranach
komunikace II. tfidy v oblasti tak, aby stejné byly zatiZzeny viechny pozemky,
nikoliv pouze Pozemek 1013/4. Jiny postup pani Sarka Kesl a pan Jan Kesl
povazuji za diskriminaéni.

25. V ramci textové &asti Navrhu UP je u plochy Z.16 uvedeny na str. 11 jako limity vyuziti tizemi
nasledwyici:

Smisené obytné venkovska (SV),
Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)

= k.0, Hojsova StraZ, jiZné od sidla Hojsova StraZ, zapadnd od silnice |I. tfidy, navazujici na
zastavénd (zemi.

Obsluha dzemi — ze stdvajicl komunikace pfes plochu PU,

Limity wywiti Gzemi — zehlednit ochranné pasmo elektronického komunikaéniho zafizeni,
ochranné pasma vodniho zdroje 1. a lll. stupné, vedalenost 30 m od okraje lesa, ochranné
pasmo  silmice Il. tfidy, telekomunikaéni kabel. kanalizaci, plynovod wistné ochranngého
a bezpedinostniho pasma, evropsky vyznamnou lokalitu = ptagi oblast Matura 2000

26. Pani Sarka Kesl a pan Jan Kesl nesouhlasi s rozsahem ochranného pisma vodniho zdroje
v Navrhu UP ve vztahu k ploge Z.16. a to z nasledujicich divodi:

- v Navrhu UP absenmje odkaz na rozhodnuti pfisluiného vodopravniho tfadu ve smyslu
& 30 zakona & 254/2001 Sb., kterym by bylo stanoveno ochranné pasmo vodniho zdroje
I stupné a navazujici ochranné pasmo II stupné Pouze ztakového rozhodmuti lze
vychazet pii tvorbé ochrannych pasem vodnich zdroj.
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- W Wavrhu UP je hovofeno o potiebé zohledmt ochranné pasmo vodniho zdroje 111 stupné,
aviak zikon & ¢ 254/2001 5b_, nedefinuje jakkoliv ochranné pismo vodniho zdroje IIT.
stupné.

- v aktualnim Gzemnim planu ochranné pasmo vodniho zdroje nezasahuje do plochy BV,
B-10, am vétiinu pozembu jiného vlastnika parc. €. 1013/24 v ki Hojsova Straz, aviak
v Navrhu UP je ochranné pismo vodniho zdroje roziifeno i na &ast plochy SV v ramci
plochy Z.16 a téz 1 na takika cely pozemek jiného vlastnika parc. ¢ 1013/24 v k.
Hojsova StraZ, a to bez udani jakéhokoliv odivodnéni roziifeni ochranného pasma
vodniho zdroje s odkazem na piisluiné rozhodnuti piisluiného vodopravniho ufadu ve
smyslu § 30 ziakona & 254/2001 Sb., kterym by bylo stanoveno ¢ roziifeno ochranné
pasmo vodniho zdroje.

- zikom €. 254/2001 Sb. neuvadi existenci ochranného pasma vodniho zdroje IL stupné
vrutiniho pasma a IL stupné vnéjstho pasma.

27. Pani Jana Sarka Kesl a pan Jan Kesl proto vznadi ve § 50 odst. 3 zdkona €. 183/2006 Sb.
nasledwici piipominku k Navrhu UP:

Pani Sarka Kesl a pan Jan Kesl nesouhlasi s roziifenim ochranného pasma
vodniho zdroje v Navrhu UP s odkazem na argumentaci uvedenoun v bodé 26.
tohoto podani.

Pani Sarka Kesl a pan Jan Kesl Zadaji, aby ochranné pasmo vodniho zdroje
odpovidalo aktuilnimu izemnimu planu, tj. aby nezasahovalo do plochy BV, B —
10, v Navrhu UP do lokality Z.16 plochy SV.

28. V Navrhu UP je uvedeno, Ze &ist Pozemku 1013/4 je doétena do vzdailenosti 30 m od okraje
lesa, ackoliv v aktualnim tizemnim plinu neni takové dotéeni Pozemlku 1013/4 zobrazeno.

29 Pani Jana Sarka Kesl a pan Jan Kesl proto vznidi ve § 50 odst. 3 zikona & 183/2006 Sb.
nasledwjici piipominku k Wavrhu UP:

Pani Sirka Kesl a Jan Kesl Zadaji vysvétlit, pro& Navrh UP neuvadi, Ze dochazi

nové k dotfeni &asti Pozemku 1013/4 30 m pasmem od okraje lesa oproti
aktualnimu izemnimu plinu, kde takové dot¢eni neni vyznaceno.
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Iv.
Piipominky pani Jany Kasparové a pana Antonina Kaspara

30. Pozemek 1039/6 je v aktuilnim tizemnim planu veden takto:

————cL_L 3

—
L ] %

e 24S.uRap

31. V Navrhu UP ke Pozemek 1039/6 veden takto:

LR

P LEK 50 TR
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32. Z Navrhu UP je zfejmé, Ze Navrh UP poéita v okoli Pozemku 1039/6 s vodni plochou WT na
pozemlu parc. ¢ 1039/2 ki Hojsova Straz, ktera je skuteé¢né na daném pozemlu vybudovana.

33. Pani Jana Kasparova a pan Antonin KaSpar nesouhlasi s vodni plochou WT na pozemku parc.
¢ 1039/2 ki Hojsova StraZ. a to z nasledwjicich divodi:

- Dle pani Jany KaSparové a pana Antonina KaSpara nedoilo kvydani pfisluiného
stavebniho rozhodnuti pro vybudovani takové vodni plochy na pozemku parc. 1039/2
v k. Hojsova Straz.

- Nivrth UP neodiivodinje vznik vodni plochy WT na pozemku parc. & 1039/2 k.
Hojsova Straz, divody jeho umisténi doloZené pfisluinymi pravomocnymi rozhodnutimi
organi statni spravy éi jejich stanovisky tim spide. Ze se vodni plocha nachazi v chranéné
krajinné oblasti.

- Takovou stavbu/vodni dilo nelze umistit do tzemni dle aktuilné platmého tzemniho
planu, kde je pozemek parc. & 1039/2 v ku. Hojsova Straz veden jako plocha ZP —
Zemédélska pida, louky, pastviny, kdyZ v pfisluiném KN je pozemek parc. & 1039/2
v k1. Hojsova Straz trvaly travni porost a soudast zemédélského pidniho fondu. Tedy
aktuilni fzemni plin nepofita s tim, 7e je moZné na pozemek parc. & 10392 viku
Hojsova Straz umistit vodni plochu WT ve formé zménové plochy. Takovyto postup je
dle Jany Kasparové a pana Antonina Kadpara v rozporu se zisadami a postupy uzemniho
planovani.

- Dile neni zieymé, odkud je vodni plocha na pozemlu pare € 1039/2 v ku Hojsova Straz
zasobovana vodu, nebot’ tam nevede jakykoliv potok, neni tam pramen.

- Dile takova vodni plocha WT na pozembu parc. €. 1039/2 ki Hojsova Straz je v dotéena
okrajem lesa.

- Dile pod vodni plochou WT na pozemku parc. £ 1039/2 k. Hojsova Straz vede
kanalizace, kterda ma téZ ochranné pasmo.

- Neni ziejmé, zda bylo vodni plochy WT na pozemku parc. ¢. 1039/2 ku. Hojsova Straz
ze strany pofizovatele ovéfeno, zda takova vodni plocha obdrzela kladné stanovisko ve
smyslu vimosu & 5954/75 mimsterstva kultury Ceské socialistické republiky ze dne
17.03.1975 o ziizeni CHKO Sumava.

- Piyeti tizemniho plinu by nemélo legalizovat stavby, které byly v izemi umistény
v rozporu s aktudlnim vzemnim plinem &1 v rozporu se stavebnimi pfedpisy.

34. Pani Jana KaSparova a pan Antonin KaSpar proto vznasi ve § 50 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb.
nasledujici pitpominku k Navrhu UP:

Pani Jana KaSparova a pan Antonin Kaspar nesouhlasi s vodni plochou WT na
pozemku parc. ¢. 1039/2 k.. Hojsova Striz, a to z duvedid uvedenych v bodé 33.
tohoto poddni, kdyz prijeti izemniho plinu by nemélo legalizovat stavby, které
byly v izemi umistény v rozporu s aktuilnim uzemnim plinem &i v rozporu se
stavebnimi piredpisy.
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Pani Jana KaSparova a pan Antnonin Kaspar zadaji, aby cely pozemek par. ¢.
1039/2 v k.ai. Hojsova Straz byl v souladu s aktuilné platnym dzemnim plinem
ponechan jako plocha ZP, respektive AP dle Navrhu UP.

35. Navrh UP ziizuje v ramei ploch s rozdilnym vyuzitim nové plochu AX — Zemédélstvi jiné,
jehoz hlavnim vyuzitim je chov jeleni a danéi zvéfe v zajeti, intenzivni a extenzivni
zemédélstvi Pani Jana KaSparova a pan Antonin KaSpar nesouhlasi se zfizenim nové plochy
AX v ramei Navrhu UP z nasledujicich divodh:

- Plocha AP - Pole a trvalé travni porosty ma hlavni vyuZiti intenzivni a extenzivni
zemédélstvi, pak plocha AX neni potiebni s ohledem na existenci moZnosti vyuzivat
plochy AP pro intenzivni a extenzivni zemédélstvi.

- Zbyvajici hlavni vyuziti plochy AX. tj. chov jeleni a danéi zvéfe v zajeti, je v ramci
CHEO Sumava nepfipustny, nebot miiZe znamenat ohroZeni pro aktuilni Zivotni
prostiedi Sumavy. kdy miize dojit k tiniku takové neptivodni jeleni a danéi zvéfe ze zajeti.
Na tizemi prvni a druhé zény CHEKO Sumava je navic zakizino zavidét intenzivni chovy
zvéfe, napfiklad obory, farmové chovy, bazantnice.

- Plocha A¥X je novou plochou, ktera se v aktualni vzemnim plinu nevyskytuje, aviak
v Wavrhu UP neni uvedeno. proé¢ pofizovatel viibec piistoupil k zfizeni nové plochy AX;

- Plocha AX je v Navrhu UP dle védomosti pani Jany Kagparové a pana Antonina Kaspara
aplikovana pouze v ku. Hojsova Straz ve vztalm k pozemlim jediné fyzické osoby
(konlrétné parc. €. 1039/2, 1039/5, 1042/1,1045 v ki Hojsova Straz), které jsou dokonce
aktuilné oploceny, afkoliv s chledem na CHKO Sumava by takové oploceni mélo
podléhat minimilné souhlasu CHEO Sumava, ne-li byt pfimo zapovézeno. Tyto
skutefnosti vedou k tomu, Ze se pani Jana KaSparova a pan Antnonin KaSpar
mohou divodné domnivat, Ze vytvoreni plochy AX byle pouze na Zidost jedné
fyzické osoby. Aby byle moino vyvritit tyto domnénky, pak by pofizovatel mél
oduvodnit, pro¢ byla zfizena plocha AX, a to relevantnimi dokumenty pred
28.11.2023.

- Ostamé jiZ oyni jsou na plinované plode AX v k. Hojsova Straz umisténa lesni zvéf
vuzavieném a oploceném arealu. Navic v daném aredlu jsou 1 bezpeénostni kamery &1
obdobné systémy. které zachycuji bezprostiedni okoli, pfiléhajici k danym pozemkiim,
kdyZz pani Jana KaSparova a pan Antonin Kaspar nemohou ovéfit, zda byly splnény
zakonné podminky pro povoleni takovych zafizeni ve vztahu k monitorovani okolnich
pozemkh, které nejsou pod jednim oplocenim.

- Absentuyje odivodnéni zmén v ploe pozemlal parc. & 1039/2, 1039/5, 1042/1, 1045
v k. Hojsova Straz ze strany pofizovatele oproti aktualnimu dzemnimu planu.

- Piyjeti uzemniho plinu by nemélo legalizovat stavby &1 uzivani izemi, které byly v uzemi
umistény &1 uFiviny v rozporu s aktuilnim tzemnim planem €1 v rozporu se stavebninu
predpisy.

36. Pani Jana KaSparova a pan Antonin Kaspar proto vznasi ve § 50 odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.
nasledujici pitpominku k Navrhu UP:
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Pani Jana Kasparova a pan Antonin KaSpar nesouhlasi se ziizenim plochy AX
vrimei Navrhu UP s odiivodnénim uvedenym v bodé 35. tohoto podani, kdyZ
prijeti izemniho planu by nemélo legalizovat stavby & uzivani uzemi, které byly
v uzemi umistény ¢ uziviany v rezporu s aktuilnim dzemnim plinem ¢i v rozporu
se stavebnimi predpisy.

Pani Jana KaSparovi a pan Antonin Kaspar zadaji, aby plocha AX byla z Navrhu
UP zcela vypusténa, kdyz ve¥keré pozemky k.i. Hojsova StraZ uvedené jako plocha
AX (konkrétné parc. ¢. 1039/2, 1039/5, 1042/1,1045 v kea Hojsova Straz), byly
v souladu s aktualné platnym uzemnim plinem ponechiny jako plocha ZP, ZO,
respektive AP dle Niavrhu UP.

37. V Navrhu UP jsou pozemky jedné fyzické osoby (konkrétné pozemky parc. &. 1037/1, 1037/2,

38.

1037/3,1037/4, 1037/8. 1037/10, parc. £. st. 544, parc. st. 545, parc. £. st.546 vie v k.. Hojsova
Straz) vedeny jako stabilizovana plocha SV. To evokuje, Ze v aktudlnim uzemnim planu by
mély byt tyto plochy vedeny bud jako stabilizované plochy BV & zménové plochy BV.
Bohuzel tomu tak neni.

Pani Jana Kajparova a pan Antonin KaSpar nesouhlasi se zafazenim ¢asti pozemku parc. €.
1037/1, celého pozemlu parc. € 1037/2, celého pozemku pare. € 1037/4, celého pozemku parc.
€ 1037/8, a celého pozemku parc. ¢.1037/10, vie v ki Hojsova Straz, do plochy stabilizované
SV, a to z nasledujicich divodi:

-V aktualnim tzemnim planu je éast pozembu parc. €. 1037/1 v k. Hojsova Straz, blize
ke komunikaci IL. tfidy vedena jako plocha ZP - Zem#délska puda, louky. pastviny, druha
st pozembu parc. €. 1037/1 v ko Hojsova Straz, je uvedena zména na plochu BV. Dany
pozemek nelze v éasti pozemku, ktera je vedena v aktudlnim uzemmnim plinu jako
stabilizovana plocha ZP, v Navrhu UP povazovat za plochu stabilizovanou SV.

- W aktualnim dzemnim plinu je pozemek parc. € 1037/2 v k. Hojsova Straz veden jako
plocha ZP - Zemé&délska puda. louky, pastviny, kdyZ neni tam uvedena zména na plochu
BV, pak nelze dany pozemek povazovat za plochu stabilizovanou SV v Navrhu UP.

-V aktualnim tzemnim planu je pozemek parc. €. 1037/4 v ku. Hojsova Straz veden jako
plocha ZP - Zemé&délska puda. louky, pastviny, kdyZ neni tam uvedena zména na plochu
BV, pak nelze dany pozemek povazovat za plochu stabilizovanou SV v Navrhu UP.

-V aktualnim tzemnim planu je pozemek parc. €. 1037/8 v k.u. Hojsova Straz veden jako
plocha ZP - Zemé&délska puda. louky. pastviny, kdyZ neni tam uvedena zména na plochu
BV, pak nelze dany pozemek povazovat za plochu stabilizovanou SV v Navrhu UP.

-V aktualnim uzemnim plinu je pozemek parc. €. 1037/10 v k.u. Hojsova Straz veden jako
plocha ZP - Zemé&délska puda. louky. pastviny, kdyZ neni tam uvedena zména na plochu
BV, pak nelze dany pozemek povazovat za plochu stabilizovanou SV v Navrhu UP.

- Dle védomosti pani Jany KaSparové a pana Antonina Kadpara jsou viechny pozemky
jedmné fyzické osoby (konkrémé pozemky parc. € 1037/1, 1037/2, 1037/3, 1037/4,
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1037/8, 1037/10, parc. €. st. 544, parc. st. 545, parc. €. st.546 vie v k1. Hojsova Straz)
jsou dokonce akmilné oploceny, ackoliv s ohledem na CHEKO Sumava by takové
oploceni mélo podléhat minimalné souhlasu CHEO Sumava, ne-1i byt pfimo zapovézeno.

- Ve sméru ke komunikaci IL tfidy byly za oplocenim vystavény mohutné zemmni, a to
konkrétn# na pozemcich parc. & 1037/1, 1037/2, 1037/3, 1037/4, 1037/8, 1037/10, kdyz
s ohledem na aktualni vyuziti danjch ploch ZP - Zemédélska piida. louky, pastviny nelze
takové zemni valy akceptovat, jako souladné s aktuilné platnou izemni dokumentaci.

- Absentuje odiivodnéni zmén v plo3e pozemkn parc. & 1037/1, 1037/2, 1037/3, 1037/4,
1037/8, 1037/10 ze strany pofizovatele oproti aktuilnimu tzemnimu planu.

- Piyeti izemniho planu by nemélo legalizovat stavby &1 uzivani Gzemi, které byly v tzemi
umistény &1 uzivany v rozporu s aktualnim tzemnim plinem & v rozporu se stavebnimi
piedpisy.

39 Pani Jana KaSparova a pan Antonin KaSpar proto vznasi ve § 50 odst. 3 zakona & 183/2006 Sb.
nasledwjici piipominku k Wavrhu UP:

Pani Jana KaSparovi a pan Antonin KaSpar nesouhlasi se zarazenim ¢&asti
pozemku parc. ¢ 1037/1, celého pozemku parc. €. 1037/2, celého pozemku parc.
¢.1037/4, celého pozemku parc. €. 1037/8, a celého pozemku parc. ¢.1037/10, vie
v k.i. Hojsova Straz, do plochy stabilizované SV, a to z duvedu uvedenych v bodé
38. tohoto podani.

Pani Jana Kasparovia a pan Antonin KaSpar zadaji, aby ¢ist pozemku pare. €.
1037/1, celého pozemku parc. €. 1037/2, celého pozemku parc. £.1037/4, celého
pozemku parec. ¢. 1037/8, a celého pozemku parc. €.1037/10, vie v k.i. Hojsova
Straz, byly zafazeny do plochy stabilizované AP, a ¢ast pozemku pare. €. 1037/1
dile od komunikace II. tifidy byla zaiazena do stabilizované SV v souladu
s aktudlné platnym dzemnim plinem.

40. Z ortofotomapy z katastru nemovitosti je zfeymé, Ze se na pozemcich jedné fyzické osoby byly
éinény vyrazné stavebni upravy, kdyz dle védomosti pani Jany KaSparové a pana Antonina
Kaipara by nemély byt tyto upravy schvaleny pfisluSnym stavebnim ofadem a daldimm
mstitucemi. Rozsah téchto zmén je takovy, Ze svym rozsahem, strukturon a oplocenim namsuje
horsky a venkovsky charakter oblasti Hojsovy Straze.
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41.

42,

43.

44.

Pani Jana Ka3parova a pan Antonin Kapsar uvadéji, Ze je mo#né, Ze aktalni stav na pozemcich
parc. € 1037/1, 1037/2, 1037/3, 1037/4, 1037/8, 1037/10 v ku. Hojsova Straz, nerespektuje
ochranma a bezpefnostni pasma vysokotlakového plynovodu dle zakona & 458/2000 Sb.
vedouciho pies tyto pozemky, jehoZ existence je zjevna 1 Navrhu UP.

Dile je zjevné, Ze doilo na pozemku parc. €. 1037/10 v k.. Hojsova Straz k vybudovani jezirek,
ktera by méla téz podléhat souhlasu stavebniho ufadu, kdyZ neni zjevné odkud berou vodu,
protoZe na pozemcich je vidét jalyst umély potok, a zda k tomu existuje pfisluiné vodopravni
povoleni na odbér takové vody.

Z ptaéi perspektivy a ve spojeni s faktickym stavem véci je zjevné, Ze v dané lokalité postupné
vznika jednolity areil. ktery je oplocen jednolitym oplocenim, coz s ohledem na okolni krajinu,
zastavbu neni pfipustné, nebot’ am jedna z okolnich budov ve vlastnictvi tfetich osob neni
oplocena plotem z pletiva, ale jsou toliko maximalng uzity Zivé ploty. Mélo by byt uéelem
uzemmiho plinovani. Vyrazné pfevafyjicim vefejnym ziymem by tak mélo byt zachovani
charakteru daného tzemi v oblasti prostupnosti daného nzemi pro lesni zvéf bez umélého
oploceni a vytvafeni velkych oplocenych tzemnich celkii. S ohledem na oploceni pozemlkd,
pak navrhovany konidor LBE 50 bude omezen timto oplocenim.

Pani Jana KaSparova a pan Antonin KaSpar proto vznasi ve smyslu § 50 odst. 3 zikona &.
183/2006 Sb. nasledujici pripominku k Navrhu UP:

Pani Jana KaSparovi a pan Antonin KaSpar nesouhlasi se zarazenim &asti
pozemku parc. ¢. 1037/1, celého pozemku parc. €. 1037/2, celého pozemku parc.
£.1037/4, celého pozemku parc. €. 1037/8, a celého pozemku parc. £.1037/10, vie
v k. Hojsova Straz, do plochy stabilizované SV, a to z davoda uvedenych
v bodech 40. 43. tohoto podani.
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Pani Jana Kasparova a pan Antonin KaSpar Zadaji, aby ¢ast pozemku parc. €.
1037/1, celého pozemku parc. ¢. 1037/2, celého pozemku parc. €.1037/4, celého
pozemku parc. ¢. 1037/8, a celého pozemku parc. ¢.1037/10, vie v k.i. Hojsova
Straz, byly zarazeny do plochy stabilizované AP, a ¢ast pozemku parc. €. 1037/1
dale od komunikace II. tiidy byla zafazena do stabilizované SV v souladu
s aktuilné platnym dzemnim planem.

V.
Zavér

45. Vlastnici shora uvedeni Zadaji prostfedmictvim pravmniho zastupce, aby byly v ramci

Navrhu UP zohlednény jejich shora uvedené pfipominky k Navrhu UP ve smysha § 50
odst. 3 zikona ¢. 183/2006 Sb., a aby byli o vyiizeni jejich piipominek ze strany Méstského
tradu Zelezna Ruda vyrozuméni prostrednictvim pravniho zastupce

S uctou

Jana Kasparovi

Amntonin KaSpar

Sarka Kesl

Jan Kesl

viichm prav. zast. Mgr. Lukasem Zscherpem, advokatem
PRIME LEGAL advokatni kancelaf s.r.o.

vyporadani

VYHOVET CASTECNE - v ramci zmén vyuziti pozemku u pfipominek Jana a Antonina
Kasparovych po provéreni stavu zpracovatelem

NEVYHOVET v ramci zbyvajicich pfipominek

limity zobrazené v Uzemi jsou prevzaty z aktualné platnych uzemné analytickych
podkladli a jsou povinnou soucasti koordinaéniho vykresu Uzemné planovaci
dokumentace

novy Uzemni plan stanovuje novou koncepci rozvoje obci, pivodnim Gzemnim
planem neni pravné vazan, byt je snahou mésta i zpracovatele z néj vychazet, neni
pro udrzitelny rozvoj v izemi zadouci jej zcela bez vyhrad a uprav piejmout;
zpracovatel tedy nastavil novou koncepci rozvoje Gizemi, ktera ma zajistit koordinaci
verejnych a soukromych zajmi a soucasné zajistit udrzitelny a vyvazeny rozvoje
Zelezné Rudy

pro zarazeni ploch do stabilizovanych ploch je rozhoduijici jejich vztah k vymezeni
zastavéného Uzemi; pro zarazeni do zastavéného Uzemi musi pozemky splhovat
kritéria § 58 stavebniho zakona €. 183/2006 Sb.

v ploSe ZP jsou nepfipustné pouze nové stavby, jiz existuji podzemni stavby plocha
nelimituje

BOHEMIA Living s.r.o., Mochtin
ze dne 17. 1. 2024
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text
pripominky

Véc: Piipominka k nédvrhu izemniho planu

Podle ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zdkona uplatiiujeme pfipominku k ndvrhu
tzemniho plénu Zelezné Rudy z listopadu 2023, zpracového Projektovym Ateliérem AD, s. 1.,
0., Ceské Budgjovice, a to konkrétn ke k. 0. Spigak.

Popis a vymezeni izemi dotéeného pfipominkou: Z. 32, pozemky p. ¢. 75/64, 75/65, 75/66,
75/43, k. 1. Spicak.

Pripominka se tyka naseho poZzadavku limitu vzdélenosti zdstavby od okraje lesa, ktera je
ddna 30 m. My poZadujeme upravu vzdalenosti zastavby 11 m od okraje lesa, a to dle
vydaného souhlasu MU Klatovy, &. j.: ZP/2908/22/M4, ze dne 1. 4. 2022.

Zadatel: Bohemia Living, s. r. o.., Ujezdec 8, 339 01 Mochtin

Véfime, ze tato piipominka bude akceptovana a zanesena do nového uzemniho planu.

Piiloha: MU Klatovy, &. j.: ZP/2908/22/M4, ze dne 1. 4. 2022

Dékuji a s pozdravem

vyporadani

NEVYHOVET

- Uzemni plan nestanovuje hranici vzdalenosti od lesa, za kterou je umoznéna vystavba,
pouze konstatuje zakonnou povinnost ziskat pfi umisténi zaméru stanovisko organu
ochrany lesa, pfi€emz pravé tento organ zavazné stanovi hranici zastavby svym
stanoviskem (tak jako ve Vasem pripadé, kdy je vzdalenost stanovena na 11 m)

PETRA FINOVA, Dobiany
ze dne 17. 1. 2024

text
pfipominky

Véc: Zadost o zm&nu v ndvrhu tizemniho planu Zelezné Ruda — pfipominky

V souladu se zvefejn&nou Vefejnou vyhlaskou Méstského Ufadu Zelezna Ruda

€.j. 3624/23-326/2 ze dne 28.11.2023 ve véci ,,0zndmeni o doruéeni a zvefejnéni ndvrhu
uzemniho planu Zeleznd Ruda®, predkladam timto pfipominky k provedeni zmén u pozemki
v grafické &sti ndvrhu UP, které jsou ve vlastnictvi mé osoby a pozemkd, ke kterym jsem
podala #adost o odkup na Méstsky tifad Zelezna Ruda. Jednd se o pozemky: st.p.¢. 343, p.p.&.
1264/9, 1264/26, 1264/8 — pro katastralni tzemi Hojsova Straz.

Na zakladé Vami pfedloZeného navrhu, Zadame o provedeni zmény v grafické ¢asti takto:

plochu RI (rekreace individudlni) zaménit na plochu SV (smiSené obytné venkovské).

Na vy3e uvedenych pozemcich planuji, vzhledem k aktudlnimu stavebné technickému stavu

objektu, celkovou rekonstrukci a modernizaci. Objekt je zamyslen k budoucimu obyvani.

Dé&kuji za kladné vyfizeni
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vyporadani

NEVYHOVET

- soucasny objekt je v katastru nemovitosti veden jako rekreaéni objekt

- prestavba jednoho objektu v tzemi k trvalému bydleni neni z hlediska koncepce
rozvoje a udrzitelnosti v izemi vhodna

BYTOVY DUM DIANA, jednatel Zdenék POKORNY
ze dne 17. 1. 2024

text
pripominky

Véc:  Zadost o zménu v navrhu Gzemniho planu Zelezna Ruda - pFipominky

V souladu se zvefejnénou Vefejnou vyhldgkou Méstského fadu Zeleznd Ruda &.j.: 3624/23-
326/2 ze dne 28.11.2023 ve véci ,0zndmeni o doruéeni a zvefejnéni navrhu Gzemniho pldnu Zelezna
Ruda“, pfedkldddme timto pfipominky k provedeni zmén u pozemkd v grafické &asti navrhu UP, které
jsou ve vlastnictvi nadi spole¢nosti Bytovy dim Diana s.r.o. st.p.é. 522,

p.p.6.146/11,146/10,144/3,144/12,144/13,146/3,155/59 — pro katastralni izemi Zelezna Ruda.

Na zakladé Vami predloZeného navrhu, Zdddme o provedeni zmény v grafické ¢asti takto :

plochu OK (obéanské vybaveni komeréni) zménit na plochu BH (bydleni hromadné).

Nase spolecnost planuje v budoucich letech s ohledem na aktudlni stavebné technicky stav
objektu jeho celkovou rekonstrukci, modernizaci, vyfeseni parkovacich stdni. Objekt bude i nadéle
slouZit k bydleni.

Dékuji za kladné vyfizeni a jsem s pozdravem,

vyporadani

NEVYHOVET
- pozemky uvniti zastavéného Uzemi jsou vymezovany podle soué¢asného stavu vyuziti

€.37

DUSAN POPELKA, jednatel Rezidence na Strazi s.r.o.
ze dne 17. 1. 2024
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text

pfipominky

Véc: Zadost o zménu v ndvrhu Gzemniho planu Zeleznd Ruda - piipominky

V souladu se zvefejnénou Vefejnou vyhlaikou Méstského Gfadu Zeleznd Ruda &.j.: 3624/23-
326/2 ze dne 28.11.2023 ve véci ,Oznameni o doruteni a zvefejnéni ndvrhu Gzemniho plénu Zelezna
Ruda®, pfedkldddme timto pfipominky k provedeni zmén v textové a grafické &asti ndwrhu UP u
pozemk(, které jsou ve vlastnictvl nasi spoleénosti Rezidence Ma Stré#i s.r.o. @ p.£.1270/2, p.£.1270/4

a 1270/14 = pro katastralni Gzemi Hojsova Straz.

Na zdkladé Vami pfedloZeného ndvrhu, #dadme o provedeni zmén v grafické a textové casti dle
pfilofeného nadeho grafického ndvrhu na nadich pozemcich v k.0.Hojsova 5trdi byvalého Hotelu Na
Strafi st.p.t. 308 a p.p.t. 1270/2, 1270/4, 1270/14, 1270/43, 1270/44 a 1270/45 takto :

-V grafické &dsti zménit plochu OK (ob&anské vybaveni komeréni) a 0S (obtanské vybaveni-

sport) zménit na plochu SV (smigené obytné venkovské) dle predloieného grafického navrhu
na pozemku 1270/4, tak aby byla spinéna Va3e podminka intenzity wyu#iti pozemki max 35%.

-V textové £dsti plochy SV - pocet nadzemnich podlaZi zménit na max.2 a vyEku budovy na max.

12m

- Vgrafické éasti vratit ,wyznamny krajinny prvek) — jednd se o stdvajlci lesni porost

V celém aredlu byvalého Hotelu MNa Strdéi je vsouladu s dosud platnym dzemnim planem
pldnovéna wystavba ,Aparthotelu Na StraZi”, ktery bude tvofen hotelovymi apartmany, bistrem a
hotelovymi apartmédny kdlouhodobému prondjmu. Ddle soucdsti aredlu bude 7 wenkownich
ubytovacich chatek ke kratkodobému prondjmu, viceidelové hfisté, podzemni parkovaci mista a
venkovni parkovaci stdnl. Tato studie dostala kladné stanovisko [pfiklddame v pfiloze) MU Klatovy
Odboru wystavby a Gzemniho pldnovani &) OVUP/3797/22/Kr ze dne 13.5.2022 a déle kladné
stanovisko (pfikliddme v pfiloze) Spréva ndrodniho parku Sumava &) NPS 04769/2022 ze dne
18.5.2022.

Aktudlnd je zpracovdvdna projektovd dokumentace na stupefi Odstranénf stavby a PD na
stupefi Gzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni,

| na zdkladé wyie uvedenych skuteénosti a rozpracovanosti projektu v souladu s dosud platnym
Gzemnim pldnem a ziskanych kladnych stanovisek ke studii od dotéenych organ( statni spravy Vds
Zaddme o kladné posouzeni této #4dosti a zapracovani nasich pfipominek do nové tvofeného dzemniho
planu Mésta Zeleznd Ruda.

vypoiadan

=

p- €. st. 308, p. ¢. 1270/2, 1270/4, 1270/14, 1270/43, 1270/44 a 1270/42 — zafazeni
pozemku 1270/4 do plochy SV — smiSené venkovské tak aby byla spinéna podminka
intenzity vyuZiti pozemki max 35% - VYHOVET

zména podlaznosti a vy$ky budov - NEVYHOVET

vymezeni ,,vyznamného krajinného prvku“ v grafické éasti —- VYHOVET

parametry prostorové regulace byly po dohodé s dotéenymi organy stanoveny tak,
aby byl zajistén udrzitelny rozvoj izemi v pfirodné cenném a hodnotném prostredi,
jejich prilisna modifikace k jednotlivym konkrétnim pozemkim by tento cil mohla
ohrozit

RADEK MALY, Plzen — zast. Ing. Cerny
ze dne 17. 1. 2024
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text
pripominky

Véc:  Pfipominka k navrhu tzemniho planu Zelezna Ruda

V souladu se zvefejnénou Vefejnou vyhldskou Méstského Ufadu Zelezna Ruda ¢.j.: 3624/23-
326/2 ze dne 28.11.2023 ve véci ,0zndmeni o dorudeni a zvefejnéni navrhu tzemniho plénu Zelezna
Ruda” a na zakladé pIné moci od vlastnika pozemk( pana Radka Malého (Slunecni 984/27, Lobzy, 312
00 Plzefi) si dovoluji predlozit piipominky ke grafické ¢asti ndvrhu Gzemniho planu u pozemkd p.&. st.

189, st. 190, st. 191, 36/2, 37/6 a 655 v katastralnim Gzemi Zelezna Ruda.

V ramci vy3e uvedenych pozemk( Vas Z4dam o zapracovani nasledujicich pfipominek:
V textové ¢asti plochy Z.48 (RP.2) - OK (ob&anské vybaveni komeréni) pfidat do textové Césti

navic vyufZiti bydleni s moZnou obsluznou sférou.

vyporadani

NEVYHOVET

- pozadované doplnéni by nevhodné modifikovalo vyuziti plochy napfi¢ spravnim
uzemim mésta

€.39

SLUNECNE VYHLEDY (Lubo$ Kozeluh), zast. Ing. Cerny
ze dne (neuvedeno)

text
pfipominky

Véc:  Piipominky k ndvrhu Gzemniho planu Zeleznd Ruda

V souladu se zvefejnénou Vefejnou wyhldtkou Méstského Ofadu Zeleznd Ruda &j.; 3624/23-
326/2 ze dne 28.11.2023 ve véci ,0zndmeni o doruéeni a zvefejnéni navrhu tzemniho plinu Zelezna
Ruda” a na zdkladé plné moci od spoleénosti Sluneéné vyhledy a.s. si dovoluji pFedloZit pfipominky k
textové a grafické &dsti ndvrhu Gzemniho planu u pozemkd, které jsou ve vlastnictvi spoleénosti
Sluneéné wyhledy a.s., se sidlem Nepomuckd 1347/144, Cernice, 326 00 Plzef, I: 19091630, spis.
znatka B 2195/KSPL Krajsky soud v Plzni, zastoupend Mgr. Luboiem KoZeluhem MBA.

Jedna se o pozemky p.£. st. 247, 400/1, 400/2, 400/3, 400/4, 400/11, 400/29, 400/30, 400/33,
400/34, 400/35, 400,36, 400/37, 400/38, 400/39, 400/40, 400/44, 400/45, 400/46, 400/47, 407/28,

407/29, 407/30 a 641 v katastrdlnim (zemi Zelezna Ruda.

V ramci vwie uvedenych pozemk( Vas Zaddm o zapracovani nasledujicich pripominek:

- v textové a grafické Easti plochy Z.38 (U.2) - PU (vefejnd prostranstvi vieobecnd) podél hlavni
silnice zménit éast plochy PU na plochu SM (smiSené obytné méstské) — viz. pfiloZeny navrh grafické
tdstl. Plocha SM se shodnymi podminkami jako P.11. Ddvodem je doplnéni uliéni fronty podél hlavni
komunikace, zdrovefi podél toku Reznd bude zachovdn adstup.

- v textové Casti plochy P.11 - SM (smidené obytné méstské) specifikovat wyiku nadezdivky
podkrovi max. 1,8m. Ve spodni &dsti dzemi podél hlavni komunikace je takto upravend wyika objekti
akceptovatelna.

-v textové éasti plochy Z.38 (U.2) - SM (smiené obytné méstské) pFidat do textové Casti vyuditi
kromé rodinnych domi i dvojdomy a upravit zastavénost a podlaZnost nasledovné;

- rodinné domy - 400m2 - zastavénost 35% podlainost - 1PP - Eastedny, INP + podkrovi

- dvojdomy - 300m2 - zastavénost 40% podlaZnost - 1PP - Edsteény, 1INP + podkrovi
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NAVRH - GRAFICKA CAST

190/198



A
5

_ "ll:llll '
1]

-

NHAWYZ 310NLS

e specifikace vySky nadezdivky podkrovi na max. 1,8 m v textové ¢asti plochy P.11 SM —
NEVYHOVET

o v textové Casti plochy Z.38 (U.2)-SM pridat do textové &asti vyuziti kromé RD i dvojdomy a
upravit zastavénost a podlaznost —- VYHOVET

e vtextové Casti plochy Z.38 (U.2)-SM pfidat do textové €asti vyuziti bydleni s moznou
obsluznou sférou, specifikovat vySku nadezdivky podkrovi na max. 1,8 m, upravit intenzitu

vyporadani vyuziti stavebnich pozemki max. 60% - NEVYHOVET
o v textové a grafické ¢asti plochy Z.38 (U.2)-PU podél hlavni silnice zménit ¢ast plochy PU
na SM — CASTECNE VYHOVET

- parametry prostorové regulace byly po dohodé s dotéenymi organy stanoveny tak,
aby byl zajistén udrzitelny rozvoj tzemi v pfirodné cenném a hodnotném prostiedi,
jejich prilisSna modifikace k jednotlivym konkrétnim pozemkim by tento cil mohla
ohrozit

.40 RENATA KAUFMANOVA, zast. Ing. Cerny

ze dne 17.1.2024
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text
pripominky

Véc:  Pfipominka k navrhu Gizemniho planu Zelezn Ruda

V souladu se zvefejnénou Vefejnou vyhlagkou Mé&stského Gfadu Zelezna Ruda &.j.: 3624/23-
326/2 ze dne 28.11.2023 ve véci ,0Ozndmeni o doruceni a zvefejnéni navrhu Gizemniho pldnu Zeleznd
Ruda“ a na zaklad& pIné moci od vlastnika pozemki pani Renaty Kaufmannové (Tachovska 1378/51,
323 00 Plzen) si dovoluji predloZit pfipominky ke grafické ¢asti ndvrhu Gzemniho planu u pozemk p.&.

st. 30/1, 23/8, 23/19, 24/11 a 177 v katastrdlnim Gzemi AlZbétin.

V ramci vy3e uvedenych pozemk(l Vés 74ddm o rozsifeni plochy OV (Ob&anské vybaveni
vefejné) na lkor &asti plochy SM (smisené obytné méstské) v zastavitelné plo3e.

Vlastnik pozemkdt ma zahajeno stavebni fizeni &j. VUP/3335/18/29-330/1 na vydani
spoleéného povoleni na stavbu Domov pro seniory Alzbétin — p.&. st. 30/1, 23/8, 23/19, 24/11, 177.
Soutésti projektové dokumentace jsou vedkerd kladna stanoviska dotéenych orgénii statni spravy.

V pfiloZené grafické &asti je do ndvrhu Gzemniho planu zakreslen obrys planovaného objektu a
tarkované zpevnénych ploch. Hranice mezi plochami OV a SM by méla byt posunuta aZ na hranici

planovaného objektu.
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Up ZELEZNA RUDA
NAVRH

vyporadani VYHOVET

BAX{\-PIzeﬁ, Brozova — Plzeii, GORGES - Plzeii, HMETILA - Plzen, MUZIK - Plzen , zast.
é.41 Ing. Cerny

ze dne 17.1.2024
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Véc:  PFipominka k navrhu tzemniho planu Zelezna Ruda

V' souladu se zvefejnénou Vefejnou vyhlaskou Méstského dFadu Zelezna Ruda &j.: 3624/23-
326/2 ze dne 28.11.2023 ve véci ,Ozndmeni o dorudeni a zvefejnéni navrhu dzemniho pldnu Zeleznd
Ruda“ a na zékladé pIné moci od vlastnikd pozemkii p.¢. st. 650, 416/7 a 416/24 v katastralnim Gzemi

Zelezna Ruda si dovoluji piedlofit pfipominku k ndvrhu Gzemniho plénu.

text
pripominky
V ploge pozemkdi p.&. st. 650, 416/7 a 416/24 v katastralnim dzemi Zelezna Ruda Vs 3adam o
zménu plochy z OK (Ob¢anské vybaveni komeréni) na plochu SM (smisené obytné meéstské).
V soucasném (platném) dzemnim planu jsou pozemky v ploge OV (Vieobecné obytné tzemi)
a na uvedenych pozemcich stoji rodinny déim provozovany jako penzion. V sou¢asné dobé diim
zakoupili novi vlastnici, kteff fesi projekt zmény G&elu na bytovy dim.
vyporadani VYHOVET
.42 Mésto Z.R., zast. Ing. Cerny
) ze dne 17.1.2024
Véc:  PFipominka k ndvrhu tizemniho plinu Zelezna Ruda
V souladu se zvetejnénou Vefejnou vyhlaskou Méstského Gfadu Zelezna Ruda &.j.: 3624/23-
326/2 ze dne 28.11.2023 ve véci ,0zndmeni o doruéeni a zvefejnéni navrhu Gzemniho planu Zeleznd
Ruda“ a na zakladé plné moci si dovoluji pfedloZit pfipominky ke grafické ¢asti ndvrhu dzemniho planu
u pozemk:
1/ p.€. 66/2 a st.456 v katastralnim tzemi Zelezna Ruda:
V grafické ¢asti zménit ¢ast plochy P.8 - RZ (rekreace — zahrddkarské kolonie) na plochu pro
bydleni v rodinnych domech (SM — smiSené obytné méstské).
text V textové &asti plochy P.8 - BH (bydleni hromadné) specifikovat vySku nadezdivky podkrovi
pfipominky itz T
2/ p.¢. 398/1 a 563 v katastralnim Gzemi Zelezna Ruda;
V textové ¢asti plochy Z.40 — BH (bydleni hromadné) upravit intenzitu vyuiiti stavebnich
pozemk( max. 80%.
3/ p.€. 1013/8 v katastralnim uzemi Hojsova Stréi
V grafické ¢asti zmanit £ast plochy Z.14 — vymezenou jako OK (obcanské vybaveni komeréni)
zménit na SV (smiSené obytné venkovské).
e Bod &. 1/ - v éasti zmény plochy RZ na plochy SM - VYHOVET, v éasti specifikace
vysSky nadezdivky - NEVYHOVET
e Bod ¢. 2/ - NEVYHOVET
vyporadani e Bod¢. 3/ - VYHOVET

- parametry prostorové regulace byly po dohodé s dotéenymi organy stanoveny tak,
aby byl zajistén udrzitelny rozvoj tizemi v pfirodné cenném a hodnotném prostiedi,
jejich prilisSna modifikace k jednotlivym konkrétnim pozemkim by tento cil mohla
ohrozit
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Pripominky (organizace):

&1 GASNET
€. j. 5002957025 ze dne 16. 1. 2024
Véc:
Navrh uzemniho planu Zelezna Ruda
Obec: Zelezna Ruda
K.u. - p.€.: Neuvedeno
VaSe znacka: 3624/23-326/1
Stavebnik: Neuvedeno
Ugel stanoviska: Uzemné& planovaci podklady
- text' Obdrzeli jsme Vage oznameni ve véci navrhu Gzemniho planu Zelezna Ruda.
pripominky K tomuto sdélujeme nasledujici stanovisko:
K navrhu uzemniho planu nemame zadné namitky.
Pouze upozorfujeme, Ze lokality Z.16 a Z.19 jsou dotéeny bezpelnostnim pasmem VTL
plynovodu DN 150. Bylo by vhodné uvést tento stavajici VTL plynovod jako limit vyuZziti uzemi,
v¢. dodrzeni OP a BP.
Pozn. :
Stanovisko vychazi ze znalosti sou¢asného a budouciho stavu plynarenskych siti GasNet,
s.r.o., platnych k datu vydani tohoto stanoviska.
vyporadani | Limity vyuziti Gzemi jsou zobrazeny v koordinaénim vykrese.
POVODI VLTAVY, STATNi PODNIK
&.2 ZAVOD BEROUNKA
€. j. PVL-2040/2024/340/Li ze dne 9. 1. 2024
Uzemni plan Zelezna Ruda — spoleé¢né jednani o navrhu Gzemniho planu
k.G. Alzbétin, Debrnik u Zelezné Rudy, Pancif, Spitak, Zelezna Ruda a Hojsova Straz, okr.
Klatovy, kraj Plzerisky, ¢.h.p. 1-10-03-0060-0-00, 1-10-03-0080-0-00, 1-10-03-0250-0-00, 1-
10-03- 0030-0-00, 1-10-03-0010-0-00, 1-10-03-0020-0-00, 4-02-01-0061-0-00, 4-02-01-
0010-0-00, 4-02- 01-0020-0-00, 4-02-01-0030-0-00, 4-02-01-0040-0-00, 4-02-01-0050-0-00,
4-02-01-0080-0-00
ID VU povrchovych vod: BER_0290 Uhlava od pramene po Bily potok
BER_0300 Bily potok od pramene po Usti do toku Uhlava
BER_0325_J N&drz Nyrsko na toku Uhlava
BER_0310 Uhlava od toku Bily potok po vzduti nadrze Nyrsko
BER_0370 Uhlava od hraze nadrze Nyrsko po Tog&nicky potok
DUN_0070 Rezna od pramene po statni hranici
text DUN_1070 Svéarozna od pramene po Usti do toku Rezna
pFipominky DE-BY_NR229 Grosse Debernik od pramene po usti do toku Grosser Regen

ID VU podzemnich vod: 63101, ID HGR: 6310
VYJADRENi SPRAVCE POVODi A SPRAVCE VODNICH TOKU

Dopisem ze dne 28.11.2023 jsme obdrzeli oznameni o spolecném jednani o navrhu tzemniho
planu Zelezna Ruda. UP Zelezna Ruda vypracoval Ing. arch. Jaroslav Danék, Projektovy
ateliér AD s.r.o., Husova 4, 370 01 Ceské Budéjovice v listopadu 2023.

K zadani UP bylo vydano vyjadieni spravce povodi a spravce vodnich tokd &.j. PVL-
19657/2023/340/Li, PVL-4064/2023/SP ze dne 15.3.2023.

Spravni uzemi obce Zelezna Ruda se sklada ze Sesti katastralnich tuzemi: k.u. Alzbétin,
Debrnik u Zelezné Rudy, Hojsova Straz, Pancif, Spi¢ak a Zelezna Ruda.

Spravni Uzemi obce Zelezna Ruda se nachazi v povodi vyznamného vodniho toku Zelensky
potok (IDVT 10101206), &.h.p. 1-10-03-0060-0-00, drobného vodniho toku DeSenicky potok
(IDVT 10250498), €.h.p. 1-10-0-0080-0-00, okrajové v povodi vyznamného vodniho toku
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Jelenka (IDVT 10100410), &.h.p. 1-10-03-0250-0-00, v povodi vyznamného vodniho toku
Uhlava (IDVT 10100025), &.h.p. 1-10-03-0010-0-00, 1-10-03-0030-0-00, drobného vodniho
toku Bily potok (IDVT 10262376), €.h.p. 1-10-03-0020-0-00, drobného vodniho toku Svarozna
(IDVT 10102143), ¢€.h.p. 4-02-01-0061-0-00, drobného vodniho toku Jezerni potok (IDVT
10267805), &.h.p. 4-02-01- 0040-0-00, 4-02-01-0020-0-00, drobného vodniho toku Spi¢acky
potok (IDVT 10250427), &.h.p. 4- 02-01-0030-0-00, vyznamného vodniho toku Rezna (IDVT
10101613), €.h.p. 4-02-01-0010-0-00, 4-02-01-0050-0-00, Grosser Deffernik (Debrnik, IDVT
10102501), €.h.p. 4-02-01-0080-0-00.

Spravcem DeSenického potoka, Bilého potoka a Sp,iééckého potoka jsou Lesy Ceské
republiky, s.p. spravcem Zelenskeho potoka, Jelenky, Uhlavy, Svarozne, Jezerniho potoka,
Rezné je Povodi Vitavy, statni podnik, spravcem Debrniku je Sprava narodniho parku.

Vyznamny vodni tok Rezna ma stanovené zéplavové Gzemi véetné vymezene aktivni zony
zaplavového uzemi (stanoveno Krajskym ufadem Plzefiského kraje pod €.j. ZP/7886/14 ze
dne 31.10.2014).

Vyznamny vodni tok Uhlava méa stanovené zaplavové tizemi véetné& vymezené aktivni zény
zaplavového uzemi (v f. km 94,049 — 105,556 stanoveno Krajskym ufadem Plzefiského kraje
pod €.j. ZP/12684/14 ze dne 9.3.2015).

Vyznamny vodni tok Zelensky potok ma stanovené zaplavové uzemi véetné vymezené aktivni
zbny zaplavového Uzemi (stanoveno Krajskym ufadem Plzefiského kraje pod ¢.j. PK-
ZP/3045/21 ze dne 26.8.2021).

Do feSeného Gzemi zasahuji ochranna pasma vodnich zdroju (OPVZ):

OPVZ lIl. stupné& pro povrchovy zdroj Uhlava Plzefi — Homolka (stanoveno ZKNV Plzefi—-sever
dne 27.11.1985 pod ¢.j. VLHZ/1838/83/233),

OPVZ Il. stupné vodarenské nadrze Nyrsko (stanoveno MéU Klatovy dne 12.12.2003 pod &.j.
ZP 546/2003),

OPVZ I, Il. stupné vnitini i vnéjSi Cast vrtané studny HV1 (stanoveno OkU Klatovy dne
2.10.1995 pod &.j. ZP 2304/95-231),

OPVZ 1., Il. stupné vodniho zdroje S1, S2 vodovodu Smauzy - Hofmanky (stanoveno OkU
Klatovy dne 1.4.1998 pod ¢&.j. ZP 3165/97-231-2P),

OPVZ ., II. stupné vodniho zdroje S5 vodovodu Smauzy - Hofmanky (stanoveno OkU Klatovy
dne 31.3.1998 pod ¢&.j. ZP 2169/97-231-2P),

OPVZ I, II. stupné& vodniho zdroje Spi¢ak — vodovod z vrtu ZSP (stanoveno OkU Kiatovy dne
18.5.2000 pod ¢.j. ZP 97/2000),

OPVZ |. stupné vodniho zdroje vodovodu Zelezna Ruda — stara, pramenité (stanoveno ONV
Klatovy dne 26.6.1985 pod ¢&.j. VLHZ 673/57-85),

OPVZ L., II. stupné& vodnich zdroji vodovodu Zelezna Ruda — Polom (stanoveno ONV Klatovy
dne 19.8.1986 pod ¢&.j. VLHZ 1275/86-235),
OPVZ I., II. vodniho zdroje vodovodu Zelezna Ruda — novéa (stanoveno ONV Klatovy dne

26.6.1985 pod ¢.j. VLHZ 673/56-85).

V ramci UP Zelezna Ruda byly navrzeny mj. zastavitelné plochy:
k.U. Hojsova Straz: Z.1 — Z.16,

k.0. Spigak: Z.17 — 234,

k.4. Zelezna Ruda: Z.35 — Z.50,

k.U. Debrnik: Z.51 — 2.52,

k.u. Alzbétin: Z.53 — Z.58,

plochy pfestavby:

k.u. Hojsova Straz: P.1 — P.5,

k.0. Zelezna Ruda: P.6 — P.9,

k.U. Debrnik: P.10.

Dale jsou v Uzemi navrzeny plochy zmén v krajiné K.1 — K.32.
Zasobovani vodou

Koncepce feSeni zasobovani mésta pitnou vodou spociva v navrhu zasobovani vymezenych
rozvojovych ploch ze stavajici vodovodni sité, stavajici koncepce vodovodni sit€ neni
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uzemnim planem podstatné ménéna. Do budoucna bude nezbytné posilit stavajici vodovodni
zdroje.

Vzhledem k rozmisténi stavajici sité v celém zastavéném uzemi se jedna pouze o dil€i navrhy
spocivajici v prodlouzeni a pfipadné zokruhovani stavajicich zasobovacich fadg.

Odvadéni splaskovych a srazkovych vod

V navrhu UP je respektovana stavajici kanalizaéni sit mésta v&etné &istirny odpadnich vod,
na které budou napojeny rozvojové plochy vymezené Uzemnim planem. V pfipadech, kdy
neni mozneé napojeni na vefejnou kanalizacni a vodovodni sit, Ize fesit likvidaci splaskovych
vod a zasobovani vodou individualné (nepropustné jimky, malé domovni COV apod.) Po
vybudovani vefejné kanalizaéni a vodovodni sité budou objekty napojeny na tuto sit.

Srazkové vody budou i nadale odvadény stavajicim zplsobem. Doporucuje se maximalni
mnozstvi srazkovych vod zasakovat do pudy pfirozenym zpusobem a minimalizovat
zpevhovani ploch nepropustnymi materialy.

Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v diléim povodi Berounky, podle ustanoveni § 54
odst. 1 zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakon( (vodni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpis(, a jako spravce vySe uvedenych vodnich tokll mame k uvedenému
navrhu uzemniho planu

Zelezna Ruda pro spole&né jednani nasledujici pfipominky a pozadavky:

1. Pres lokality Z.38 a Z.40 prochazi trasy ostatnich vodnich linii, pfes lokalitu Z.49 trasa
drobného vodniho toku IDVT 10261730. Tyto skuteCnosti budou uvedeny u jednotlivych lokalit
jako limity vyuziti uzemi.

2.V textové zpravé bude uvedena nutnost respektovani opravnéni spravce vodnich tokd pfi
vykonu spravy vodnich tokl (ustanoveni § 47, § 49, a § 59 vodniho zakona a vyhlasky ¢.
178/2012 Sb., kterou se stanovi seznam vyznamnych vodnich tokl, zplsob provadéni
¢innosti souvisejicich se spravou vyznamnych a drobnych vodnich toku). Dle ustanoveni § 49
vodniho zakona mohou spravci vodnich toku pfi vykonu spravy vodnich toka uzivat pozemki
sousedicich s korytem vodniho toku v max. Sifce 6 m od bfehové Cary u drobného vodniho
toku a v max. Sifce 8 m od bfehové ¢ary u vyznamného vodniho toku.

3. Upozoriiujeme, Ze v Gzemi se nachazi vyznamny vodni tok Rezna, v textové zpravé jsou
uvadény chybné nazvy vodniho toku.

4.V mapové Casti se nachazi plocha prestavby P.11, ktera neni uvedena v tabulce ploch na
str. 17-19 textové zpravy (vyrok).

Pripomince je vétSinové vyhovéno.
1.V plochach Z2.38 a Z.40 je vodni tok v limitech uveden, pies plochu Z.49 trasa vodniho
toku dle vykresové €asti nevede.

vyporadani | 2. Povinnosti nebo pozadavky vyplyvajici pfimo z pravnich predpisti neni zadouci
opakované vkladat do tzemné planovaci dokumentace.
3. Chybny nazev vodniho toku byl upraven.
4.Plocha P.11 byla doplnéna do prehledové tabulky.
3 REDITELSTVi SILNIC A DALNIC
’ ¢. ). RSD-23560/2024-1 ze dne 12. 1. 2024
Vyjadfeni k navrhu Gzemniho planu Zelezna Ruda
Reditelstvi silnic a dalnic s. p. (dale jen ,RSD*) je statni podnik, ktery ma pravo hospodafit
s dalnicemi a silnicemi |. tfidy a jejich soulastmi a pfisluSenstvim, zajiStuje vystavbu
a modernizaci dalnic a silnic I. tfidy, je jejich spravcem a vykonava dal$i ¢innosti, které jsou
mu svéfené zakladaci listinou, spolupracuje s pfisluSnymi organy statni spravy v€etné organt
samospravy, poskytuje jim podklady a zpracovava vyjadreni.
text RSD zasila timto dopisem vyjadieni k navrhu Gzemniho planu (dale jen ,UP*) Zelezna Ruda.
pfipominky | Spravnim Uzemim obce Zelezna Ruda prochazi stavajici silnice 1/27 v&etné ochranného

pasma. Dle platnych ZUR Plzefiského kraje, ve znéni aktualizace &. 4, je na Gzemi mésta
vymezeny koridor dopravni infrastruktury (dale jen ,DI*) pro pfeloZku silnice 1/27.

Na tuto prelozku byla v roce 2003 spolecnosti SUDOP PRAHA a.s. zpracovana technicka
studie ,prelozka silnice 1127 Zelezna Ruda“.

K navrhu Uzemniho planu Zelezna Ruda zasildme nasledujici pfipominky:
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e V textové &asti vyroku UP, kapitoly f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti pozadujeme vyjmout koridor CNZ — ,Koridor nad plochami s rozdilnym
zpUsobem vyuziti z nadfazené dokumentace®. Upozorfiujeme, Ze koridor neni plochou
s rozdilnym zpUsobem vyuzitim, tudiz pro néj neplati podminky pFipustného
a podminéného pfipustného vyuziti. Doporu€ujeme obecné podminky koridoru zanést
v ramci vyroku UP do kapitoly d) koncepce vefejné infrastruktury, véetné& podminek pro
jeji umistovani, vymezeni ploch a koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti.

eV ramci UP dochazi nové k navrhu vymezeni lokalnich biocenter LBC.2302 a LBC.2401,
které jsou svym rozsahem navrzeny témeér pres celou Sifi koridoru DI pro pfelozku silnice
1/27. PoZzadujeme vymisténi t&chto lokalnich biocenter mimo koridor DI, aby v budoucnu
v pfipadé pfipravy a realizace pfelozky silnice 1/27 nedoSlo k podstatnému ztizeni,
znemoznéni ¢i neumérnému zvysSeni nakladl zameéru pro ktery je koridor DI vymezen.

e Podminky pro plochy s rozdilnym zptusobem vyuZziti, zejména plochy v neurbanizovaném
uzemi (LU — lesni vS§eobecné, NU — pfirodni vS§eobecné, MU - smiSené nezastavéného
Uzemi vSeobecné) nachazejici se v blizkosti vymezeného koridoru DI, pozadujeme
stanovit takové, aby umoziovaly v pfipustném, resp. podminecné pfipustném vyuziti
umisténi staveb a zafizeni DI souvisejicich s planovanou pfelozkou 1/27. Souasné
pozadujeme, aby plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti v nezastavéném Uzemi
umoznovaly v souladu s §18 odst. 5 stavebniho zakona stavby dopravni a technické
infrastruktury (pfedevsim v souvislosti pfipadnych budoucich Gprav parametrt stavajici
silnice 1/27). Pozadavek je v souladu s metodickym doporu¢enim MMR ,Vymezeni
koridor(l vefejné dopravni a technické infrastruktury v Gzemnim planu®.

Viz vyporadani stanovisko Ministerstva dopravy, které je vécné shodné s uplatnénou

TP ET pripominkou.

q) udaje o poétu listii odiivodnéni zmény UP Zelezna Ruda a poétu vykrest grafické
Casti
Odtivodnéni UP obsahuje:

= Textova Cast strana 3 — 197
=  Graficka ¢ast

o 4 Koordina¢ni vykres 1: 5000
o 5 Vykres SirSich vztaht 1: 50 000
o 6 Vykres predpokladanych zaborl pudniho fondu a lesniho fondu 1: 5000
o 7 Vykres zmén pro opakované projednani 1: 5000
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