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TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU ZELEZNA RUDA

a) vymezeni zastavéného uzemi

V Uzemnim planu Zelezna Ruda (déle jen ,UP Zelezna Ruda“) je zastavéné Gzemi vymezeno k 1.5.2026.
Hranice zastavéného Uzemi je vyznacena ve Vykrese zakladniho ¢lenéni a v Hlavnim vykrese.

Hranice vymezuje hlavni souvisle zastavéné uzemi mésta Zeleznd Ruda a sidel Spi¢ak, Hojsova Straz
a Alzbétin. Dale jsou vymezeny jako sou¢ast zastavéného uzemi ucelené lokality Bréalnik (k.u. Hojsova Straz),
Pancif (k.U. Pancif), Spi¢acké sedlo (k.u. Spitak) a Sumavsky dvar (k.G. Spiéak). Posledni skupinou, ktera je
vymezena jako zastavéné uzemi, jsou samostatné lokality (samoty) ve volné krajiné.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Historicky vyvoj

Zakladni predpoklady vyvoje mésta Zelezna Ruda se odvijeji od jeho historické lokace, podminéna bohatymi
lozisky Zelezné rudy (16. stoleti), rozvojem sklafského priimyslu (v 17. — 19. stoleti) a do soucasné doby
rozvojem turistického ruchu.

Morfologie terénu a okolni krajina

Uzemni rozvoj mésta a sidel je ovlivnén okolni morfologii terénu. Zelezna Ruda, Spi¢ak a Alzbétin jsou
umistény v udoli podél vodnich tok(, kde jsou idedlni podminky pro Gzemni rozvoj. Uzemni rozvoj Ize
predpokladat vSemi smérem az k Upati hor. Ve svahu je mozné zastavbu rovnéz umistovat, ale je nutné splnit
morfologické podminky okolniho terénu. Zakladni koncepci zastavby ve svazitém terénu je umistovat stavby
od nizSich mist po vyvysenda. Timto feSenim nebude nedochazet ke vzniku nevhodnych dominant a prevySené
hladiné zastavby.

Ostatni sidla a samoty jsou potom zasazeny do terénu s vhodnym fesenim vyuziti svahu. ZaloZeni sidla ve
svahu udava zakladni koncepci rozvoje téchto sidel, tzv. ,po vrstevnici‘. Hlavni Gzemni rozvoj téchto sidel Ize
tedy prfedpokladat zejména doplnénim proluk nebo protazenim sidla po vrstevnici, podél hlavnich komunikaci
a cest. Je zcela nevhodné a nekoncepcCni vytvéaret dalsi zastavbu pfimo do svahu mimo hlavni uli¢ni stopu.

Typologie staveb

Zakladni koncepce rozvoje mésta je sméfovana k rozvoji trvalého bydleni s cilem podpory rastu trvale Zijicich
obyvatel. Rozvoj turistického ruchu je na svém vrcholu rozkvétu. Jsou rozvijeny sluzby zejména verejného
ubytovani a stravovani. Negativnim typem staveb se jevi stavby pro kratkodobé ubytovani apartmanového
typu (tzv. apartmany). Jedné se o stavby uréené pro kratkodobé ubytovani, které jsou dispozi¢né a typologicky
velmi podobné stavbam pro trvalé bydleni (napf. bytovym domuim). Tyto stavby maji za nasledek rozvoj
soukromého sektoru s minimalnim pfesahem do vefejného sektoru. Tim je znaéné omezen rozvoj mésta a
jeho potencial. Cilem uzemniho planu je tento typ staveb zdsadné& omezit nebo zcela zakazat.

ZAKLADNi PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE MESTA

Zasady celkové koncepce rozvoje uzemi obce
Zakladni aspekty nezbytné pro vyvoj spravniho Uzemi Zelezna Ruda jsou predevsim:
- pfipraveni podminek pro dosazeni harmonického vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZznost spoledenstvi obyvatel uzemi,

- podpora rlstu poctu trvale Zijicich obyvatel rozvojem bytové vystavby, rozvojem sluzeb a dalSich
podnikatelskych aktivit,

- podpora budovani odpovidajiciho zazemi pro turisticky ruch,
- zlepSeni stavu dopravni a technické infrastruktury,

- zajisténi rovnovahy mezi hospodaiskym rozvojem a zachovanim stavajicich hodnot izemi (pfirodni,
kulturni a civiliza¢ni),

- zajisténi efektivniho vyuzivani zastavéného uzemi,
- zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi a uplatfiovani mimoprodukéni funkce zemédélské krajiny
s doplnénim krajinnych prvk.
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VYMEZENi URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, PRIRODNICH A KULTURNICH HODNOT
A STANOVENI PODMINEK JEJICH OCHRANY

URBANISTICKE, ARCHITEKTONICKE A KULTURNi HODNOTY

Stavajici hodnoty jsou vysledkem historického vyvoje a ¢lenitosti krajiny.

Kromé ochrany feseného Uzemi dle platnych pravnich predpist z hlediska statni pamatkove péce (kulturni
pamatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR — vycet je uveden v Oddvodnéni uzemniho
planu v kapitole Vstupni limity vyuziti uzemi) jsou Gzemnim planem chranény tyto hodnoty:
- region lidové architektury,
- urbanisticka struktura a architektonicky raz zastavby sidel — charakter horského osidleni
- pamatky mistniho vyznamu, které nejsou zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR -
tj. objekty pfispivajici k identité uzemi (drobné sakralni stavby, pamatniky, pomniky, ...) v€etné jejich
okoli.

Podminky ochrany
- Nebudou naruseny pohledy na stavajici dominanty.
- Respektovat stavajici hlavni architektonické dominanty a kvalitni prostory.

- Respektovat stavajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradiéni umisténi a prostorotvornou funkci
vysoké zelené. V dalSim podrobnéjSim stupni je nutno vytvofit pfedpoklady pro identitu
a neopakovatelnost urbanistickych prostoru sidla.

Rozvoj kulturnich hodnot Ize podporovat napf. realizaci novych objekt( drobné architektury, kvalitni Upravou
vefejnych prostranstvi a zvySenou péci o ztvarnéni novostaveb a rekonstrukci tak, aby respektovaly mistni
hodnoty — pFirodni i kulturni.

Na vefejnych prostranstvich, v€éetné mist a ploch pro kulturné spoleenské akce, neni zadouci pfipustit takové
upravy, které by znehodnocovaly dané prostiedi.

Je tfeba zachovat a chranit kulturni dédictvi, které je soucasti kulturniho Zivota lidské spole¢nosti. VeSkeré
déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho prostredi.

PRIRODNi HODNOTY
PFirodni hodnoty tvofi zakladni charakteristiku Uzemi, ktera se mj. projevuje i v rekreaCnim a sportovnim
vyuziti tzemi. Kromé chranénych tzemi dle zvlastnich predpist jsou Uzemnim planem chranény tyto pfirodni
lokality:

- vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, rybniky, adolni nivy),

- prvky uzemniho systému ekologické stability (nadregionalni, regionaini a lokalni),

- vyznamné plochy zelené — stromové aleje, bfehové porosty, skupiny vzrostlych stromuU
v zastavéném Uzemi a krajing,

- zemédélska pudal l. a Il. tridy ochrany

o Nejcetngjsi vyskyt téchto pud je v enklavé Zeleznicni trati podél vodniho toku mezi Spicakem
a Zeleznou Rudou

Podminky ochrany

V ramci ochrany a zachovani funkénosti prvk(t USES jsou respektovany minimalni $ife biokoridord a minimalni
plosné vymery biocenter. V téchto ¢astech jsou minimalizovany pfipustné stavby.

V krajiné mimo sidla Ize provadét pouze takové ¢innosti a nezbytné stavby (napf. technické a dopravni
infrastruktury), které nenarusi celkovy raz krajiny a plvodni zastavby a neohrozi pfirodu.

Dilezité je chranit vyznacné solitérni stromy, skupiny stromd a stromofadi v urbanizovaném
i neurbanizovaném dzemi.

Vysadbou izolaéni zelené Ize potlacit plsobeni rusivych dominant v obrazu obce, pfedevsim pak vyrobnich
a zemédélskych areal(.

CIVILIZACNi HODNOTY

Jedna se o hodnoty uzemi spo€ivajici v jeho vybaveni dopravni, technickou infrastrukturou, ob&anskou
vybavenosti a vefejnymi prostranstvimi. Za civilizaCni hodnotu se da povazovat v podstaté celé zastavéné
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uzemi, které zahrnuje prostor stavebnich parcel (zastavénych ploch a dvord) a pozemkovych parcel, které
s nimi sousedi a slouZi ucelu, pro ktery byly stavby zafizeny.

Vyznamnou civilizacni hodnotou uUzemi je dobra dopravni dostupnost celého feSeného uUzemi. Ta je
zastoupena silniéni dopravou (silnicemi 1., Il., lll. tfidy, siti mistnich a u¢elovych komunikaci, turistickych
a cyklistickych tras) a Zelezni¢ni dopravou (regionaini). Pfedpokladem dal$iho rozvoje je umoznéni dopravni
dostupnosti navrhovanych ploch zastavby.

Pro dobrou funkénost zastavéného Uzemi se ve spravnim uUzemi nalézaji plochy technického vybaveni
tj. elektrické rozvody a zafizeni, radiokomunikacni zafizeni, vodovodni systém, kanalizace, plynovod.

Hodnotnou &ast uzemi tvofi pestra ob&anska vybavenost.

Negativnim typem staveb se jevi stavby pro kratkodobé ubytovani apartmanového typu (tzv. apartmany).
Jedna se o stavby urCené pro kratkodobé ubytovani, které jsou dispozi¢né a typologicky velmi podobné
stavbam pro trvalé bydleni (napF. bytovym domum). Tyto stavby maji za nasledek rozvoj soukromého sektoru
s minimalnim pfesahem do vefejného sektoru. Tim je znaéné omezen rozvoj mésta a jeho potencial. Cilem
uzemniho planu je tento typ staveb zasadné omezit nebo zcela zakazat.

Podminky ochrany

Navrh ochrany civilizaCnich hodnot spociva v jejich zachovani a v podpofe vybudovani nové technické
i dopravni infrastruktury v ramci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektlim, popf. osazeni novych
trafostanic, zachovani a rozvijeni turistiky.

Vyuzivat a modernizovat pfedevSim stavajici objekty pro vyuziti vefejné ob&anské vybavenosti, stabilizovat
plochy pro obéanskou vybavenost. Doplnit vybavenost v oblasti socialni péce. Stavby apartman( zasadné
omezit nebo zcela zakazat.

Zajistit ochranu a obnovu verejnych prostranstvi a navesnich prostoru.

c) urbanistickda koncepce, vcéetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE

Hlavni zasadou urbanistické koncepce UP Zelezna Ruda je zachovani kontinuity vyvoje vyjime¢né sidelni
struktury a obnova dochovanych hodnot pfi nabidce moznosti jejiho adekvatniho rozvoje s respektovanim
vysokych kvalit pFirodniho prostfedi. Zarove navrh UP Zeleznd Ruda vychazi z urbanistickych
a kompozi¢nich zdsad, zakotvenych jiz v pfedchazejici bohaté uzemné planovaci dokumentaci, které jsou
kontinualné naplfiovany a koncep&né rozvijeny podle souasnych potfeb a mozZnosti. Zakladni koncepce
rozvoje feSeného Uzemi potvrzuje navrh usporadani Uzemi, respektujici dané limity a presto vytvarejici
dostupnymi uzemné technickymi prostfedky podminky pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Nova vystavba na vymezenych zastavitelnych plochach bude feSena s diraznym pozadavkem na pfirozené
zapojeni novych staveb do terénu a okoli, bude respektovana souasna morfologie terénu.

Vylu€uje se situovani méfitkové a rozmérové napadnych staveb ve struktufe komponované historické krajiny.
Objemové i architektonické zpracovani zastavby bude vychazet z obvyklych regionalnich forem stavitelstvi
s ohledem na sou€asny standard. Sou¢asné se bude apelovat na novou zastavbu, aby nepfekrodila svou
vyskou vyskovy horizont stavajici zastavby. Zastavba nebude vytvaret v méfitku nedmérné hmoty objektd
a pohledové se nebudou uplatfiovat nepfiznivé vic&i stavajicimu charakteru tradiéni zastavby. Respektovat
zachovani struktury zastavby a typt domu a tvarovou pfibuznost staré a nové vystavby.

OBECNE ZASADY PLATNE PRO CELE SPRAVNIi UZEMi

Novou zastavbou bude respektovan dosavadni charakter zastavby:
e Zastavba nesmi byt od vefejného prostoru oddélena pohledovou bariérou, ktera ve svém disledku
snizuje hodnotu vefejného prostoru.
e Chranit a posilovat vyznam vefejnych prostranstvi, zejména prostor centralniho nameésti, navsi. Stavby
hlavni zde musi byt umistovany ve vazbé na verfejné prostranstvi a ulini sit a tim je hmotové
spoluutvaret.

o Dulezité je fesit pfechod urbanizované ¢asti zastavéného tzemi do neurbanizovaného Uzemi tak, aby
nedoslo k vaznému naru8eni obrazu sidel.
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o Nové stavby &i zmény stavajicich staveb nesmi naruSit charakter uzemi, musi vytvofit harmonicky
celek se stavajici zastavbou.

o Architektonické ztvarnéni novostaveb by mélo byt v novém stfizlivém pojeti bez extravagantnich
navrh, které nerespektuji raz dané lokality.

e PF zménach stavajicich staveb hlavnich nebo umistovani hlavnich staveb novych je nutné
respektovat stavajici strukturu a prostorové usporadani, zejména orientaci zastavby vaci vefejnému
prostranstvi. Pozice novostavby v ramci pozemku musi vychazet z konkrétniho mista v sidle.

o Nové stavby &i zmény stavajicich staveb nesmi naruSit charakter uzemi, musi vytvofit harmonicky
celek se stavajici zastavbou.

o Na pozemcich oznacenych v katastru nemovitosti jako zbofenisté neni umoznéno vybudovani novych
staveb, ani obnova plvodnich staveb

e U zastavitelnych ploch dosud bez staveb se pfihlédne k vySkové hladiné nejbliz§i zastavby obdobného
charakteru.

Urbanisticka koncepce je stanovena odliSné pro méstské a venkovské Casti a samoty v souvislosti se
zachovanim kontinuity vyvoje. Do kategorie mésto je zahrnuta Zelezna Ruda a Spit¢ak. Venkov zahrnuje
Hojsovu Straz a Alzbétin a mensi Gzemni ucelené celky (Bréalnik, PanciF, Spitacké sedlo a Sumavsky dvuir).
Samostatnou kategorii jsou zcela samostatné lokality (tzv. samoty), které se nachazeji ve volné krajiné.

Mésto: Zelezna Ruda, Spiéak
Zelezna Ruda

Urbanisticka struktura a charakter zastavby se vyznacuje svym vyznamem, geomorfologickou polohou (udoli,
blizkost vodnich toku) a stavajici dopravni infrastrukturou (Zelezni¢ni traté, silnice I. a Il. tfidy). Centralni ¢ast
sidla Zelezné Rudy je orientovana do enklavy Zelezniéni trat&, dopravniho uzlu silnice |. a Il. tfidy, které je
podtrzena dvéma vodnimi toky (Rezna a Jezerni potok). Vlivem historického vyvoje je tato &ast jiz pIné vyuZita.
Celkovy Uzemni rozvoj mésta se orientuje dvéma sméry, Udolim smérem k sidlu Spi¢ak a smérem za
Zelezniéni enklavu k Upati hor. Klade se velky ddraz na vhodny zpusob umistovani nové vystavby do okolniho
terénu.

Centralni ¢ast mésta podtrhuje svou dulezitost vySkovou hladinou zastavby dosahujici az 5 nadzemnich
podlazi s vyuzitim podkrovi a 1 ¢astecné zapusténym podzemnim podlazim

Typickym znakem zastavby je polyfunkénost zastavby, vyuziti prvniho nadzemniho podlazi pro ob&anskou
vybavenost. Tim dochazi k vhodnému oziveni vefejného prostoru a podpofeni méstotvorné funkce. Tento
trend by mél byt zachovan i nadale. Chranit a posilovat vyznam vefejnych prostranstvi, zejména prostor
centralniho namésti, navsi. Stavby hlavni zde musi byt umistovany ve vazbé na vefejné prostranstvi a uliéni
sit’ a tim je hmotové spoluutvaret.

Dulezitost staveb se vzdalenosti od centra mésta snizuje. Dochazi ke snizovani vySkové hladiny zastavby az
k nizkopodlazni zastavbé. Zastavba v okrajovych Castech mésta je spiSe monofunkéni s pfevahou
individualniho bydleni. Zakladni koncepce rozvoje mésta je sméfovana k rozvoji trvalého bydleni s cilem
podpory rustu trvale zZijicich obyvatel.

Na svazich kolem mésta jsou situovany sjezdovky. Rozvoj turistického ruchu je v tomto sméru zachovan
i nadale. S rozvojem turistického ruchu je tfeba vytvofit adekvéatni zdzemi o odpovidajicich kapacitach
(dostate¢né ubytovani formou penzionu, hotelu, turistickych ubytoven, dostatecné kapacity pro dopravu
v klidu). Jsou rozvijeny sluzby zejména vefejného ubytovani a stravovani. Negativnim typem staveb se jevi
stavby pro kratkodobé ubytovani apartmanového typu (tzv. apartmany). Jedna se o stavby uréené pro
kratkodobé ubytovani, které jsou dispozi¢né a typologicky velmi podobné stavbam pro trvalé bydleni (napf.
bytovym dom(m). Tyto stavby maji za nasledek rozvoj soukromého sektoru s minimalnim pfesahem do
vefejného sektoru. Tim je znacn& omezen rozvoj mésta a jeho potencial. Cilem Uzemniho planu je tento typ
staveb zasadné omezit nebo zcela zakazat.

Hlavnim odd8lujicim prvkem Zelezné Rudy a Spi¢aku je Zelezniéni val. Tuto &ast Uzemi je nutné zachovat
jako nezastavitelnou tak, aby bylo zabranéno vzajemnému sriistani sidel.

Spic¢ak

V samotném konci udoli se nachazi sidlo Spicak, které je lemovano sjezdovkami a jinym sportovnim vyuzitim
uzemi. Urbanisticka struktura a charakter zastavby se vyznacuje svym vyznamem, geomorfologickou polohou
(udoli, blizkosti vodniho toku). VySkova hladina zastavby je maximalné dvou podlazni s vyuzitim podkrovi.
Ucelena zastavba se vyznacuje kompaktnim zastavénym Uzemim umisténé v udoli a celkovou centralizaci
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zastavby podél hlavni silnice. Klade se velky diraz na vhodny zplsob umistovani nové vystavby do okolniho
terénu. V pfipadé umistovani novych staveb ve vétsi vzdalenosti od stavajici silnice nebo existujici ulini sité
bude kladen ddraz na umistovani novych staveb v navaznosti na stavajici zastavbu. Timto feSenim nebude
nedochazet ke vzniku nevhodnych dominant a pfevysené solitérni zastavbé.

Rozvoj turistického ruchu je v tomto sméru zachovan i nadéle. S rozvojem turistického ruchu je tfeba vytvofrit
adekvatni zazemi o odpovidajicich kapacitach (dostate¢né ubytovani formou penzionu, hotelu, turistickych
ubytoven a dostateéné kapacity pro dopravu v klidu). Jsou rozvijeny sluzby zejména vefejného ubytovani
a stravovani. Negativnim typem staveb se jevi stavby pro kratkodobé ubytovani apartmanového typu (tzv.
apartmany). Jedna se o stavby urCené pro kratkodobé ubytovani, které jsou dispozi€né a typologicky velmi
podobné stavbam pro trvalé bydleni (napf. bytovym domuim). Tyto stavby maji za nasledek rozvoj soukromého
sektoru s minimalnim pfesahem do vefejného sektoru. Tim je znaéné& omezen rozvoj mésta a jeho potencial.
Cilem uzemniho planu je tento typ staveb zdsadn& omezit nebo zcela zakazat.

Venkovska ¢ast:

Ucelena zastavba sidel se vyznacuje kompaktnim zastavénym uzemim a celkovou centralizaci zastavby podél
hlavnich komunikaci a cest. Urbanisticka struktura vychazi zejména z morfologie terénu a okolni krajiny.
Hlavni Gzemni rozvoj se predpoklada ,tzv. po vrstevnici‘. Uzemni rozvoj téchto sidel je zalozen na obdobné
vySkové urovni, ktera je dana stavajici silnici nebo existujici uliéni siti. Klade se velky dliraz na vhodny zpUsob
umistovani nové vystavby do okolniho terénu.

V pfipadé umistovani novych staveb ve vétsi vzdalenosti od stavajici silnice nebo existujici uli¢ni sité bude
kladen ddraz na umistovani novych staveb v navaznosti na stavajici zastavbu. Timto FeSenim nebude
nedochazet ke vzniku nevhodnych dominant a pfevySené solitérni zastavbé. Vznikne tak ucelena kompozice
s plynulym pfechodem do volné krajiny. Vhodnym umistovanim staveb do svazitého terénu bude zachovan
soucasny charakter venkovskych sidel. Pfitom se bude respektovat urcita uvolnénost zastavby odpovidajici
venkovskému prostiedi a celkovému méFitku stavajici zastavby obce.

Samoty a roztrousena zastavba ve volné krajiné

Po celém spravnim Uzemi se nachazi nesouvisla zastavba, ktera netvofi ucelené a kompaktni celky. Zastavba
na sebe vzajemné nenavazuje. Jedna se prevazné o samoty nebo odlehlé ¢asti zastavby. Pro roztrousenou
zastavbu je typické umisténi zastavby ve znaénych vzdalenostech od sebe.

Uzemni rozvoj v téchto lokalitach se pfedpoklada minimalni. Zahustovani volné krajiny novou zastavbou je
zcela nevhodné. Uzemnim planem jsou samostatné zastavitelné plochy vymezeny pouze ve vyjimecnych
pfipadech.

V ramci urbanistické koncepce jsou vymezeny plochy s uréenim jejich hlavniho, pfipustného, pfipadné
podminéné pfipustné vyuziti, nepfipustného vyuziti a podminek prostorového uspofadani. Navrzené procento
zastavéni stavebnimi objekty a zpevnénymi plochami (komunikace, parkovisté, bazény, terasy...) je uvedeno
a definovano v kapitole f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti.

P¥i realizaci vystavby bytl je nutné klast diraz na modernizaci domovniho fondu, na vyuzivani vnitfnich rezerv
zastavénych ¢€asti a v ramci vystavby soukromych obytnych objektu je tfeba podporovat moznost zfizovani
prostort pro ob&anské vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

V ramci celého feSeného uzemi musi byt chranén pfirodni ramec Uzemi — zahustovani volné krajiny, ponechat
pfirodni charakter, doplnit p&si cesty, uchovat prostupnost volné krajiny. Nové navrhované aktivity je nezbytné
zaclenit do krajiny co mozna nejcitlivéji tak, aby zUstal zachovan sou€asny charakter krajiny. Navrhovana
zastavba na vnéjSich okrajich zastavéného Uzemi bude situovana vzdy tak, aby do volného uUzemi byla
orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku.

Umisténi fotovoltaickych zafizeni a systému je mozné na stfechach objektl. Na terénu pouze v zemédélskych
a vyrobnich arealech na plochach, které nejsou viditelné z hlavnich vefejné pfipustnych prostor.

Vétrné elektrarny jsou nepfipustné.

VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

V pfipadé stfetu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z téchto ochrannych pasem
(dale jen ,OP®) v navazujicich fizenich.

OZNACENI

PLOCH POPIS ZASTAVITELNYCH PLOCH, OBSLUHA A LIMITY VYUZITi UZEMi
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HOJSOVA STRAZ

Smisené obytné venkovska (SV)
— k.U. Hojsova Straz, v lokalité Denkdv DvUr, navazujici na zastavéné Gzemi.
Obsluha Uzemi — ze stavajici komunikace.

z1 Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit ochranné pasmo elektronického komunikacniho zafizeni,
ochranné pasmo vodniho zdroje Il. a lll. stupné, Ill. zénu CHKO Sumava, vzdalenost 30 m od
okraje lesa, trafostanici
Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

—k.0. Hojsova Straz, severné od sidla Hojsova Straz, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha Uzemi — ze stavajici komunikace.

Z.2 Limity vyuZziti zemi — zohlednit ochranné pasmo elektronického komunikacniho zafizeni,
ochranné pasmo vodniho zdroje Il. a lll. stupné&, Il. z6nu CHKO Sumava — stavebni ¢innost
vyzaduje udéleni vyjimky organu ochrany pfirody dle zakona o ochrané pfirody a krajiny,
interakéni prvek IP.C
Smisené obytné venkovska (SV),

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)
Z.3a, —k.u0. Hojsova Straz, severné od sidla Hojsova Straz, navazujici na zastavéné uzemi.

Z.3b Obsluha Uzemi — ze stavajici komunikace nebo pres plochu PU.

Limity vyuziti Uzemi — zohlednit ochranné pasmo elektronického komunikaéniho zafizeni,
ochranné pasmo vodniho zdroje Il. a lll. stupné&, ochranné pasmo silnice Il. tfidy, vzdalenost 30
m od kraje lesa.

SmisSené obytné venkovska (SV)

—k.u. Hojsova Straz, severné od sidla Hojsova Straz, navazujici na zastavéné tuzemi.

Z4 Obsluha Uzemi — ze stavajici komunikace.

Limity vyuziti Uzemi — zohlednit ochranné pasmo elektronického komunikaéniho zafizeni,
ochranné pasmo vodniho zdroje Il. a lll. stupné, telekomunikacni kabel

SmisSené obytné venkovska (SV)

—k.u. Hojsova Straz, v severni ¢asti sidla Hojsova Straz, v zastavéném Gzemi.

Z5 Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace nebo ze stavajiciho sjezdu ze silnice Il. tfidy.

Limity vyuziti Uzemi — zohlednit ochranné pasmo elektronického komunikaéniho zafizeni,
ochranné pasmo vodniho zdroje Il. a lll. stupné, vzdalenost 30 m od okraje lesa, ochranné
pasmo silnice Il. tfidy, vodovod, kanalizaci, Uzemi s archeologickymi nalezy, turistickou trasu
Ob¢anské vybaveni komeréni (OK),

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

— k.0. Hojsova Straz, v severovychodni €asti sidla Hojsova Straz, navazujici na zastavéné
uzemi.

Obsluha Uzemi — stavajicim sjezdem ze silnice Il. tfidy a pfes plochu PU.

26 Limity vyuziti dzemi — zohlednit ochranné pasmo elektronického komunikacniho zafizeni,
ochranné pasmo vodniho zdroje Il. a lll. stupné, telekomunikacni kabel, ochranné pasmo silnice
II. tfidy, kanalizaci, uzemi s archeologickymi nalezy, turistickou trasu,

Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuziti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA
a udéleni vyjimky organu ochrany pfirody.
Rozhodovani v tizemi je podminéno vydanim regula¢niho planu RP.4
Rekreace individualni (RI)
—k.U. Hojsova Straz, v centralni ¢asti sidla Hojsova Straz, navazujici na zastavéné tzemi.
Z.7 Obsluha Uzemi — stavajici.

Limity vyuziti uzemi — zohlednit ochranné pasmo elektronického komunikacniho zafizeni,
ochranné pasmo vodniho zdroje Il. a lll. stupné, Uzemi s archeologickymi nalezy, bezpe&nostni
pasmo plynovodu
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Rekreace individualni (RI)
—k.U. Hojsova Straz, v centralni ¢asti sidla Hojsova Straz, uvnitif zastavéného uzemi, v proluce.
Obsluha Uzemi — stavajici.

Z.8
Limity vyuziti Uzemi — zohlednit ochranné pasmo elektronického komunikacniho zafizeni,
ochranné pasmo vodniho zdroje Il. a lll. stupné, vzdalenost 30 m od okraje lesa, Uzemi
s archeologickymi nalezy
Rekreace individualni (RI),
Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP)
— k.U. Hojsova Straz, ve vychodni ¢asti sidla Hojsova Straz, navazujici na zastavéné uzemi.
7.9 Lokalita se nachazi severné od zemédélského arealu. Jizni ¢ast tvofi plocha ZP, ktera slouzi
) soucasné jako izola¢ni a ochranna zelen.
Obsluha Uzemi — ze stavajici komunikace.
Limity vyuziti Uzemi — zohlednit ochranné pasmo elektronického komunikacniho zafizeni,
ochranné pasmo vodniho zdroje Il. a lll. stupné, vzdalenost 30 m od okraje lesa
Ob¢anské vybaveni — sport (OS)
— k.u. Hojsova Straz, ve vychodni €asti sidla Hojsova Straz, navazujici na zastavéné uzemi.
Z10 Obsluha Uzemi — ze stavajici komunikace.
Limity vyuziti uzemi — zohlednit ochranné pasmo elektronického komunika¢niho zafizeni,
ochranné pasmo vodniho zdroje Il. a lll. stupné
Obcanské vybaveni — sport (OS),
Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)
Obc&anské vybaveni komeréni (OK),
Zelen - parky a parkové upravené plochy (ZP),
Doprava silni€ni (DS)
—k.0. Hojsova Straz, jizné od sidla Hojsova Straz, navazujici na zastavéné uzemi.
Z12 Obsluha Uzemi — sjezdem ze silnice l. tFidy.
Limity vyuziti Uzemi — zohlednit ochranné pasmo elektronického komunikaéniho zafizeni,
ochranné pasmo vodniho zdroje Ill. stupné, vzdalenost 30 m od okraje lesa, ochranné pasmo
silnice Il. tfidy, vodovod, lokalni biocentrum LBC.51, turistickou trasu, evropsky vyznamnou
lokalitu — ptaci oblast Natura 2000, vodohospodarské zafizeni.
Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuziti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA
a udéleni vyjimky organu ochrany pfirody (plati pro plochy OK, DS a ZP).
Rozhodovani v izemi je podminéno vydanim regula¢niho planu RP.5 (pouze ¢ast plochy).
Ob¢anské vybaveni komeréni (OK)
— k.U. Hojsova Straz, jizné od sidla Hojsova Straz, vychodné od silnice Il. tfidy, navazujici na
zastavéné uzemi.
213 Obsluha Gzemi — stavajicim sjezdem ze silnice II. tfidy.
Limity vyuziti Uzemi — zohlednit ochranné pasmo elektronického komunikaéniho zafizeni,
ochranné pasmo vodniho zdroje Ill. stupn&, ochranné pasmo silnice Il. tfidy, evropsky
vyznamnou lokalitu — ptac¢i oblast Natura 2000, ochranné pasmo elektrického vedeni
SmisSené obytné venkovska (SV),
Ob¢anské vybaveni — sport (OS)
— k.u. Hojsova Straz, jizné od sidla Hojsova straz, zapadné od silnice Il. tfidy, navazujici na
zastavéné uzemi.
Obsluha Uzemi — ze stavajici komunikace ze severni strany.
Z14

Limity vyuziti Uzemi — zohlednit ochranné pasmo elektronického komunikaéniho zafizeni,
ochranné pasmo vodniho zdroje Ill. stupné, telekomunikaéni kabel, vodovod, kanalizaci,
plynovod v&etné ochranného a bezpecnostniho pasma, evropsky vyznamnou lokalitu — ptaci
oblast Natura 2000, elektrické vedeni v€etné ochranného pasma

Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuziti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA.

Rozhodovani v tzemi je podminéno vydanim regula¢niho planu RP.6
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Smisené obytné venkovska (SV)

— k.U. Hojsova Straz, jizné od sidla Hojsova Straz zapadné od silnice Il. tfidy, navazujici na
zastavéné uzemi.

Obsluha Uzemi — ze stavajici komunikace.

Z15
Limity vyuziti Uzemi — zohlednit ochranné pasmo elektronického komunikacniho zafizeni,
ochranné pasmo vodniho zdroje Il. a lll. stupnég, evropsky vyznamnou lokalitu — ptaci oblast
Natura 2000, ochranné pasmo elektrického vedeni
Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuziti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA.
Smisené obytné venkovska (SV),
Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)
— k.0. Hojsova Straz, jizné od sidla Hojsova Straz, zapadné od silnice Il. tfidy, navazujici na
zastavéné uzemi.
Z.16 Obsluha Uzemi — ze stavajici komunikace pfes plochu PU.
Limity vyuziti uzemi — zohlednit ochranné pasmo elektronického komunika¢niho zafizeni,
ochranné pasmo vodniho zdroje Il. a lll. stupné, vzdalenost 30 m od okraje lesa, ochranné
pasmo silnice Il. tfidy, telekomunikacni kabel, kanalizaci, plynovod v&etné ochranného
a bezpecnostniho pasma, evropsky vyznamnou lokalitu — ptaci oblast Natura 2000
Smisené obytné venkovska (SV)
—k.0. Hojsova Straz, v severni ¢asti sidla Hojsova Straz, navazujici na zastavéném uzemi.
Z.62 Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace nebo ze stavajiciho sjezdu ze silnice Il. tfidy.
Limity vyuziti uzemi — zohlednit ochranné pasmo elektronického komunika&niho zafizeni,
ochranné pasmo vodniho zdroje Il. a Ill. stupné, vzdalenost 30 m od okraje lesa, vodovod,
turistickou trasu
SmisSené obytné venkovska (SV)
—k.0. Hojsova Straz, v jizni ¢asti sidla Hojsova Straz, navazujici na zastavéné uzemi.
Z.65 Obsluha Uzemi — ze stavajici komunikace.
Limity vyuziti Uzemi — zohlednit ochranné pasmo elektronického komunikaéniho zafizeni,
ochranné pasmo vodniho zdroje Ill. stupné, evropsky vyznamnou lokalitu — ptaci oblast Natura
2000
SmisSené obytné venkovska (SV),
Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)
— k.U. Hojsova Straz, jizné od sidla Hojsova Straz, vychodné od silnice Il. tfidy, navazujici na
zastavéné uzemi.
Z.66
Obsluha uzemi — sjezdem ze silnice . tfidy.
Limity vyuziti uzemi — zohlednit ochranné pasmo elektronického komunika&niho zafizeni,
ochranné pasmo vodniho zdroje Ill. stupné, ochranné pasmo silnice Il. tfidy, evropsky
vyznamnou lokalitu — pta&i oblast Natura 2000
SmisSené obytné venkovska (SV)
— k.u. Hojsova Straz, jizné od sidla Hojsova Straz, zapadné od silnice Il. tfidy, navazujici na
zastavéné uzemi.
Z.68 Obsluha Uzemi — ze stavajici komunikace.

Limity vyuziti Uzemi — zohlednit ochranné pasmo elektronického komunikaéniho zafizeni,
ochranné pasmo vodniho zdroje lll. stupné, telekomunikaéni kabel, kanalizaci, bezpec&nostni
pasmo plynovodu, elektrické vedeni v&etné ochranného pasma, evropsky vyznamnou lokalitu
— ptaéi oblast Natura 2000

SPICAK
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Vodni hospodaristvi (TW),

Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP)

— k.U. Spi¢ak, jizné od mistni asti Spicacké Sedlo, u penzionu Hajenka Spitak, navazujici na
zastavéné uzemi.

ZA7 Obsluha Uzemi — ze stavajici komunikace
Limity vyuziti Uzemi — zohlednit vzdalenost 30 m od okraje lesa, telekomunikacni kabel
Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuziti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA.
Rozhodovani v uzemi je podminéno vydanim regula¢niho planu RP.7
Doprava silni€éni (DS)
— k.0. Spigak, v severni &asti sidla Spi¢ak, uvnitf zastavéného tzemi — proluka.
218 Obsluha Uzemi — sjezdem ze silnice Il. tfidy nebo z mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit vzdalenost 30 m od okraje lesa, ochranné pasmo silnice Il. tfidy,
telekomunikacéni kabel, kanalizaci, elektrické vedeni v€etné ochranného pasma
Smisené obytné méstské (SM),
Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)
Z19a. |- k.. Spitak, v severni &asti sidla Spi¢ak, navazujici na zastavéné Uzemi, z jizni strany
Z.19b, ||yzafského arealu.
Z19c | Obsluha tizemi — ze stavajici komunikace a pres plochu PU.
Limity vyuZiti uzemi — zohlednit ochranné pasmo drahy, telekomunikaéni kabel, plynovod v&etné
ochranného a bezpec€nostniho pasma, ochranné pasmo elektrického vedeni
Obcanské vybaveni komercni (OK),
Obcanské vybaveni verejné (OV),
SmisSené obytné méstské (SM)
— k.u. Spigak, v centralni asti sidla Spi¢ak, vychodné od silnice Il. tfidy, uvniti zastavéného
2.22 uzemi.
Obsluha Uzemi — ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti dzemi — zohlednit ochranné pasmo silnice Il. tfidy, telekomunikacni kabel,
kanalizaci,
Rozhodovani v tizemi je podminéno vydanim regula¢niho planu RP.11 (Cast plochy).
Ob¢anské vybaveni komeréni (OK),
Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP)
— k.G. Spitak, v centralni &asti sidla Spicak, vychodné od silnice II. tfidy, navazujici na
zastavéné uzemi.
Z.23 Obsluha uzemi — ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti Uzemi — zohlednit telekomunika¢ni kabel, kanalizaci, lokalni biokoridor LBK.79,
vodni tok.
Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuziti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA
a udéleni vyjimky organu ochrany pfirody.
Rozhodovani v izemi je podminéno vydanim regulaéniho plénu RP.8
Obcanské vybaveni komeréni (OK)
—k.0. Spigak, v jizni &asti sidla Spisak, zapadné od silnice II. tfidy, uvnité zastavéného uzemi.
Z.24 Obsluha Uzemi — ze silnice Il. tfidy.

Limity vyuziti uzemi — zohlednit ochranné pasmo silnice Il. tfidy, telekomunikacni kabel,
plynovod v&etné ochranného a bezpecnostniho pasma, turistickou trasu, trafostanice véetné
ochranného pasma
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2.25

Obéanské vybaveni komeréni (OK)

— k.. Spigak, v jizni &asti sidla Spi¢ak, vychodné od silnice Il. tfidy, navazujici na zastavéné
uzemi — proluka.

Obsluha uzemi — ze silnice Il. tfidy nebo z mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi — zohlednit ochranné pasmo silnice Il. tfidy, telekomunikacni kabel,
ochranné pasmo trafostanice

Z2.26

Obc¢anské vybaveni komercéni (OK),

Smisené obytné méstské (SM),

Zelen — zahrady a sady (ZZ),

Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)

— k.. Spigak, v jizni &asti sidla Spi¢ak, vychodné od silnice Il. tfidy, navazujici na zastavéné
uzemi — proluka.

Obsluha uzemi — ze silnice Il. tfidy nebo pfes plochu PU.

Limity vyuziti Uzemi — zohlednit ochranné pasmo silnice Il. tfidy, telekomunikaéni kabel

Z2.28

SmisSené obytné méstské (SM)

—k.0. Spigak, v jizni &asti sidla Spisak, vychodné od silnice II. ttidy, uvnité zastavéného uzemi.
Obsluha uzemi — ze silnice Il. tfidy nebo pfes plochu PU.

Limity vyuziti Uzemi — zohlednit ochranné pasmo silnice Il. tfidy, telekomunikacni kabel

Z2.29

Obcanské vybaveni komeréni (OK)

—k.u. Spigak, v jizni &asti sidla Spiéak, vychodné od silnice II. tfidy, uvnitf zastavéného Gzemi.
Obsluha uzemi — ze silnice Il. tfidy nebo pfes plochu PU.

Limity vyuziti zemi — zohlednit ochranné pasmo silnice Il. tfidy, telekomunikacni kabel

Z.31

Doprava silni€ni (DS)

— k.0. Spigak, v jizni &asti sidla Spigak, vychodné od silnice Il. tfidy, navazujici na zastavéné
uzemi.

Obsluha Uzemi — z mistni komunikace.

Limity vyuziti dzemi — zohlednit ochranné pasmo silnice Il. tfidy, telekomunikaéni kabel,
plynovod v&etné ochranného a bezpecnostniho pasma, turistickou trasu, elektrické vedeni
vCetné ochranného pasma

Z2.32

Obcanské vybaveni komeréni (OK)

— k.U. Spigak, v jizni sasti sidla Spicak, vychodné od silnice Il. tfidy, uvnitf zastavéného Uzemi
— proluka.

Obsluha Uzemi — ze stavajici komunikace.

Limity vyuziti Uzemi — zohlednit vzdalenost 30 m od okraje lesa, telekomunikacni kabel,
kanalizaci, vodni tok.

Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuZiti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA a
udéleni vyjimky organu ochrany pfirody.
Rozhodovani v tzemi je podminéno vydanim regula¢niho planu RP.9

Z2.33

Smisené obytné méstské (SM)

— k.0. Spiak, v jizni gasti sidla Spicak, zapadné od silnice Il tfidy, navazujici na zastavéné
uzemi.

Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit telekomunikaéni kabel, kanalizaci, plynovod v€etn& ochranného
a bezpeclnostniho pasma, poddolované Uzemi

Z2.34

Doprava silniéni (DS)

— k.U. Spitak, jizné od sidla Spi¢ak na hranici katastralniho Gzemi s Zeleznou Rudou, jizné od
Zelezniéni trat&, zapadné od silnice Il. tfidy, navazujici na zastavéné uzemi.

Obsluha uzemi — ze silnice II. tfidy.

Limity vyuziti zemi — zohlednit interakéni prvek IP.K, telekomunikacni kabel, elektrické vedent,
poddolované uzemi, region lidové architektury, koridor CNU.2
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Rekreace individualni (RI)
—k.u. Spi¢ak, v severni ¢asti sidla Spicak, uvnitf zastavéného uzemi, doplfiuje rekreaéni oblast.
Obsluha Uzemi — ze stavajici komunikace.

Z.59 | Limity vyuziti uzemi — zohlednit telekomunika&ni kabel, kanalizaci, vzdalenost 30 m od okraje
lesa.
Pfed vyuzitim plochy k vystavbé& musi byt provedeno biologické posouzeni a udélena vyjimka
navazana na zvlasté chranéné druhy.
Rekreace individualni (RI)
—k.u. Spi¢ak, v severni &asti sidla Spi¢ak, uvnitt zastavéného tuzemi, dopliiuje rekreadni oblast.
Obsluha uzemi — ze stdvajici komunikace.
Z.60 | |imity vyuziti uzemi — zohlednit telekomunika&ni kabel, kanalizaci, vzdalenost 30 m od okraje
lesa.
Pfed vyuzitim plochy k vystavbé musi byt provedeno biologické posouzeni a udélena vyjimka
navazana na zvlasté chranéné druhy.
Rekreace individualni (RI)
—k.u. Spigak, v severni &asti sidla Spicak, uvnitf zastavéného izemi, dopliiuje rekreaéni oblast.
Z.61 Obsluha Uzemi — ze stavajici komunikace.
Limity vyuziti uzemi — zohlednit kanalizaci.
Pfed vyuzitim plochy k vystavbé& musi byt provedeno biologické posouzeni a udélena vyjimka
navazana na zvlasté chranéné druhy.
SmisSené obytné venkovské (SV)
— k.U. Spigak, jizné od mistni asti Spicacké Sedlo, u penzionu Hajenka Spitak, navazujici na
Z.63 zastavéné uzemi.
Obsluha Uzemi — stavajici
Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit vzdalenost 30 m od okraje lesa, . zéna CHKO Sumava
Rekreace individualni (RI)
—k.u. Spigak, v severni &asti sidla Spicak, uvnitf zastavéného uzemi, doplfiuje rekreaéni oblast.
Z.70 Obsluha Uzemi — ze stavajici komunikace.
Limity vyuziti uzemi — --.
Pfed vyuzitim plochy k vystavb& musi byt provedeno biologické posouzeni a udélena vyjimka
navazana na zvlasté chranéné druhy.
ZELEZNA RUDA
SmisSené obytné méstské (SM),
Doprava silni¢éni (DS)
—k.U. Zelezna Ruda, v severni asti od mésta Zelezna Ruda, navazujici na zastavéné tuzemi.
Z.35 Obsluha uzemi — ze silnice Il. tfidy.
Limity vyuZiti uzemi — zohlednit vzdalenost 30 m od okraje lesa, ochranné pasmo drahy,
telekomunikaéni kabel, uUzemi s archeologickymi nélezy, plynovod vetné& ochranného
a bezpednostniho pasma, elektrické vedeni, poddolované uzemi, region lidové architektury,
koridor CNU.2
SmisSené obytné méstské (SM)
— k.U. Zelezna Ruda, v severni ¢asti od mésta Zelezna Ruda, uvniti zastavéného Gzemi.
Z.36 Obsluha uzemi — ze silnice Il. tfidy nebo z mistni komunikace.

Limity vyuZiti dzemi — zohlednit vzdalenost 30 m od okraje lesa, telekomunikaéni kabel, uzemi
s archeologickymi néalezy, plynovod v&etné ochranného a bezpelnostniho pasma, turistickou
trasu, region lidové architektury
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2.37

Smisené obytné venkovské (SV),

Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)

—k.0. Zelezna Ruda, v severni asti od mésta Zelezna Ruda, navazujici na zastavéné tizemi.
Obsluha Uzemi — z mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi — zohlednit kanalizaci, Uzemi s archeologickymi nalezy, plynovod,
bezpe€nostni pasmo plynovodu, cyklistickou trasu, elektrické vedeni v&etné ochranného
pasma, poddolované uzemi, region lidové architektury.

Pro plochu jsou stanoveny prvky regula¢niho planu (U.1).

Z2.38

Smisené obytné méstské (SM),

SmisSené obytné méstské (SM.1),

Obéanské vybaveni komeréni (OK),

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

—k.U. Zelezna Ruda, ve vychodni éasti od mésta Zelezna Ruda, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha Uzemi — z mistni komunikace pfes plochu PU.

- nutnost zohlednit pfipojovaci podminky dopravni a technické infrastruktury pro celou
plochu Z.38 jako celek z hlediska kapacit a prostupnosti tzemi.
Limity vyuziti uzemi — zohlednit Il. zénu CHKO Sumava, vzdalenost 30 m od okraje lesa,
telekomunikagni kabel, kanalizaci, prvky USES — lokalni biokoridor LBK.99, lokalni biokoridor
LBK.97 (pouze okrajové), lokalni biokoridor LBK.104 (pouze okrajové), elektrické vedeni véetné
ochranného pasma, vodni tok, region lidové architektury.
Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuziti plochy vyzaduje posouzeni v procesu EIA.

Rozhodovani v tzemi je podminéno vydanim regulaéniho planu RP.3.

Z2.39

SmisSené obytné méstské (SM),

Obcéanské vybaveni komeréni (OK),

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

—k.U. Zelezna Ruda, ve vychodni éasti od mésta Zelezna Ruda, navazujici na zastavéné uzemi.
Obsluha uzemi — z mistni komunikace a pfes plochu PU a pfes CNU 4.

Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit Il. zénu CHKO Sumava, telekomunikaéni kabel, kanalizaci,
elektrické vedeni v€etné ochranného pasma, region lidové architektury.

Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuziti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA
a udéleni vyjimky organu ochrany pfirody.
Rozhodovani v tizemi je podminéno vydanim regula¢niho planu RP.1.

2.40

Bydleni hromadné (BH)
—k.U. Zelezna Ruda, ve vychodni &asti od mésta Zelezna Ruda, navazuijici na zastavéné uzemi.
Obsluha Uzemi — z mistni komunikace.

Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit vzdalenost 30 m od okraje lesa, telekomunikacni kabel, vodni
tok, region lidové architektury

.4

Smisené obytné méstské (SM)
—k.U. Zelezna Ruda, ve vychodni ¢4sti od mésta Zelezna Ruda, navazujici na zastavéné Gzemi.
Obsluha uzemi — jednim sjezdem ze silnice |. tfidy.

Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit vzdalenost 30 m od okraje lesa, ochranné pasmo silnice Il. tfidy,
telekomunikaéni kabel, kanalizaci, region lidové architektury

Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuziti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA.

242

Ob¢anské vybaveni komeréni (OK),

Ob¢anské vybaveni - sport (OS),SmiSené obytné venkovska (SV)

- k.U. Zelezna Ruda, vychodné ¢asti od mésta Zelezna Ruda, v lokalité Ptirodniho koupalité
Zabaky.

Obsluha Uzemi — stavajici.

Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit Il. zénu CHKO Sumava, vzdalenost 30 m od okraje lesa,
kanalizaci, region lidové architektury, interakéni prvek IP.L.
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Smisené obytné venkovska (SV)

— k.0. Zelezna Ruda, vychodné &asti od mésta Zelezna Ruda, pfi hranici katastralniho Gzemi
Pancif, v lokalité Pamferova Hut.

Z.43 . . o .
Obsluha Uzemi — ze silnice |. tfidy.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit Il. zénu CHKO Sumava, trafostanici véetné ochranného pasma,
region lidové architektury
Smisené obytné venkovska (SV) Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)
— k.U. Zelezna Ruda, vychodné &asti od mésta Zelezna Ruda, pfi hranici katastralniho Gzemi
744 Pancif, v lokalité Pamferovy Huté.
' Obsluha Uzemi — ze stavajici komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit 1l. zénu CHKO Sumava, vzdalenost 30 m od okraje lesa,
trafostanici v€etné ochranného pasma, region lidové architektury
Obc¢anské vybaveni komeréni (OK)
—k.0. Zelezna Ruda, v zapadni &asti od mésta Zelezna Ruda.
2.45 Obsluha Gzemi — ze silnice . tidy.
Limity vyuziti Uzemi — zohlednit vzdalenost 30 m od okraje lesa, ochranné pasmo silnice |. tfidy,
ochranné pasmo drahy, telekomunikaéni kabel
Obcanské vybaveni — sport (OS),
Doprava silni€ni (DS)
— k.U. Zelezna Ruda, v jizni ¢asti mésta Zelezna Ruda, za Zelezniéni trati, ¢asteéné uvnitf
Z.46 zastavéného uzemi a ¢aste€né navazuje na zastavéné uzemi.
Obsluha Uzemi — z mistni komunikace a pfes plochu DS.
Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit Il. zénu CHKO Sumava, ochranné pasmo drahy,
telekomunikaéni kabel, vodovod, Uzemi s archeologickymi nalezy, turistickou trasu, vodni tok,
region lidové architektury
SmisSené obytné méstské (SM)
— k.. Zelezna Ruda, v jihozapadni &asti mésta Zelezna Ruda, za Zelezniéni trati, uvnitf
747 zastavéného uzemi.
' Obsluha Uzemi — z mistni komunikace.
Limity vyuziti Uzemi — zohlednit vodovod, kanalizaci, Uzemi s archeologickymi nalezy, vodni tok,
region lidové architektury
Smisené obytné méstské (SM),
Obcdanské vybaveni komeréni (OK),
Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU)
— k.U. Zelezna Ruda, v jihozapadni ¢asti mésta Zelezna Ruda, za Zelezniéni trati, navazuje na
zastavéné uzemi.
Z2.48 Obsluha Gizemi — z mistni komunikace.
Limity vyuZiti uzemi — zohlednit vzdélenost 30 m od okraje lesa (pouze okrajové),
telekomunikaéni kabel, turistickou trasu, trafostanici v€etné ochranného pasma, elektrické
vedeni v€etné ochranného pasma, region lidové architektury
Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuziti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA.
Rozhodovani v izemi je podminéno vydanim regula¢niho planu RP.2.
SmisSené obytné méstské (SM)
— k.U. Zelezna Ruda, v jihozapadni Casti mésta Zelezna Ruda, za Zelezniéni trati, uvnitf
249 zastavéného uzemi.

Obsluha Uzemi — z mistni komunikace.
Limity vyuziti Uzemi — zohlednit kanalizaci, region lidové architektury
Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuziti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA.
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Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)
— k.. Zelezna Ruda, jizné od mésta Zelezna Ruda, ve volné krajiné.
Obsluha Uzemi — ze stavajici komunikace.

2.50 Limity vyuZziti Uzemi — zohlednit ochranné pasmo elektronického komunikacniho zafizeni,
Il. z6nu CHKO Sumava, elektrické vedeni v€etné ochranného pasma, region lidové architektury
Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuziti plochy vyzaduje posouzeni v procesu EIA
a udéleni vyjimky organu ochrany pfirody.
SmisSené obytné méstské (SM)
764 — k.0. Zelezna Ruda, v jizni 8asti mésta Zelezna Ruda, navazuje na zastavéné Gzemi.
Obsluha uzemi — ze stdvajici komunikace.
Limity vyuziti Uzemi — zohlednit vodovod, region lidové architektury
SmisSené obytné méstské (SM)
— k.0. Zelezna Ruda, v severovychodni ¢asti sidla Zelezna Ruda, uvnitf zastavéného Uzemi.
2.67 Obsluha Gizemi — z mistni komunikace.
Limity vyuZiti uzemi — zohlednit vzdalenost 30 m od okraje lesa, uzemi s archeologickymi
nalezy, vodovod, telekomunikaéni kabel, region lidové architektury.
Obcanské vybaveni komeréni (OK)
—k.U. Zelezna Ruda, v severni ¢asti od mésta Zelezna Ruda, navazujici na zastavéné Gzemi.
Z.71 Obsluha tuzemi — ze silnice II. tfidy.
Limity vyuZiti uzemi — zohlednit elektrické vedeni, poddolované uUzemi, region lidové
architektury, koridor CNU.2
DEBRNIK
Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)
— k.U. Debrnik u Zelezné Rudy, jihozapadné od mésta Zelezna Ruda, navazuje na zastavéné
752 uzemi. K rozS8ifeni stavajiciho zemédélského arealu.
Obsluha Uzemi — ze stavajici komunikace.
Limity vyuziti dzemi — zohlednit telekomunikaéni kabel, turistickou trasu, elektrické vedeni
v&etné ochranného pasma
ALZBETIN
Smisené obytné venkovska (SV)
Z.54a, —k.U. Alzbétin, ve vychodni ¢asti sidla Alzbétin, navazuje na zastavéné tuzemi.
Z.54b | Obsluha tzemi — ze silnice . tfidy.
Limity vyuZiti izemi — zohlednit 1l. zénu CHKO Sumava, telekomunikaéni kabel, kanalizaci
Ob¢anské vybaveni komeréni (OK),
SmisSené obytné venkovska (SV),
Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU),
Doprava silni€ni (DS)
—k.u. Alzbétin, ve vychodni az centralni ¢asti sidla Alzbétin, navazuje na zastavéné uzemi.
Z.55

Obsluha uzemi — ze silnice . tfidy a pfes plochu PU a DS.

Limity vyuZiti Uzemi — zohlednit Il. zénu CHKO Sumava, vzdalenost 30 m od okraje lesa,
telekomunikacni kabel, kanalizaci, plynovod v€etné ochranného a bezpecnostniho pasma,
elektrické vedeni v€etné ochranného pasma, vodni tok

Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuziti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA.
Rozhodovani v tzemi je podminéno vydanim regula¢niho planu RP.10
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Smisené obytné venkovska (SV)
—k.0. Alzbétin, ve vychodni &asti sidla Alzbétin, navazuje na zastavéné uzemi.
2.56 Obsluha Uzemi — ze silnice . tfidy nebo mistni komunikace.
Limity vyuziti Gzemi — zohlednit Il. zénu CHKO Sumava, telekomunikaéni kabel, vodovod,
kanalizaci, elektrické vedeni v€etné ochranného pasma, vodni tok
Obé&anské vybaveni verejna (OV),
Obéanské vybaveni komeréni (OK),
Doprava silni¢ni (DS)
— k.. Alzbétin, v zapadni &asti sidla Alzbétin, statni hranice CR a SRN, navazuje na zastavéné
2.57 Uzemi.
Obsluha Uzemi — ze silnice |. tfidy a pfes plochu DS.
Limity vyuZiti uzemi — zohlednit telekomunikacni kabel, plynovod vé&etné ochranného
a bezpecnostniho pasma, Uzemi s vyskytem zvlasté chranénych druhd rostlin a zivocichd
s harodnim vyznamem
Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)
—k.u. Alzbétin, severné sidla Alzbétin, ve volné krajiné
Obsluha Uzemi — ze stavajici stezky.
Z.58 Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit Il. zénu CHKO Sumava, vzdalenost 30 m od okraje lesa,
bezpecnostni pasmo plynovodu
Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuziti plochy vyzaduje posouzeni v procesu EIA
a udéleni vyjimky organu ochrany pfirody.

| VYMEZENi PLOCH PRESTAVBY

V pfipadé stfetu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z téchto ochrannych pasem
(dale jen ,OP*) v navazujicich Fizenich.

OZNACENI
PLOCH

POPIS PLOCH PRESTAVBY, OBSLUHA A LIMITY VYUZITi UZEMi

HOJSOVA STRAZ

P.1

Ob¢anské vybaveni komeréni (OK),

—k.u. Hojsova Straz, severné od sidla Hojsova Straz.

Soucasné vyuziti: bez vyuziti, zpevnéna plocha a manipulaéni plocha
Obsluha Uzemi — ze stavajici komunikace.

Limity vyuziti Uzemi — zohlednit ochranné pasmo elektronického komunikaéniho zafizeni,
ochranné pasmo vodniho zdroje Il. a lll. stupné, vzdalenost 30 m od okraje lesa, ochranné
pasmo silnice Il. tfidy, poddolované uzemi

P.2

Obcanské vybaveni komeréni (OK)

—k.U0. Hojsova Straz, v jizni ¢asti sidla Hojsova Straz.
Soucasné vyuZiti: neexistujici objekt

Obsluha uzemi — ze silnice Il. tfidy nebo z mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi — zohlednit ochranné pasmo elektronického komunika¢niho zafizeni,
ochranné pasmo vodniho zdroje Il. a lll. stupn&, ochranné pasmo silnice Il. ffidy,
telekomunikacni kabel, kanalizaci, Uzemi s archeologickymi nalezy, turistickou trasu, pamatny
strom
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P.3

Obéanské vybaveni komeréni (OK)

—k.u. Hojsova Straz, v lokalité byvalého pivovaru.
Soucasné vyuziti: neexistujici objekt

Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace.

Limity vyuziti uzemi — zohlednit ochranné pasmo elektronického komunika¢niho zafizeni,
ochranné pasmo vodniho zdroje Il. a lll. stupné

P.4

Obé&anské vybaveni komeréni (OK)

—k.U. Hojsova Straz, v lokalité byvalého pivovaru.
Soucasné vyuZiti: neexistujici objekt

Obsluha Uzemi — ze stavajici komunikace.

Limity vyuzZiti uzemi — zohlednit ochranné pasmo elektronického komunika¢niho zafizeni,
ochranné pasmo vodniho zdroje Il. a lll. stupné, vzdalenost 30 m od okraje lesa, trafostanici
vCetné ochranného pasma

P.5

Obc¢anské vybaveni verejné (OV)

— k.. Hojsova Straz, u Cerného Jezera.
Soucasné vyuziti: objekt pro bydleni
Obsluha Uzemi — ze stavajici komunikace.

Limity vyuziti Uzemi — zohlednit ochranné pasmo elektronického komunikaéniho zafizeni,
ochranné pasmo vodniho zdroje lIl. stupné, Il. zénu CHKO Sumava, evropsky vyznamnou
lokalitu — ptaci oblast Natura 2000, Uzemi s vyskytem zvlasté chranénych druhd rostlin a
zivocichu s narodnim vyznamem, pfirodni rezervace a pamatka

SPICAK

P.14

Specifické jiné — méstské obytné (XX.MO)

— k.0. Spigak, v centralni &asti sidla Spigak, uvnitf zastavéného tuzemi.

Obsluha uzemi — ze silnice Il. tfidy nebo z mistni komunikace (z plochy DS a PU).
Vnitini dopravni obsluhy budou stanoveny regula¢nim planem.

Reseni technické infrastruktury bude fe$eno regulaénim planem.

Limity vyuZziti Uzemi — zohlednit ochranné pasmo silnice Il. tfidy, ochranné pasmo drahy,
plynovod v&etné ochranného a bezpe&nostniho pasma, lokalni biokoridor LBK.72, turistickou
trasu, elektrické vedeni v€etné ochranného pasma, telekomunikaéni kabel.

Rozhodovani v tizemi je podminéno vydanim regula¢niho planu RP.11.

ZELEZNA RUDA

P.6

Smisené obytné venkovské (SV)
— k.0. Zelezna Ruda, ve vychodni &asti od mésta Zelezna Ruda
Soucasné vyuziti: autokemp

Obsluha Uzemi — jednim sjezdem ze silnice I. tfidy.

Limity vyuziti uzemi — zohlednit vzdalenost 30 m od okraje lesa, ochranné pasmo silnice,
telekomunikacni kabel, lokalni biokoridor LBK.101, lokalni biocentrum LBC.100, hranici
zaplavového uzemi — aktivni zéna, hranici zaplavového uzemi Q100, region lidové architektury

P.7

Smisené obytné méstské (SM)

— k.U. Zelezna Ruda, v centralni ¢asti mésta Zelezna Ruda, lokalita Okula
Soucasné vyuziti: stavajici vyuzity objekt a neutéSeny vefejny prostor
Obsluha Uzemi — z mistni komunikace.

Limity vyuZiti uzemi — zohlednit telekomunikaéni kabel, vodovod, GUzemi s archeologickymi
nalezy, turistickou trasu, ochranné pasmo elektrického vedeni, hranici zaplavové zény Q100,
region lidové architektury
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P.8

Bydleni hromadné (BH),

Smisené obytné méstské (SM),

Rekreace — zahradkarské osady (RZ),

Zelen — zahrady a sady (ZZ),

Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP),

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU),

Doprava silni€éni (DS)

—k.U. Zelezna Ruda, v centralni ¢asti mésta Zelezna Ruda, lokalita matefska $kola
Soucasné vyuziti: matefska Skola

Obsluha Uzemi — z mistni komunikace.

Limity vyuZiti duzemi — zohlednit telekomunikaéni kabel, vodovod, kanalizaci, uzemi
s archeologickymi nalezy, lokalni biokoridor LBK.95, elektrické vedeni v€etné ochranného
pasma, hranici zaplavové zény Q100, region lidové architektury, koridor pro pfemosténi vodniho
toku Reznd — CNU.1

P.9

Ob¢anské vybaveni — sport (OS)

—k.0. Zelezna Ruda, v jizni 8asti mésta Zelezna Ruda, za Zelezniéni trati, lyzafsky areal Samoty
Soucasné vyuziti: Vyrobni a skladové haly

Obsluha Uzemi — z mistni komunikace.

Limity vyuziti uzemi — zohlednit region lidové architektury, koridor jihovychodniho obchvatu
s tunelem — CNZ.1

P.11

Smisené obytné méstské (SM),

Verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

—k.U. Zelezna Ruda, ve vychodni ¢asti od mésta Zelezna Ruda
Obsluha Uzemi — z mistni komunikace pfes plochu PU.

Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit Il. zénu CHKO Sumava, telekomunikaéni kabel, kanalizaci,
region lidové architektury.

Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuziti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA.
Rozhodovani v tzemi je podminéno vydanim regulaéniho planu RP.3.

P.13

SmisSené obytné méstské (SM)

—k.0. Zelezna Ruda, v centraini ¢asti mésta Zelezna Ruda, zahradkarska osada u vodniho toku
Rezna.

Soucasné vyuziti: rekreani ucely

Obsluha Uzemi — z mistni komunikace.

Limity vyuziti dzemi — zohlednit telekomunikacni kabel, Uzemi s archeologickymi nalezy,
ochranné pasmo elektrického vedeni, region lidové architektury

DEBRNIK

P.10

Ob¢anské vybaveni veiejné (OV)

—k.0. Debrnik u Zelezné Rudy, areal byvalych kasaren pohraniéni straze.
Soucasné vyuZiti: byvaly areal kasaren pohranicni straze

Obsluha uzemi — ze stavajici komunikace.

Limity vyuZiti Gzemi — zohlednit Ill. zénu CHKO Sumava, vzdalenost 30 m od okraje lesa,
telekomunikacni kabel, turistickou trasu, evropsky vyznamnou lokalitu — ptaci oblast Natura
2000

| VYMEZENi PLOCH ZMEN V KRAJINE

V pfipadé stietu navrhovanych ploch s ochrannymi pasmy je nutné fesit vyjimku z téchto ochrannych pasem
(dale jen ,OP*) v navazujicich Fizenich.
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OZNACENI

POPIS PLOCH ZMEN V KRAJINE (ZPUSOB VYUZITi A LOKALITA)

PLOCH
HOJSOVA STRAZ
KA Prirodni vSeobecné (NU) )
— k.U. Hojsova Straz, severni ¢ast spravniho iuzemi mésta Zelezna Ruda.
K.2 Lesni vSeobecné (LU)
— k.U. Hojsova Straz, v lokalité Denkudv Dvir, navazujici na zastavéné tzemi.
K3 Prirodni vSeobecné (NU)
—k.U. Hojsova Straz, v lokalité Denklv Dvir, navazujici na zastavéné uzemi.
K7 Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP)
—k.U0. Hojsova Straz, v jizni ¢asti sidla Hojsova Straz.
KA1 Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP)
—k.U. Hojsova Straz, v sidle Bréalnik
SPICAK
K12 Zelen - parky a parkové upravené plochy (ZP)
— k.U. Spi¢ak, lyzarsky areal Spicak
K13 Zelen - parky a parkové upfavené plochy (ZP)
— k.. Spi¢ak, lyzarsky areal Spicak
Ob¢anské vybaveni — sport (OS)
K15 —k.0. Spic¢ak, lyzarsky areal Spicak
Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuziti plochy vyzaduje posouzeni v procesu EIA
a udéleni vyjimky organu ochrany pfirody.
K16 Zelen - parky a parkové upravené plochy (ZP)
— k.U. Spicak, lyzarsky aredl Alpalouka
K18 Zelen - parky a parkové upravené plochy (ZP)
— k.U. Spicak, lyzaFsky aredl Alpalouka
K.20 Zelen - parky a parkové upra\fené plochy (ZP)
—k.0. Spicak, v jizni Easti sidla Spi¢ak, zapadné od silnice Il. tfidy
K.34 Ob(':anvské vybaveni — sport ((?S)
— k.U. Spicak, v jizni ¢asti sidla Spicak
ZELEZNA RUDA
K21 Zelen - parky a parkové upravené plochy (ZvP)
—k.u0. Zelezna Ruda, v severni ¢asti od mésta Zelezna Ruda
Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP)
K.22 — k.U. Zelezna Ruda, v severni &asti od mésta Zelezna Ruda, ze severni strany navazuje na
lyzarsky areal Nad Nadrazim
K.26 Smiéevné nezastavéného uzemi vS§eobecné (IVVIU)
—k.U. Zelezna Ruda, v jihozapadni ¢asti mésta Zelezna Ruda, za zeleznicni trati
Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP)
K.27 — k.U. Zelezna Ruda, v jizni ¢asti mésta Zelezna Ruda, za Zelezniéni trati, podél lyzaifského
areélu Samoty
K28 Ob¢anské vybaveni — sport (OS)

—k.U. Zelezna Ruda, v jizni ¢asti mésta Zelezna Ruda, za Zelezniéni trati, lyZafsky areal Samoty
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Ob¢anské vybaveni — sport (OS)
K.29 —k.U. Zelezna Ruda, v jizni ¢asti mésta Zelezna Ruda, za Zelezniéni trati, lyzafsky areal Samoty
Plocha se nachazi v uzemi, kde vyuziti plochy vyZzaduje udéleni vyjimky organu ochrany pfirody.

Ob¢anské vybaveni — sport (OS)
K.33 — k.0. Zelezna Ruda, v severni ¢asti od mésta Zelezna Ruda, ze severni strany navazuje na
lyzarsky areal Nad Nadrazim

Obc¢anské vybaveni — sport (OS)

K.35 N N
— k.U. Zelezna Ruda, vychodné Casti od mésta Zelezna Ruda
ALZBETIN

K.30 Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP)

' — k.0. Alzbétin, v jizni ¢asti sidla Alzbétin, Zeleznorudsky prasmyk.
K.31 Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP)

' — k.U. Alzbétin, v jihozapadni &asti sidla Alzbétin, byvalé sklareny Alzbétin
K.32 Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP)

—k.U. Alzbétin, v zapadni &asti sidla Alzbé&tin, na hranicich CR a SRN.

SYSTEM SIDELNi ZELENE

Stavajici systém sidelni zelené bude zachovan a dale rozvijen. Sidelni zelen tvofi pfevazné plochy vefejnych
prostranstvi a plochy zelené — parky a parkové upravené plochy. Plochy vefejné zelené mohou byt rovnéz
soucasti jinych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

Dalsi doplnéni a umisténi sidelni zelené a vefejnych prostranstvi bude konkretizovano v ramci Uzemnich studii
a dalSich stupnich dokumentace.

V systému sidelni zelené obce se uplatriuji plochy zelené navesnich prostor, které jsou souéasti vefejného
prostoru uvnitf zastavéného uzemi. Na téchto plochach je nutno chranit stavajici kvalitni vzrostlou zelen,
v navrzich revitalizace respektovat tradiéni umisténi a prostorotvornou funkci vysoké a izolacni zelené
(pouzivat mistni tradi¢ni druhy — listnaté kefe a stromy), omezit rozsah zpevnénych ploch na nezbytnou miru.
Plochy sidelni zelené Ize realizovat vysadbou aleji okolo polnich cest, remizkl, vodnich ploch. Podminkou
realizace je, Ze nebudou provadény zadné hrubé terénni Upravy a zadné hrubé zasahy do bfeh(l a vodnich
ploch. Okolo stavajicich ploch dopravy, vyroby a skladovani (zejména ve vztahu k obytné zastavbé) bude
doplriovana liniova a plosna zelen, ktera bude mit funkci pfevazné izolacni, protiprachovou a protihlukovou.
Vysadba v ochrannych pasmech dopravni infrastruktury bude provadéna mimo silni¢ni pozemek v souladu
s platnou legislativou.

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni
ploch a koridorii pro verejnou infrastrukturu, vcéetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJiIHO UMiSTOVANI

Koncepce dopravni infrastruktury ve spravnim Gzemi mésta Zelezna Ruda vychazi ze souasné dopravni

situace. Hlavni patefni skelet tvofi silnice I., Il. a lll. tfidy, ktery je doplnén regionalni Zelezni¢ni trati. Tento
hlavni dopravni skelet pIné respektuje morfologii terénu. Hlavni komunikacni sit je dale doplnéna siti mistnich
a ucelovych komunikaci. Silnice I, Il. a lll. tfidy jsou Uuzemné stabilizovany, Zelezni¢ni trat je Uuzemné

stabilizovana.

Silni€éni doprava:
Zaméry nadmistniho vyznamu:

OZNACENI
KORIDORU
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Koridor pro stavbu silnice I. tfidy — jihovychodni obchvat s tunelem

Koridor je oproti 1. aktualizaci ZUR zpfesnén, dopravni koridor je napojen na evropskou
silnici E5S3 (propojeni Plzné a Mnichova) ve 2 mistech — z vychodni a ze zapadni strany
Zelezné Rudy.

Dopravni koridor dale vede aZ ke spole¢né hranici CR a SRN.
Koridor nad plochami s rozdilnym zplisobem vyuziti z nadfazené dokumentace

CNZ A1

Zaméry lokalniho vyznamu:

OZNACENI

KORIDORU et

Uprava stavajici kiizovatky silnice Il. tfidy (11/190) a silnice lll. tfidy (11/19023)

CPUA1 . .~ . C
Koridor ploSné vymezeny uzemni planem.

Navrh pfemosténi vodniho toku Rezna u matefské skoly.
CNU.1 Pfemosténi bude uréeno pouze pro pési.
Koridor nad plochami s rozdilnym zplisobem vyuziti vymezeny Uzemnim planem.

Navrh cyklostezky

CNU.2
Koridor nad plochami s rozdilnym zplisobem vyuziti vymezeny Uuzemnim planem.
CNU.3 Dopravni obsluha stavajicich objektu
' Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti vymezeny Uzemnim planem.
CNU.4 Dopravni obsluha plochy Z.39 a dalSi €asti uzemi

Koridor nad plochami s rozdilnym zplisobem vyuziti vymezeny Uuzemnim planem.

Pro koridory nad plochami s rozdilnym zplGsobem vyuziti obecné plati:

V misté prekryvu koridoru s plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti plati, Ze do doby zapodeti uzivani
dokonc&ené stavby, pro niz je koridor vymezen, nelze umistovat takové stavby &i zaméry, které by znemoznily
nebo ztiZily realizaci stavby, pro niz je koridor vymezen.

V mistech, kde se koridory vzajemné pfekryvaji nebo navazuiji, plati, ze zaméry, pro které jsou tyto koridory
vymezeny, je nutné koordinovat. Nelze v ramci navazujicich fizeni zamér umistit, aniz by byla vyfeSena
koordinace s pfekryvajicim nebo navazujicim zamérem.

Navrzené lokality budou dopravné obslouzeny ze stavajici silni¢ni sité. V rozvojovych plochach je umoznén
vznik novych mistnich a u€elovych komunikaci v Sifkovych parametrech v souladu s pfisluSnymi normami dle
dlvodu vzniku komunikace. Vybudovani mistnich nebo G€elovych komunikaci je pfipustné ve vSech plochach
s rozdilnym zplUsobem vyuziti. Dopravni napojeni zastavitelnych ploch je tfeba FeSit prostfednictvim sité
kapacitné odpovidajicich silnic niz8ich tfid a mistnich komunikaci, co nejmensim poc¢tem pfimych vjezdl na
silnici 1., 1l. a lll. tfidy.

V rdmci oprav a uprav stavajicich silnic (bez pozadavku na zménu tuzemniho planu) je mozné jejich rozSifeni
¢i smérova a vyskova Uprava tras (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd, a to za podminky,
Ze rozSifeni nebo uprava negativné nezasahnou zastavéné uzemi (napf. nadlimitnim hlukem z dopravy) a je
v souladu s navrhem Uzemniho planu, zejména kapitoly f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti.

Parkovani a garazovani vozidel musi byt feSeno vyhradné na vlastnim pozemku. U nové navrhovanych
objektl podnikatelského charakteru je nutné, aby jejich majitelé ¢&i investofi zabezpecili potfebny pocet
parkovacich stani pro své zakazniky. To plati i pro stavby Ci pfestavby objektl nabizejicich ubytovaci sluzby.
UP stanovuje stupef automobilizace 1,25.

Drazni doprava:

Drazni doprava se ve spravnim uzemi déli na regionalni Zeleznicni trat ¢. 183 a lyZafské vleky a lanovky.
Uzemni plan vymezuje nize uvedeny koridor zelezni¢ni dopravy (CPZ.1, CPZ.2, CPZ.3, CPZ.4,CPZ.5, CPZ.6,
CNZ.2, CNZ.3):
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Koridory pro elektrizaci stavajici zeleznice Klatovy — Zelezna Ruda, véetné pfipadné Upravy trasy Zeleznice.
Koridor je primarné uréen pro umistovani staveb a zafizeni ur€enych k realizaci elektrizace ¢i pfipadné upravy
trasy, je vSak do n&j mozno umistovat i dalSi stavby dopravni a technické infrastruktury, které neznemozni
nebo neomezi realizaci elektrizace &i pfipadné upravy trasy.

V misté vedeni Zzelezni¢ni trati v tunelech jsou koridory vymezeny nad plochami s rozdilnym zpdsobem vyuziti.

Koridor je primarné uren pro umistovani hlavniho objektu stavby (stavba Zeleznice a jeji elektrizace) a k nému
nalezejicich souvisejicich objektd (napf. mostni objekty, destové usazovaci nadrze, propustky, protihlukova
opatfeni, vegetace) a sekundarné pro umistovani staveb vyvolanych (napf. vyvolané prelozky komunikaci
nizSich tfid, inzenyrskych siti, polnich cest), bez nichz nelze stavbu hlavni realizovat.

Zaméry nadmistniho vyznamu:

OZNACENI - x
KORIDORU s
CPzA1, Elektrizace Zeleznice, trat &. 183 Klatovy — Zelezna Ruda.
CPZ.2, Koridor je vymezen v ramci stavajicich pozemkd drahy. V ploSe vzajemného kfizeni
CPZ.3, koridor(i CPZ a CNZ budou podminky jejich vyuziti koordinovany.
CPZ.4,
CPZ.5,
CPZ.6
CNZz.2, Elektrizace Zeleznice, trat &. 183 Klatovy — Zelezna Ruda.
CNZz.3 Koridor je vymezen v ramci stavajicich pozemkd drahy v tunelu. V ploSe vzajemného
kfizeni koridorl CPZ a CNZ budou podminky jejich vyuziti koordinovany.

Lyzarské vileky a lanovky jsou rovnéz stabilizovany. Pfedpoklada se jejich rozvoj v ramci rozvoje turistického
ruchu a rozvoje lyzafskych stfedisek.

Zatizeni Uzemi hlukem

U lokalit, které zasahuji do ochranného pasma silnic 1., Il. a lll. tfidy a ochranného pasma drahy je moznost
zasazeni nepfiznivymi vlivy z dopravy, pfedevs§im hlukem.

Vystavbu novych staveb pro bydleni, stavby pro obCanské vybaveni typu staveb pro ucely Skolni a prfedskolni
vychovy a pro zdravotni, socialni ucely a funk&né obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem
(chranény venkovni prostor a chranény venkovni i vnitfni prostor staveb) mohou byt situovany az po spinéni
hygienickych limith z hlediska hluku &i vylou€eni predpokladané hlukové zatéze. Protihlukova opatfeni v
pfipadé nesplnéni hlukovych limitd pro obtézovani hlukem nebudou hrazena z prostfedk(i majetkového
spravce.

Turisticka doprava (cyklo, pési, hipo, zimni bézecké...)

Soucasny systém cyklistickych, turistickych tras, cyklostezek, hipostezek a zimnich bézeckych tras zlstane
zachovan. Velké rezervy v feSeném Uzemi z hlediska dopravnich zafizeni se nachazeji pfedevSim v oblasti
cykloturistiky. V feSeném Gzemi se navrhuje cyklostezka mistniho vyznamu (CNU.2). Jedna se o navrh
propojeni sidel Zeleznad Ruda a Spiak stezkou pro pési a cyklisty. Cyklotrasa je navrzena podél stavajici
silnice 1. tfidy.

V zajmu rozvoje turistiky a cestovniho ruchu lze vramci pfipustnych zplUsobl vyuziti stavajicich
i zastavitelnych ploch rozsifit doplfikova zafizeni (odpocivadla, informacni tabule, apod.).

Koridor plosné vymezeny z nadrazené dokumentace CpPz

Hlavni vyuziti

- CPZ.1: Elektrizace Zeleznice, trat &. 183 Klatovy — Zelezna Ruda.
- CPZ.2: Elektrizace Zeleznice, trat’ €. 183 Klatovy — Zelezna Ruda.
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- CPZ.3: Elektrizace Zeleznice, trat &. 183 Klatovy — Zelezna Ruda.
- CPZ.4: Elektrizace Zeleznice, trat &. 183 Klatovy — Zelezna Ruda.
- CPZ.5: Elektrizace Zeleznice, trat &. 183 Klatovy — Zelezna Ruda.
- CPZ.6: Elektrizace Zeleznice, trat &. 183 Klatovy — Zelezna Ruda.

Pripustné vyuziti

- elektrizace stavajici Zeleznice.

Podminéné pripustné vyuziti

- v pFipadé kfizeni prvki USES musi byt provedena takova opatfeni, ktera povedou k jejich vzajemné
koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zaméra technické infrastruktury ani nesmi dojit
k omezeni funkénosti USES.

- dopravni a technicka infrastruktura, ktera neni nadmistniho vyznamu, je umoznéna za podminky, ze
bude prokazano, Zze nedojde k zamezeni vybudovani zaméru, pro ktery je koridor vymezen.

Nepripustné vyuziti

- pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti stanovené pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti, které
by ztizilo nebo ekonomicky znevyhodnilo vyuZiti koridoru.

Koridor ploSné vymezeny uizemnim planem CPU

Hlavni vyuziti

- CPU.1:.Uprava stavajici kfizovatky silnice II. tFidy (11/190) a silnice III. tfidy (111/19023)

Pripustné vyuziti

- nasypy a svahy, zarezy, opérné zdi, mosty, objekty a prostranstvi bezprostfedné slouzici vykonu
udrzby silnice, zafizeni pro dopravu (napf. zastavky, stanice, provozni budovy, odpocivadia),
protihlukova opatfeni.

- cyklostezka, cyklotrasa;
- r(zné formy zelené (napf. izolaéni, doprovodna), zelené pasy.

Podminéné pripustné vyuziti

- v pFipadé kfizeni prvki USES musi byt provedena takova opatfeni, ktera povedou k jejich vzajemné
koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zaméra technické infrastruktury ani nesmi dojit
k omezeni funkénosti USES.

Nepripustné vyuziti

- pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti stanovené pro plochy s rozdilnym zpUusobem vyuziti, které
by ztiZilo nebo ekonomicky znevyhodnilo vyuZiti koridoru.

Piekryvna funkce koridoru ma v podminkach pro vyuziti ploch prednost.

Koridor nad plochami s rozdilnym zplisobem vyuziti
z nadrazené dokumentace CNz

Hlavni vyuziti

- CNZ.1: silnice I. tfidy — jihovychodni obchvat s tunelem.
- CNZ.2: Elektrizace Zeleznice, trat &. 183 Klatovy — Zelezna Ruda.
- CNZ.3: Elektrizace Zeleznice, trat &. 183 Klatovy — Zelezna Ruda.
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Pripustné vyuziti

- naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, tunely, objekty a prostranstvi bezprostfedné slouzici vykonu udrzby
silnice, zafizeni pro dopravu (napf. zastavky, stanice, provozni budovy, odpoc¢ivadla), protihlukova
opatreni.

- elektrizace stavajici Zeleznice vedené v tunelu

Podminéné pripustné vyuziti

- silnice, mistni a u€elové komunikace, Zeleznice;
- ruzné formy zelené (napft. izola¢ni, doprovodna), zelené pasy;

- technicka infrastruktura za podminky, ze nedojde k zamezeni vybudovani zamérl jako hlavni vyuziti
a za podminky jejich vzajemné koordinace;

- pfipustné a podminéné pfipustné podminky stanovené pro plochy s rozdilnym zplsobem jsou mozné
za podminky, Ze nedojde k zamezeni vybudovani zamért dopravni infrastruktury

- v pFipadé kfizeni prvki USES musi byt provedena takova opatfeni, ktera povedou k jejich vzajemné
koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zaméra dopravni infrastruktury ani nesmi dojit
k omezeni funkénosti USES.

Nepfipustné vyuziti

- pripustné a podminéné pfipustné vyuziti stanovené pro plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti, které
by ztiZilo nebo ekonomicky znevyhodnilo vyuZziti koridoru.

Koridor nad plochami s rozdilnym zptisobem vyuziti vymezeny
uzemnim planem CNU

Hlavni vyuziti

- CNU.1: pé&si trasa a pfemosténi vodniho toku Rezna
- CNU.2: navrh cyklostezky,

- CNU.3: dopravni obsluha ke stavajicich objektim,

- CNU.4: dopravni obsluha

Pripustné vyuziti

- nasypy a svahy, zafezy, opérné zdi, mosty, objekty a prostranstvi bezprostfedné slouZici vykonu
udrzby silnice

- cyklostezka, cyklotrasa;

- ruzné formy zelené (napft. izolaéni, doprovodna), zelené pasy.

Podminéné pripustné vyuziti

- v pFipadé kfizeni prvki USES musi byt provedena takova opatfeni, ktera povedou k jejich vzajemné
koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zaméra ani nesmi dojit k omezeni funkCnosti
USES.

Nepripustné vyuziti

- pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti stanovené pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, které
by ztiZilo nebo ekonomicky znevyhodnilo vyuZziti koridoru.
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KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJiIHO UMiSTOVANI

VODOHOSPODARSKE RESENI

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

PFirozenym vodnim recipientem jizni &asti spravniho Uzemi (Zeleznad Ruda, Spi¢ak) je vodni tok Rezna
s pfitoky Jezerniho potoka a Svarozné — povodi feky Dunaj. Pfirozenym vodnim recipientem severni Casti
spravniho Uzemi (Hojsova Straz) jsou feka Uhlava, Zelensky potok, Bily potok — povodi feky Vitavy.

Rezna protéka jizni ¢asti mésta Zelezné Rudy, kde je provedena regulace.

Koncepce vodohospodaiského feSeni predpoklada zachovani stavajiciho stavu vodnich ploch a vodotedi.
Doporucuje se minimalizace zasah( do odtokovych poméru v krajiné a nedoporucuje se provadét zejména
veSkera dalsi opatieni, sméfujici k urychlovani povrchového odtoku vod s naslednym rozvojem vodni eroze.
Nelze navrhovat Zadné technické Upravy vodnich tokd spojené s napfimovanim vodoteci, zvétSovanim jejich
podélného spadu nebo snizovanim drsnosti dna i breh(.

V Uzemi se nachdzi 2 vyznamna pfFirodni jezera — Cerné a Certovo, ktera zistavaji zachovana.

Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani mésta Zelezna Ruda pitnou vodou vyhovuje souasnému stavu. Do budoucna bude nezbytné
posilit stavajici vodovodni zdroje. V nékterych pfipadech muize nastat situace, kdy zajisténi dostate¢ného
mnozstvi vody bude limitovat novou vystavbu.

Koncepce feSeni zasobovani mésta pitnou vodou spociva v navrhu zdsobovani vymezenych rozvojovych
ploch ze stavajici vodovodni sité, stavajici koncepce vodovodni sité neni uzemnim planem podstatné ménéna.
Vzhledem k rozmisténi stavajici sité v celém zastavéném uUzemi se jedna pouze o dil¢i navrhy spodivajici
v prodlouzeni a pFipadné zokruhovani stavajicich zasobovacich fadu. Stavby vyzadujici napojeni na zdroj
vody a zneSkodriovani odpadnich vod byly pfednostné napojeny na vefejny vodovod a na vefejnou kanalizaci.
Nové vodovodni fady budou ukladany do komunikaci nebo podél nich, nebo v plochach vefejnych prostranstvi
vSeobecnych (PU).

U vSech navrzenych zastavitelnych ploch je preferovano pfipojeni na hlavni vodovodni fad. V lokalitach mimo
sidla s vodovodnim fadem bude feSeno zasobovani vodou individualné v zavislosti na mistnich podminkach.

Zdroje pozarni vody

V UP je zachovana stavajici koncepce zasobovani pozarni vodou.

Pro ucely pozarni ochrany mésta jsou uréeny tyto zdroje vody pro haseni pozaru:

Potok u penzionu Valmy, potok u fotbalového hristé, koupalisté za hotelem Engadin, koupalisté pfed hotelem
Belveder, pozarni nadrz na Sedle naproti hotelu Karl (Spicak), koupalisté u hotelu Kolibfik (Spicak), Vodni tok
na p.p.C. 990/5 — (Spicak) naproti pensionu Rebel, Cerné Jezero (SpiCak), potok u celnice (Alzbétin), dva
soukromé rybniky naproti stanici Pohrani¢ni Policie CR (Debrnik), koupalisté u StraZze cca 48 m3.

Na uzemi mésta jsou rozmistény tyto nadzemni a podzemni hydranty, které jsou vhodné pro ucely poZarni
ochrany (pozarni vodovod). Plany rozmisténi téchto hydrantl jsou uloZzeny u Hasi¢ského zachranného sboru

Plzerniského kraje - uzemni odbor Klatovy.

Zdroje znecisténi, odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

V navrhu je respektovana stavajici kanalizani sit mésta v€etné Cistirny odpadnich vod, na které budou
napojeny rozvojové plochy vymezené Gizemnim planem. V UP Zelezna Ruda je kladen velky diraz na navrh
oddilné kanalizace, u nové vymezenych zastavitelnych ploch, s postupnym rozsifovanim oddilné kanalizace
je pocitano i v pfipadé rekonstrukci stavajici kanalizaéni sité ve stavajici zastavbé. Kanaliza¢ni sit byla
v celém zastavéném Uzemi mésta jiz realizovana v€etné oddélenych mistnich €asti, koncepce feSeni proto
spociva v navrhu odkanalizovani vymezenych zastavitelnych a pfestavbovych ploch. Stavby, vyZadujici
napojeni na zdroj vody a zneskodfiovani odpadnich vod, byly pfednostné napojeny na vefejny vodovod a na
vefejnou kanalizaci.

Zastavitelné plochy v Uzemnim planu se koncep&né navrhuje odkanalizovat do oddilné splaskové kanalizace.
Neni-li kanalizace v misté k dispozici, odpadni vody se budou zneSkodriovat pfimym ¢&isténim v domovnich
COV s naslednym vypoust&nim do vod povrchovych nebo podzemnich. V pfipadé technické neproveditelnosti
domovnich COV bude likvidace odpadnich splagkovych vod realizovana akumulaci v nepropustné jimce
(Zumpé) s naslednym vyvaZzenim akumulovanych vod na zafizeni schvéalené pro jejich zneSkodnéni.
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Destové vody
Destové vody budou i nadale odvadény stavajicim zplsobem.
Doporucuje se maximalni mnozstvi srazkovych vod zasakovat do pudy pfirozenym zptisobem a minimalizovat
zpeviovani ploch nepropustnymi materialy.
Stavebni pozemky v ramci zastavitelnych ploch a ploch pfestavby musi byt vzdy vymezeny tak, aby na nich
bylo vyfeSeno:
¢ nakladani s odpady a odpadnimi vodami, které na pozemku vznikaji jeho uzivanim nebo uzivanim
staveb na ném umisténych;
e vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud se
neplanuje jejich jiné vyuziti; pfitom musi byt Fedeno:

1. prednostné jejich vsakovani, v pfipadé jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami umisténi
zafizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani,

2. jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do vod
povrchovych, v pfipadé jejich mozZného smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich
zachyceni, nebo

3. neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi
do jednotné kanalizace.

ENERGETICKE RESENI

Zasobovani elektrickou energii

Pro zajisténi vyhledovych potfeb dodavky bude vyuzito vykonu stavajicich trafostanic, v pfipadé nutnosti je
mozno stavajici trafostanice vyménit za vykonnéjsi, eventualné je doplnit v plochach, které technickou
infrastrukturu pfipoustéji.

Zasobovani ostatnich vétSich ploch uréenych pro vyrobni a komeréni vyuziti bude feSeno dle potfeby
pfipojenim ze sité VN (prostfednictvim odbératelské trafostanice) nebo NN dle pozadovanych odbér.
V dosahu ploch prochazeji dostate¢né kapacitni trasy VN 22 kV, z nichz je mozné zasobovani pramyslovych
ploch elektrickou energii realizovat.

Eventualni pfelozky elektrického vedeni budou feSeny v souladu s platnou legislativou. Podminkou napojeni
je i soubézné provadéna uprava a rekonstrukce sité NN. Stavajici sekundarni sit vyhovuje pro dnesni zatizeni
a v navaznosti na nové navrzené plochy se bude postupné pfizplsobovat, zejména ve vybranych Usecich
nové vystavby, a kabelizovat do zemé. Dimenzovani této sité se provede s ohledem na druh topného média.
Sit nizkého napéti bude rozSifena a zahus$téna novymi vyvody v ramci stavajicich a navrzenych ploch
vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury.

Nové koridory pro elektrické vedeni UP nevymezuije.

Zasobovani plynem

Plynovodni sit ve mésté je z technického i kapacitniho hlediska dostacujici, v dzemnim planu neni pocitano
se zménou koncepce zasobovani mésta zemnim plynem. V novych zastavitelnych plochach je prevazné
pocitano se zasobovanim plynem ze stavajici stfedotlaké sité. Nové koridory pro plynovod UP nevymezuje.

Je pocitano s vyuzitim plynu pro vytapéni i pro pfipravu TUV a pokrmu. Tepelné zdroje budou v individualnim
provedeni.
Nové plynovodni Fady budou ukladany ve vefejném prostoru v souladu s platnou legislativou.

Zasobovani teplem a obnovitelné zdroje energie

Tepelné zdroje budou v individualnim provedeni.

Navrh vytapéni bude orientovan na kombinaci rdznych zdroju energii. Vzhledem k charakteru uzemi by mélo
byt v maximalni mife uzivano alternativni energie (tepelna Cerpadla, slunecni energie atp.). Postupna nahrada
tepelnych zdroju pfinese vyrazné zlepseni Cistoty ovzdusi.

Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusSi vyplyvajici ze zakona o ochrané ovzdusi a krajského
programu snizovani emisi tak, aby pro dané uzemi byly vytvofeny podminky pro dodrzeni pfipustné urovné
znecisténi ovzdusi.
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Telekomunikace a radiokomunikace

Je nutné respektovat stavajici trasy telekomunika¢nich kabeld a jejich ochrannd pasma. Rozvoj
telekomunika&niho provozu v Uzemi bude zajiStovan rozsifovanim pevné komunikacéni sité, spolu s vyzitim
nabidek operatord mobilni sité. V pfipadé rozvoje mobilnich operatort Ize vyuzit spoleény objekt.

Odpadové hospodarstvi

Koncepce nakladani s odpady bude v uzemi zachovana, navrh respektuje stavajici systém i plochy
vymezené pro skladky, sbérné dvory, recykla¢ni centra stavebniho odpadu a vykup druhotnych surovin.
PFipousti se moznost umistovani sbérnych dvorl v plochach nakladani s odpady (TO), dale se pfipousti plochy
pro tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejneri, shromazdovaci mista) v plochach
ob&anského vybaveni (OV, OK, OS), vefejnych prostranstvi (PU), plochach vyroby a skladovani (VZ, VL, VS)
a plochach zelené (ZP).

Pozadavky v oblasti nakladani s odpady z primyslové vyroby budou feSeny zasadné v ramci areall
(dostate¢né plochy na soustfedéni a separovani odpadu v&etné zvlasté nebezpecného a kontaminovaného
odpadu). Pfipadné nebezpec¢né odpady, které mohou vzniknout pfi primyslové vyrobé, budou likvidovany
k tomu uréenymi firmami v souladu s platnymi pfedpisy.

V feSeném Uzemi budou podporovany inovacni zafizeni, bezodpadové technologie, resp. recyklace material
apod.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro vyuziti izemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce uspofadani krajiny vychazi ze skuteCnosti, Ze se jedna o pfirodné hodnotne Uzemi, které je nutne
chranit. Uzemni plan zachovava pfirodni hodnoty a vytvafi podminky pro jeji dal§i rozvoj a ochranu, zazemi
pro obyvatele a navstévniky mésta a pro dobrou prostupnost krajiny.

Rozvojové plochy jsou feSeny tak, aby nenaru$ovaly obhospodarovani zemédélské pldy, a aby nedoslo ke
kolizim ve vyuzivani krajiny a nebyl narusen hodnotny krajinny raz feSeného uzemi. Pfirozeny je krajinny raz
s rozptylenou zastavbou, ktera by neméla byt vyrazné zahustovana.

Navrhem UP Zelezna Ruda neni naru$en systém G&elovych pfipadné mistnich obsluznych komunikaci, a tak
je v pIném rozsahu zachovana prostupnost krajiny. P&Si turistické trasy, cyklotrasy a zimni bézecké trasy
v Uzemi jsou pfevazné vedeny po stavajicich u€elovych komunikacich a jsou stabilizovany s tim, ze nové
cyklostezky a ucelové rekreacni cesty lokalniho vyznamu Ize v souladu se stanovenymi podminkami pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, viz kapitola f), vést i ve vybranych plochach zelené s cilem zvySeni
rekrealni atraktivity izemi.

Navrh rozvojovych ploch v€etné stanoveni podminek pro jejich vyuziti vychazi ze snahy o maximalni
zachovani a ochranu krajinného razu bez negativnich zasaht do chranénych prvkd. Z hlediska celkové
urbanistické koncepce zejména s ohledem krajinny raz dochované historické krajiny nebudou v feSeném
Uuzemi samostatné umistovany nové plochy fotovoltaickych &i vétrnych elektraren.

V krajiné mimo sidla Ize provadét pouze takové &innosti a nezbytné stavby (napf. technické a dopravni
infrastruktury), které nenaru$i celkovy raz krajiny a plvodni zastavby a neohrozi pfirodu.

Dulezité je chranit vyznacné solitérni stromy, skupiny stromd a stromofadi v urbanizovaném
i neurbanizovaném uzemi.

Vysadbou izola¢ni zelené Ize potlacit plsobeni rusivych dominant v obrazu obce, pfedevSim pak vyrobnich
a zemédélskych areald.

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vyznaden v grafické &asti této dokumentace v Hlavnim vykrese
(€. 2) a je vymezen prekryvnym zplUsobem vyuziti uzemi.

Cilem USES je ochrana pfirodnich spolegenstev pied lidskou &innosti (odlesné&nim, odvodnénim, regulacemi
a podobné) i uprava nékterych funkci krajiny. Jedna se zejména o Upravu hospodafeni na nékterych
pozemcich.
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Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit stavajici kulturu za
kulturu nizSiho stupné ekologické stability, ani jinym zpusobem naruSovat jejich ekologicko — stabiliza¢ni
funkce. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti musi byt omezeny na zachovani stavajicich

podminek vyuZziti, tzn., vylu€uji se €innosti a zmény vyuZiti Uzemi snizujici ekologickou stabilitu lokality.

V pfipadé kfizeni prvka USES se zaméry nadmistniho i mistniho vyznamu musi byt provedena takova
opatreni, ktera povedou k jejich vzajemné koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zaméru

dopravni infrastruktury a technické infrastruktury, vyjma vyroben energie z obnovitelnych zdroju.

Uzemnim planem se uvaZzuje s postupnym zvy$ovanim ekologické stability krajiny. Je umoznéno, pfi spinéni
zakonnych podminek, zalesnovani, zfizovani vodnich ploch a pfevadéni ekologicky nestabilnich ploch na
funkéni plochy s vyssi ekologickou stabilitou.

Uzemni systém ekologické stability je prevzat z Planu USES zpracované firmou GeoVision s.r.o. v roce 2022.

TABULKY PRVKU USES

Oznaceni prvku

Nazev

Charakter

Katastralni Gzemi

NADREGIONALNi UROVEN

Nadregionalniho biocentrum

Hojsova Straz,

NRBC.1 Kralovsky hvozd (NRBC) épviée:lk,,
AlZzbétin
Nadregionalniho biokoridor Spisak
NRBK.2 --
(NRBK)
Vlozené lokalni biocentrum do | Spi¢ak
LBC.201 Spitacké sedlo nadregionalniho biokoridoru
(LBCNRBK)
Nadregionalniho biokoridor Spisak
NRBK.3 --
(NRBK)
Vlozené lokalni biocentrum do | Spicak
LBC.301 Pod Svycarnou nadregionalniho biokoridoru
(LBCNRBK)
Hoj Straz,
NRBK .4 Nadregionalniho biokoridor éo:es:;):a raz
' (NRBK) picars
Pancif
VloZené lokalni biocentrum do | Pancif
LBC.401 Hofmanky nadregionalniho biokoridoru
(LBCNRBK)
Hoi s
Nadregionalniho biokoridor osova straz,
NRBK.5 -- Spicak,
(NRBK) o
Pancif
Nadregionalniho biokoridor Hojsova Straz,
NRBK.6 - Spicak,
(NRBK) blea™
Pancif
Vlozené lokalni biocentrum do | Pancif
LBC.601 MIynsky vrch nadregionalniho biokoridoru
(LBCNRBK)
Hoj Straz
Nadregionalniho biokoridor . o!:c,c,)va raz,
NRBK.7 - Spicak,
(NRBK) -
Pancif
. e Pancif
LBC.701 U Javormné u Polomu Vlozené lokalni biocentrum do ancir,

nadregionalniho biokoridoru

Zelezna Ruda
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(LBCNRBK)

Vlozené lokalni biocentrum do

Zelezna Ruda

LBC.702 U Javorné u Polomu | nadregionalniho biokoridoru
(LBCNRBK)
Nadregionalniho biokoridor Zelezna Ruda
NRBK.8 --
(NRBK)
Vlozené lokalni biocentrum do | Zelezna Ruda,
LBC.801 U Medvédich jam nadregionalniho biokoridoru Debrnik u Zelezné Rudy
(LBCNRBK)
Nadregionalniho biokoridor Debrnik u Zelezné Rudy
NRBK.9 --
(NRBK)
Vlozené lokalni biocentrum do | Zelezna Ruda,
LBC.901 Pod Debrnikem nadregionalniho biokoridoru Debrnik u Zelezné Rudy
(LBCNRBK)
NRBK.10 B Nadregionalniho biokoridor Debrnik u Zelezné Rudy
(NRBK)
Hoj Straz,
Nadregionalniho biokoridor x o!?c’)va raz
NRBK.11 - Spicak,
(NRBK) o~
Pancif
Vlozené lokalni biocentrum do | Zelezna Ruda
LBC.1101 Spodni Gradelska nadregionalniho biokoridoru
(LBCNRBK)
Nadregionalniho biokoridor Zelezna Ruda
NRBK.12 --
(NRBK)
Vlozené lokalni biocentrum do | Zelezna Ruda
LBC.1201 U zlamané jedle nadregionalniho biokoridoru
(LBCNRBK)
Nadregionalniho biokoridor Zelezna Ruda,
NRBK.13 -- 0y .
(NRBK) Debrnik u Zelezné Rudy
Vlozené lokalni biocentrum do | Zelezna Ruda,
LBC.1301 Na Bendlovce nadregionalniho biokoridoru Debrnik u Zelezné Rudy
(LBCNRBK)
NRBK.14 B Nadregionalniho biokoridor Debrnik u Zelezné Rudy
(NRBK)
REGIONALNI UROVEN
RBC.A5 Prenet Regionalni biocentrum Hojsova Straz
’ (RBC)
RBK.16 B Regionalni biokoridor Hojsova Straz
(RBK)
Vlozené lokalni biocentrum do | Hojsova Straz
LBC.1601 Habr nadregionalniho biokoridoru
(LBCRBK)
RBK.A7 B Regionalni biokoridor Hojsova Straz
(RBK)
RBC.18 Novy Brunst Regionalni biocentrum HojscTya Straz,
(RBC) Pancif
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Regionalni biocentrum

Hojsova Straz,

RBC.19 Novy B t
ovy Bruns (RBC) Panci
Regionalni biokoridor Spicak
RBK.20 --
(RBK)
Vlozené lokalni biocentrum do | Spigak
LBC.2001 U pomniku nadregionalniho biokoridoru
(LBCRBK)
Regionalni biokoridor Spicak
RBK.21 --
(RBK)
Vlozené lokalni biocentrum do | Spic¢ak,
LBC.2101 U Bredlova dvora nadregionalniho biokoridoru Alzbétin
(LBCRBK)
Regionalni biokoridor Spicak
RBK.22 --
(RBK)
Vlozené lokalni biocentrum do | Spicak,
LBC.2201 Na Kresach nadregionalniho biokoridoru Alzbétin
(LBCRBK)
Regionalni biokoridor Alzbétin
RBK.23 --
(RBK)
VloZené lokalni biocentrum do | Alzbétin,
LBC.2301 Pod Soutokem nadregionalniho biokoridoru Debrnik u Zelezné Rudy
(LBCRBK)
VloZené lokalni biocentrum do | Debrnik u Zelezné Rudy
] nadregionalniho biokoridoru
LBC.2302 Pepik (LBCRBK)
Navrh
Regionalni biokoridor Debrnik u Zelezné Rudy
RBK.24 -- (RBK)
Navrh
Vlozené lokalni biocentrum do | Debrnik u Zelezné Rudy
L nadregionalniho biokoridoru
LBC.2401 Nad AlZbétinem (LBCRBK)
Navrh
RBK.25 B Regionalni biokoridor Debrnik u Zelezné Rudy
(RBK)
VloZené lokalni biocentrum do | Debrnik u Zelezné Rudy
LBC.2501 Bavorska nadregionalniho biokoridoru
(LBCRBK
RBK.26 B Regionalni biokoridor Debrnik u Zelezné Rudy
(RBK)
RBC.27 Medvadi Jamy Regionalni biocentrum Debrnik u Zelezné Rudy
(RBC)
RK.237 B Rt’eglonalnlvblokoncior ' Alzbétin
Vyhledové ke zruseni
LOKALNi UROVEN
LBK.28 -- Lokalni biokoridor Hojsova Straz
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LBC.29 Maly Prenet Lokalni biocentrum Hojsova Straz
LBK.30 - Lokalni biokoridor Hojsova Straz
LBC.31 Pod Malym Lokalni biocentrum Hojsova Straz
Prenetem

LBK.32 -- Lokalni biokoridor Hojsova Straz
LBK.33 -- Lokalni biokoridor Hojsova Straz
LBC.34 Denkudv Dvar Lokalni biocentrum Hojsova Straz
LBK.35 - Lokalni biokoridor Hojsova Straz
LBK.36 - Lokalni biokoridor Hojsova Straz
LBC.37 Lakmal 1 Lokalni biocentrum Hojsova Straz
LBK.38 -- Lokalni biokoridor Hojsova Straz
LBK.39 -- Lokalni biokoridor Hojsova Straz
LBC.40 Zatisi Lokalni biocentrum Hojsova Straz
LBK.41 - Lokalni biokoridor Hojsova Straz
LBK.42 - Lokalni biokoridor Hojsova Straz
LBK .43 B hzlié::i biokoridor Hojsova Straz
LBK.44 - Lokalni biokoridor Hojsova Straz
LBK 45 B hzlié::i biokoridor Hojsova Straz
LBK.46 - Lokalni biokoridor Hojsova Straz
LBC.47 S'fgrgm” (zecim Lokalni biocentrum Hojsova Straz
LBK.48 -- Lokalni biokoridor Hojsova Straz
LBK.49 -- Lokalni biokoridor Hojsova Straz
LBK.50 B I;:;l:,é::f biokoridor Hojsova Straz
LBC.51 Hojsova Straz Lokalni biocentrum Hojsova Straz
LBK.52 -- Lokalni biokoridor Hojsova Straz
LBC.53 Na Zamecku Lokalni biocentrum Hojsova Straz
LBK.54 -- Lokalni biokoridor Hojsova Straz
LBC.55 Nad Silnici Lokalni biocentrum Hojsova Straz
LBK.56 -- Lokalni biokoridor Hojsova Straz
LBK.57 -- Lokalni biokoridor Hojsova Straz
LBK.58 -- Lokalni biokoridor Hojsova Straz
LBC.59 Jezerni chalupy Lokalni biocentrum Hojsova Straz
LBK.60 -- Lokalni biokoridor Hojsova Straz
LBK.61 -- Lokalni biokoridor Hojsova Straz
LBC.62 Bréalnické mokfady Lokalni biocentrum Hojsova Straz
LBK.63 -- Lokalni biokoridor Hojsova Straz
LBK.64 - Lokalni biokoridor :gzz‘k'a ke
LBK.65 -- Lokalni biokoridor Spicak
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LBK.66 B Lo’kélnl' biokoridor Spicak
Navrh
LBK.67 - Lokalni biokoridor Spicak
LBC.68 Pod Hrncifem Lokalni biocentrum Spicak
LBK.69 - Lokalni biokoridor Spicak
Lokalni biokoridor Spicak
LBK.70 - .
Navrh
LBK.71 B Lo'kélm' biokoridor Spicak
Navrh
LBK.72 - Lokalni biokoridor Spicak
LBK.73 B Lo'kélm' biokoridor Spicak
Navrh
LBC.74 Pod Spi¢akem Lokalni biocentrum Spicak
LBK.75 -- Lokalni biokoridor Spicak
Spicak,
LBC.76 Jezemi potok Lokalni biocentrum opear
Zelezna Ruda
Lokalni biokoridor Spigak,
LBK.77 - .
Navrh Zelezna Ruda
Spicak,
. - alni biokorid .
LBK.78 Lokalni biokoridor Jelezna Ruda
Spisak
LBK.79 - Lokalni biokoridor pica
Lokalni biokoridor Spisak
LBK.80 - .
Navrh
) Spicak,
LBC.81 icak Lokalni bi t .
C.8 Spica okalni biocentrum Jelozna Ruda
Spicak
LBK.82 - Lokalni biokoridor pica
LBC.83 Dolni Pancit Lokalni biocentrum Pancif
LBK.84 - Lokalni biokoridor Pancif
LBK.85 - Lokalni biokoridor Pancir
LBC.86 Zadni Pancir Lokalni biocentrum Pancir
LBK.87 - Lokalni biokoridor Pancir
LBK.88 Lokalni biokoridor Panci,
’ Zelezna Ruda
LBK.89 Lokalni biokoridor Pancir,
) Zelezna Ruda
Panci,
LBK.90 - Lokalni biokoridor Spicak,
Zelezna Ruda
L Panci,
LBC.91 Pamferova hut Lokalni biocentrum . i
Zelezna Ruda
LBK.92 - Lokalni biokoridor Zelezna Ruda
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Pancir,
LBK.93 - Lokalni biokoridor Spicak,
Zelezna Ruda
LBC.94 Rezna Lokalni biocentrum Zelezna Ruda
LBK.95 - Lokalni biokoridor Zelezna Ruda
LBK.96 B Lo’kélnl' biokoridor Zelezna Ruda
Navrh
LBK.97 - Lokalni biokoridor Zelezna Ruda
LBK.98 B Lo’kélnl' biokoridor Zelezna Ruda
Navrh
LBK.99 - Lokalni biokoridor Zelezna Ruda
LBC.100 Straz Lokalni biocentrum Zelezna Ruda
LBK.101 - Lokalni biokoridor Zelezna Ruda
LBK.102 B Lo'kalnl biokoridor Zelezna Ruda
Navrh
LBK.103 - Lokalni biokoridor Zelezna Ruda
LBK.104 - Lokalni biokoridor Zelezna Ruda
LBC.105 Spodni Gradelska Lokalni biocentrum Zelezna Ruda
LBK.106 - Lokalni biokoridor Zelezna Ruda
LBK.107 - Lokalni biokoridor Zelezna Ruda
LBK.108 - Lokalni biokoridor Alzbetin,
Spic¢ak
Alzbétin,
LBC.109 Staré Huté Lokalni biocentrum L 2betin
Spicak
LBK.110 - Lokalni biokoridor Alzbetin,
Spicak
LBK.111 - Lokalni biokoridor Alzbétin
LBK.112 - Lokalni biokoridor Alzbétin,
Spic¢ak
LBC.113 Svarozna Lokalni biocentrum Alzbétin
AlZzbétin
LBK.114 - Lokalni biokori -
okalni biokoridor Debrnik u Zelezné Rudy
vl xr A Alzbétin,
LBC.115 Alzbétin Lokalni biocentrum .
Spi¢ak
Alzbétin
LBK.116 - Lokalni biokorid .
oxaint biokoridor Debrnik u Zelezné Rudy

Kromé biocenter a biokoridor( jsou zakladnimi skladebnymi ¢astmi USES na lokalni Grovni i interakéni prvky,
coz jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova spoleCenstva, vytvarejici
existenéni podminky rostlinam a zivo€ichim a vyznamné ovliviiujici fungovani ekosystému kulturni krajiny.
Interakéni prvky mohou plnit i protierozni funkci a Ize je vyuzit pro omezeni negativnich dopadl zemédélské
produkce.

Interakéni prvky:
o« IPA
o« IPB
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e |PC

e IPD
e IPE
e IPF
e IPH
e [Pl

e IPJ
e IPK
e IPL
e IPN
e |PO

OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANiI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

Uzemnim planem se uvaZzuje s postupnym zvySovanim ekologické stability krajiny. Dale je umoznéno, pi
splnéni zakonnych podminek zalesfiovani, zfizovani vodnich ploch a pfevadéni ekologicky nestabilnich ploch
na funk&ni plochy s vySSi ekologickou stabilitou.

STANOVENi PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

Stavajici sit péSich komunikaci, cyklotras, zimnich bézeckych ftrati, tj. polnich a lesnich cest musi byt
zachovana, nesmi byt snizovana ruSenim nebo omezovanim prichodnosti. DalSi cesty je mozné zfizovat
v nezastavéném Uzemi v ramci stanovenych podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpidsobem vyuziti, pfi
splnéni legislativnich pozadavk( na useku ochrany a pfirody.

Pozemky, pfes které prochazi cyklotrasa nebo turisticka trasa, se nesmi oplocovat (napf. velkoplo$né
oplocené pastviny pro dobytek). Nepfipousti se bez nahrady rusit polni cesty a sjezdy z pozemnich komunikaci
a umistovat stavby, které by branily pfistupu pfes tyto sjezdy na navazujici zemédélské a lesni pozemky.

V zajmu rozvoje turistiky a cykloturistiky je doporu€eno, ze ve stavajicich trasach budou vybudovany kvalitni
turistické stezky a cyklotrasy a budou dale rozsifovany. Vhodné je podél téchto tras a cest rozSifit doplfikova
zafizeni (odpocivadla, pujéovny kol, tabofisté, informacni tabule).

VYMEZENi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENiI A OCHRANU PRED POVODNEMI

Protierozni opatireni

Protierozni opatfeni bude realizované jako sougast fe$eni skladebnich prvki USES. Dal$i mozné umisténi
protieroznich opatfeni je umoznéno v ramci pfipustnosti vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

a zpusobem orby, budovanim mezi (protieroznich vala) v€etné vysadby vhodné vegetace, ktera ohrozované
plochy zpevriuje, zachycuje erodované Casti substratu, poskytuje utoCisté mnoha druhim vyssich i nizSich
zivocicha.

V oblasti hospodareni na lesnich pozemcich Ize zlepSeni situace docilit posilovanim vhodné dfevinné skladby.
Nadale je potfeba neodlesfiovat a nelikvidovat meze, remizy a pfirodni porosty vSude v feSeném Uzemi, které
slouzi jako stavajici ochrana proti splavovani pudy, neodstrafiovat bariérové travnaté pasy kolem vodnich
ploch, tok(l a komunikaci.

Retencéni opatieni

Na zemeédélskych a lesnich pozemcich je nutno hospodaifit tak, aby se snizila pudni eroze a zvysila retenéni
schopnost krajiny.

Doporucuje se revitalizace krajiny a jejich druhovych slozek, které maji vhodnou druhovou skladbu pro
zadrzovani privalovych vod, pro zmirnéni prutokd a pro nasledny pfirozeny vsak, které zvySuji retenci
a retardaci vody v krajiné.

Zadrzovani vody v krajiné Ize také zvysit zfizovanim zatravnénych pralehud a retenénich nadrzi.
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Ve volné krajiné je umoznéno zfizovani vodnich ploch, opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, zachyceni
privalovych destu, protipovodriova a protierozni opatfeni pfispivajici k vyssi retenéni schopnosti krajiny, apod.

Ochrana pred povodnémi

Vodni tok Rezna, Uhlava, Zelensky potok mé& stanoveno zaplavové Uzemi, zakreslené v grafické &asti UP
Zelezna Ruda v rozsahu Quoo a aktivni zony zaplavového tuzemi.

V zaplavovém Gzemi neni povolena zména kultury zemédélské pudy z trvalych travnich porostd na ornou
padu.

Pro zmény stavajicich staveb a nové vystavéné objekty na plochach zasahujicich do zaplavového tzemi Q1oo
je stanovena podminka, Ze veSkeré stavby musi byt FeSeny technicky tak, aby nebyly ohrozeny
pfipadnymi zaplavami, a sou¢asné aby nezhorSovaly pritokové poméry v feSeném profilu toku, a musi byt
odsouhlaseny se spravci povodi.

Uvnitf zaplavového Uzemi jsou umoznény c&innosti, které budou zabrafovat vodni erozi, vhodna krajinna
revitalizaéni a protipovodriova opatfeni (napf. plochy s travnim porostem, zachytné prikopy, sbérace
deStovych vod, revitalizace toku s prohloubenim pfipadné s rozSifenim koryta, budovani protieroznich
a vsakovacich nadrzi).

Zakladnim opatfenim proti povodnim je zadrzovani vody v krajiné. Stavajici vodni plochy a doprovodnou zeleri
je nutné zachovat.

Pro snizeni povodiiového rizika v zajmovém Uzemi Ize realizovat takova protipovodriova opatfeni, ktera
znamenaji snizeni kulminacnich pritokd, tj. zejména zvySeni pfirozené retenéni schopnosti Uzemi (pouzivani
kvalitnich kultivovanych travnich porostl s dobrou vsakovaci Ucinnosti). Nenavrhuji se zadna opatfeni,
smeéfujici k urychleni povrchového odtoku nebo jeho zvysSeni.

Mozné umisténi protipovodniovych opatfeni je umoznéno v ramci pfipustnosti vSech ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.
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f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych
plochach je vylou€éeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch astanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vysSkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuziti)

| VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznaéné celé feSené Uzemi. Z hlediska
¢asového horizontu jsou plochy rozliSeny na plochy stabilizované (stav) a plochy zmén — plochy pfestavby,
a plochy zastavitelné a plochy zmén v krajiné.

V grafické &asti z Hlavniho vykresu v méfitku 1 : 5 000 je patrné &lenéni spravniho uzemi obce Zelezna Ruda
do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Jednotlivé plochy jsou rozli§eny barvou, grafikou a specifickym kédem
upfesnujici zpusob vyuziti. Plochy stabilizované jsou oznac¢eny plné, plochy navrhu jsou oznaéeny rastrem.

DEFINICE POUZITYCH POJMU

Intenzita vyuZiti stavebniho pozemku je stanovena procentem vychazejiciho z poméru celkové vyméry
stavebniho pozemku a intenzivné vyuzivané ¢asti pozemku.

Intenzivné vyuzivana ¢ast pozemku je soucet zastavéné plochy pozemku a vSech zpevnénych ploch.

Zastavéna plocha pozemku

,Zastavéna plocha pozemku je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb. Zastavénou plochou
stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi pruméty vnéjSiho lice obvodovych konstrukci vSech
nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyri se zapocitavaji. U objekti
poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi
vnéjsimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastieSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych
svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym pramétem stfe$ni konstrukce do vodorovné
roviny.“

Zpevnéna plocha

Do zpevnénych ploch budou zapo¢itany napfiklad terasy, bazény, altany, hfisté, chodniky, zpevnéné plochy,
odstavné plochy pro automobily, vjezdy do garaZzi, zatraviiovaci dlazba osazena na Stérkovém podkladu
(realizovana po sejmuti ornice), apod.

Stavajici intenzita vyuziti stavebniho pozemku, pokud presahuje

Pozemky ve stabilizovaném uzemi o ,stavajici intenzité vyuziti stavebniho pozemku“ mohou sou&asnou
zastavbou pfesahovat maximalni stanovené intenzity vyuZiti stavebniho pozemku, které je stanovené pro nové
oddélované a nové zastavované parcely. V téchto pfipadech Ize pfipustit maximalni intenzitu vyuZiti
stavebniho pozemku i pro pfipady zmén soucasného stavu (rekonstrukce, &aste¢né odstranéni staveb,
kompletni odstranéni staveb a nasledna vystavba novostavby atd.). V tomto pfipadé v8ak nesmi pfesahnout
puvodni intenzitu vyuziti stavebniho pozemku pfed zménou sou¢asného stavu.

Stavebni pozemek

~Stavebnim pozemkem se rozumi pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemku, vymezeny a uréeny k umisténi
stavby tzemnim rozhodnutim, spole¢nym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje, anebo requlacnim
planem.”

Velikost stavebnich pozemku

Jedna se o minimalni vyméru vymezovaného stavebniho pozemku pro hlavni, pfipustné popf. podminéné
pFipustného vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
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Stavajici velikost stavebnich pozemkii, pokud je mensi
- Velikost stavebnich pozemkd, které jsou mensi nez minimalni povolena vyméra uzemnim planem,
bude akceptovana jako stavajici v pfipadé jiz existujicich staveb umisténych na daném pozemku.
Stavajici velikost pozemk( se pouzije v pfipadé zmén soucasného stavu (rekonstrukce, ¢aste¢né
odstranéni staveb, kompletni odstranéni staveb a nasledna vystavba novostavby atd.) tzn., nemusi
byt splnéna minimalni velikost pozemkau.

- Pro nové objekty na stavajicich parcelach (v plochach stabilizovanych iv plochach zmén bez
souCasné zastavby) plati, Zze musi splnit minimalni velikost danou tzemnim planem. Do posuzované
plochy pro vystavbu nelze zapogitat sousedni plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti, ktera neni
vyznacena jako stavebni.

Vyskova hladina zastavby

- Je soucet v8ech podlazi (nadzemni podlazi, astecné zapusténé podzemni podlazi a podkrovi)

- podlazim se rozumi bé&zna konstrukéni vySka podlazi budovy dle typologie stavby (napf. pro stavby
pro bydleni do 4 m).

- nadzemnim podlazim se rozumi kazdé podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti
vySe nebo rovno 800 mm pod nejvy$Si Urovni puvodniho terénu v misté styku obvodové stény
s plvodnim terénem.

- Castecné zapusténym podzemnim podlazim se rozumi podlazi, které je z pfevazujici pldorysné
plochy zafiznuto do svahu plvodniho terénu o vysku minimalné 800 mm od nejvys$si irovné puvodniho
terénu v misté styku obvodové stény s plvodnim terénem. V navazujicich stupnich projektové
dokumentace staveb bude toto podlazi oznaceno jako 1.PP.

- podzemnim podlazim se rozumi podlazi, které je zcela pod Urovni plvodniho terénu ze vSech stran.

- podkrovim se rozumi pfistupny a vyuzitelny prostor plidy s nadezdivkou vy$ky max. 1,2 m. Vyska
nadezdivky je stanovena svislou vzdalenosti v misté obvodové stény v urovni hrubé podlahy nejvyssiho
podlazi a Sikmou konstrukci stfechy.

nadzemnim podlazi s pivodnim terénem (nikoliv s terénem upravenym nasypem) ke hfebeni nebo
atice;
do vysky budovy se nezapocitavaji konstrukce technického charakteru, napf.: antény, stozary
elektrického vedeni, slunecni kolektory, technické vybaveni vzduchotechniky a klimatizace, kominy
apod.

Stavajici vySkova hladina zastavby, pokud presahuje

Zastavba ve stabilizovaném uzemi o ,stavajici vySkové hladiné zastavby“ muze soucasnou zastavbou
presahovat maximalni stanovenou vySkovou hladinu zastavby, které je stanovené pro nové oddélované
a nové zastavované parcely. V téchto pfipadech Ize pfipustit maximalni vySkovou hladinu zastavby i pro
pfipady zmén sou€asného stavu (rekonstrukce, ¢aste€né odstranéni staveb, kompletni odstranéni staveb
a nasledna vystavba novostavby atd.). V tomto pfipadé vS§ak nesmi pfesahnout puvodni vySkovou hladinu
zastavby pfed zménou soucasného stavu.

Hlavni stavba

- vzdy souvisi s hlavnim zplsobem vyuziti stavebniho pozemku.

Doplikova stavba

- stavba, kterd se stavbou hlavni svym uc€elem a umisténim souvisi, a ktera zabezpecuje funk&nost
stavby hlavni (jeji uzivatelnost), nebo doplfiuje zakladni funkci stavby hlavni. Doplfikovou stavbu nelze
umistit dfive nez stavbu hlavni.

Drobné stavby
LStavby, jeZ nevyZaduji rozhodnuti o umisténi ani tzemni souhlas:
- opérné zdi do vysky 1 m nebo oploceni do vy$ky 2 m, které nehranici s vefejné pFistupnymi pozemnimi
komunikacemi nebo s vefejnym prostranstvim a které se nachazeji v zastavéném uzemi ¢i v
zastavitelné ploSe;

- Sklenik do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vySky umistény v odstupové vzdalenosti nejméné 2 m od
hranice pozemku, bez podsklepeni;
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- Stavba do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky s jednim nadzemnim podlazim, podsklepena nejvyse
do hloubky 3 m na pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci, ktera souvisi nebo
podmiriuje bydleni nebo rodinnou rekreaci, neslouzi k vyrobé nebo skladovani hoflavych latek nebo
vybus$nin, GloZisté radioaktivnich odpadi obsahujici vyluéné pfirodni radionuklidy nebo jaderné
zafizeni nebo stavbu pro podnikatelskou ¢innost, je v souladu s tzemné planovaci dokumentaci, je
umistovana v odstupové vzdéalenosti od hranic pozemki nejméné 2 m, plocha &asti pozemku
schopného vsakovat destové vody po jejim umisténi bude nejméné 50 % z celkové plochy pozemku
rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci;

- bazén do 40 m? zastavéné plochy na zastavéném stavebnim pozemku rodinného domu nebo stavby
pro rodinnou rekreaci v zastavéném uzemi nebo v zastavitelné ploSe umistény v odstupové vzdalenosti
nejméné 2 m od hranice pozemku, a jeho souvisejici technické zarizeni.”

Drobné stavby nelze umistit dfive nez stavbu hlavni.

Jednoduché stavby

- stavby souvisejici s plochou OS (ob&anska vybavenost — sport), stavby pro vytvoreni technického,
socidlniho a obCanského zazemi pro sportovce, navstévniky, personal (tribuny, Satny, socialni
zafizeni, ob&erstveni, zazemi lyzarského arealu apod.)

Kratkodobé ubytovani

- se rozumi poskytovani ubytovacich sluzeb na dobu, ktera obvykle nepfesahuje nékolik dni az tydna.
Tento typ ubytovani je ur€en pro hosty, ktefi hledaji pfechodné, docasné ubytovani, napf. dovolenou,
sluzebni cesty nebo jiné kratkodobé pobyty.
Kratkodobé ubytovani mlze zahrnovat r(izné formy jako jsou napf. hotely, motely, penziony
a ubytovny, pronajmy na kratkou dobu (rovnéz kratkodobé ubytovani v soukromi) — napf. ubytovani
pres riizné platformy jako je Airbnb, Booking...
Kratkodobé ubytovani se liSi od dlouhodobého ubytovani, které je ur€eno pro pobyty delSi nez mésic,
jako napf. pronajmy bytd ¢i domu.

Dvoj-dim, (popf. dvojdiim)

- je typ rodinného domu, ktery je rozdélen na dvé samostatné Casti, pfi¢emz obé €asti jsou postaveny
vedle sebe a sdileji alespon jednu spole¢nou zed. Kazda ¢ast dvojdomu ma vlastni vstup.

Mobilni dum, mobilheim

- vyrobek, ktery plni funkci stavby a je uréen vyhradné ke kratkodobému ubytovani,

- nevyzaduje stavebni povoleni ani ohlaseni stavebnimu Gfadu, a po realizaci se nekolauduje. Stavebnik
tak osazuje mobilni diim na pozemek na zakladé pravomocného uzemniho rozhodnuti, nebo G¢inné
vefejnopravni smlouvy Uzemni rozhodnuti nahrazujici, popf. na zakladé uzemniho souhlasu.

Détské hristé
- hfisté do 200 m? slouzici pro volno ¢asové aktivity. MGze obsahovat dal$i herni prvky napf. houpacky,

kolotoce, prolézacky apod. nebo mize byt vybaveno prvky pro workout napf. hrazdy, bradla, Zebfiny
apod.

Lehky pristreSek

- jednoprostorové stavba, slouZici jako doCasny ukryt dobytka &i ostatnich chovanych zvifat pfed
nepfiznivymi povétrnostnimi vlivy. Jedna se o nepodsklepeny jednopodlaZzni objekt na nezpevnéném
podkladu (bez zpevnéné podlahy). Nosné prvky mohou byt zabudovany do betonovych patek, které
budou v pfipadé likvidace stavby odstranény, zadna jina ¢ast stavby nesmi mit zaklady. Objekt bude
minimalné z jedné strany otevieny. V objektu nelze zfizovat socialni zazemi. Maximalni velikost stavby
25 m2,

Senik

- nepodsklepena, nezateplena, jednopodlazni, dfevéna stavba do 25 m2, na nezpevnéném podkladu
(bez zpevnéné podlahy), slouzici vyhradné k uskladnéni sena, popfipadé slamy, jejiz max. vySka nad
terénem po hieben stfechy 8 m. Objekt bude minimalné z jedné strany otevieny. V objektu nelze
zfizovat socialni zazemi.
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Sklady krmiva u rybnikt

- ptizemni stavba do 25 m2 umozriujici uskladnéni krmiva nebo stavba technického charakteru bez
pobytovych mistnosti (napf. sila).

Zahradni domek

- pfizemni stavba do 25 m?2 na pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci, ktera
souvisi nebo podmifniuje bydleni nebo rodinnou rekreaci, zpravidla se sedlovou stfechou umozniujici
uskladnéni zahradniho nafadi a vypéstkd. Maximalni vySka do hifebene 5 m.

Vcelin

- nepodsklepena jednopodlazni stavba bez pobytovych mistnosti, na patkach nebo sloupcich, slouzici
vyhradné potfebam pro chov véel, tj. moznost zastfeSeni Gll a uloZeni nezbytného véelaiského naradi.
Maximalni velikost stavby 25 m? a maximalni vyska stavby nad terénem 4 m. V objektu nelze zfizovat
socialni zazemi.

Krmelec

- jednoducha dievéna stavba slouzici k pfikrmovani zvéfe.

Posed

- pozorovatelna slouzici k lovu nebo pozorovani lesni zvéfe. Je to bud samostatné stojici dfevéna stavba
(kazatelna) nebo jednoducha dfevéna sedacka umisténou na stromé, vybavena zebfikem. V objektu
nelze zfizovat socialni zazemi ani pobytové mistnosti.

Oplocenky a ohrazeni

- nalesnich pozemcich ochrana strom0 proti poSkozeni, mimo lesni pozemky ohrazeni pozemki, napf.
pro pastvu dobytka.

Odpocivky
- laviCky se stolkem pro turisty s moznosti zastfeSeni.

Cinnosti narusujici okolni prostiedi a kvalitu bydleni (snizeni kvality Zivotniho prostiedi)

- veskeré cCinnosti vyzadujici ochranu pfed zatézi okoli (hlukem, vibracemi, prachem, pachem,
exhalacemi).

- zadna z jednotlivych slozek zivotniho prostfedi nesmi prekrocit limity stanovené jinymi pravnimi
predpisy (napf. znecisténi ovzdusi, vody, pudy, a dale limity hluku, vibrace, prasnost a dalsi);

- splnéni limitad dokladuje projektant v dokumentaci v navazujicim fizeni.

VedlejSi samozasobitelské hospodarstvi

- dopliikové péstovani ovoce a zeleniny nebo chov drobného zvifectva (dribez, kralici, apod.) pro vlastni
potfebu.

Vyrobni sluzby

- sluzby vyrobni povahy (vykony uréené pro trh) — provozovny, ve kterych je vytvafen nebo opracovan
novy vyrobek, ktery nema charakter primyslové vyroby (napf. zakazkové krejcovsti brouSeni skla,
opravny obuvi, apod.).

Nevyrobni sluzby

- sluzby, jejichz vysledkem neni zhotoveni nového vyrobku - provozovny s charakterem kancelafskych
provozl Ci Ufadd, tj. zafizeni, kterd nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose
a jsou slucitelna s bydlenim (napf. administrativa, logistika, marketink, opravy odévu, opravy bot,
kadernictvi, kosmetické sluzby, uklidové sluzby, pohostinstvi, kluby, apod.).
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Drobna remeslIna a vyrobni zarizeni

malosériova vyroba Ci vyrobni sluzby, které svym charakterem a kapacitou neméni charakter uzemi,
vyjadieny hlavnim vyuzitim plochy.

provoz s nizkym poétem zameéstnancu, ktery neklade zvySené naroky na dopravni zatéz uzemi.

za drobnou femesinou vyrobu nelze povazovat napf. klempirny, lakovny, betonarny, apod.

Fotovoltaicky systém:

jsou mensi fotovoltaické systémy pfipojené na sit, jejichz vyrobena energie je budto spotfebovana
pfimo v dané stavbé a pfipadné prebytky jsou prodany do distribu¢ni sité, nebo je vyrobena energie
uréena vyhradné k vyrobé a dodavani za vykupni cenu do distribuéni sité, ze které se pak odebira pro
vlastni spotfebu stavby, a rovnéz systémy slouZzici pro vyrobu elektrické energie k zasobovani staveb,
u kterych neni vybudovana elektricka pfipojka.

fotovoltaicky systém se posuzuje jako technické zafizeni stavby.

Nezbytna dopravni infrastruktura

dopravni infrastruktura slouzici vyhradné pro uspokojovani potfeb vymezené plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti a zajistujici jeji provozovanim.

Nezbytna technicka infrastruktura

technicka infrastruktura slouzici vyhradné pro uspokojovani potfeb vymezené plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti a zajistujici jeji provozovanim, do nezbytné technické infrastruktury se nezahrnuiji
vyrobny elektrické energie.

Negativni vlivy na pfirodu a Zivotni prostiedi (zneéi$téni ovzdusi, znedidténi vod, znedidténi pudy) jsou

zejména

ze zemédélstvi — rozorani mezi, rekultivace kfovinnych porostl, pouzivani hnojiv;

z pramyslu — hluk, emise zpuUsobujici kyselé spady, vznik odpadu z vyroby, staré ekologické zatéze;
ze stavebnictvi — zabory pady, odvodriovani, hluk a prasnost, zména krajinného razu, naruseni
ekologické stability uzemi;

z odpadového hospodarstvi — Cerné skladky;

ze zvysSovani zivotni Urovné — emise z dopravy, spalovani fosilnich surovin, pouzivani chemickych
pripravk.

PODMINKY PLATNE PRO VSECHNY PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi:

pfi pfekryvu prvkl dzemniho systému ekologické stability s plochami s rozdilnym zpusobem vyuZiti
maji pfednost stanovené podminky pro vyuziti plochy prvkG USES s vyjimkou ploch dopravni
a technické infrastruktury.

v pfipadé kfizeni prvki USES se zaméry nadmistniho vyznamu musi byt provedena takova opateni,
ktera povedou k jejich vzajemné koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani téchto zameér.

respektovat veskera ochranna popf. bezpe€nostni pasma.

vystavba jednotlivych objektl bude respektovat stanovené podminky pro vyuziti zastavitelnych ploch
a stanovené podminky pro ochranu krajinného razu uvedenych v kapitole c¢) urbanisticka koncepce,
vCetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpidsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch,
ploch pfestavby a systému sidelni zelené.

vystavba jednotlivych objektld bude respektovat stanovené podminky koncepce technické infrastruktury
uvedené v kapitole d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridort pro vefejnou infrastrukturu, vcetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti.

PODMINKY PLATNE PRO VSECHNY PLOCHY PRILEHLE K DOPRAVNiIMU KORIDORU CNZ:

v sousednich plochach ndlezejicich do nezastavéného Uzemi Ize umistit vedlejSi stavby dopravni
infrastruktury a technické infrastruktury vyvolané prelozkou silnice 1/27.

v sousednich plochach naleZejicich do zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch Ize umistit
vedlejsi stavby dopravni infrastruktury a technické infrastruktury vyvolané prelozkou silnice 1/27.
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| PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Smisené obytné venkovské SV

Hlavni vyuziti

bydleni venkovského charakteru s moznym polyfunkénim vyuzitim, které je v souladu s nize
uvedenym pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

Pripustné vyuziti

individualni stavba pro bydleni (napf. rodinny diim) a c&innosti a déje s timto typem bydleni
souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi;

zemédélské usedlosti s pfevazujici funkci bydleni;

doplrikové stavby;

drobné stavby;

garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpisobem vyuziti Gzemi;
verejna zelen véetné architektonickych prvkd parteru, vefejna prostranstvi;

détské hfiste;

nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a u¢elové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
odpocivky), rozSifeni ¢i smérové a vyskové Upravy tras silnic I. a Il. tfidy, mistnich a uc¢elovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametru;

nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, elektrickou energii);

tridény odpad, véetné odpadu inertniho (stanovisté kontejner(i, shromazdovaci mista);

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tok(, zachyceni pfivalovych dest(, protipovodiova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy3Si retenéni schopnosti uzemi;

Plocha P.6: také fadové domy;

Plocha Z.14: Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuziti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA.
Plocha Z.15: Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuziti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA.
Plocha Z.55: Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuziti plochy vyZzaduje posouzeni v procesu EIA.
Plocha Z.66: Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuziti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA.

Podminéné pripustné vyuziti

ob&anské vybaveni a sluzby, zafizeni pro obchod, vefejné stravovani, domy s pecovatelskou
sluzbou a domovy duchodcl, zdravotnické zafizeni, kulturni zafizeni za podminky, Ze se bude jednat
pouze o doprovodnou funkci bydleni, tzn., funkce bydleni bude pfevazovat nad funkcemi ostatnimi;

podnikatelské aktivity a vyroba lokalniho vyznamu, zafizeni, ktera svym provozovanim a technickym
zarizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho
uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zaté€z v uzemi (napf.: kadefnictvi,
krejCovstvi, cukrafska a pekafskd vyroba apod.), za podminky, Ze se bude jednat pouze o
doprovodnou funkci trvalého bydleni, tzn., funkce bydleni bude pfevazovat nad funkcemi ostatnimi;

na plochéach, které jsou soustfedény podél silnice I. a Il. tfidy a jsou zatiZeny hlukem, bude mozné
umist'ovat objekty vyZadujici ochranu pfed hlukem za podminky, Ze hlukova zatéZ bude odstranéna
¢i nebude prfekraCovat hygienické limity z hlediska hluku. V rdmci nasledujicich spravnich fizeni je
nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna technicka
opatfeni. Jedna se zejména o plochyZ.3a, Z.3b, Z.4— Hojsova Straz, Z.43 — Zelezna Ruda, Z.54a,
Z.54b.

Nepripustné vyuziti

veskeré Cinnosti narusujici venkovské prostfedi;
vystavba dvoj-domd, fadovych a bytovych domu;
stavby, zafizeni, vyrobky pro kratkodobé ubytovani;

design staveb, ktery neodpovida Sumavskému charakteru zastavby (mobilni domy, mobilheimy,
kontejnery, stavebni bunky, tiny houses, bungalovy s nizkou valbovou stfechou, jurty, typi);

zahradkarské osady;
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odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze;

Cerpaci stanice pohonnych hmot;

zafizeni dopravnich sluzeb;

autoservisy, pneuservisy a autobazary;

velkoplo$na komeréni zafizeni pfizemniho typu supermarket nad 500 m? celkové zastavéné plochy;
primyslové provozovny, provozovny k Upravé a opravé motorovych vozidel, kapacitni chovy
zivocisné vyroby a péstitelské €innosti;

vesSkeré stavby, zafizeni a &innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim (komercni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrafiovani
odpad(, apod.), a jejichz negativni U¢inky na Zivotni prostfedi (zejména $kodlivé exhalace, hluk,
teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
prekraluji pfipustné limity uvedené v pfislusnych pfedpisech.

nové stavby, které svou architekturou, objemem a proporcemi neodpovidaji poZzadavkim na
vystavbu ve zvlasté chranéném uzemi

Typy podminek

Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti tzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemku:

stavajici nebo maximalné 35 %.

Velikost stavebnich pozemkd:

stavajici nebo minimalné 800 m?,
v zastavéném uzemi nelze oddélit pozemek (pro
dal$i hlavni stavbu) mensi nez 800 m?;

pro doplfikové a drobné stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrzeni
maximalni intenzity vyuziti stavebnich pozemku
35 %.

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi
(Vyskova hladina zastavby)

Pocet nadzemnich podlazi

stavajici nebo maximalné 1

Pocet podlazi umisténych v podkrovi

stavajici nebo maximalné 1

Pocet podlazi v Caste¢né zapusténém
podzemnim podlazi

stavajici nebo maximalné 1

Pocet podzemnich podlazi

neni stanoveno

Vyska budovy

stavajici nebo maximalné 9,5 m nebo
respektovat okolni vyskovou hladinu

Uzemi s prvky regulaéniho planu u.1
Maximalni pocet hlavnich staveb - 3
Tvar a orientace stavebnich parcel - P¥iblizny tvar protdhlého obdéinika s orientaci
vychod-zapad
Velikost stavebnich parcel - min. 1500 m2
Plocha P.6:

v pfipadé fadovych domd minimalné 400 m2.

Intenzita vyuziti stavebnich pozemk:

maximalné 40 %

Vyskova hladina zastavby

vySkova hladina nepfesahne soucasnou

vySkovou hladinu svého okoli

Pocet podzemnich podlazi

neni stanoveno
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Pocet odstavnych stani na pozemku - 3

Tvar stiechy - Sedlov4, polovalbova

Sklon stfechy - 35°-45°

iﬁ'iustnim viuiitim.

Plocha P.7: bytové domy a Cinnosti a déje s timto typem bydleni souvisejici;
Plocha P.11: Kombinované komerc¢ni objekty (obsluzna sféra a bytové jednotky umisténé v jednom

Plocha Z.38 se nachazi v EVL Sumava, kde vyuZiti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA.
Plocha Z.39: Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuziti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA

Plocha Z.41: Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuziti plochy vyZzaduje posouzeni v procesu EIA.
Plocha Z.48: Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuZiti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA.

bydleni s moznou obsluznou sférou, které je v souladu s nize uvedenym pfipustnym a podminéné

individualni stavba pro bydleni (napf. rodinné domy) a Cinnosti a déje s timto typem bydleni
souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejSi samozasobitelské hospodarstvi;

obsluzna sféra (obCanské vybaveni a sluzby, vefejné stravovani) umistovana v 1. nadzemnim
podlazi, pfipadné v ¢astecné zapusténém podzemnim podlazi s pfevazujici funkci bydleni;
vystavba dvoj-domu;

dopliikové stavby;

drobné stavby;

garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpisobem vyuziti tzemi;
verejna zelen véetné architektonickych prvkl parteru, vefejna prostranstvi;

détské hriste;

nezbytna dopravni infrastruktura (nap¥. mistni a uelové komunikace, cyklistické a pé&si komunikace,
odpocivky), rozSifeni ¢i smérové a vyskové Upravy tras silnic I. a Il. tfidy, mistnich a uc¢elovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametru;

nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, elektrickou energii);

tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejner(i, shromazdovaci mista);

opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tok(, zachyceni pfivalovych dest(, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy8si retenéni schopnosti izemi;

objektu), parter bude obsahovat obsluznou sféru.
o bytové domy a Cinnosti a déje s timto typem bydleni souvisejici;
o obsluzna sféra (obCanské vybaveni a sluzby, vefejné stravovani) umistovana v 1.
nadzemnim podlazi, pfipadné v Castecné zapusténém podzemnim podlazi s pfevazujici
funkci bydleni.

a udéleni vyjimky organu ochrany pfirody.

ob&anské vybaveni a sluzby, zafizeni pro obchod, vefejné stravovani, domy s pecovatelskou
sluzbou a domovy duchodcl, zdravotnické zafizeni, kulturni zafizeni za podminky, Ze se bude jednat
pouze o doprovodnou funkci bydleni, tzn., funkce bydleni bude pfevazovat nad funkcemi ostatnimi;

podnikatelské aktivity a vyroba lokalniho vyznamu, zafizeni, ktera svym provozovanim a technickym
zarizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho
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uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi (napf.: kadefnictvi,
krejCovstvi, cukrafska a pekafska vyroba apod.), za podminky, Ze se bude jednat pouze o
doprovodnou funkci trvalého bydleni, tzn., funkce bydleni bude pfevazovat nad funkcemi ostatnimi;

na plochach, které jsou soustfedény podél silnice I. a Il. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné
umistovat objekty vyzadujici ochranu pfed hlukem za podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna
¢i nebude piekraCovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich spravnich fizeni je
nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna technicka
opatfeni. Jedna se zejména o plochy Z.36, Z.41, P.6, P.11 — Zelezna Ruda.

Nepripustné vyuziti

veskeré €innosti narusujici okolni prostfedi;
stavby, zafizeni, vyrobky pro kratkodobé ubytovani;

design staveb, ktery neodpovida Sumavskému charakteru zastavby (mobilni domy, mobilheimy,
kontejnery, stavebni bunky, tiny houses, bungalovy s nizkou valbovou stfechou, jurty, typi);

zahradkarské osady;

odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze;

Cerpaci stanice pohonnych hmot;

zafizeni dopravnich sluzeb;

autoservisy, pneuservisy a autobazary;

velkoplo$sna komercni zafizeni prizemniho typu supermarket nad 500 m?2 celkové zastavéné plochy;
primyslové provozovny, provozovny k Upravé a opravé motorovych vozidel, kapacitni chovy
ZivocisSné vyroby a péstitelské €innosti;

vesSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim (komercni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrafiovani
odpad(, apod.), a jejichz negativni U¢inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk,
teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
prekraduji pfipustné limity uvedené v pfislusnych pfedpisech.

nové stavby, které svou architekturou, objemem a proporcemi neodpovidaji pozadavkim na
vystavbu ve zvlasté chranéném uzemi

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plo$né vyuziti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki: - stavajici nebo maximainé 40 %.
Plocha Z.38:

- solitérni domy maximalné 35 %
- dvojdomy maximalné 40 %
Plocha P.11:
- neni stanoveno
Plocha Z.38/SM.1:
- neni stanoveno

Velikost stavebnich pozemku: - stavajici nebo minimalné 600 m?,

- v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro
dal$i hlavni stavbu) mensi nez 600 m?;

- prodopliikové a drobné stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrzeni
maximalni intenzity vyuziti stavebnich pozemki
40 %.

Plocha Z.38:
- solitérni domy minimalné 400 m?
- dvojdomy minimalné 300 m?
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Pocet nadzemnich podlazi

- stavajici nebo maximalné 2
Plocha P.7:
- maximalné 3

Pocet podlazi umisténych v podkrovi

stavajici nebo maximalné 1

Pocet podlazi v CasteCné

podzemnim podlazi

zapu$téném

stavajici nebo maximalné 1

Pocet podzemnich podlazi

neni stanoveno

Vyska budovy

Tvar stfechy

stavajici nebo maximalné 12,5 m nebo

respektovat okolni vyskovou hladinu
Plocha P.7:
- maximalné 18,5 m od upraveného terénu po

hfeben nebo respektovat okolni vySkovou
hladinu

- Sedlova, vicenasobné sedlova, polovalbova

Tvar a vySka vikyfe

- Stitovy, pultovy, sedlovy, polovalbovy, valbovy
- Vyska nebude pfesahovat hlavni hfeben stfechy

Sklon stfechy

- 35°-45°

Oploceni

- Pruhledny &i poloprahledny
- Maximalni vySka 1,5 m nebo zivy plot

- Nepfipustny celoplo$ny neprihledny plot, napf.
prefabrikovany betonovy

- bydleni v bytovych domech s moznym polyfunkénim vyuzitim, které je v souladu s nize uvedenym
pfipustnym a podminéné pFipustnym vyuzitim.

- dopliikové stavby;
- drobné stavby;

- détské hfiste;

- bytovy dim a cinnosti a déje s timto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové zahrady, vedlejsi
samozasobitelské hospodarstvi;

- garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zplisobem vyuziti Gzemi;
- vefejna zelen v€etné architektonickych prvkl parteru, vefejna prostranstvi;

- nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a i&elové komunikace, cyklistické a pé&3i komunikace,
odpocivky), roz8ifeni &i smérové a vyskové Upravy tras silnic |. a Il. tfidy, mistnich a ucelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametry;
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- nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, elektrickou energii);

- opatfeni pro udrZeni vody v krajing, revitalizace tok(, zachyceni pfivalovych dest(, protipovodriova

a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k viééi retenéni schopnosti Uzemi.

- obcanské vybaveni a sluzby, zafizeni pro obchod, vefejné stravovani, domy s peCovatelskou
sluzbou a domovy duchodcl, zdravotnické zafizeni, kulturni zafizeni za podminky, Ze se bude jednat
pouze o doprovodnou funkci bydleni, tzn., funkce bydleni bude prevazovat nad funkcemi ostatnimi;

- podnikatelské aktivity a vyroba lokalniho vyznamu, zafizeni, ktera svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uzemi a které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v Uzemi (napf.: kadernictvi,
krejCovstvi, cukrafska a pekafska vyroba apod.), za podminky, Ze se bude jednat pouze o
doprovodnou funkci bydleni, tzn., funkce bydleni bude pfevazovat nad funkcemi ostatnimi;

- na plochach, které jsou soustfedény podél silnice I. a Il. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné
umistovat objekty vyzadujici ochranu pfed hlukem za podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna
¢i nebude piekraCovat hygienické limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich spravnich fizeni je
nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna technicka
opatfeni. Jedna se zejména o plochu Z.40 — Zelezna Ruda)

- veSkeré Cinnosti narusujici okolni prostfedi;

- stavby, zafizeni, vyrobky pro kratkodobé ubytovani;

- vystavba dvoj-domu, fadovych domd;

- odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné garaze;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- zafizeni dopravnich sluzeb;

- autoservisy, pneuservisy a autobazary;

- velkoplosna komeréni zafizeni pfizemniho typu supermarket nad 500 m?2 celkové zastavéné plochy;

- pramyslové provozovny, provozovny k Upravé a opravé motorovych vozidel, kapacitni chovy
zivocCisné vyroby a péstitelské €innosti;

- veskeré stavby, zafizeni a c&innosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim (komercni chovy dobytka, zafizeni a plochy pro skladovani a odstrafiovani
odpad(, apod.), a jejichz negativni U¢inky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé exhalace, hluk,
teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)
prekraduji pfipustné limity uvedené v pfisludnych pfedpisech.

- nové stavby, které svou architekturou, objemem a proporcemi neodpovidaji poZadavkim na
vystavbu ve zvlasté chranéném uzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki - stavajici nebo maximalné 30 %.
Plocha P.8: maximalné 65 %.
Plocha Z.40: maximalné 70 %.

Velikost stavebnich pozemku - stavajici nebo minimalné 1000 m?,

- v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek
(pro dalsi hlavni stavbu) mensi nez 1000 m?;

- pro doplhkové a drobné stavby omezeni
velikosti pozemku neplati za podminky
dodrzZeni maximalni intenzity vyuziti
stavebnich pozemku 30 %.
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Pocget nadzemnich podlazi Zelezna Ruda:
- stavajici nebo maximalné 3
Plocha Z.40: maximalné 2
Spi¢ak a Hojsova Straz:
- stavajici nebo maximalné 2

Pocet podlazi umisténych v podkrovi - stavajici nebo maximalné 1
Pocet podlazi v ¢aste€né zapusténém podzemnim - stavajici nebo maximalné 1
podlazi

Pocet podzemnich podlazi - neni stanoveno

Vy$ka budovy Zelezna Ruda:

- stavajici nebo maximalné 18,0 m nebo
respektovat okolni vySkovou hladinu

Plocha Z.40: maximalné& 16 m
Spi¢ak a Hojsova Straz:
- stavajici nebo maximalné 12,5 m nebo
respektovat okolni vySkovou hladinu

- obcanské vybaveni v oblastech vychovy a vzdélavani, socialni sluzeb pro rodinu, zdravotnickych
sluzeb, kultury, duchovnich sluzeb, vefejné spravy a ochrany obyvatelstva (integrovaného
zachranného systému), které je v souladu s nize uvedenym pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim.

- Ufady statni spravy;

- pozarni zbrojnice;

- posty;

- knihovny, archivy, galerie;

- kostely, klastery, kaple;

- objekty a arealy pro vychovu a vzdélani (matefska a zakladni $kola);

- objekty a arealy s pe€ovatelskou sluzbou;

- zdravotnické zafizeni, horska sluzba;

- muzea;

- garaze, parkovaci domy, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpisobem
vyuzitim uzemi;

- vefejna zelen v€etné architektonickych prvkl parteru, vefejna prostranstvi;

- détské hristé;

- nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a u¢elové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
odpocivky), rozSifeni i smérové a vySkové Upravy tras silnic I. a Il. tfidy, mistnich a ucelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrq;

- nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, elektrickou energii);
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- opatfeni pro udrZeni vody v krajiné, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych destU, protipovodriova a
protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy8si retenéni schopnosti izemi.

Plocha P.10: DUim s pecovatelskou sluzbou a souvisejici stavby a zafizeni (dGm pro seniory, technické
objekty — technicka infrastruktura, marnice, sklady paliva, zahradni altany, komunikace a zpevnéné
plochy, oploceni)

- nakupni zafizeni, obchod, skladovani souvisejici s prodejnou a stravovani za podminky, ze se
nejedna o samostatné komercni vyuziti a je soucasti objektu pro verejné obanské vybaveni;

- bydleni personalu ve formé sluzebnich byt (ne formou rodinnych domu [RD]) za podminky, Ze budou
dodrzeny hygienické limity hluku v chrdnéném venkovnim i vnitinim prostoru staveb.

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzZitim a svym charakterem a provozem naru8uji
hlavni a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy.

- nové stavby, které svou architekturou, objemem a proporcemi neodpovidaji pozadavkim na
vystavbu ve zvlasté chranéném uzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemku - neni stanoveno

fara (parc. &. 26 a 76, k.U. Zelezna Ruda):
- stavajici

Plocha P.10:
- maximalné 20 %.

Velikost stavebnich pozemki - neni stanoveno

Pocet nadzemnich podlazi Zelezna Ruda:
- stavajici nebo maximalné 3
fara (parc. &. 26 a 76, k.U. Zelezna Ruda):
- stavajici
Hojsova Straz, Spigak:
- stavajici
Ski areal Spigak:
- stavajici.
Plocha P.5:
- maximalné 1
Plocha P.10:
- maximalné 2,

- jeden objekt Ize pfipustit 3 podlazni vCetné
podlazi umisténych v podkrovi.

Pocet podlazi umisténych v podkrovi - stavajici nebo maximalné 1

fara (parc. &. 26 a 76, k.U. Zelezna Ruda):
- stavajici

Plocha P.5:
- maximalné 1

Pocet podlazi v ¢aste¢né zapusténém podzemnim - stavajici nebo maximalné 1

podiazi Plocha P.5:

- zadné
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Pocet podzemnich podlazi - neni stanoveno

Vyska budovy - pro sakralni a duchovni stavby vyskové
omezeni neplati.

fara (parc. &. 26 a 76, k.U. Zelezna Ruda):

- stavajici
Plocha P.10: maximalné 15,5 m od upraveného terénu
v souladu s Uzemnim rozhodnutim ¢.J.

VUP/1201/18/69 — 330/3 ze dne 3.7.2019.

- ob&anské vybaveni pro obchodni a podnikatelské ucely, které je v souladu s nize uvedenym
pfipustnym a podminéné pFipustnym vyuzitim.

- nakupni zafizeni, obchod, skladovani souvisejici s prodejnou;

- administrativa a sluzby;
- vystavni plochy a arealy;

- verejné ubytovani a stravovani (napf. penziony, hotely, turistické ubytovny), vyjma kratkodobého
ubytovani v soukromd;

- spole€enska a zabavni stfediska;
- ob&anské vybaveni vefejné;
- dopliikové stavby;
- drobné stavby;
- garaze, parkovaci domy, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpiisobem
vyuzitim uzemi;
- tfidény odpad, véetné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerd, shromazdovaci mista);
- verejna zelen véetné architektonickych prvkd parteru, vefejna prostranstvi;
- détské hristé;
- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych destU, protipovodriova a
protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vysSi retenéni schopnosti uzemi.
Plocha Z.6: Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuZziti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA
a udéleni vyjimky organu ochrany pfirody.
Plocha Z.12: Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuZiti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA
a udéleni vyjimky organu ochrany pfirody.
Plocha Z.14: Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuziti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA.

Pozemky parc. &. 1033, st. 167 v k.U. Hojsova Straz: Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuziti plochy
vyzaduje posouzeni v procesu EIA.

Plocha Z.23: Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuZiti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA
a udéleni vyjimky organu ochrany pfirody.

Plocha Z.32: Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuZiti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA
a udéleni vyjimky organu ochrany pfirody.

Plocha Z.38: Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuziti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA.

Plocha Z.39: Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuZiti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA
a udéleni vyjimky organu ochrany pfirody.

Plocha Z.48: Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuziti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA.

Plocha Z.55: Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuZiti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA.
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- bydleni personalu ve formé sluzebnich bytd (ne formou rodinnych domu [RD]) za podminky, Ze budou
dodrzeny hygienické limity hluku v chrdnéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb;

- na plochach, které jsou soustiedény podél silnic I. a Il. tfidy a jsou zatizeny hlukem, bude mozné
umistovat objekty vyZadujici ochranu pfed hlukem za podminky, Ze hlukova zatéz bude odstranéna
¢i nebude prekracovat hygienické limity z hlediska hluku. V rdmci nasledujicich spravnich fizeni je
nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna technicka
opatfeni.

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji
hlavni a pfipustné vyuZziti stanovené pro tyto plochy.

- stavby, zafizeni, vyrobky pro kratkodobé ubytovani v soukromi.nové stavby, které svou
architekturou, objemem a proporcemi neodpovidaji poZzadavkim na vystavbu ve zvlasté chranéném
uzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki - stavajici nebo maximalné 45 %;
Plocha P.3, P.4:
- neni stanoveno

Velikost stavebnich pozemki - stavajici nebo minimalné 1000 m?,
- v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek
(pro dalsi hlavni stavbu) mensi nez 1000 m?;

- pro doplikové a drobné stavby omezeni
velikosti pozemku neplati za podminky
dodrzeni maximalni intenzity vyuziti stavebnich
pozemk(l 45 %.

Plocha P.3, P.4:
- neni stanoveno

Podet nadzemnich podlazi Zelezna Ruda a Spigak:

- stavajici nebo maximalné 2
Hojsova Straz, Alzbétin, Debrnik:

- stavajici nebo maximalné 1

Pocet podlazi umisténych v podkrovi - stavajici nebo maximalné 1
Pocet podlazi v ¢aste€né zapusténém podzemnim - stavajici nebo maximalné 1
podlazi

Pocet podzemnich podlazi - neni stanoveno

Maximalni pocet hlavnich staveb - maximalné 3 hmoty, Ize vzdjemné propojit
Tvar a orientace stavebnich parcel - libovolny

Velikost stavebnich parcel - minimalné 5 500 m?

Intenzita vyuziti stavebnich pozemku: - maximalné 45 %

Pocet nadzemnich podlazi - maximalné 2
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Pocet podlazi v ¢astecné zapusténém podzemnim - maximalné 2

podlazi

Pocet podlazi umisténych v podkrovi - maximalné 1

Pocet podzemnich podlazi - neni stanoveno

Tvar stfechy - hlavni hmota: sedlova, vicenasobné sedlova
- propojujici ¢asti: sedlova, plocha, vegetacni

Tvar a vySka vikyfe - Stitovy, pultovy, sedlovy, polovalbovy, valbovy
- VySka nebude pfesahovat hlavni hieben

stfechy
Sklon stfechy - 30°-40°

- Plocha Z.38 se nachéazi v EVL Sumava, kde vyuZiti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA.

Obcéanského vybaveni — sport (0153

Hlavni vyuziti

- hromadné provozovani sportovnich aktivit, zabavy, které je v souladu s nize uvedenym pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim.

Pripustné vyuziti

- sportovni a télovychovna zafizeni — hfisté;

- lyzafsky areal (napf. vleky, lanovky, sloupy vlekd a lanovek, nastupni a vystupni stanice vleki
a lanovek, sjezdovky, technické zafizeni pro zasnézovani, garaze pro stroje na Upravu a provoz
sjezdovek, zafizeni turniketll, pujéovny vybaveni, servisy, prodejny skipasu, infocentra, mala
obcerstveni, socialni zazemi, apod.);

- sportovni arealy a zafizeni pro cyklisty (bikepark, pumptrack, singletrail apod.)

- jednoduché stavby;

- garaze, parkovaci domy, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpisobem
vyuzitim uzemi;

- verejna zelen vcetné architektonickych prvkd parteru, vefejna prostranstvi;

- nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a u¢elové komunikace, cyklistické a pé&si komunikace,
odpocivky), rozsifeni €i sméroveé a vySkove Upravy tras silnic I. tfidy, mistnich a u¢elovych komunikaci
(rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd;

- nezbytna technickd infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, elektrickou energii);

- tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerl, shromazdovaci mista);
- opatteni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destu, protipovodriova a
protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vysSi retenéni schopnosti uzemi.
Plocha Z.14: Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuziti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA.
Plocha K.15: Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuziti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA
a udéleni vyjimky organu ochrany pfirody.
Plocha K.29: Plocha se nachazi v uzemi, kde vyuziti plochy vyzaduje udéleni vyjimky organu ochrany
pfirody.
Plocha K.33: Umisténi staveb, terénnich Uprav ¢i nepfirodnich ploch budou pfedem posouzeny v procesu
EIA.

Plocha K.34: Odlesfiovani, umisténi staveb, terénni tpravy ¢i zména struktury lesniho spole€enstva budou
pfedem posouzeny v procesu EIA.
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Podminéné pripustné vyuziti

- bydleni personalu ve formé sluzebnich bytu (ne formou rodinnych domu [RD]) za podminky, Ze budou
dodrzeny hygienické limity hluku v chrdnéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb.

Nepfripustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzZitim a svym charakterem a provozem naru8uji
hlavni a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy.

- nové stavby, které svou architekturou, objemem a proporcemi neodpovidaji pozadavkim na vystavbu
ve zvlasté chranéném uzemi

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti uzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemkd:

- Hristé, sjezdovky - stavajici nebo maximalné 90 %;
- Jednoduché stavby - stavajici nebo maximalné 10 %.
Velikost stavebnich pozemku - neni stanoveno.

Podminky pro vyskové vyuziti azemi

Pocet nadzemnich podlazi - stavajici nebo maximalné 1
Pocet podlazi umisténych v podkrovi - stavajici nebo zadné

Pocet podlazi v ¢aste€né zapusténém podzemnim - stavajici nebo maximalné 1
podlazi

Pocet podzemnich podlazi - neni stanoveno
Obc¢anské vybaveni — hrbitovy OH

Hlavni vyuziti

- hibitovy a pohiebisté, které je v souladu s nize uvedenym pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim.

Pripustné vyuziti

- stavby a zafizeni slouzici vyhradné pro jejich potfeby;

- kolumbarium;

- smutecni obfadni sin;

- krematorium;

- kaple;

- vefejna zelen vCetné architektonickych prvk{ parteru, vefejna prostranstvi;

- nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a u€elové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
odpocivky), rozsiteni ¢ smérové a vysSkové Upravy tras silnic Il. tfidy, mistnich a uc¢elovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrq;

- nezbytna technickd infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, elektrickou energii);

- tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerd, shromazdovaci mista);

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych destU, protipovodriova a
protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy85i retenéni schopnosti Uzemi.

Nepripustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji
hlavni a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy.
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Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plo$né vyuziti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemk: - stavajici.

Velikost stavebnich pozemku - stavajici.

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vy8kova hladina zastavby - stavajici.

Rekreace individualni RI

Hlavni vyuziti

rodinna rekreace, které je v souladu s nize uvedenym pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

Pripustné vyuziti

rekreacni objekty a chaty do maximalni ptdorysné plochy 60 m?;

doplrikové stavby;

drobné stavby;

parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zplsobem vyuziti Gzemi;
verejna zelen véetné architektonickych prvkd parteru, vefejna prostranstvi;

nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a u€elové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
odpocivky), rozSifeni i smérové a vyskové Upravy tras silnic . tfidy, mistnich a u¢elovych komunikaci
(rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd;
nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, elektrickou energii);

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destl, protipovodriova a
protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti tzemi.

Plocha Z2.59, Z2.60, Z.61, Z.70: Pfed vyuZitim plochy k vystavb& musi byt provedeno biologické posouzeni

a udélena vyjimka navazané na zvlasté chranéné druhy.

Plocha Z.60: Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuZiti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA.

Nepripustné vyuziti

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem narusuji
hlavni a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy.

nové stavby, které svou architekturou, objemem a proporcemi neodpovidaji pozadavkim na vystavbu
ve zvlasté chranéném uzemi

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plo$né vyuziti Gzemi

Intenzita vyuZiti stavebnich pozemk: - stavajici nebo maximainé 20 %.
Velikost stavebnich pozemku: - stavajici nebo minimalné 600 m?,

- v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro
dal$i hlavni stavbu) mensi nez 600 m?;

- pro doplrikové a drobné stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrzeni
maximalni intenzity vyuziti stavebnich pozemki
20 %.
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Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi
(Vyskova hladina zastavby)

Pocet nadzemnich podlazi - stavajici nebo maximalné 1

Pocet podlazi umisténych v podkrovi - stavajici nebo maximalné 1

Pocet podlazi v CasteCné zapusténém - stavajici nebo zadné

podzemnim podlazi

Pocet podzemnich podlazi - zadné

Vyska budovy - stavajici nebo maximalné 7,5 m nebo

respektovat okolni vySkovou hladinu

Rekreace — zahradkarské kolonie RZ

Hlavni vyuziti

- individualni rekreace — zahradkarské kolonie, které je v souladu s nize uvedenym pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuzitim.

Pripustné vyuziti

- pozemky pro aktivni relaxaci formou péstitelskych aktivit;

- drobné stavby;

- oploceni;

- parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zplisobem vyuziti Gzemi;
- vefejna zelen v&etné architektonickych prvkl parteru, vefejna prostranstvi;

- nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucelové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
odpocivky), rozSifeni & smérové a vySkové Upravy tras uCelovych komunikaci (rektifikace a
homogenizace) do normovych parametr(;

- nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, elektrickou energii);

- opatteni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destu, protipovodriova a
protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vysSi retenéni schopnosti uzemi.

Nepripustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji
hlavni a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

- rekrealni objekty a chaty.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti uzemi

Intenzita vyuZiti stavebnich pozemk: - stavajici nebo maximainé 10 %.
Velikost stavebnich pozemki: - neni stanoveno

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi
(Vyskova hladina zastavby)

Vy8ka budovy - stavajici nebo maximalné 5 m nebo respektovat
okolni vySkovou hladinu
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- vefejny prostor nezastavény budovami se zastoupenim vegetace, které je v souladu s nize uvedenym
pfipustnym a podminéné pFipustnym vyuzitim;

- parky, vefejna zelen, které je v souladu s niZze uvedenym pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim.

- vefejna zelen, ostatni prostory pfipustné bez omezeni;

- travnaté plochy s vysadbami odpovidajici druhové skladby (sadové upravy, kefové, stromoveé,
kvétinové a travni porosty, souvislé vétsi plochy vysoké zelené);

- plochy zelené slouzici ke kratkodobé rekreaci a odpocinku;
- aleje, vysadba a udrzba zelené obecné;

- drobna architektura (napf. pomniky, pamatniky, sochy, kfize, bozi muka, vyklenkové kapli¢ky, kasny,
fontany, tabule, odpocivadla, altany, pergoly, lavi¢ky, apod.);

- détské hristé, dopravni hfisté, hiisté za podminky umisténi zameéru v zastavéném uzemi
- meéstsky mobiliaf (napf. parkové lavicky, kryté sezeni, piskovisté, stojany pro kola, apod.);
- stavby souvisejici s vytvofenim technického zazemi a technické infrastruktury;

- nezbytna dopravni infrastruktura (napf. cyklistické a pési komunikace, odpocivky), rozsifeni &i
sméroveé a vySkové upravy tras silnic |. a Il. tfidy, mistnich a ucelovych komunikaci (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametrq;

- tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerd, shromazdovaci mista);
- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych dest, protipovodnova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy8si retenéni schopnosti uzemi;
Plocha Z.12: Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuZiti plochy vyZzaduje posouzeni v procesu EIA
a udéleni vyjimky organu ochrany pfirody.
Plocha Z.17: Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuziti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA.

Plocha Z.23: Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuZiti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA
a udéleni vyjimky organu ochrany pfirody.

détské hiisté, dopravni hfisté, hfisté za podminky umisténi zaméru v zastavéném uzemi.

- veskeré Cinnosti a provozy, které by svymi negativnimi vlivy mohly narusit funkci zony;
- jakékoli vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel,

- trvalé stavby pro soukromé &i komercni vyuziti, vystavba mobilnich domud a mobilnich chatek, stavby
pro vyrobu a skladovani.

- nové stavby, které svou architekturou, objemem a proporcemi neodpovidaji poZadavkim na vystavbu
ve zvlasté chranéném uzemi

Zelen — zahrady a sady Y4

Hlavni vyuziti

- zahrada, péstovani uzitkové a okrasné zelené, které je v souladu s niZze uvedenym pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim.

Pripustné vyuziti

- Cinnosti, d&je a zafizeni souvisejici se zahradou;

- soukromé zahrady oplocené i neoplocené, péstovani ovoce a zeleniny pro vilastni spotfebu,
zahumenky, chov drobného domaciho zvifectva pro vlastni potfebu;

- drobné stavby;

- doplikové stavby ke stavbam hlavnim, které jsou realizované na sousednich plochach smidené
obytné venkovské (SV), smisené obytné méstské (SM), ob&anské vybaveni komeréni (OK);

57/123



- sady, izola€ni a doplfujici plochy zelené, trvalé travni porosty, dfevinné porosty;

- veeliny;

- drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kfize, bozi muka, vyklenkové kaplicky], pamatniky,
sochy, lavi¢ky, tabule, apod.);

- soukroma zelen, vefejna zelené v&etné architektonickych prvku parteru, vefejna prostranstvi;

- détské hristé;

- nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a u¢elové komunikace, cyklistické a pési komunikace,

odpocivky), rozsifeni ¢i smérové a vySkové Upravy tras mistnich a ucelovych komunikaci (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametr(;

- nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, elektrickou energii);

- opatfeni pro udrZeni vody v krajing, revitalizace tok(, zachyceni pfivalovych dest(, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti izemi;

Nepripustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim a svym charakterem a provozem narusuji
hlavni a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy.

- nové stavby, které svou architekturou, objemem a proporcemi neodpovidaji pozadavkim na
vystavbu ve zvlasté chranéném uzemi

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plosné vyuziti uzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemku - stavajici nebo maximalné 10 %.
Velikost stavebnich pozemki: - neni stanoveno

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi
(Vyskova hladina zastavby)

VySka budovy - stavajici nebo maximalné 5 m nebo respektovat
okolni vySkovou hladinu

Verejna prostranstvi vSeobecna PU

Hlavni vyuziti

- plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni funkci slouZici jako namésti, ulice, trzisté,
chodniky, vefejna zeleh, parky a dal8i prostory pfistupné bez omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi
k tomuto prostoru, které je v souladu s nize uvedenym pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim.

Pripustné vyuziti

- ulice, chodniky, navsi, namésti a ostatni vefejné shromazdovaci prostory s moznosti umisténi prvki
drobné architektury v€etné napf. prodejnich stanku, détskych hfist apod.

- vefejna zelen, parky, ostatni prostory pfipustné bez omezeni;

- travnaté plochy s vysadbami odpovidajici druhové skladby (sadové upravy, kefové, stromoveé,
kvétinové a travni porosty, souvislé vétsi plochy vysoké zelené);

- plochy zelené slouzici ke kratkodobé rekreaci a odpocinku;
- aleje, vysadba a udrzba zelené obecng;

- drobna architektura (napf. pomniky, pamatniky, sochy, kfiZze, boZi muka, vyklenkové kapli¢ky, kasny,
fontany, tabule, odpocivadla, altany, pergoly, apod.);

- méstsky mobiliaf (napf. parkové laviky, kryté sezeni, piskovisté, stojany pro kola, apod.);
- drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky);
- détské hristé;
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- technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, elektrickou energii);

- tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejner(i, shromazdovaci mista);
- stavby souvisejici s vytvorenim technického zazemi a technické infrastruktury;

- dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucelové komunikace, cyklistické a pésSi komunikace,
odpocivky), rozSifeni ¢i smérové a vyskoveé Upravy tras silnic 1., Il. a lll. tfidy, mistnich a ucelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametru;

- parkovaci a odstavna stani, autobusové zastavky;
- opatfeni pro udrZeni vody v krajiné, revitalizace toku, zachyceni pfivalovych destU, protipovodriova a
protierozni opatfeni a dal$i opatfeni pfispivajici k vysSi retenéni schopnosti Uzemi;
Plocha Z.6: Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuZiti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA
a udéleni vyjimky organu ochrany pfirody.

Plocha Z.38: Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuziti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA.
Plocha Z.48: Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuziti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA.
Plocha Z.55: Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuZiti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA.

Podminéné pripustné vyuziti

- drobné do¢asné a ucelové stavby, které nejsou spojené se zemi s pevnym zakladem (pfedzahradky,
stanky, zafizeni pro odpocinek a relaxaci) za dodrzeni podminky, Ze nebude naru$eno hlavni vyuziti
plochy a nenaru$ena plynulost a bezpec€nost silni€niho provozu.

Nepripustné vyuziti

- veSkeré ¢innosti a provozy, které by svymi negativnimi vlivy mohly narusit funkci zény;

- jakeékoli vyuziti omezujici volny pohyb a pobyt obyvatel (napf. oploceni mimo hfist);

- trvalé stavby pro soukromé ¢i komercni vyuziti, vystavba mobilnich domd a mobilnich chatek, stavby
pro vyrobu a skladovani.

- fotovoltaické systémy na terénu a vétrné elektrarny.

Vyroba zemédélska a lesnicka vZ

Hlavni vyuziti

- pozemky, stavby a zafizeni zemé&dé&lské vyroby, které je v souladu s niZze uvedenym pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim.

Pripustné vyuziti

- stavby, arealy, zafizeni Zivocidné a rostlinné zemédélské vyroby;

- podnikatelska, priimyslova a vyrobni, chovatelska a péstitelska vyroba;

- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce;

- zafizeni vyroby a sluzeb, pfimo se vazici k zemé&délstvi a lesnictvi;

- sklady, skladové plochy, manipulacni plochy a komunalni provozovny;

- sbérny dvir, zafizeni pro kompostovani biologicky rozloziteIného odpadu;

- stavby a zafizeni pro lesnickou vyrobu;

- administrativa a sprava;

- garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpisobem vyuzitim uzemi;

- vefejna zelen v€etné architektonickych prvk{ parteru, vefejna prostranstvi;

- rQzné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodna, ochranna) s funkci eliminace negativnich vlivi na
krajinny raz;

- nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a u¢elové komunikace, cyklistické a pé&si komunikace,

odpocivky), rozSifeni ¢i smérové a vySkové Upravy tras mistnich a u€elovych komunikaci (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametrd;
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- nezbytna technickd infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, elektrickou energii);
- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych destu, protipovodrnova a
protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$Si retenéni schopnosti Uzemi;
Plocha Z.2: Plocha se nachéazi ve Il. zoné CHKO Sumava, kde stavebni ¢innost vyZaduje udéleni vyjimky
organu ochrany pfirody dle zdkona o ochrané pfirody a krajiny.
Plocha Z.50: Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuZiti plochy vyZzaduje posouzeni v procesu EIA
a udéleni vyjimky organu ochrany pfirody.
Plocha Z.58: Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuZiti plochy vyZzaduje posouzeni v procesu EIA
a udéleni vyjimky organu ochrany pfirody.

Podminéné pripustné vyuziti

- bydleni personalu ve formé sluzebnich bytl (ne formou rodinnych domu [RD]) za podminky, Zze, bude
zajisténa ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku v chranéném
venkovnim i vnitfnim prostoru staveb;

- vystavba mozna za podminky, Ze investor jednoznacné prokaze splnéni hygienickych Ilimitd
v chranénych prostorech resp. jiz na hranici vlastniho pozemku a chranény vnitfni prostor staveb,
pfipadné budou realizovana vhodna opatfeni;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot, za podminky plo$né velikosti arealu nad 3000 m2.

Nepfripustné vyuziti

- aktivity, které by omezovaly €i jinak narusovaly hlavni vyuziti, vyroba se silnym dopadem na zZivotni
prostredi;

- u objektl pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo,
aby objekty byly vyuzivany jen k takovym c&innostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli
neprojevovaly mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné;

- samostatné stavby pro bydleni, ubytovani a stavby pro rekreaci a sport, vystavba mobilnich dom
a mobilnich chatek;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot pro arealy mensi nez 3000 m2.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plo$né vyuziti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemki - stavajici nebo maximalné 75 %.

Velikost stavebnich pozemku - stavajici nebo minimalné 2000 m?,

v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek
(pro dalsi hlavni stavbu) mensi nez 2000 mZ.

pro doplikové stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrzeni
maximalni zastavénosti 75 % plochy.

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi
(Vyskova hladina zastavby)

Vyska budovy - stavajici nebo maximalné 12,5m nebo
respektovat okolni vyskovou hladinu

Vyroba energie z obnovitelnych zdroju VE

Hlavni vyuziti

- vodni elektrarna, které je v souladu s niZze uvedenym pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim.

Pripustné vyuziti

- stavby a zafizeni vodnich elektraren;
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sklady, skladové plochy, manipulaéni plochy;

parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zplsobem vyuzitim Gzemi;
verejna zelen véetné architektonickych prvkd parteru, vefejna prostranstvi;

razné formy zelené (napft. izola¢ni, doprovodna, ochranna);

nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucelové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
odpocivky), rozSifeni Ci smérové a vySkové upravy tras uUcelovych komunikaci (rektifikace a
homogenizace) do normovych parametrq;

technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, elektrickou energii).

Nepfripustné vyuziti

aktivity, které by omezovaly &i jinak naruSovaly hlavni vyuziti, vyroba se silnym dopadem na Zivotni
prostiedi;

u objektd pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo,
aby objekty byly vyuzivany jen k takovym ¢&innostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli
neprojevovaly mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné;

samostatné stavby pro bydleni, ubytovani a stavby pro rekreaci a sport, vystavba mobilnich domu
a mobilnich chatek.

Typy podminek Podminky pro vystavbu

Podminky pro plo$né vyuziti uzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemku - neni stanoveno.

Velikost stavebnich pozemku - neni stanoveno.

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi

Vy8kova hladina zastavby - maximalné 12,5 m nebo respektovat okolni

vyskovou hladinu

Vyroba lehka VL

Hlavni vyuziti

pozemky, stavby a zafizeni lehkého primyslu, které je v souladu s nize uvedenym pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZitim..

Pripustné vyuziti

stavby pro lehké strojirenstvi, stavebnictvi a pro spotfebni pramysl;

stavajici obloukové haly, kontejnery, stavebni buriky;

skladové a manipulacni plochy, mechanizacni dilny;

zafizeni pro obchod, administrativu a spravu;

garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zplsobem vyuzitim Gzemi

zarizeni dopravnich sluzeb, autoservisy, pneuservisy a autobazary, provozovny k Upravé a opravé
motorovych vozidel,

verejna zelen véetné architektonickych prvku parteru, vefejna prostranstvi;

nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a uelové komunikace, cyklistické a pé&si komunikace,
odpocivky), rozsifeni ¢i smérové a vySkové Upravy tras mistnich a u€elovych komunikaci (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametrd;

nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, elektrickou energii).

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tok(, zachyceni pfivalovych destt, protipovodnova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti izemi.

Podminéné pripustné vyuziti

61/123




v pfipadé, Ze u staveb a zafizeni vyroby (jedna se o stavajici i nové navrhované) nebude vyhlaseno
pasmo hygienické ochrany, musi byt pro né zajiSténo jen takové vyuziti, které se se svymi
nepfiznivymi vlivy z provozu na okoli nebude projevovat nadmé&rn& mimo hranici plochy rozdilného
vyuziti, pfipadné mimo hranici vlastniho pozemku arealu.

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem naruSuji
hlavni a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy;

vyroba se silnym dopadem na zZivotni prostredi;

u objektll pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pasem hygienické ochrany zajisténo,
aby objekty byly vyuzivany jen k takovym &innostem, aby se nepfiznivé vlivy z provozu na okoli
neprojevovaly mimo hranice vlastniho pozemku nadmérng;

nové obloukové haly, kontejnery, stavebni buriky.

Intenzita vyuziti stavebnich pozemku: - stavajici nebo maximalné 50 %.

Velikost stavebnich pozemki: - stavajici nebo minimalné 900 m?,

- v zastavéném Uzemi nelze oddélit pozemek (pro
dal$i hlavni stavbu) mensi nez 900 m?;

- prodopliikové a drobné stavby omezeni velikosti
pozemku neplati za podminky dodrzeni
maximalni intenzity vyuziti stavebnich pozemki
50 %.

Poc&et nadzemnich podlazi - stavajici nebo maximalné 1

Pocet podlazi umisténych v podkrovi - stavajici nebo maximalné 1

Pocet podlazi v Castecné zapusténém - zadné

podzemnim podlazi

Pocet podzemnich podlazi - zadné

Vyska budovy - stavajici nebo maximaliné 9,5 m nebo

respektovat okolni vyskovou hladinu

skladové arealy bez vyrobni Cinnosti, které je v souladu s nize uvedenym pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

sklady, skladové plochy, manipulaéni plochy;

garaze, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zplsobem vyuzitim
uzemi;

verejna zelen véetné architektonickych prvkl parteru, vefejna prostranstvi;

nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a u¢elové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
odpocivky), rozsifeni ¢i smérové a vyskové Upravy tras mistnich a u€elovych komunikaci (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametrq;

nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, elektrickou energii).
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- opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tokU, zachyceni pfivalovych dest, protipovodriova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti tzemi.

- kontejnery, stavebni bufky za podminky, Ze se bude jednat pouze o doCasné objekty a zafizeni
skladovych areald;

- vyuziti, kterd nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a svym charakterem a provozem narusuji
hlavni a pfipustné vyuZziti stanovené pro tyto plochy.

Intenzita vyuZiti stavebnich pozemki: stavajici nebo maximalné 80 %.

Velikost stavebnich pozemk: neni stanoveno.

Vyska budovy, zafizeni - stavajici nebo maximalné 5 m nebo respektovat
okolni vySkovou hladinu

Doprava silni€ni DS

Hlavni vyuziti

- zajiSténi dopravni dostupnosti a obsluha Uzemi dopravni infrastrukturou, které je v souladu s nize
uvedenym pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

Pripustné vyuziti

- silnice, mistni a u¢elové komunikace;
- zarizeni pro dopravu (napf. zastavky, stanice, nastupisté, odpocivky);

- naspy a svahy, zarezy, opérné zdi, mosty, objekty a prostranstvi bezprostfedné slouzici vykonu
udrzby silnice, protihlukovéa opatfeni;

- hromadna parkovisté, odstavna a parkovaci stani (pro autobusy, pro osobni vozidla);
- arealy udrzby pozemnich komunikaci;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot;

- r(zné formy zelené (napf. izolaéni, doprovodna), zelené pasy;

- umistovani staveb a zafizeni liniové technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci,
elektfinu, spoje, radiokomunikace, plyn apod.) bezprostfedné souvisejici s danou funkci technické
infrastruktury a obsluhy Gzemi;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokud, zachyceni pfivalovych destu, protipovodriova a
protierozni opatfeni a dal8i opatfeni pfispivajici k vy85i retenéni schopnosti uzemi.

Plocha Z.12: Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuZiti plochy vyZzaduje posouzeni v procesu EIA
a udéleni vyjimky organu ochrany pfirody.
Plocha Z.55: Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuziti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA.

Podminéné pripustné vyuziti

- garaze, parkovaci domy za podminky, umistovani zaméru v zastavéném Uzemi, zastavitelné plose a
ploSe prestavby;

- zafizeni pro dopravu (napf. nadrazi, termindly, odpodCivky) za podminky, umistovani zaméru
v zastavéném Uzemi, zastavitelné ploSe a ploSe prestavby;
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- v pFipadé kfizeni prvki USES musi byt provedena takova opatfeni, ktera povedou k jejich vzajemné
koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zamérut dopravni infrastruktury ani nesmi dojit
k omezeni funké&nosti USES.

- umistovani siti technickeé infrastruktury, kdy toto umisténi nesmi ohrozit ani omezit funkci hlavni.

Nepripustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem narusuji
hlavni a pfipustné vyuZziti stanovené pro tyto plochy.

- garaze, parkovaci domy ve volné krajiné;

- zafizeni pro dopravu (napf. nadrazi, terminaly, odpocivky) ve volné krajiné.

Typy podminek Podminky pro vystavbu
Podminky pro plosné vyuziti tzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemka: - neni stanoveno.
Velikost stavebnich pozemku: - neni stanoveno.

Podminky pro vyskové vyuziti azemi
(Vyskova hladina zastavby)

Pocget nadzemnich podlazi Zelezna Ruda a Spigak:

- stavajici nebo maximalné 2
Hojsova Straz, Alzbétin, Debrnik:

- stavajici nebo maximalné 1

Pocet podlazi umisténych v podkrovi - stavajici nebo maximalné 1

Pocet podlazi v Castecné zapusténém - stavajici nebo maximalné 1
podzemnim podlazi

Pocet podzemnich podlazi - neni stanoveno

Vy$ka budovy, zafizeni pro dopravu, garaze,|Zelezna Ruda a Spi¢ak:
Cerpaci stanice pohonnych hmot - stavajici nebo maximainé 12,5 m nebo
respektovat okolni vyskovou hladinu

Hojsova Straz, Alzbétin, Debrnik:

- stavajici nebo maximalné 9,5 m nebo
respektovat okolni vy$kovou hladinu

Vodni hospodarstvi W

Hlavni vyuziti

- pozemky, stavby a zafizeni souvisejici se zajisténim obsluhy izemi vodovodem a kanalizaci, které
je v souladu s niZze uvedenym pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim.

Pripustné vyuziti

- stavby a zafizeni souvisejici se zajiSténim obsluhy vodovodem (napf. vodni zdroje - studny,
automatické tlakové stanice, vodojemy, Upravny vody, rezervoary);

- stavby a zafizeni souvisejici se zaji$ténim obsluhy kanalizace (napf. &istirny odpadnich vod (COV),
Cerpaci stanice);
- parkovaci a odstavna stani vyvolana timto hlavnim zpusobem vyuziti Gzemi;
- rdzné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodna, ochranna);
- vefejna prostranstvi.
Plocha Z.17: Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuziti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA.
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Nepripustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem narusuji
hlavni a pfipustné vyuZziti stanovené pro tyto plochy.

Energetika TE

Hlavni vyuziti

- stavby a zafizeni souvisejici se zajisténim obsluhy uzemi elektrickou energii, které je v souladu
s nize uvedenym pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

Pripustné vyuziti

- stavby a zafizeni souvisejici se zajisténim obsluhy elektrické energie (napf. trafostanice);
- parkovaci a odstavna stani vyvolana timto hlavnim zplsobem vyuziti Gzemi;

- rGzné formy zelené (napf. izolaéni, doprovodna, ochranna);

- vefejna prostranstvi.

Nepfripustné vyuziti

- vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim a svym charakterem a provozem narusuji
hlavni a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy.

Elektronické komunikace TS

Hlavni vyuziti

- stavby a zafizeni souvisejici se zajisténim obsluhy uzemi telekomunikaénich zafizeni, které je
v souladu s nize uvedenym pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

Pripustné vyuziti

- stavby a zafizeni souvisejici se zajiSténim obsluhy telekomunikacnich zafizeni (napf. vysilac);
- parkovaci a odstavna stani vyvolana timto hlavnim zplsobem vyuziti Gzemi;

- rdzné formy zelené (napf. izola¢ni, doprovodna, ochranna);

- verejna prostranstvi.

Nepripustné vyuziti

- vyuziti, kterd nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem naru8uji
hlavni a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy.

Nakladani s odpady TO

Hlavni vyuZiti

- ukladani, likvidace a recyklace odpadu, které je v souladu s nize uvedenym pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

PFipustné vyuZiti

- skladové prostory;

- sbérné dvory;

- administrativa a sprava;

- tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerd, shromazdovaci mista);
- sbérna mista nebezpecného odpadu;

- parkovaci a odstavna stani vyvolana timto hlavnim zptisobem vyuziti Gzemi;

- rdzné formy zelené (napf. izolacni, doprovodna, ochranna);

- vefejna prostranstvi.

65/123




Nepfipustné vyuziti

vyuziti, ktera nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a svym charakterem a provozem naru8uji
hlavni a pfipustné vyuziti stanovené pro tyto plochy.

Podminky pro plo$né vyuziti Gzemi

Intenzita vyuziti stavebnich pozemkd: - neni stanoveno.

Velikost stavebnich pozemku: - neni stanoveno.

Podminky pro vyskové vyuziti Gzemi
(Vyskova hladina zastavby)

Pocet nadzemnich podlazi Zelezna Ruda:

- stavajici nebo maximalné 2
Hojsova Straz, Alzbétin, Debrnik:
- stavajici nebo maximalné 1

Pocet podlazi umisténych v podkrovi - stavajici nebo maximalné 1
Pocet podlazi v Castecné zapu$téném - stavajici nebo maximalné 1
podzemnim podlazi

Pocet podzemnich podlazi - neni stanoveno

VySka budovy Administrativa a sprava

- stavajici nebo maximalné 12,5 m nebo
respektovat okolni vyskovou hladinu

Ostatni stavby, budovy a zafizeni:

- stavajici nebo maximalné 4,5 m nebo
respektovat okolni vySkovou hladinu

Vodni a vodnich toku WT

Hlavni vyuziti

vodni plochy, vodni toky, které je v souladu s nize uvedenym pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim.

Pripustné vyuziti

vodni plochy a toky, jezera, chovné rybniky, rekreani nadrZze a ostatni vodni dila;

stavby a zafizeni na vodnich plochach a tocich;

premosténi, lavky, stavidla, hraze, mola;

mola, pristavisté a jina sportovni zafizeni;

nakladani s vodami, ochrana pred jejich Skodlivymi U¢inky a regulace vodniho rezimu v Uzemi;
realizace USES;

nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a u€elové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
odpocivky), rozSiteni ¢i smérové a vySkové Upravy tras silnic, mistnich a uc¢elovych komunikaci
(rektifikace a homogenizace) do normovych parametrq;
nezbytna technickd infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, elektrickou energii);

opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tok(, zachyceni pFivalovych destt, protipovodnova a
protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy85i retenéni schopnosti Uzemi.
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Podminéné pripustné vyuziti

vysadba aleji, doprovodné zelené a bfehovych porostt za podminky Zadnych hrubych zasaht do
bfeht a vodnich ploch;

sklady krmiva u rybnik( za podminky pokud kapacita, poloha, velikost a zplsob provozu rybnika toto
zazemi vyzaduje;

zalesfiovani za podminky ochrany vodohospodaiskych a ekologicko-stabilizaénich funkci vodnich
ploch a jejich pfilehlych ¢asti.

Nepripustné vyuziti

zafizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;

plochy pro odstaveni mobilnich zafizeni (napf. karavany, maringotky, obytné pfivésy, mobilni domy
a mobilheimy;

fotovoltaické systémy na terénu a vétrné elektrarny, vyrobny elektrické energie;
umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi,

umistovat stavby pro lesnictvi,

realizovat téZbu nerostd,

realizovat stavby a takova technicka opatfeni, ktera zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napt. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;

oploceni.

Pole a trvalé travni porosty AP

Hlavni vyuziti

intenzivni a extenzivni hospodafeni na zemédélské pldé, které je v souladu s nize uvedenym
pfipustnym a podminéné pFipustnym vyuzitim.

Pripustné vyuziti

hospodareni na zemédeélském pidnim fondu;

umistovat stavby pro zabezpeleni zemédélské Cinnosti (napf. seniky, lehké pfistfeSky pro zvér
a chovana zvifata, v€eliny, oplocenky pastvin, silazni jamy, polni hnojisté, kompostovani);

nezbytné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, myslivost (napf. krmelce, posedy, kazatelny,
oplocenky) a ochranu pfirody;

vysadba aleji a ochranné zelené, zalesrfovani;
realizace USES;

nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucelové komunikace, cyklistické a p&si komunikace,
odpocivky), roz8ifeni ¢i smérové a vyskové upravy tras silnic I. a Il. tfidy, mistnich a u&elovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametru;

nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, elektrickou energii, plynem);

opatieni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tokd, zachyceni pfivalovych destu, protipovodfiova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti izemi;

Podminéné pfipustné vyuziti

stavby silaznich jam a polnich hngjist za podminky vzdalenosti minimalné 500 m od ploch pro bydleni;

zalesfiovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy (LU) a neni zafazena do
I. a ll. tfidy ochrany ZPF nebo za podminky, Ze nesmi narus$it pfedméty ochrany Chranéné krajinné
oblasti Sumava;

okolo polnich cest Ize realizovat vysadby aleji za splnéni podminky Zadnych hrubych terénnich tprav;

67/123




oploceni jen v pfipadé ploch, pro jejichZ zplsob vyuZiti je nezbytné (napf. vybéhy pro chovnou zvér
a pastviny pro hospodarska zvifata) a za podminky, Ze se bude jednat o doasné ohrazeni pozemki
(napf. elektrické ohradniky, jednoduché dfevéné ohrazeni) a nebude ztizena prostupnost uzemim.
péSi komunikace a prostory, nau¢né, cyklistické a jezdecké stezky, béZecké trasy vyuzivajici
stavajicich a nové budovanych ucéelovych lesnich cest, pokud budou spinény pozadavky na ochranu
lesnich ploch a jejich funkénost, nebude naruSen krajinny raz, protierozni ochrana a ekologické
funkce ploch;

odpocivky a drobné stavby informacéniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky) za podminky ze
nedojde k naruSeni pfirodnich a pfirodé blizkych spoleenstev a nebude narusen krajinny raz uzemi.

Za podminky, Zze nedojde k naruSeni pfirodnich a pfirodé blizkych spoleenstev a nebude naruSen krajinny
réz uzemi:

stavby a zafizeni pro myslivost (napf. krmelce, posedy), stavby a zafizeni pro ochranu pfirody
a vodni hospodafstvi (napf. sklady krmiva u rybnika);

odpodivky a drobné stavby informaéniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky).

Nepfipustné vyuziti

zarizeni a stavby nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;

plochy pro odstaveni mobilnich zafizeni (napf. karavany, maringotky, obytné pfivésy a mobilni domy;
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi;

fotovoltaické systémy na terénu a vétrné elektrarny, vyrobny elektrické energie;

stavby pro lesnictvi (vyjma pfipustnych);

tézba nerostu;

technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro Uc€ely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma
pfipustnych a podminéné pfipustnych);

nepfipustné je porusovat funkénost melioracnich opatfeni a staveb;

oploceni (vyjma podminéné pfipustnych).

Zemédélské jiné AX

Hlavni vyuziti

chov jeleni a dan€i zvéfe v zajeti, které je v souladu s nize uvedenym pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZzitim;

intenzivni a extenzivni hospodafeni na zemédélské pldé, které je v souladu s nize uvedenym
pfipustnym a podminéné pFipustnym vyuzitim.

Pripustné vyuziti

stavby pro zabezpeleni zemé&délské &innosti (napf. seniky, lehké pfistfeSky pro zvéf a chovana
zvifata, v€eliny, oplocenky pastvin, sildZni jamy, polni hnojisté, kompostovani);

stavby a zafizeni pro hospodafeni v lese, myslivost (napf. krmelce, posedy, kazatelny, oplocenky)
a ochranu pfirody;

oploceni do vySky max 2 m, oplocenim nesmi byt omezen pfistup na pfilehlé vefejné pfistupné
ucelové komunikace

vysadba aleji a ochranné zelené;
hospodareni na zemédeélském pidnim fondu;
realizace USES;

nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a u€elové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
odpodivky), rozsiteni ¢ smérové a vySkové Upravy tras silnic Il. tfidy, mistnich a uc¢elovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametrq;

nezbytna technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, elektrickou energii, plynem);

opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokd, zachyceni pfivalovych destu, protipovodfiova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy38i retenéni schopnosti Uzemi.
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Podminéné pripustné vyuziti

Nepripustné vyuziti

- zafizeni a stavby nesouvisejicich s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim;

- plochy pro odstaveni mobilnich zafizeni (napf. karavany, maringotky, obytné pfivésy a mobilni domy;
- stavby, zafizeni a jind opatieni pro zemédélstvi (vyjma pfipustnych);

- fotovoltaické systémy na terénu a vétrné elektrarny, vyrobny elektrické energie;

- stavby pro lesnictvi (vyjma pfipustnych);

- tézba nerostq;

- technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky pro U&ely rekreace a cestovniho ruchu (vyjma
pripustnych a podminéné pfipustnych);

- nepripustné je porusovat funkénost melioraénich opatfeni a staveb.

Smisené nezastavéného Uzemi vS§eobecné MU

Hlavni vyuziti

- plochy s pfirozenymi nebo pfirodé blizkymi ekosystémy, pfispivajici ke stabilizaci ekologické
rovnovahy v uzemi, které je v souladu s nize uvedenym pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim.

Pripustné vyuziti

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro vefejnou a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranéni jejich disledku;

- lesnické, myslivecké a rybnikarské ¢innosti (krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiva u rybnikd);

- nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodafeni v lese (napf. krmelce, lesni Skolky, oplocenky,
obory apod.), pro myslivost (napf. posedy a pozorovatelny) a ochranu pfirody a krajiny;

- vysadba aleji a ochranné zeleng;
- realizace USES;
- obnova a rekonstrukce drobnych objektd sakralni architektury;

- nezbytna dopravni infrastruktura (napf. mistni a u¢elové komunikace, cyklistické a pé&si komunikace,
odpoCivky), rozSifeni & smérové a vySkové Upravy tras silnic Il. tfidy, mistnich a ucelovych
komunikaci (rektifikace a homogenizace) do normovych parametru;

- opatfeni pro udrzeni vody v krajiné, revitalizace tokl, zachyceni pfivalovych dest, protipovodnova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy$si retenéni schopnosti izemi;

Podminéné pfipustné vyuziti

- stavby malych seniki a pfistfesk(l pro zvéf a chovana zvifata formou lehkych pfistfeSka, umistovani
véelin formou lehkych pristfeskd za splnéni podminky velikosti do 25 m?Z.

- zalesnovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy nebo za podminky, Ze nesmi
narusit predméty ochrany Chranéné krajinné oblasti Sumava.

- péS8i komunikace a prostory, nau¢né, cyklistické a jezdecké stezky, béZecké trasy vyuZivajici
stavajicich a nové budovanych ulelovych lesnich cest, pokud budou splnény pozadavky na
ochranu lesnich ploch a jejich funkénost, nebude naruSen krajinny raz, protierozni ochrana
a ekologické funkce ploch;

- odpocivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky) za podminky
ze nedojde k naruseni pfirodnich a pfirodé blizkych spoleCenstev a nebude narusen krajinny raz
uzemi.
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Nepripustné vyuziti

zafizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminé&né pfipustnym vyuZitim;

plochy pro odstaveni mobilnich zafizeni (napf. karavany, maringotky, obytné pfivésy, mobilni domy,
mobilni chatky;

fotovoltaické systémy na terénu a vétrné elektrarny, vyrobny elektrické energie;

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (vyjma pfipustnych a podminéné pfipustnych);
stavby pro lesnictvi (vyjma pfipustnych);

oploceni je vyslovné vylou¢eno kromé ploch, pro jejichz zplsob vyuZiti je nezbytné (napf. specifické
zpusoby hospodareni na zemeédélské pudé jako nékteré typy ovocnarstvi, zelinarstvi, lesni, ovocné,
okrasné a jiné skolky, vybéhy pro chovnou zvéF, vyzkumné plochy)

nepfipustné je poruSovat funkénost melioracnich opatfeni a staveb.

zajisténi podminek vyuziti a plnéni funkci lesa, které je v souladu s nize uvedenym pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim.

pozemky ur€ené k pinéni funkce lesa, tzn. lesni porosty a porosty lesniho charakteru, lesni Skolky;
¢innosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy uzemd;

realizace USES;

revitalizace vodnich ploch a vodnich tokd,

nezbytné stavby a zafizeni pro hospodafeni v lese, myslivost (napf. krmelce, posedy, pozorovatelny,
kazatelny, oplocenky pfi vysadbé lesa, obory) a ochranu pfirody;

nezbytna dopravni infrastruktura;
nezbytna technicka infrastruktura;
obnovy a rekonstrukce drobnych objektl sakralni architektury;

opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tok(, zachyceni pfivalovych destU, protipovodriova a
protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy§si retenéni schopnosti izemi.

oploceni jen v pfipadé ploch, pro jejichz zpusob vyuZiti je nezbytné (napf. specifické zplsoby
hospodareni na lesni ptdé jako nékteré typy lesni Skolky, vybéhy pro chovnou zvéf, vyzkumné
plochy);

péSi komunikace a prostory, naucné, cyklistické a jezdecké stezky, bé&Zecké trasy vyuZivajici
stavajicich a nové budovanych ucelovych lesnich cest, pokud budou spIinény poZzadavky na ochranu
lesnich ploch a jejich funkénost, nebude narusen krajinny raz, protierozni ochrana a ekologické
funkce ploch;

odpocCivky a drobné stavby informacniho charakteru (napf. mapy, poutace, vyvésky, lavicky) za
podminky Ze nedojde k naruSeni pfirodnich a pfirodé blizkych spoleCenstev a nebude naruSen
krajinny raz uzemi.

zafizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminé&né pfipustnym vyuZitim;

plochy pro odstaveni mobilnich zafizeni (nap¥. karavany, maringotky, obytné pfivésy a mobilni domy;
fotovoltaické systémy na terénu a vétrné elektrarny, vyrobny elektrické energie;

umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemeédélstvi,

umistovat stavby pro lesnictvi,
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realizovat téZbu nerostd,

realizovat stavby a takova technicka opatteni, ktera zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;

oploceni je vyslovné vylouc¢eno kromé ploch, pro jejichz zpUsob vyuziti je nezbytné (napf. specifické
zpusoby hospodareni na lesni pudé jako nékteré typy lesni Skolky, vybéhy pro chovnou zvér,
vyzkumné plochy).

Prirodni vSeobecné NU

Hlavni vyuziti

zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, které je v souladu s nize uvedenym pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim.

Pripustné vyuziti

plochy pouzivajici zvlastni ochranu ve smyslu zakona o ochrané pfirody a krajiny;

prirodé blizka spole€enstva, ktera dosud nepouzivaji zakonnou ochranu, ale je zadouci, aby funkce
pfirodni plnila;

trvalé travni porosty, stfedni a vysoka zelefi mimolesniho charakteru;

revitalizace vodnich ploch a vodnich tokd;

vysadba aleji a ochranné zelenég;

oploceni v zastavéném Uzemi;

realizace USES;

dopravni infrastruktura (napf. mistni a ucCelové komunikace, cyklistické a pési komunikace,
odpocivky), rozsifeni ¢i smérové a vySkové Upravy tras silnic, mistnich a ucelovych komunikaci
(rektifikace a homogenizace) do normovych parametrd;

technicka infrastruktura napf. zafizeni a liniové stavby technické vybavenosti (napf. pro
odkanalizovani, zasobovani vodou, elektrickou energii, plynem).

obnovy a rekonstrukce drobnych objektl sakralni architektury;
vodni plochy do velikosti 100 m?;

opatieni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tok(, zachyceni pfivalovych destd, protipovodriova a
protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy§si retenéni schopnosti izemi.

Podminéné pripustné vyuziti

péSi komunikace a prostory, naucné, cyklistické a jezdecké stezky, bézecké trasy vyuzivajici
stavajicich a nové budovanych ucelovych lesnich cest, pokud budou spIinény pozadavky na ochranu
lesnich ploch a jejich funkénost, nebude naruSen krajinny raz, protierozni ochrana a ekologické
funkce ploch;

odpocivky a drobné stavby informaéniho charakteru (napf. mapy, poutaée, vyvésky) za podminky Ze
nedojde k naruseni pfirodnich a pfirodé blizkych spoleCenstev a nebude narusen krajinny raz dzemi.

Za podminky, Ze jejich realizaci nedojde k ohrozeni zajm( chranénych zakonem o ochrané pfirody a krajiny
a nebude v rozporu s poslanim a pfedmétem ochrany vymezenych pfirodnich hodnot:

nezbytné stavby a zafizeni pro myslivost (krmelce, posedy, kazatelny) a ochranu pfirody;

zalesnovani za podminky, Ze plocha navazuje na stavajici lesni plochy, zalesnénim dojde k uceleni
lesnich ploch a plocha neni zafazena do I. a Il. tfidy ochrany ZPF;

hospodareni na zemédélském pldnim fondu vyuzivaném jako orna plda, louky a pastviny.

Nepripustné vyuziti

zafizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim;

plochy pro odstaveni mobilnich zafizeni (napf. karavany, maringotky, obytné pfivésy a mobilni domy;
fotovoltaické systémy na terénu a vétrné elektrarny, vyrobny elektrické energie.

umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi,
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umist'ovat stavby pro lesnictvi,
realizovat téZbu nerost(,

realizovat stavby a takova technicka opatfeni, ktera zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;

oploceni je vyslovné vylou¢eno kromé ploch, pro jejichz zplisob vyuziti je nezbytné (napf. specifické
zpusoby hospodareni na lesni pudé jako nékteré typy lesni Skolky, vybéhy pro chovnou zvér,
vyzkumné plochy).

polyfunkéni vyuziti Gzemi bez udani pfevladajiciho vyuziti, které je v souladu s nize uvedenym
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim.

bydleni:
- hromadné bydleni, individualni bydleni a innosti a d&je s timto typem bydleni souvisejici, tj. uzitkové
zahrady, vedlej8i samozasobitelské hospodafstvi;

ob&anské vybaveni vefejné, ob&anské vybaveni komeréni:

- ob¢anské vybaveni pro obchodni a podnikatelské ucely, nakupni zafizeni, obchod, skladovani
souvisejici s prodejnou, administrativa a sluzby, vystavni plochy a arealy, vefejné ubytovani
a stravovani (napf. penziony, hotely, turistické ubytovny), vyjma kratkodobého ubytovani v soukromi,
spoleCenska a zabavni stfediska, doplrikové stavby, drobné stavby,

sportovni a télovychovna zafizeni;

vefejna infrastruktura, uliéni prostranstvi, méstské parky a souvisejici doplrikové stavby:

- dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura, zelena infrastruktura;

garaze, parkovaci domy, parkovaci a odstavna stani na vlastnim pozemku vyvolana timto zpisobem
vyuzitim uzemi;

tfidény odpad, v€etné odpadu inertniho (stanovisté kontejnerd, shromazdovaci mista);

opatfeni pro udrzeni vody v krajing, revitalizace tok(, zachyceni pFivalovych destt, protipovodnova a
protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vy85i retenéni schopnosti uzemi.

dal$i souvisejici dopliikové stavby s vytvofenim méstského centra Spi¢ak, za podminky, Ze nesnizi
kvalitu prostredi,

na plochach, které jsou soustfedény podél silnice Il. tfidy, drahy a jsou zatiZeny hlukem, bude mozné
umistovat objekty vyZadujici ochranu pfed hlukem za podminky, Ze hlukova zatéZ bude odstranéna
¢i nebude prekraCovat hygienickée limity z hlediska hluku. V ramci nasledujicich spravnich fizeni je
nutno posoudit toto pfipadné zasazeni hlukem a na zakladé toho navrhnout potfebna technicka
opatreni.

zafizeni a stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim;

plochy pro odstaveni mobilnich zafizeni (napf. karavany, maringotky, obytné pfivésy a mobilni domy);
fotovoltaické systémy na terénu a vétrné elektrarny, vyrobny elektrické energie.

umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi,

umistovat stavby pro lesnictvi,

realizovat téZbu nerostu.
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Intenzita vyuZiti stavebnich pozemki: - maximalné 65 % celé plochy

Velikost stavebnich pozemku: neni stanoveno

Pocet nadzemnich podlazi - stavajici nebo maximalné 2
Pocet podlazi umisténych v podkrovi - stavajici nebo maximalné 1
Pocet podlazi v Eastecné zapusténém - stavajici nebo maximalné 1

podzemnim podlazi

Pocet podzemnich podlazi - neni stanoveno

Prekryvna funkce prvkl uzemniho systému ekologické stability ma v podminkach pro vyuzZiti ploch
prednost s vyjimkou dopravni a technické infrastruktury. V pripadé kfizeni prvki USES se zaméry
nadmistniho i mistniho vyznamu musi byt provedena takova opatieni, ktera povedou k jejich vzajemné
koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zaméri dopravni a technické infrastruktury.

Biokoridory

(pfekryvna funkce)

Hlavni vyuziti

- propojuji biocentra;
- umozfuji a podporuji migraci, Sifeni a vzajemné kontakty organisma. Na rozdil od biocenter nemusi
umoznovat trvalou existenci vSech druhll zastoupenych spolecenstev.

Pripustné vyuziti

- biokoridory musi byt chranény prfedevsim z hlediska zachovani jejich prlchodnosti;

- pripustné jsou funkce a opatieni ve prospéch zvyseni funkénosti USES a umozfiujici ptirozeny vyvoj
bioty, jako napf. revitalizace, vysadby autochtonnich druh(, zatravnéni, ochranné bfehové porosty
vodnich tokl, vodni plochy pfirozeného charakteru a nesnizi aktualni miru ekologické stability
biokoridord nebo neznemozni zaloZeni navrhovanych biokoridora.

Podminéné pripustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura (rozSifeni ¢i smérové a vyskové Upravy tras silnic (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametr(, cyklistické a pési komunikace, hipostezky, odpocivky,
informacni tabule) za podminky, Ze budou provedena takova opatfeni, ktera povedou ke vzajemné
koordinaci.

Nepripustné vyuziti

- zfizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich s pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

- umistovani oploceni, ohrazeni a jinych prekazek v pohybu zvéfe a lidi (vyjma podminéné
pfipustnych);

- pro jakékoliv stavby (mimo pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti GUzemi) je toto Uzemi
nezastavitelné;

- zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru v USES (napt. umistovani staveb, pobytova
rekreace, intenzivni hospodareni) a jakékoliv zmény zplsobu vyuziti, které by znemoznily funkénost
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prvku, narusily aktualni miru ekologické stability nebo ohrozily zaloZzeni navrhovanych biokoridord
a jejich kontinuitu (napf. odvodriovani pozemka, rozorani mezi);

- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.

Prekryvna funkce prvkd uzemniho systému ekologické stability ma v podminkach pro vyuziti ploch
prednost s vyjimkou dopravni a technické infrastruktury. V pfipadé kfizeni prvka USES se zaméry
nadmistniho i mistniho vyznamu musi byt provedena takova opatieni, ktera povedou k jejich vzajemné
koordinaci a nesmi dojit k zamezeni vybudovani zaméra dopravni a technické infrastruktury.

Biocentra
(pfekryvna funkce)

Hlavni vyuziti

- velikosti a stavem ekologickych podminek umozrfuje trvalou existenci druh( i spolecenstev
pfirozeného genofondu krajiny.

Pripustné vyuziti

- biocentra musi byt chranéna pfed zmé&nou vyuziti Uzemi, ktera by snizila dosazeny stupen ekologické
stability a pfed umistovanim zamérd (zejména staveb), vyjma podminéné pfFipustnych.

- pripustna jsou opatfeni ve prosp&ch zvyseni funkénosti USES, jako napf. revitalizace, vysadby
autochtonnich druh(, zatravnéni.

Podminéné pripustné vyuziti

- dopravni a technicka infrastruktura (rozSifeni ¢i smérové a vysSkové Upravy tras silnic (rektifikace
a homogenizace) do normovych parametrd, cyklistické a pési komunikace, hipostezky, odpocivky,
informacni tabule) za podminky, Ze budou provedena takova opatfeni, kiera povedou ke vzajemné
koordinaci.

Nepfripustné vyuziti

- zfizovani a provozovani staveb a zafizeni nesouvisejicich s pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

- umistovani oploceni, ohrazeni a jinych pfekazek v pohybu zvéfe a lidi (vyjma podminéné
pfipustnych);

- pro jakékoliv stavby (mimo pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti GUzemi) je toto Uzemi
nezastavitelné;

- zmény, které jsou v rozporu s funkci biocentra v USES a jakékoliv zmény zpGsobu vyuZiti, které by
znemoznily funk&nost prvku, narusily aktualni miru ekologické stability (napf. zmény druhu pozemku
s vy88im stupném ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability) nebo ohrozily
zalozeni novych biocenter;

- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy a ochranou pfirody a krajiny.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

OCHRANA MELIORACNICH ZARIZENI

U meliorovanych ploch, které jsou ¢asteéné nebo celé navrzeny k zastavbé (zastavitelné plochy, plochy
prestaveb), je nutno provést pfed zahajenim vystavby Upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo
k naruseni jeho funk&nosti nebo ovlivnéni navazujicich ploch zamokfenim.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi

Ochrana pred negativnimi vlivy z dopravni a technické infrastruktury

V plochach v blizkosti Zeleznice, silnic I., II. a lll. tf., a trafostanic mohou byt situovany stavby pro smisenou
obytnou, stavby pro ob¢anské vybaveni typu staveb pro Ucely Skolni a predskolni vychovy a pro zdravotni,
socialni ucely a funkéné obdobné stavby a plochy vyzadujici ochranu pfed hlukem (chranény venkovni prostor
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a chranény venkovni i vnitfni prostor staveb) az po spInéni hygienickych limitl z hlediska hluku &i vylouceni
predpokladané hlukové zatéze. Protihlukova opatfeni v pfipadé nesplnéni hlukovych limitd pro obtéZzovani
hlukem nebudou hrazena z prostfedkd majetkového spravce.

Ochrana pred negativnimi vlivy z provozu

Pro plochy smisené obytné (SM, SV) (jejichz soucasti je podnikani a sluzby), pro plochy ob&anského vybaveni
(QV, OK, OS), plochy vyroby a skladovani (VZ, VL, VS, VE), plochy technické infrastruktury (TW, TE, TS, TO)
plati, Ze hranice negativnich vlivll (napf. hluk, prasnost apod.) bude max. na hranici této plochy rozdilného
zpusobu vyuziti (pfipadné na hranici vlastniho pozemku). Tzn., Ze negativni vlivy z téchto ploch nesmi
zasahovat do ploch stavajiciho i navrhovaného chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho
i vnitFniho prostoru staveb. V ploSe negativniho vlivu je mozno umistovat ojedinéle stavby pro bydleni za
podminky, Ze bude zajiSténa ochrana pfed negativnimi vlivy a budou dodrzeny hygienické limity hluku
v chranéném venkovnim i vnitfnim prostoru staveb.

OCHRANA 0OVZDUSI

Budou respektovany poZadavky na ochranu ovzdu$i tak, aby pro dané uzemi byla dodrzena pfipustna uroven
znecCidténi ovzdusi.

Ochrana ovzdusi bude podporovana postupnou zaménou spalovani nekvalitnich tuhych paliv ze stavajicich
zdroju znecistovani uslechtilymi palivy nebo obnovitelnymi zdroji energie.

UZEMi S MOZNYMI ARCHEOLOGICKYMI NALEZY

Bude respektovana skutecnost, ze celé FeSené Uzemi je uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu § 21 -
24 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisu.

V pfipadé jakékoli Einnosti zasahujici do terénu je nutné postupovat v souladu s touto legislativou.

UMISTOVANI STAVEB DO VZDALENOSTI 30 M OD OKRAJE LESA

Dojde-li dotéeni lesnich pozemkl do vzdalenosti 30 m od okraje lesa, je nutny souhlas organu statni spravy
lesti zavaznym stanoviskem dle § 48 odst. 2 pism. c) citovaného zakona o lesich, v platném znéni.

g) vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Navrh verejné prospésnych staveb je vyznaCen v samostatném vykrese — Vykres verejné prospésnych staveb,
opatfeni a asanaci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Dopravni infrastruktura

OZN. KORIDOR / 1
VPS | PLOCHA UCEL
Koridor pro stavbu silnice . tfidy — jihovychodni obchvat s tunelem
Koridor je oproti 1. aktualizaci ZUR zpfesnén, dopravni koridor je napojen na
evropskou silnici ES3 (propojeni Plzné a Mnichova) ve 2 mistech —z vychodni a
VD1 CNZ.1 ze zapadni strany Zelezné Rudy.
Dopravni koridor dale vede az ke spole¢né hranici CR a SRN.
Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti z nadfazené dokumentace
VD.2 CPUA Uprava stavajici kfizovatky silnice Il. tfidy (11/190) a silnice Ill. tfidy (I11/19023)
) ) Koridor plodné vymezeny Gzemni planem.
VD.3 CNU.2 Na\.lrh cyklvosvtezky N o
Koridor ploSné vymezeny uzemni planem.
Navrh pfremosténi vodniho toku Rezna u matefské $koly.
VD.4 CNU.1 Pfemosténi bude ur€eno pouze pro pési.
Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti vymezeny Gzemnim
planem.
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VD.5 Z2.12/DS Parkovisté
VD.6 Z.18/DS Parkovisté
VvD.8 Z.31/DS Parkovisté
VvD.9 Z2.34/DS Parkovisté
VD.10 Z2.35/DS Parkovisté
VD.11 P.8/DS Parkovisté

VD.12 Z2.46/DS

Dopravni obsluha lyzarského arealu Samoty

VD.13 Z2.55/DS

Rozsifeni stavajiciho parkovisté

VvD.14 Z.57/DS

Dopravni infrastruktura

Technicka infrastruktura

OZN. -

VPS PLOCHA UCEL

VTA Z 171 TW Navrh plvoch’ pro zajisténi obsluhy Uzemi technickou infrastrukturou — vodni
hospodafrstvi

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Zalozeni prvka USES

OZN. VPO UCEL

VU1 LBC.2302 — lokalni biocentrum vloZzené do regionalniho biokoridoru (LBCRBK)
VUu.2 RBK.24 — regionalni biokoridor

VU.3 LBC.2401 — lokalni biocentrum vloZené do regionalniho biokoridoru (LBCRBK)
vu.4 LBK.43 — lokalni biokoridor

VU.5 LBK.45 — lokalni biokoridor

VU.6 LBK.50 — lokalni biokoridor

VU.7 LBK.66 — lokalni biokoridor

VU.8 LBK.70 — lokalni biokoridor

vu.9 LBK.71 — lokalni biokoridor

Vvu.10 LBK.73 — lokalni biokoridor

VU.11 LBK.77 — lokalni biokoridor
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VU.12 LBK.80 — lokalni biokoridor

VvU.13 LBK.96 — lokalni biokoridor
vU.14 LBK.98 — lokalni biokoridor
VU.15 LBK.102 — lokalni biokoridor

VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENiI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A PLOCHY PRO ASANACI

Nejsou navrhovany vefejné prospésné stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu ani plochy
pro asanaci.

h) vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich cisel pozemkui, nazvu katastralniho Gzemi a popripadé
dalSich udaju podle § 8 odst. 1 katastralniho zakona

Dalsi VPS a VPO, pro které Ize uplatnit predkupni pravo nejsou v UP Zelezna Ruda navrhovany.

i) stanoveni kompenzaénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

V UP Zelezna Ruda nedochazi k potfebé& stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona.

j) vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni
a primérené lhuty pro viozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
céinnosti

V feSeném uzemi nejsou vymezeny plochy, ve kterych je potfeba vzhledem k jejich rozsahu, poloze a vyznamu
dalSiho vyuziti t&chto ploch, provéfeni uzemni studii.

k) vymezeni ploch a koridorli, ve kterych je rozhodovani o zménach v uUzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu
podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo
na zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni primérené lhity pro jeho
vydani

Uzemni plan Zeleznd Ruda vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regula&niho planu:

e RP.1 (plocha Z.39 — SM, OK, PU)

e RP.2 (plocha Z.48 — SM, OK, PU)

e RP.3 (plocha Z.38 — SM, SM.1, OK, PU, plocha P.11 - SM)
e RP.4 (plocha Z.6 — OK PU)

e RP.5 (plocha Z.12 — OK, ZP, DS)

e RP.6 (plocha Z.14 - SV, OS)

e RP.7 (plocha Z.17 - TW, ZP)

e RP.8 (plocha Z.23 - OK, ZP)

e RP.9 (plocha Z.32 — OK)
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e RP.10 (plocha Z.55 - OK, SV, PU, DS)
e RP.11 (plocha P.14 — XX.MO, Z.22 — OV, OK, stabilizované plochy OK, PU, ZP)

Lhaty pro pofizeni jednotlivych regulacnich pland, jejich schvaleni a viozeni dat do evidence Uzemné planovaci
¢innosti jsou nejpozdéji do 6 let od nabyti ucinnosti tohoto izemniho planu.
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Zadani regulaéniho planu (RP.1)

A) VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Uzemi feSené regulaénim planem RP.1 je vymezeno v grafické ¢asti UP Zelezna Ruda s tim, Ze v priib&hu
praci na navrhu RP muze dojit k upfesnéni hranic feSeného tzemi. Plocha podminéna vydanim regula¢niho
planu je vymezena plochou RP.1, ktera obsahuje plochu Z.39 se zplsobem vyuziti smiSené obytné méstské
(SM), ob¢anské vybaveni komeréni (OK) a vefejné prostranstvi vSeobecné (PU). Plocha regulaéniho planu se

nachazi ve vychodni &asti od mésta Zelezna Ruda, navazujici na zastavéné uzemi, k.. Zelezna Ruda.

B) POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMKU A JEJICH VYUZITi

Regulaéni plan v feSené ploSe bude stanovovat podrobné podminky pro vyuZiti pozemkd, pro umisténi
a prostorové usporadani staveb, pro trasy a zafizeni technického vybaveni, pro ochranu hodnot a charakteru
Uzemi a pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostfedi.
Pozemky budou vymezeny pro smiSené bydleni, ob&anské vybaveni komerCni a vefejna prostranstvi se
zeleni, dale plochy dopravni a technické infrastruktury.
Vzhledem ke skute&nosti, Ze v UP nejsou samostatné vymezeny plochy vefejného prostoru budou vymezeny
minimalné v rozsahu dle stavebniho z&kona.

Pozemky budou vymezeny na zakladé katastralni mapy a v pfipadé potfeby budou geometricky zaméreny do

potfebné podrobnosti.

C) POZADAVKY NA UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Pro umisténi a prostorové uspofadani staveb budou stanoveny zavazné podminky uréujici funkéni vyuziti
pozemkU véetné vymezeni ploch vefejné zelené dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb.:

e plosné uspofadani (maximalni plocha zastavéni pozemku — zastavitelné uzemi, vztazné body, stavebni

cara);

e prostorové usporadani (podlaznost, vySku zastavby, omezeni tvaru stfechy, poloha hfebene stfechy,

garazovani, vzdalenosti a polohy staveb respektujici historické dominanty obce);

¢ architektonické uspofadani (vjezd a vstup do objektu).
e Soucdasti feSeného uUzemi budou také plochy a trasy technického a dopravniho vybaveni mimo

vymezené hranice.

Prostorové usporadani bude respektovat navrzené regulativy zpracované UP Zelezna Ruda, (viz vymezeni
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti), které budou timto regulacnim planem upfesnény do méfitka 1: 500
(pfipadné 1: 1 000). V pfipadé, Zze bude realizovana pouze Cast lokality, bude realizovana i odpovidajici

umeérna Cast vefejné zelené.

D) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

PoZadavky budou stanoveny v rozsahu podrobnych podminek ochrany uzemi v€etné feSeni podminek
ochrany krajinného razu (tzn., budou stanoveny vysky staveb, tvar stfechy, max. padorysné obrysy staveb,
uliéni ¢ary, doporu¢ené materialy, doporu¢ena barevnost a dalsi tvaroslovné prvky). Dale bude v RP.1
stanovena podminka napojeni na technickou infrastrukturu (zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani
pripadné ¢Cisténi odpadnich vod, hospodareni s deStovymi vodami, energetické feSeni — elektfina a plyn).

Ochrana kulturnich a pfirodnich hodnot:

e  pfinavrhovani urbanisticke a hmotove struktury zohlednit charakter okolni zastavby typicke pro oblast

Sumavy;

e nepfipustné je funkéni vyuziti ploch parcel (byt do€asné) pro zfizovani vyrobnich kapacit;
¢ z hlediska obecné ochrany je nutno v maximalni mife chranit vzrostlou zelen;

e nepfipustné jsou stavby zatézujici zivotni prostiedi;
Ochrana_pfirodnich zdroji, ochrana zemédélského pldniho fondu (ZPF) a ochrana pozemkl uréenych

K plnéni funkci lesa (PUPFL):

e lokalita Z.39 nevyvola specificka feSeni regulaénim planem, protoZe je soudasti vyhodnoceni UP

Zelezna Ruda.
Ochrana ovzdusi:

79/123




e regulaénim planem nebudou dot&eny zajmy ochrany ovzdusi. V feSeném Uzemi neumozni stanovené
podminky vyuZiti ploch zhor$eni stavajicich kvalitativhich hodnot ovzdusi.

Ochrana krajinného razu:
» Predepsany regulacni plan se bude zabyvat také ochranou krajinného razu s navrhem urbanistického
feSeni, které bude odpovidat zasadam ochrany krajinného razu v. CHKO Sumava a navrhem

vhodnych architektonickych zasad tj. zachovanim meéfitka a hmot tradiCni architektury, které bude
respektovat umisténi v CHKO Sumava.

E) POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Vefejna infrastruktura bude feSena v podrobnosti stanovené pfilohou €. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb. pro
regulaéni plan, tedy v méfitku 1: 500 (pfipadné 1: 1 000). Bude stanoveno vedeni komunikaci obsluhujici
jednotlivé objekty, kdy tyto komunikace budou fazeny do ploch dopravni infrastruktury. Dale budou stanoveny
vodovodni Fady v€. pfipojek jednotlivych objektd, kanaliza¢ni fady vé&. pfipojek, bude stanoveno napojeni na
elektrickou energii prostfednictvim kabelového vedeni NN ze stavajicich, pfip. nové vybudovanych trafostanic,
dal8i vedeni technické infrastruktury (sdélovaci kabely, plynovod apod.).

Pozadavky na dopravu:

o Lokalita bude dopravné napojena ze stavajici mistni komunikace v ramci plochy PU. Jednotlivé plochy
s rozdilnym zplsobem budou pfipojeny sjezdy na mistni komunikaci.
¢ Noveé navrhované komunikace budou splfiovat pozadavky vyplyvajici z platnych pravnich predpis(

(rozhledové poméry, Sitky komunikaci a chodnikli, odvodnéni komunikaci, zohlednit vyhlasku
¢. 398/2009 Sb., apod.)

e Parkovani, odstavna stani a gardze budou budovana na vlastnich pozemcich jako soucast stavby
(budou soucasti stavebniho povoleni).

o V piipadé zasazeni ploch bydleni negativnim vlivem z hlediska chranéného venkovniho prostoru
staveb a vnitfnich prostor staveb z hlediska ochrany pfed zvySenou hygienickou zatézi (hlukem),
budou v RP.1 navrzena i potfebna technicka opatfeni, ktera v§ak budou hrazena na naklady investora
budouci vystavby.

e Posoudit potfebu vybudovani novych cyklistickych tras.

PoZadavky na zasobovani vodou:
o Lokalita bude napojena na stavajici systém mésta vodovodnimi fady v€etné pfipojek na jednotlivé

stavebni parcely. V pfipadé nevyhovuijici kapacity zasobovani pitnou vodou musi byt navrZzena takova
opatfeni, ktera povedou k zajisténi jejiho dostate€ného mnozZstvi.

Pozadavky na odkanalizovani:

e Lokalita bude feSena oddilnou kanalizaci v€etné prfipojek od navrzenych objektd s napojenim na
stavajici kanaliza¢ni systém mésta. V pfipadé nepfiznivych vySkovych poméri bude navrzeno
pfecerpavani.

e V RP.1 bude navrzen zpusob hospodareni s destovymi vodami.

F) POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A NA VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Jako vefejné prospésné stavby mohou byt dle potfeby vymezeny plochy a koridory pro dopravu a technickou
infrastrukturu jako nezbytné pro zajisténi funk&nosti jednotlivych ploch. Dale stavby pro vefejnou infrastrukturu
a ob&anskou vybavenost uréené k rozvoji nebo ochrané obce.

Jako vefejné prospésna opatfeni mohou byt dle potfeby vymezeny plochy a koridory pro zabezpeceni
funkénosti prvka USES. Opatfeni nestavebni povahy slouzici ke sniZzovani ohrozeni Uzemi a k rozvoji nebo
ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi.

G) POZADAVKY NA ASANACE y

Navrh RP dle nutnosti vymezi plochy pro asanace.

H)  DALSi POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi,
POZARNi OCHRANY, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY
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LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMi, OCHRANY PRED
POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRiIRODNIMI JEVY)

Reseni navrhu regulaéniho planu provéfi napojeni jednotlivych staveb na komunikace a zpUsob napojeni na
technickou infrastrukturu.

Pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladu:
ez hlediska uzemné analytickych podkladl nejsou pfedem dany podminky pro navrh regula¢niho planu.
PoZzadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu:

o TFeSenim regulaéniho planu nebudou doteny zajmy obrany statu, civilni obrany a lozisek nerostnych
surovin;

¢ vyhodnotit feSené uzemi z hlediska radonového rizika;

e z hlediska feSeni pozarni ochrany bude v navrhu regulaéniho planu feSeno spinéni pozadavkl na
parametry pFistupové komunikace k objektim a zastavbam podle jejich charakteru pozarniho
zabezpeceni, dale pak splnéni pozadavkl feSeni zasobovani pozarni vodou vztahujici se
k navrhované zastavbé (zajisténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné hasebni latky)

| 1) VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNi PLAN NAHRADI ‘

Navrh RP dle potfeby vymezi tzemi regula¢niho planu, které nahradi tzemni rozhodnuti.

| J) PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACi SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI ‘

Navrh RP dle nutnosti vymezi plochy, pro néz bude ulozeno zpracovat planovaci smlouvu a dohodu
o parcelaci.

K) POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU JEHO

ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENi VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI.

Navrh RP bude zpracovan v souladu se stavebnim zakonem, jeho provadécimi vyhlaskami a s ostatnimi
pravnimi pfedpisy. Navrh UP bude vydan formou opatfeni obecné povahy.

PoZadavky na obsah regulaéniho planu (vyplyvaji z § 19 a pfilohy €. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve
znéni pozdéjSich predpisu)
Vyrokova &ast RP bude obsahovat:
Textovou ¢ast:

a) vymezeni FeSené plochy,

b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku,

c) podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné infrastruktury,
d) podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi,

e) podrobné podminky pro vytvafeni pfiznivého zivotniho prostfedi,

f) podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu,

vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajisStovani

obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemk( pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a

stavbam vyvlastnit, v pfipadé, ze nahrazuje pro tyto stavby Uzemni rozhodnuti, téz s uvedenim

katastralnich uzemi a parcelnich €isel pozemk( dotéenych vymezenim,

h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo,
s uvedenim v &i prospéch je prfedkupni pravo zfizovano, parcelnich &isel pozemkd, nazvu
katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona,

i) vyc&et uzemnich rozhodnuti, ktera regulaéni plan nahrazuje,

j) udaje o poctu listl uzemniho planu a poctu vykres( k nému pfipojené grafické Casti

«Q
-

Grafickou ¢ast:
a) hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemka a graficky vyjadfitelné
podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury,
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b) vykres vefejné prospé&Snych staveb, opatfeni a asanaci.

Odtvodnéni UP bude obsahovat:
Textovou cast:
a) udaje o zplsobu pofizeni regula¢niho planu

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich Uzemnich vztahd, véetné
vyhodnoceni souladu regulaéniho planu pofizovaného krajem s politikou Uzemniho rozvoje
a zasadami Uzemniho rozvoje, u ostatnich regula¢nich plant téz souladu s Gzemnim planem

c) udaje o splnéni zadani regulacniho planu, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavkl( obsazenych
v rozhodnuti zastupitelstva o obsahu zmény regulaéniho planu pofizované zkracenym postupem,
popfipadé vyhodnoceni souladu s pokyny pro jeho pfepracovani (§ 69 odst. 3 stavebniho zakona)

d) zddavodnéni navrzené koncepce feseni,

e) vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond a na
pozemky ur&ené k pInéni funkce lesa,

f) zhodnoceni podminek pro pozarni bezpecénost staveb, pro které regulacni plan nahrazuje Uzemni
rozhodnuti

g) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach
h) vyhodnoceni uplatnénych pfipominek
i) Udaje o po&tu listt odtiivodnéni zmény UP a podtu vykrest grafické &asti

Grafickou cast:
a) Koordina¢ni vykres
b) Vykres SirSich vztah(, dokumentujici vazby na izemi sousednich obci
c) Vykres predpokladanych zaboru (ZPF)

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méFitku. Graficka ¢ast mize byt doplnéna schématy.
Pripadné odchylky od vyhlasky ,O obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi“ pfi vymezovani ploch budou
fadné zdlvodnény.

Dalsi pozadavky na grafickou ¢ast — veSkeré vykresy RP budou zpracovany nad aktualni katastralni mapou
a vydany v méfitku 1: 500 (pfipadné 1: 1000), vyjma vykresu SirSich vztahd — méfitko 1: 5 000, budou
obsahovat €itelna parcelni Cisla a znacky druhu pozemki. Dusledné budou oznaceny jednotlivé funkéni plochy
pFislusnymi kody.

Navrh UP bude pfedan ve dvou vyhotovenich pro spoleéné jednani, ve dvou vyhotovenich pro vefejné Fizeni,
ve dvou vyhotovenich pro opakované verejné fizeni (pokud bude nafizeno), vysledny navrh RP ve &tyfech
vyhotovenich. Zaroven bude kazda faze pfedana v digitalni formé&, a to ve formatu *.pdf, vysledny navrh téz
v nativnich formatech.

Pozadavky pro odevzdani vykresu v digitalni podobé:
Bude pouZit soufadnicovy systém S — JTSK Kfovak EastNorth.

Projektant odevzda digitalni podobu grafické ¢asti UPD ve formatu *.dwg dle pouzitého software, véetné véech
pouzitych externich referenci. Dale bude dokumentace odevzdana ve formatu *.pdf.

82/123



Zadani regulaéniho planu (RP.2)

A) VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Uzemi feSené regulaénim planem RP.2 je vymezeno v grafické ¢asti UP Zelezna Ruda s tim, Ze v prib&hu
praci na navrhu RP muze dojit k upfesnéni hranic feSeného tzemi. Plocha podminéna vydanim regula¢niho
planu je vymezena plochou RP.2, ktera obsahuje plochu Z.48 se zplsobem vyuziti smisené obytné méstské
(SM), ob¢anské vybaveni komeréni (OK) a vefejné prostranstvi vSeobecné (PU). Plocha regulaéniho planu se
nachazi v jihozapadni &asti od mésta Zelezna Ruda, navazujici na zastavéné uzemi, k.u. Zelezna Ruda.

B) POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMKU A JEJICH VYUZITi

Regulaéni plan v feSené ploSe bude stanovovat podrobné podminky pro vyuZiti pozemkd, pro umisténi
a prostorové usporadani staveb, pro trasy a zafizeni technického vybaveni, pro ochranu hodnot a charakteru
Uzemi a pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostfedi.
Pozemky budou vymezeny pro smiSené bydleni, ob&anské vybaveni komerCni a vefejna prostranstvi se
zeleni, dale plochy dopravni a technické infrastruktury.
Vzhledem ke skute&nosti, Ze v UP nejsou samostatné vymezeny plochy vefejného prostoru budou vymezeny
minimalné v rozsahu dle stavebniho z&kona.

Pozemky budou vymezeny na zakladé katastralni mapy a v pfipadé potfeby budou geometricky zaméreny do

potfebné podrobnosti.

C) POZADAVKY NA UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Pro umisténi a prostorové uspofadani staveb budou stanoveny zavazné podminky uréujici funkéni vyuziti
pozemkU véetné vymezeni ploch vefejné zelené dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb.:

e plosné uspofadani (maximalni plocha zastavéni pozemku — zastavitelné uzemi, vztazné body, stavebni

cara);

e prostorové usporadani (podlaznost, vySku zastavby, omezeni tvaru stfechy, poloha hfebene stfechy,

garazovani, vzdalenosti a polohy staveb respektujici historické dominanty obce);

¢ architektonické uspofadani (vjezd a vstup do objektu).
e Soucdasti feSeného uUzemi budou také plochy a trasy technického a dopravniho vybaveni mimo

vymezené hranice.

Prostorové usporadani bude respektovat navrzené regulativy zpracované UP Zelezna Ruda, (viz vymezeni
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti), které budou timto regulacnim planem upfesnény do méfitka 1: 500
(pfipadné 1: 1 000). V pfipadé, Zze bude realizovana pouze Cast lokality, bude realizovana i odpovidajici

umeérna Cast vefejné zelené.

D) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

PoZadavky budou stanoveny v rozsahu podrobnych podminek ochrany uzemi v€etné feSeni podminek
ochrany krajinného razu (tzn., budou stanoveny vysky staveb, tvar stfechy, max. padorysné obrysy staveb,
uliéni ¢ary, doporu¢ené materialy, doporu¢ena barevnost a dal$i tvaroslovné prvky). Dale bude v RP.2
stanovena podminka napojeni na technickou infrastrukturu (zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani
pripadné ¢Cisténi odpadnich vod, hospodareni s deStovymi vodami, energetické feSeni — elektfina a plyn).

Ochrana kulturnich a pfirodnich hodnot:

e  pfinavrhovani urbanisticke a hmotove struktury zohlednit charakter okolni zastavby typicke pro oblast

Sumavy;

e nepfipustné je funkéni vyuziti ploch parcel (byt do€asné) pro zfizovani vyrobnich kapacit;
¢ z hlediska obecné ochrany je nutno v maximalni mife chranit vzrostlou zelen;

e nepfipustné jsou stavby zatézujici zivotni prostiedi;
Ochrana_pfirodnich zdroji, ochrana zemédélského pldniho fondu (ZPF) a ochrana pozemkl uréenych

K plnéni funkci lesa (PUPFL):

e lokalita Z.48 nevyvola specificka feSeni regulaénim planem, protoZe je soudasti vyhodnoceni UP

Zelezna Ruda.
Ochrana ovzdusi:
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e regulaénim planem nebudou dot&eny zajmy ochrany ovzdusi. V feSeném Uzemi neumozni stanovené
podminky vyuZiti ploch zhor$eni stavajicich kvalitativhich hodnot ovzdusi.

Ochrana krajinného razu:
» Predepsany regulacni plan se bude zabyvat také ochranou krajinného razu s navrhem urbanistického
feSeni, které bude odpovidat zasadam ochrany krajinného razu v. CHKO Sumava a navrhem

vhodnych architektonickych zasad tj. zachovanim meéfitka a hmot tradiCni architektury, které bude
respektovat umisténi v CHKO Sumava.

E) POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Vefejna infrastruktura bude feSena v podrobnosti stanovené pfilohou €. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb. pro
regulaéni plan, tedy v méfitku 1: 500 (pfipadné 1: 1 000). Bude stanoveno vedeni komunikaci obsluhujici
jednotlivé objekty, kdy tyto komunikace budou fazeny do ploch dopravni infrastruktury. Dale budou stanoveny
vodovodni Fady v€. pfipojek jednotlivych objektd, kanaliza¢ni fady vé&. pfipojek, bude stanoveno napojeni na
elektrickou energii prostfednictvim kabelového vedeni NN ze stavajicich, pfip. nové vybudovanych trafostanic,
dal8i vedeni technické infrastruktury (sdélovaci kabely, plynovod apod.).

Pozadavky na dopravu:

o Lokalita bude dopravné napojena ze stavajici mistni komunikace v ramci plochy PU. Jednotlivé plochy
s rozdilnym zplsobem budou pfipojeny sjezdy na mistni komunikaci.
¢ Noveé navrhované komunikace budou splfiovat pozadavky vyplyvajici z platnych pravnich predpis(

(rozhledové poméry, Sitky komunikaci a chodnikli, odvodnéni komunikaci, zohlednit vyhlasku
¢. 398/2009 Sb., apod.)

e Parkovani, odstavna stani a gardze budou budovana na vlastnich pozemcich jako soucast stavby
(budou soucasti stavebniho povoleni).

o V piipadé zasazeni ploch bydleni negativnim vlivem z hlediska chranéného venkovniho prostoru
staveb a vnitfnich prostor staveb z hlediska ochrany pfed zvySenou hygienickou zatézi (hlukem),
budou v RP.2 navrzena i potfebna technicka opatfeni, ktera vSak budou hrazena na naklady investora
budouci vystavby.

e Posoudit potfebu vybudovani novych cyklistickych tras.

PoZadavky na zasobovani vodou:
o Lokalita bude napojena na stavajici systém mésta vodovodnimi fady v€etné pfipojek na jednotlivé

stavebni parcely. V pfipadé nevyhovuijici kapacity zasobovani pitnou vodou musi byt navrZzena takova
opatfeni, ktera povedou k zajisténi jejiho dostate€ného mnozZstvi.

Pozadavky na odkanalizovani:

e Lokalita bude feSena oddilnou kanalizaci v€etné prfipojek od navrzenych objektd s napojenim na
stavajici kanaliza¢ni systém mésta. V pfipadé nepfiznivych vySkovych poméri bude navrzeno
pfecerpavani.

e V RP.2 bude navrzen zpusob hospodareni s destovymi vodami.

F) POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A NA VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Jako vefejné prospésné stavby mohou byt dle potfeby vymezeny plochy a koridory pro dopravu a technickou
infrastrukturu jako nezbytné pro zajisténi funk&nosti jednotlivych ploch. Dale stavby pro vefejnou infrastrukturu
a ob&anskou vybavenost uréené k rozvoji nebo ochrané obce.

Jako vefejné prospésna opatfeni mohou byt dle potfeby vymezeny plochy a koridory pro zabezpeceni
funkénosti prvka USES. Opatfeni nestavebni povahy slouzici ke sniZzovani ohrozeni Uzemi a k rozvoji nebo
ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi.

G) POZADAVKY NA ASANACE y

Navrh RP dle nutnosti vymezi plochy pro asanace.

H)  DALSi POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi,
POZARNi OCHRANY, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY
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LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMi, OCHRANY PRED
POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRiIRODNIMI JEVY)

Reseni navrhu regulaéniho planu provéfi napojeni jednotlivych staveb na komunikace a zpUsob napojeni na
technickou infrastrukturu.

Pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladu:
ez hlediska uzemné analytickych podkladl nejsou pfedem dany podminky pro navrh regula¢niho planu.
PoZzadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu:

o TFeSenim regulaéniho planu nebudou doteny zajmy obrany statu, civilni obrany a lozisek nerostnych
surovin;

¢ vyhodnotit feSené uzemi z hlediska radonového rizika;

e z hlediska feSeni pozarni ochrany bude v navrhu regulaéniho planu feSeno spinéni pozadavkl na
parametry pFistupové komunikace k objektim a zastavbam podle jejich charakteru pozarniho
zabezpeceni, dale pak splnéni pozadavkl feSeni zasobovani pozarni vodou vztahujici se
k navrhované zastavbé (zajisténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné hasebni latky)

| 1) VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNi PLAN NAHRADI ‘

Navrh RP dle potfeby vymezi tzemi regula¢niho planu, které nahradi tzemni rozhodnuti.

| J) PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACi SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI ‘

Navrh RP dle nutnosti vymezi plochy, pro néz bude ulozeno zpracovat planovaci smlouvu a dohodu
o parcelaci.

K) POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU JEHO

ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENi VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI.

Navrh RP bude zpracovan v souladu se stavebnim zakonem, jeho provadécimi vyhlaskami a s ostatnimi
pravnimi pfedpisy. Navrh UP bude vydan formou opatfeni obecné povahy.

PoZadavky na obsah regulaéniho planu (vyplyvaji z § 19 a pfilohy €. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve
znéni pozdéjSich predpisu)
Vyrokova &ast RP bude obsahovat:
Textovou ¢ast:

a) vymezeni FeSené plochy,

b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku,

c) podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné infrastruktury,
d) podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi,

e) podrobné podminky pro vytvafeni pfiznivého zivotniho prostfedi,

f) podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu,

vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajisStovani

obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemk( pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a

stavbam vyvlastnit, v pfipadé, ze nahrazuje pro tyto stavby Uzemni rozhodnuti, téz s uvedenim

katastralnich uzemi a parcelnich €isel pozemk( dotéenych vymezenim,

h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo,
s uvedenim v &i prospéch je prfedkupni pravo zfizovano, parcelnich &isel pozemkd, nazvu
katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona,

i) vyc&et uzemnich rozhodnuti, ktera regulaéni plan nahrazuje,

j) udaje o poctu listl uzemniho planu a poctu vykres( k nému pfipojené grafické Casti

«Q
-

Grafickou ¢ast:
a) hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemka a graficky vyjadfitelné
podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury,
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b) vykres vefejné prospé&Snych staveb, opatfeni a asanaci.

Odtvodnéni UP bude obsahovat:
Textovou cast:
a) udaje o zplsobu pofizeni regula¢niho planu

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich Uzemnich vztahd, véetné
vyhodnoceni souladu regulaéniho planu pofizovaného krajem s politikou Uzemniho rozvoje
a zasadami Uzemniho rozvoje, u ostatnich regula¢nich plant téz souladu s Gzemnim planem

c) udaje o splnéni zadani regulacniho planu, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavkl( obsazenych
v rozhodnuti zastupitelstva o obsahu zmény regulaéniho planu pofizované zkracenym postupem,
popfipadé vyhodnoceni souladu s pokyny pro jeho pfepracovani (§ 69 odst. 3 stavebniho zakona)

d) zddavodnéni navrzené koncepce feseni,

e) vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond a na
pozemky ur&ené k pInéni funkce lesa,

f) zhodnoceni podminek pro pozarni bezpecénost staveb, pro které regulacni plan nahrazuje Uzemni
rozhodnuti

g) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach
h) vyhodnoceni uplatnénych pfipominek
i) Udaje o po&tu listt odtiivodnéni zmény UP a podtu vykrest grafické &asti

Grafickou cast:
a) Koordina¢ni vykres
b) Vykres SirSich vztah(, dokumentujici vazby na izemi sousednich obci
c) Vykres predpokladanych zaboru (ZPF)

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méFitku. Graficka ¢ast mize byt doplnéna schématy.
Pripadné odchylky od vyhlasky ,O obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi“ pfi vymezovani ploch budou
fadné zdlvodnény.

Dalsi pozadavky na grafickou ¢ast — veSkeré vykresy RP budou zpracovany nad aktualni katastralni mapou
a vydany v méfitku 1: 500 (pfipadné 1: 1000), vyjma vykresu SirSich vztah( — méfitko 1: 5 000, budou
obsahovat €itelna parcelni Cisla a znacky druhu pozemku. Disledné budou oznacéeny jednotlivé funkéni plochy
pFislusnymi kody.

Navrh UP bude pfedan ve dvou vyhotovenich pro spoleéné jednani, ve dvou vyhotovenich pro vefejné Fizeni,
ve dvou vyhotovenich pro opakované vefejné Fizeni (pokud bude nafizeno), vysledny navrh RP ve &tyfech
vyhotovenich. Zaroven bude kazda faze pfedana v digitalni formé&, a to ve formatu *.pdf, vysledny navrh téz
v nativnich formatech.

Pozadavky pro odevzdani vykresu v digitalni podobé:
Bude pouZit soufadnicovy systém S — JTSK Kfovak EastNorth.

Projektant odevzda digitalni podobu grafické ¢asti UPD ve formatu *.dwg dle pouzitého software, véetné véech
pouzitych externich referenci. Dale bude dokumentace odevzdana ve formatu *.pdf.
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Zadani regulaéniho planu (RP.3)

| A) VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Uzemi feSené regulaénim planem RP.3 je vymezeno v grafické &asti UP Zelezna Ruda s tim, Ze v priib&hu
praci na navrhu RP muze dojit k upfesnéni hranic feSeného uzemi. Plocha podminéna vydanim regulac¢niho
planu je vymezena plochou RP.3, ktera obsahuje plochu Z.38 se zplisobem vyuziti: smiSené obytné méstské
(SM, SM.1), obanské vybaveni komeréni (OK) a vefejné prostranstvi vSeobecné (PU) a plochu P.11 se
zpUsobem vyuzZiti: smiSené obytné méstské (SM), vefejné prostranstvi vSeobecné (PU). Plocha regula¢niho
planu se nachazi ve vychodni &asti od mésta Zelezna Ruda, navazujici na zastavéné tuzemi, k.U. Zelezna
Ruda.

B) POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMKU A JEJICH VYUZITi

Regulaéni plan v feSené ploSe bude stanovovat podrobné podminky pro vyuZiti pozemkd, pro umisténi
a prostorové usporadani staveb, pro trasy a zafizeni technického vybaveni, pro ochranu hodnot a charakteru
Uzemi a pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostredi.

Pozemky budou vymezeny pro smiSené bydleni a vefejna prostranstvi se zeleni, dale plochy dopravni
a technické infrastruktury.

Vzhledem ke skute&nosti, Ze v UP nejsou samostatné vymezeny plochy vefejného prostoru budou vymezeny
minimalné v rozsahu dle stavebniho z&kona.

Pozemky budou vymezeny na zakladé katastralni mapy a v pfipadé potfeby budou geometricky zaméreny do
potfebné podrobnosti.

C) POZADAVKY NA UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Pro umisténi a prostorové uspofadani staveb budou stanoveny zavazné podminky urCujici funkeni vyuziti
pozemk( véetné vymezeni ploch vefejné zelené dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb.:

e ploSné usporadani (maximalni plocha zastavéni pozemku — zastavitelné uzemi, vztazné body, stavebni
¢ara);

e prostorové usporadani (podlaznost, vySku zastavby, omezeni tvaru stfechy, poloha hfebene stfechy,
garazovani, vzdalenosti a polohy staveb respektujici historické dominanty obce);

e architektonické usporadani (vjezd a vstup do objektu).

e Soudasti feSeného uzemi budou také plochy a trasy technického a dopravniho vybaveni mimo
vymezené hranice.

Prostorové usporadani bude respektovat navrzené regulativy zpracované UP Zelezna Ruda, (viz vymezeni
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti), které budou timto regulacnim planem upfesnény do méfitka 1: 500
(pfipadné 1: 1 000). V pfipadé, Zze bude realizovana pouze Cast lokality, bude realizovana i odpovidajici
umeérna Cast vefejné zelené.

D) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Pozadavky budou stanoveny v rozsahu podrobnych podminek ochrany Uzemi v€etné feSeni podminek
ochrany krajinného razu (tzn., budou stanoveny vysky staveb, tvar stfechy, max. padorysné obrysy staveb,
uliéni ¢ary, doporu¢ené materialy, doporu¢ena barevnost a dal$i tvaroslovné prvky). Dale bude v RP.3
stanovena podminka napojeni na technickou infrastrukturu (zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani
pripadné Cisténi odpadnich vod, hospodareni s deStovymi vodami, energetické feSeni — elektfina a plyn).
Ochrana kulturnich a pfirodnich hodnot:

e pfi navrhovani urbanistické a hmotové struktury zohlednit charakter okolni zastavby typické pro oblast
Sumavy;

e nepfipustné je funkéni vyuZiti ploch parcel (byt do¢asné&) pro zfizovani vyrobnich kapacit;
¢ z hlediska obecné ochrany je nutno v maximalni mife chranit vzrostlou zelen;

e nepfipustné jsou stavby zatézujici zivotni prostiedi;

e Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuziti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA.

Ochrana_pfirodnich zdroji, ochrana zemédélského pldniho fondu (ZPF) a ochrana pozemkl uréenych
K plnéni funkci lesa (PUPFL):
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e lokalita Z.38 nevyvola specificka feSeni regulatnim planem, protozZe je soucasti vyhodnoceni upP
Zelezna Ruda.

Ochrana ovzdusi:

e regulaénim planem nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdusi. V feSeném Uzemi neumozni stanovené
podminky vyuziti ploch zhor$eni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

Ochrana krajinného razu:

o Predepsany regulacni plan se bude zabyvat také ochranou krajinného razu s navrhem urbanistického
feSeni, které bude odpovidat zasadam ochrany krajinného razu v CHKO Sumava a navrhem
vhodnych architektonickych zasad tj. zachovanim méfitka a hmot tradiéni architektury, které bude
respektovat umisténi v CHKO Sumava.

| E) POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Vefejna infrastruktura bude feSena v podrobnosti stanovené pfilohou €. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb. pro
regulaéni plan, tedy v méfitku 1: 500 (pfipadné 1: 1 000). Bude stanoveno vedeni komunikaci obsluhujici
jednotlivé objekty, kdy tyto komunikace budou fazeny do ploch dopravni infrastruktury. Dale budou stanoveny
vodovodni fady vE. pFipojek jednotlivych objektl, kanalizacni fady vE. pfipojek, bude stanoveno napojeni na
elektrickou energii prostfednictvim kabelového vedeni NN ze stavajicich, pfip. nové vybudovanych trafostanic,
dalS§i vedeni technické infrastruktury (sdélovaci kabely, plynovod apod.).

Pozadavky na dopravu:

e Lokalita bude dopravné napojena ze stavajici mistni komunikace v ramci plochy PU. Jednotlivé plochy
s rozdilnym zpusobem budou pfipojeny sjezdy na mistni komunikaci.

e Nové navrhované komunikace budou splfiovat pozadavky vyplyvajici z platnych pravnich predpisu
(rozhledové poméry, Sifky komunikaci a chodnikli, odvodnéni komunikaci, zohlednit vyhlasku
¢. 398/2009 Sb., apod.)

e Parkovani, odstavna stani a garaze budou budovana na vlastnich pozemcich jako souc€ast stavby
(budou soucasti stavebniho povoleni).

e V pfipadé zasazeni ploch smiSenych obytnych negativnim vlivem z hlediska chranéného venkovniho
prostoru staveb a vnitfnich prostor staveb z hlediska ochrany pfed zvySenou hygienickou zatézi
(hlukem), budou v RP.3 navrzena i potfebna technicka opatfeni, ktera vSak budou hrazena na naklady
investora budouci vystavby.

e Posoudit potfebu vybudovani novych cyklistickych tras.
Pozadavky na zasobovani vodou:

e Lokalita bude napojena na stavajici systém meésta vodovodnimi fady v€etné pfipojek na jednotlivé
stavebni parcely. V pfipadé nevyhovujici kapacity zasobovani pitnou vodou musi byt navrzena takova
opatfeni, ktera povedou k zajisténi jejiho dostate€ného mnozstvi.

Pozadavky na odkanalizovani:

e Lokalita bude feSena oddilnou kanalizaci v€etné pfipojek od navrzenych objektd s napojenim na
stavajici kanalizaCni systém mésta. V pfipadé nepfiznivych vyskovych pomérd bude navrzeno
preCerpavani.

e V RP.3 bude navrzen zpUsob hospodareni s destovymi vodami.

F) POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A NA VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Jako vefejné prospésné stavby mohou byt dle potfeby vymezeny plochy a koridory pro dopravu a technickou
infrastrukturu jako nezbytné pro zajisténi funk&nosti jednotlivych ploch. Dale stavby pro vefejnou infrastrukturu
a ob&anskou vybavenost uréené k rozvoji nebo ochrané obce.

Jako vefejné prospésna opatfeni mohou byt dle potfeby vymezeny plochy a koridory pro zabezpedeni
funké&nosti prvkil USES. Opatfeni nestavebni povahy slouzici ke sniZovani ohroZeni Gzemi a k rozvoji nebo
ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi.

G) POZADAVKY NA ASANACE

Navrh RP dle nutnosti vymezi plochy pro asanace.
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H) DALSIi POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE ZVLASTNIiCH
PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAViI,
POZARNi OCHRANY, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMi, OCHRANY PRED
POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRIRODNIMI JEVY)

Reseni navrhu regulaéniho planu provéfi napojeni jednotlivych staveb na komunikace a zpUsob napojeni na
technickou infrastrukturu.

Pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladu:
ez hlediska uzemné analytickych podkladl nejsou pfedem dany podminky pro navrh regula¢niho planu.
PoZzadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu:

o FeSenim regulaéniho planu nebudou doteny zajmy obrany statu, civilni obrany a lozisek nerostnych
surovin;

¢ vyhodnotit feSené uzemi z hlediska radonového rizika;

e z hlediska feSeni pozarni ochrany bude v navrhu regulaéniho planu feSeno spinéni pozadavkl na
parametry pFistupové komunikace k objektim a zastavbam podle jejich charakteru pozarniho
zabezpeceni, dale pak spInéni pozadavkl feSeni zasobovani pozarni vodou vztahujici se
k navrhované zastavbé (zajisténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné hasebni latky)

| 1) VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNi PLAN NAHRADI ‘

Navrh RP dle potfeby vymezi tzemi regula¢niho planu, které nahradi tzemni rozhodnuti.

| J) PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACi SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI ‘

Navrh RP dle nutnosti vymezi plochy, pro néz bude ulozeno zpracovat planovaci smlouvu a dohodu
o parcelaci.

K) P02°ADAVISY NA USPORADANI OBSAHU NA,VRHL,l REGULA¢NiHO vPLANL! A OBSAHU JEHO
ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMI A PROBLEMY K RESENI VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI.

Navrh RP bude zpracovan v souladu se stavebnim zakonem, jeho provadécimi vyhlaskami a s ostatnimi
pravnimi pfedpisy. Navrh UP bude vydan formou opatfeni obecné povahy.

PoZadavky na obsah regulaéniho planu (vyplyvaji z § 19 a pfilohy €. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve
znéni pozdéjSich predpisu)
Vyrokova &ast RP bude obsahovat:
Textovou ¢ast:

a) vymezeni FeSené plochy,

b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku,

c) podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné infrastruktury,
d) podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru azemi,

e) podrobné podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostiedi,

f) podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu,

vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajisStovani

obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemk( pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a

stavbam vyvlastnit, v pfipadé, ze nahrazuje pro tyto stavby Uzemni rozhodnuti, téz s uvedenim

katastralnich uzemi a parcelnich ¢isel pozemk( dotéenych vymezenim,

h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo,
s uvedenim v ¢&i prospéch je prfedkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemkd, nazvu
katastralniho uzemi a pfipadné dalSich Udaji podle § 8 katastralniho zakona,

i) vyc&et uzemnich rozhodnuti, ktera regulaéni plan nahrazuje,

j) udaje o poctu listl uzemniho planu a poctu vykres( k nému pfipojené grafické Casti

«Q
-
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Grafickou ¢ast:
a) hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemka a graficky vyjadfitelné
podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury,
b) vykres vefejné prospé&Snych staveb, opatfeni a asanaci.

Odavodnéni UP bude obsahovat:
Textovou East:
a) udaje o zplsobu pofizeni regula¢niho planu
b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich Uzemnich vztahd, véetné

vyhodnoceni souladu regulaéniho planu pofizovaného krajem s politikou Uzemniho rozvoje
a zasadami Uzemniho rozvoje, u ostatnich regulaénich plant téz souladu s Uzemnim planem

c) Udaje o splnéni zadani regulac¢niho planu, nebo vyhodnoceni spinéni poZadavkl obsazenych
v rozhodnuti zastupitelstva o obsahu zmény regula¢niho planu pofizované zkracenym postupem,
popfipadé vyhodnoceni souladu s pokyny pro jeho pfepracovani (§ 69 odst. 3 stavebniho zakona)

d) zddavodnéni navrzené koncepce feseni,

e) vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond a na
pozemky urené k pInéni funkce lesa,

f) zhodnoceni podminek pro pozarni bezpe&nost staveb, pro které regulacni plan nahrazuje uzemni
rozhodnuti

g) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach
h) vyhodnoceni uplatnénych pfipominek
i) udaje o poétu listt odtivodnéni zmény UP a poétu vykres( grafické &asti

Grafickou cast:
a) Koordina¢ni vykres
b) Vykres SirSich vztah(, dokumentujici vazby na izemi sousednich obci
c) Vykres pfedpokladanych zaboru (ZPF)

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku. Graficka ¢ast muze byt doplnéna schématy.
Pfipadné odchylky od vyhlasky ,,O obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi“ pfi vymezovani ploch budou
fadné zddvodnény.

Dalsi poZadavky na grafickou ¢ast — veSkeré vykresy RP budou zpracovany nad aktudlni katastralni mapou
a vydany v méfitku 1: 500 (pfipadné 1: 1000), vyjma vykresu SirSich vztahd — méfitko 1: 5 000, budou
obsahovat €itelna parcelni Cisla a znacky druhu pozemku. DUsledné budou oznacéeny jednotlivé funkéni plochy
pFislusnymi kody.

Navrh UP bude pfedan ve dvou vyhotovenich pro spole&né jednani, ve dvou vyhotovenich pro vefejné Fizeni,
ve dvou vyhotovenich pro opakované vefejné Fizeni (pokud bude nafizeno), vysledny navrh RP ve Ctyfech
vyhotovenich. Zaroven bude kazda faze pfedana v digitalni formé&, a to ve formatu *.pdf, vysledny navrh téz
v nativnich formatech.

PoZadavky pro odevzdani vykrest v digitalni podobé:
Bude pouzit soufadnicovy systém S — JTSK Kfovak EastNorth.

Projektant odevzda digitalni podobu grafické ¢asti UPD ve formatu *.dwg dle pouzitého software, véetné véech
pouZzitych externich referenci. Dale bude dokumentace odevzdana ve formatu *.pdf.
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Zadani regulacéniho planu (RP.4)

| A) VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Uzemi feSené regulaénim planem RP.4 je vymezeno v grafické ¢asti UP Zelezna Ruda s tim, Ze v priib&hu
praci na navrhu RP mUze dojit k upfesnéni hranic feSeného tzemi. Plocha podminéna vydanim regulaéniho
planu je vymezena plochou RP.4, ktera obsahuje plochu Z.6 se zplsobem vyuziti: Ob&anské vybaveni
komeréni (OK), Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU). Plocha regulaéniho planu se nachazi v severovychodni
¢asti sidla Hojsova Straz, navazujici na zastavéné uzemi.

B) POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMKU A JEJICH VYUZITi

Regulaéni plan v feSené ploSe bude stanovovat podrobné podminky pro vyuZiti pozemkd, pro umisténi
a prostorové usporadani staveb, pro trasy a zafizeni technického vybaveni, pro ochranu hodnot a charakteru
uzemi a pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi.

Pozemky budou vymezeny pro ob&anskou vybavenost komercni a vefejna prostranstvi se zeleni, dale plochy
dopravni a technické infrastruktury.

Pozemky budou vymezeny na zakladé katastralni mapy a v pfipadé potfeby budou geometricky zaméreny do
potfebné podrobnosti.

C) POZADAVKY NA UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Pro umisténi a prostorové uspofadani staveb budou stanoveny zavazné podminky uréujici funkéni vyuziti
pozemkU véetné vymezeni ploch vefejné zelené dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb.:

e plosné uspofadani (maximalni plocha zastavéni pozemku — zastavitelné uzemi, vztazné body, stavebni
cara);
e prostorové usporfadani (podlaznost, vysku zastavby, omezeni tvaru stfechy, poloha hfebene stfechy,
garazovani, vzdalenosti a polohy staveb respektujici historické dominanty obce);
e architektonické uspofadani (vjezd a vstup do objektu).
e Soucdasti feSeného uUzemi budou také plochy a trasy technického a dopravniho vybaveni mimo
vymezené hranice.
Prostorové usporadani bude respektovat navrzené regulativy zpracované UP Zelezna Ruda, (viz vymezeni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti), které budou timto regulaénim planem upfesnény do méfitka 1: 500
(pfipadné 1: 1 000). V pfipadé, Ze bude realizovana pouze &ast lokality, bude realizovana i odpovidajici
umérna &ast vefejné zelené.

D) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

PoZadavky budou stanoveny v rozsahu podrobnych podminek ochrany uzemi v€etné feSeni podminek
ochrany krajinného razu (tzn., budou stanoveny vysky staveb, tvar stfechy, max. pudorysné obrysy staveb,
uliéni &ary, doporu¢ené materialy, doporuéend barevnost a dalSi tvaroslovné prvky). Déle bude v RP.4
stanovena podminka napojeni na technickou infrastrukturu (zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani
pfipadné ¢&isténi odpadnich vod, hospodafeni s deStovymi vodami, energetické fedeni).

Ochrana kulturnich a prirodnich hodnot:

e pfinavrhovani urbanistické a hmotove struktury zohlednit charakter okolni zastavby typicke pro oblast
Sumavy;

e nepfipustné je funk&ni vyuziti ploch parcel (byt doCasné) pro zfizovani vyrobnich kapacit;
e 2z hlediska obecné ochrany je nutno v maximalni mife chranit vzrostlou zelen;

e nepfipustné jsou stavby zatéZujici Zivotni prostiedi;
e Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuZiti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA a udéleni
vyjimky organu ochrany pfirody.
Ochrana pfirodnich zdroji, ochrana zemédélského plidniho fondu (ZPF) a ochrana pozemkd urenych
k plnéni funkci lesa (PUPFL):

e lokalita Z.6 nevyvola specificka feSeni regulaCnim planem, protoZe je soucasti vyhodnoceni upP
Zelezna Ruda.

Ochrana ovzdusi:
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e regulaénim planem nebudou dot&eny zajmy ochrany ovzdusi. V feSeném Uzemi neumozni stanovené
podminky vyuZiti ploch zhor$eni stavajicich kvalitativhich hodnot ovzdusi.

Ochrana krajinného razu:
» Predepsany regulacni plan se bude zabyvat také ochranou krajinného razu s navrhem urbanistického
feSeni, které bude odpovidat zasadam ochrany krajinného razu v. CHKO Sumava a navrhem

vhodnych architektonickych zasad tj. zachovanim meéfitka a hmot tradiCni architektury, které bude
respektovat umisténi v CHKO Sumava.

E) POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Vefejna infrastruktura bude feSena v podrobnosti stanovené pfilohou €. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb. pro
regulaéni plan, tedy v méfitku 1: 500 (pfipadné 1: 1 000). Bude stanoveno vedeni komunikaci obsluhujici
jednotlivé objekty, kdy tyto komunikace budou fazeny do ploch dopravni infrastruktury. Dale budou stanoveny
vodovodni Fady v€. pfipojek jednotlivych objektd, kanaliza¢ni fady vé&. pfipojek, bude stanoveno napojeni na
elektrickou energii prostfednictvim kabelového vedeni NN ze stavajicich, pfip. nové vybudovanych trafostanic,
dal8i vedeni technické infrastruktury (sdélovaci kabely, plynovod apod.).

Pozadavky na dopravu:

o Lokalita bude dopravné napojena ze stavajici mistni komunikace v ramci plochy PU. Jednotlivé plochy
s rozdilnym zplsobem budou pfipojeny sjezdy na mistni komunikaci.

¢ Noveé navrhované komunikace budou splfiovat pozadavky vyplyvajici z platnych pravnich predpis(
(rozhledové poméry, Sitky komunikaci a chodnikli, odvodnéni komunikaci, zohlednit vyhlasku
¢. 398/2009 Sb., apod.)

o Parkovani, odstavna stani a garaze budou budovana na vlastnich pozemcich jako soucast stavby
(budou soucasti stavebniho povoleni).

o V pfipadé zasazeni ploch smiSenych obytnych negativnim vlivem z hlediska chranéného venkovniho
prostoru staveb a vnitfnich prostor staveb z hlediska ochrany pfed zvySenou hygienickou zatézi
(hlukem), budou v RP.4 navrzena i potfebna technicka opatfeni, ktera vSak budou hrazena na naklady
investora budouci vystavby.

e Posoudit potfebu vybudovani novych cyklistickych tras.

Pozadavky na zasobovani vodou:

o Lokalita bude napojena na stavajici systém mésta vodovodnimi fady v€etné pfipojek na jednotlivé
stavebni parcely. V pfipadé nevyhovuijici kapacity zasobovani pitnou vodou musi byt navrZzena takova
opatfeni, ktera povedou k zajisténi jejiho dostate€ného mnozZstvi.

Pozadavky na odkanalizovani:

e Lokalita bude feSena oddilnou kanalizaci v€etné prfipojek od navrzenych objektd s napojenim na
stavajici kanaliza¢ni systém mésta. V pfipadé nepfiznivych vySkovych poméri bude navrzeno
pfecerpavani.

e V RP.4 bude navrzen zpusob hospodareni s deStovymi vodami.

F) POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A NA VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Jako vefejné prospésné stavby mohou byt dle potfeby vymezeny plochy a koridory pro dopravu a technickou
infrastrukturu jako nezbytné pro zajisténi funk&nosti jednotlivych ploch. Dale stavby pro vefejnou infrastrukturu
a ob&anskou vybavenost uréené k rozvoji nebo ochrané obce.

Jako vefejné prospésna opatfeni mohou byt dle potfeby vymezeny plochy a koridory pro zabezpeceni
funkénosti prvka USES. Opatfeni nestavebni povahy slouzici ke sniZzovani ohrozeni Uzemi a k rozvoji nebo
ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi.

G) POZADAVKY NA ASANACE y

Navrh RP dle nutnosti vymezi plochy pro asanace.

H)  DALSi POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi,
POZARNi OCHRANY, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY
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LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMi, OCHRANY PRED
POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRiIRODNIMI JEVY)

Reseni navrhu regulaéniho planu provéfi napojeni jednotlivych staveb na komunikace a zpUsob napojeni na
technickou infrastrukturu.

Pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladu:
ez hlediska uzemné analytickych podkladl nejsou pfedem dany podminky pro navrh regula¢niho planu.
PoZzadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu:

o TFeSenim regulaéniho planu nebudou doteny zajmy obrany statu, civilni obrany a lozisek nerostnych
surovin;

¢ vyhodnotit feSené uzemi z hlediska radonového rizika;

e z hlediska feSeni pozarni ochrany bude v navrhu regulaéniho planu feSeno spinéni pozadavkl na
parametry pFistupové komunikace k objektim a zastavbam podle jejich charakteru pozarniho
zabezpeceni, dale pak splnéni pozadavkl feSeni zasobovani pozarni vodou vztahujici se
k navrhované zastavbé (zajisténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné hasebni latky)

| 1) VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNi PLAN NAHRADI ‘

Navrh RP dle potfeby vymezi tzemi regula¢niho planu, které nahradi tzemni rozhodnuti.

| J) PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACi SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI ‘

Navrh RP dle nutnosti vymezi plochy, pro néz bude ulozeno zpracovat planovaci smlouvu a dohodu
o parcelaci.

K) POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU JEHO

ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENi VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI.

Navrh RP bude zpracovan v souladu se stavebnim zakonem, jeho provadécimi vyhlaskami a s ostatnimi
pravnimi pfedpisy. Navrh UP bude vydan formou opatfeni obecné povahy.

PoZadavky na obsah regulaéniho planu (vyplyvaji z § 19 a pfilohy €. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve
znéni pozdéjSich predpisu)
Vyrokova &ast RP bude obsahovat:
Textovou ¢ast:

a) vymezeni FeSené plochy,

b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku,

c) podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné infrastruktury,
d) podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi,

e) podrobné podminky pro vytvafeni pfiznivého zivotniho prostfedi,

f) podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu,

vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajisStovani

obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemk( pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a

stavbam vyvlastnit, v pfipadé, ze nahrazuje pro tyto stavby Uzemni rozhodnuti, téz s uvedenim

katastralnich uzemi a parcelnich €isel pozemk( dotéenych vymezenim,

h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo,
s uvedenim v &i prospéch je prfedkupni pravo zfizovano, parcelnich &isel pozemkd, nazvu
katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona,

i) vyc&et uzemnich rozhodnuti, ktera regulaéni plan nahrazuje,

j) udaje o poctu listl uzemniho planu a poctu vykres( k nému pfipojené grafické Casti

«Q
-

Grafickou ¢ast:
a) hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemka a graficky vyjadfitelné
podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury,
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b) vykres vefejné prospé&Snych staveb, opatfeni a asanaci.

Odtvodnéni UP bude obsahovat:
Textovou cast:
a) udaje o zplsobu pofizeni regula¢niho planu

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich Uzemnich vztahd, véetné
vyhodnoceni souladu regulaéniho planu pofizovaného krajem s politikou Uzemniho rozvoje
a zasadami Uzemniho rozvoje, u ostatnich regula¢nich plant téz souladu s Gzemnim planem

c) udaje o splnéni zadani regulacniho planu, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavkl( obsazenych
v rozhodnuti zastupitelstva o obsahu zmény regulaéniho planu pofizované zkracenym postupem,
popfipadé vyhodnoceni souladu s pokyny pro jeho pfepracovani (§ 69 odst. 3 stavebniho zakona)

d) zddavodnéni navrzené koncepce feseni,

e) vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond a na
pozemky ur&ené k pInéni funkce lesa,

f) zhodnoceni podminek pro pozarni bezpecénost staveb, pro které regulacni plan nahrazuje Uzemni
rozhodnuti

g) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach
h) vyhodnoceni uplatnénych pfipominek
i) Udaje o po&tu listt odtiivodnéni zmény UP a podtu vykrest grafické &asti

Grafickou cast:
a) Koordina¢ni vykres
b) Vykres SirSich vztah(, dokumentujici vazby na izemi sousednich obci
c) Vykres predpokladanych zaboru (ZPF)

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méFitku. Graficka ¢ast mize byt doplnéna schématy.
Pripadné odchylky od vyhlasky ,O obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi“ pfi vymezovani ploch budou
fadné zdlvodnény.

Dalsi pozadavky na grafickou ¢ast — veSkeré vykresy RP budou zpracovany nad aktualni katastralni mapou
a vydany v méfitku 1: 500 (pfipadné 1: 1000), vyjma vykresu SirSich vztah( — méfitko 1: 5 000, budou
obsahovat €itelna parcelni Cisla a znacky druhu pozemku. Disledné budou oznacéeny jednotlivé funkéni plochy
pFislusnymi kody.

Navrh UP bude pfedan ve dvou vyhotovenich pro spoleéné jednani, ve dvou vyhotovenich pro vefejné Fizeni,
ve dvou vyhotovenich pro opakované vefejné Fizeni (pokud bude nafizeno), vysledny navrh RP ve &tyfech
vyhotovenich. Zaroven bude kazda faze pfedana v digitalni formé&, a to ve formatu *.pdf, vysledny navrh téz
v nativnich formatech.

Pozadavky pro odevzdani vykresu v digitalni podobé:
Bude pouZit soufadnicovy systém S — JTSK Kfovak EastNorth.

Projektant odevzda digitalni podobu grafické ¢asti UPD ve formatu *.dwg dle pouzitého software, véetné véech
pouzitych externich referenci. Dale bude dokumentace odevzdana ve formatu *.pdf.
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Zadani regulaéniho planu (RP.5)

| A) VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Uzemi feSené regulaénim planem RP.5 je vymezeno v grafické ¢asti UP Zelezna Ruda s tim, Ze v priib&hu
praci na navrhu RP mUze dojit k upfesnéni hranic feSeného Uzemi. Plocha podminéna vydanim regulaéniho
planu je vymezena plochou RP.5, ktera obsahuje ¢ast plochy Z.12 se zplusobem vyuziti: Ob&anské vybaveni
komeréni (OK), Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP), Doprava silniéni (DS). Plocha regula¢niho

planu se nachazi jizné od sidla Hojsova Straz, navazujici na zastavéné tzemi.

B) POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMKU A JEJICH VYUZITi

Regulaéni plan v feSené ploSe bude stanovovat podrobné podminky pro vyuZiti pozemkd, pro umisténi
a prostorové usporadani staveb, pro trasy a zafizeni technického vybaveni, pro ochranu hodnot a charakteru
uzemi a pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi.
Pozemky budou vymezeny pro ob&anskou vybavenost komercni, vefejna prostranstvi se zeleni, dale plochy
dopravni a technické infrastruktury.

Pozemky budou vymezeny na zakladé katastralni mapy a v pfipadé potfeby budou geometricky zaméreny do

potfebné podrobnosti.

C) POZADAVKY NA UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Pro umisténi a prostorové uspofadani staveb budou stanoveny zavazné podminky uréujici funkéni vyuziti
pozemkU véetné vymezeni ploch vefejné zelené dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb.:

e plosné uspofadani (maximalni plocha zastavéni pozemku — zastavitelné uzemi, vztazné body, stavebni

cara);

e prostorové usporfadani (podlaznost, vysku zastavby, omezeni tvaru stfechy, poloha hfebene stfechy,

garazovani, vzdalenosti a polohy staveb respektujici historické dominanty obce);

e architektonické uspofadani (vjezd a vstup do objektu).
e Soucdasti feSeného uUzemi budou také plochy a trasy technického a dopravniho vybaveni mimo

vymezené hranice.

Prostorové usporadani bude respektovat navrzené regulativy zpracované UP Zelezna Ruda, (viz vymezeni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti), které budou timto regulaénim planem upfesnény do méfitka 1: 500
(pfipadné 1: 1 000). V pfipadé, Ze bude realizovana pouze &ast lokality, bude realizovana i odpovidajici

umérna &ast vefejné zelené.

D) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

PoZadavky budou stanoveny v rozsahu podrobnych podminek ochrany uzemi v€etné feSeni podminek
ochrany krajinného razu (tzn., budou stanoveny vysky staveb, tvar stfechy, max. pudorysné obrysy staveb,
uliéni Céary, doporucené materialy, doporuéena barevnost a daldi tvaroslovné prvky). Dale bude v RP.5
stanovena podminka napojeni na technickou infrastrukturu (zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani

pfipadné ¢&isténi odpadnich vod, hospodafeni s deStovymi vodami, energetické fedeni).

Ochrana kulturnich a prirodnich hodnot:

e pfinavrhovani urbanistické a hmotove struktury zohlednit charakter okolni zastavby typicke pro oblast

Sumavy;

e nepfipustné je funk&ni vyuziti ploch parcel (byt doCasné) pro zfizovani vyrobnich kapacit;
e 2z hlediska obecné ochrany je nutno v maximalni mife chranit vzrostlou zelen;

e nepfipustné jsou stavby zatéZujici Zivotni prostiedi;

e Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuZiti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA a udéleni
vyjimky organu ochrany pfirody.
Ochrana pfirodnich zdroji, ochrana zemédélského plidniho fondu (ZPF) a ochrana pozemkd urenych

k plnéni funkci lesa (PUPFL):

e lokalita nevyvola specificka fe$eni regulaénim planem, protoZe je souéasti vyhodnoceni UP Zelezna

Ruda.
Ochrana ovzdusi:
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e regulaénim planem nebudou dot&eny zajmy ochrany ovzdusi. V feSeném Uzemi neumozni stanovené
podminky vyuZiti ploch zhor$eni stavajicich kvalitativhich hodnot ovzdusi.

Ochrana krajinného razu:
» Predepsany regulacni plan se bude zabyvat také ochranou krajinného razu s navrhem urbanistického
feSeni, které bude odpovidat zasadam ochrany krajinného razu v. CHKO Sumava a navrhem

vhodnych architektonickych zasad tj. zachovanim meéfitka a hmot tradiCni architektury, které bude
respektovat umisténi v CHKO Sumava.

E) POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Vefejna infrastruktura bude feSena v podrobnosti stanovené pfilohou €. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb. pro
regulaéni plan, tedy v méfitku 1: 500 (pfipadné 1: 1 000). Bude stanoveno vedeni komunikaci obsluhujici
jednotlivé objekty, kdy tyto komunikace budou fazeny do ploch dopravni infrastruktury. Dale budou stanoveny
vodovodni Fady v€. pfipojek jednotlivych objektd, kanaliza¢ni fady vé&. pfipojek, bude stanoveno napojeni na
elektrickou energii prostfednictvim kabelového vedeni NN ze stavajicich, pfip. nové vybudovanych trafostanic,
dal8i vedeni technické infrastruktury (sdélovaci kabely, plynovod apod.).

Pozadavky na dopravu:

o Lokalita bude dopravné napojena ze stavajici mistni komunikace v ramci plochy PU. Jednotlivé plochy
s rozdilnym zplsobem budou pfipojeny sjezdy na mistni komunikaci.

¢ Noveé navrhované komunikace budou splfiovat pozadavky vyplyvajici z platnych pravnich predpis(
(rozhledové poméry, Sitky komunikaci a chodnikli, odvodnéni komunikaci, zohlednit vyhlasku
¢. 398/2009 Sb., apod.)

o Parkovani, odstavna stani a garaze budou budovana na vlastnich pozemcich jako soucast stavby
(budou soucasti stavebniho povoleni).

o V pfipadé zasazeni ploch smiSenych obytnych negativnim vlivem z hlediska chranéného venkovniho
prostoru staveb a vnitfnich prostor staveb z hlediska ochrany pfed zvySenou hygienickou zatézi
(hlukem), budou v RP.5 navrzena i potfebna technicka opatfeni, ktera vSak budou hrazena na naklady
investora budouci vystavby.

e Posoudit potfebu vybudovani novych cyklistickych tras.

Pozadavky na zasobovani vodou:

o Lokalita bude napojena na stavajici systém mésta vodovodnimi fady v€etné pfipojek na jednotlivé
stavebni parcely. V pfipadé nevyhovuijici kapacity zasobovani pitnou vodou musi byt navrZzena takova
opatfeni, ktera povedou k zajisténi jejiho dostate€ného mnozZstvi.

Pozadavky na odkanalizovani:

e Lokalita bude feSena oddilnou kanalizaci v€etné prfipojek od navrzenych objektd s napojenim na
stavajici kanaliza¢ni systém mésta. V pfipadé nepfiznivych vySkovych poméri bude navrzeno
pfecerpavani.

e V RP.5 bude navrzen zpusob hospodareni s destovymi vodami.

F) POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A NA VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Jako vefejné prospésné stavby mohou byt dle potfeby vymezeny plochy a koridory pro dopravu a technickou
infrastrukturu jako nezbytné pro zajisténi funk&nosti jednotlivych ploch. Dale stavby pro vefejnou infrastrukturu
a ob&anskou vybavenost uréené k rozvoji nebo ochrané obce.

Jako vefejné prospésna opatfeni mohou byt dle potfeby vymezeny plochy a koridory pro zabezpeceni
funkénosti prvka USES. Opatfeni nestavebni povahy slouzici ke sniZzovani ohrozeni Uzemi a k rozvoji nebo
ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi.

G) POZADAVKY NA ASANACE y

Navrh RP dle nutnosti vymezi plochy pro asanace.

H)  DALSi POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi,
POZARNi OCHRANY, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY
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LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMi, OCHRANY PRED
POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRiIRODNIMI JEVY)

Reseni navrhu regulaéniho planu provéfi napojeni jednotlivych staveb na komunikace a zpUsob napojeni na
technickou infrastrukturu.

Pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladu:
ez hlediska uzemné analytickych podkladl nejsou pfedem dany podminky pro navrh regula¢niho planu.
PoZzadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu:

o TFeSenim regulaéniho planu nebudou doteny zajmy obrany statu, civilni obrany a lozisek nerostnych
surovin;

¢ vyhodnotit feSené uzemi z hlediska radonového rizika;

e z hlediska feSeni pozarni ochrany bude v navrhu regulaéniho planu feSeno spinéni pozadavkl na
parametry pFistupové komunikace k objektim a zastavbam podle jejich charakteru pozarniho
zabezpeceni, dale pak splnéni pozadavkl feSeni zasobovani pozarni vodou vztahujici se
k navrhované zastavbé (zajisténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné hasebni latky)

| 1) VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNi PLAN NAHRADI ‘

Navrh RP dle potfeby vymezi tzemi regula¢niho planu, které nahradi tzemni rozhodnuti.

| J) PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACi SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI ‘

Navrh RP dle nutnosti vymezi plochy, pro néz bude ulozeno zpracovat planovaci smlouvu a dohodu
o parcelaci.

K) POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU JEHO

ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENi VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI.

Navrh RP bude zpracovan v souladu se stavebnim zakonem, jeho provadécimi vyhlaskami a s ostatnimi
pravnimi pfedpisy. Navrh UP bude vydan formou opatfeni obecné povahy.

PoZadavky na obsah regulaéniho planu (vyplyvaji z § 19 a pfilohy €. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve
znéni pozdéjSich predpisu)
Vyrokova &ast RP bude obsahovat:
Textovou ¢ast:

a) vymezeni FeSené plochy,

b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku,

c) podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné infrastruktury,
d) podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi,

e) podrobné podminky pro vytvafeni pfiznivého zivotniho prostfedi,

f) podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu,

vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajisStovani

obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemk( pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a

stavbam vyvlastnit, v pfipadé, ze nahrazuje pro tyto stavby Uzemni rozhodnuti, téz s uvedenim

katastralnich uzemi a parcelnich €isel pozemk( dotéenych vymezenim,

h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo,
s uvedenim v &i prospéch je prfedkupni pravo zfizovano, parcelnich &isel pozemkd, nazvu
katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona,

i) vyc&et uzemnich rozhodnuti, ktera regulaéni plan nahrazuje,

j) udaje o poctu listl uzemniho planu a poctu vykres( k nému pfipojené grafické Casti

«Q
-

Grafickou ¢ast:
a) hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemka a graficky vyjadfitelné
podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury,
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b) vykres vefejné prospé&Snych staveb, opatfeni a asanaci.

Odtvodnéni UP bude obsahovat:
Textovou cast:
a) udaje o zplsobu pofizeni regula¢niho planu

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich Uzemnich vztahd, véetné
vyhodnoceni souladu regulaéniho planu pofizovaného krajem s politikou Uzemniho rozvoje
a zasadami Uzemniho rozvoje, u ostatnich regula¢nich plant téz souladu s Gzemnim planem

c) udaje o splnéni zadani regulacniho planu, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavkl( obsazenych
v rozhodnuti zastupitelstva o obsahu zmény regulaéniho planu pofizované zkracenym postupem,
popfipadé vyhodnoceni souladu s pokyny pro jeho pfepracovani (§ 69 odst. 3 stavebniho zakona)

d) zddavodnéni navrzené koncepce feseni,

e) vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond a na
pozemky ur&ené k pInéni funkce lesa,

f) zhodnoceni podminek pro pozarni bezpecénost staveb, pro které regulacni plan nahrazuje Uzemni
rozhodnuti

g) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach
h) vyhodnoceni uplatnénych pfipominek
i) Udaje o po&tu listt odtiivodnéni zmény UP a podtu vykrest grafické &asti

Grafickou cast:
a) Koordina¢ni vykres
b) Vykres SirSich vztah(, dokumentujici vazby na izemi sousednich obci
c) Vykres predpokladanych zaboru (ZPF)

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méFitku. Graficka ¢ast mize byt doplnéna schématy.
Pripadné odchylky od vyhlasky ,O obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi“ pfi vymezovani ploch budou
fadné zdlvodnény.

Dalsi pozadavky na grafickou ¢ast — veSkeré vykresy RP budou zpracovany nad aktualni katastralni mapou
a vydany v méfitku 1: 500 (pfipadné 1: 1000), vyjma vykresu SirSich vztah( — méfitko 1: 5 000, budou
obsahovat €itelna parcelni Cisla a znacky druhu pozemku. Disledné budou oznacéeny jednotlivé funkéni plochy
pFislusnymi kody.

Navrh UP bude pfedan ve dvou vyhotovenich pro spoleéné jednani, ve dvou vyhotovenich pro vefejné Fizeni,
ve dvou vyhotovenich pro opakované vefejné Fizeni (pokud bude nafizeno), vysledny navrh RP ve &tyfech
vyhotovenich. Zaroven bude kazda faze pfedana v digitalni formé&, a to ve formatu *.pdf, vysledny navrh téz
v nativnich formatech.

Pozadavky pro odevzdani vykresu v digitalni podobé:
Bude pouZit soufadnicovy systém S — JTSK Kfovak EastNorth.

Projektant odevzda digitalni podobu grafické ¢asti UPD ve formatu *.dwg dle pouzitého software, véetné véech
pouzitych externich referenci. Dale bude dokumentace odevzdana ve formatu *.pdf.
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Zadani regulac¢niho planu (RP.6)

A) VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Uzemi feSené regulaénim planem RP.6 je vymezeno v grafické ¢asti UP Zelezna Ruda s tim, Ze v prib&hu
praci na navrhu RP mUze dojit k upfesnéni hranic feSeného Uzemi. Plocha podminéna vydanim regulaéniho
planu je vymezena plochou RP.6, ktera obsahuje ¢ast plochy Z.14 se zplsobem vyuziti: SmiSené obytné
venkovska (SV), Ob&anské vybaveni — sport (OS). Plocha regula¢niho planu se nachazi jizné od sidla Hojsova
straz, zapadné od silnice Il. tfidy, navazujici na zastavéné uzemi.

B) POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMKU A JEJICH VYUZITi

Regulaéni plan v feSené ploSe bude stanovovat podrobné podminky pro vyuZiti pozemkd, pro umisténi
a prostorové usporadani staveb, pro trasy a zafizeni technického vybaveni, pro ochranu hodnot a charakteru
uzemi a pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi.

Pozemky budou vymezeny pro ob¢anskou vybavenost — sport, smiSené bydleni a vefejna prostranstvi se
zeleni, dale plochy dopravni a technické infrastruktury.

Pozemky budou vymezeny na zakladé katastralni mapy a v pfipadé potfeby budou geometricky zaméreny do
potfebné podrobnosti.

C) POZADAVKY NA UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Pro umisténi a prostorové uspofadani staveb budou stanoveny zavazné podminky uréujici funkéni vyuziti
pozemkU véetné vymezeni ploch vefejné zelené dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb.:

e plosné uspofadani (maximalni plocha zastavéni pozemku — zastavitelné uzemi, vztazné body, stavebni
cara);
e prostorové usporfadani (podlaznost, vysku zastavby, omezeni tvaru stfechy, poloha hfebene stfechy,
garazovani, vzdalenosti a polohy staveb respektujici historické dominanty obce);
e architektonické uspofadani (vjezd a vstup do objektu).
e Soucdasti feSeného uUzemi budou také plochy a trasy technického a dopravniho vybaveni mimo
vymezené hranice.
Prostorové usporadani bude respektovat navrzené regulativy zpracované UP Zelezna Ruda, (viz vymezeni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti), které budou timto regulaénim planem upfesnény do méfitka 1: 500
(pfipadné 1: 1 000). V pfipadé, Ze bude realizovana pouze &ast lokality, bude realizovana i odpovidajici
umérna &ast vefejné zelené.

D) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

PoZadavky budou stanoveny v rozsahu podrobnych podminek ochrany uzemi v€etné feSeni podminek
ochrany krajinného razu (tzn., budou stanoveny vysky staveb, tvar stfechy, max. pudorysné obrysy staveb,
uliéni Céary, doporucené materialy, doporuéena barevnost a daldi tvaroslovné prvky). Dale bude v RP.6
stanovena podminka napojeni na technickou infrastrukturu (zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani
pfipadné ¢&isténi odpadnich vod, hospodafeni s deStovymi vodami, energetické fedeni).

Ochrana kulturnich a pfirodnich hodnot:

e pfinavrhovani urbanistické a hmotove struktury zohlednit charakter okolni zastavby typicke pro oblast
Sumavy;

e nepfipustné je funk&ni vyuziti ploch parcel (byt doCasné) pro zfizovani vyrobnich kapacit;

e 2z hlediska obecné ochrany je nutno v maximalni mife chranit vzrostlou zelen;
e nepfipustné jsou stavby zatéZujici Zivotni prostiedi;
e Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuziti plochy vyZzaduje posouzeni v procesu EIA.

Ochrana pfirodnich zdroji, ochrana zemédélského pudniho fondu (ZPF) a ochrana pozemkl uréenych
k plnéni funkci lesa (PUPFL):

e lokalita nevyvola specificka fe$eni regulaénim planem, protoZe je souéasti vyhodnoceni UP Zelezna
Ruda.

Ochrana ovzdusi:
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e regulaénim planem nebudou dot&eny zajmy ochrany ovzdusi. V feSeném Uzemi neumozni stanovené
podminky vyuZiti ploch zhor$eni stavajicich kvalitativhich hodnot ovzdusi.

Ochrana krajinného razu:
» Predepsany regulacni plan se bude zabyvat také ochranou krajinného razu s navrhem urbanistického
feSeni, které bude odpovidat zasadam ochrany krajinného razu v. CHKO Sumava a navrhem

vhodnych architektonickych zasad tj. zachovanim meéfitka a hmot tradiCni architektury, které bude
respektovat umisténi v CHKO Sumava.

E) POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Vefejna infrastruktura bude feSena v podrobnosti stanovené pfilohou €. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb. pro
regulaéni plan, tedy v méfitku 1: 500 (pfipadné 1: 1 000). Bude stanoveno vedeni komunikaci obsluhujici
jednotlivé objekty, kdy tyto komunikace budou fazeny do ploch dopravni infrastruktury. Dale budou stanoveny
vodovodni Fady v€. pfipojek jednotlivych objektd, kanaliza¢ni fady vé&. pfipojek, bude stanoveno napojeni na
elektrickou energii prostfednictvim kabelového vedeni NN ze stavajicich, pfip. nové vybudovanych trafostanic,
dal8i vedeni technické infrastruktury (sdélovaci kabely, plynovod apod.).

Pozadavky na dopravu:

o Lokalita bude dopravné napojena ze stavajici mistni komunikace v ramci plochy PU. Jednotlivé plochy
s rozdilnym zplsobem budou pfipojeny sjezdy na mistni komunikaci.

¢ Noveé navrhované komunikace budou splfiovat pozadavky vyplyvajici z platnych pravnich predpis(
(rozhledové poméry, Sitky komunikaci a chodnikli, odvodnéni komunikaci, zohlednit vyhlasku
¢. 398/2009 Sb., apod.)

o Parkovani, odstavna stani a garaze budou budovana na vlastnich pozemcich jako soucast stavby
(budou soucasti stavebniho povoleni).

o V pfipadé zasazeni ploch smiSenych obytnych negativnim vlivem z hlediska chranéného venkovniho
prostoru staveb a vnitfnich prostor staveb z hlediska ochrany pfed zvySenou hygienickou zatézi
(hlukem), budou v RP.6 navrzena i potfebna technicka opatfeni, ktera vSak budou hrazena na naklady
investora budouci vystavby.

e Posoudit potfebu vybudovani novych cyklistickych tras.

Pozadavky na zasobovani vodou:

o Lokalita bude napojena na stavajici systém mésta vodovodnimi fady v€etné pfipojek na jednotlivé
stavebni parcely. V pfipadé nevyhovuijici kapacity zasobovani pitnou vodou musi byt navrZzena takova
opatfeni, ktera povedou k zajisténi jejiho dostate€ného mnozZstvi.

Pozadavky na odkanalizovani:

e Lokalita bude feSena oddilnou kanalizaci v€etné prfipojek od navrzenych objektd s napojenim na
stavajici kanaliza¢ni systém mésta. V pfipadé nepfiznivych vySkovych poméri bude navrzeno
pfecerpavani.

¢ V RP.6 bude navrzen zpusob hospodareni s destovymi vodami.

F) POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A NA VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Jako vefejné prospésné stavby mohou byt dle potfeby vymezeny plochy a koridory pro dopravu a technickou
infrastrukturu jako nezbytné pro zajisténi funk&nosti jednotlivych ploch. Dale stavby pro vefejnou infrastrukturu
a ob&anskou vybavenost uréené k rozvoji nebo ochrané obce.

Jako vefejné prospésna opatfeni mohou byt dle potfeby vymezeny plochy a koridory pro zabezpeceni
funkénosti prvka USES. Opatfeni nestavebni povahy slouzici ke sniZzovani ohrozeni Uzemi a k rozvoji nebo
ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi.

G) POZADAVKY NA ASANACE y

Navrh RP dle nutnosti vymezi plochy pro asanace.

H)  DALSi POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi,
POZARNi OCHRANY, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY
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LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMi, OCHRANY PRED
POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRiIRODNIMI JEVY)

Reseni navrhu regulaéniho planu provéfi napojeni jednotlivych staveb na komunikace a zpUsob napojeni na
technickou infrastrukturu.

Pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladu:
ez hlediska uzemné analytickych podkladl nejsou pfedem dany podminky pro navrh regula¢niho planu.
PoZzadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu:

o TFeSenim regulaéniho planu nebudou doteny zajmy obrany statu, civilni obrany a lozisek nerostnych
surovin;

¢ vyhodnotit feSené uzemi z hlediska radonového rizika;

e z hlediska feSeni pozarni ochrany bude v navrhu regulaéniho planu feSeno spinéni pozadavkl na
parametry pFistupové komunikace k objektim a zastavbam podle jejich charakteru pozarniho
zabezpeceni, dale pak splnéni pozadavkl feSeni zasobovani pozarni vodou vztahujici se
k navrhované zastavbé (zajisténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné hasebni latky)

| 1) VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNi PLAN NAHRADI ‘

Navrh RP dle potfeby vymezi tzemi regula¢niho planu, které nahradi tzemni rozhodnuti.

| J) PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACi SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI ‘

Navrh RP dle nutnosti vymezi plochy, pro néz bude ulozeno zpracovat planovaci smlouvu a dohodu
o parcelaci.

K) POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU JEHO

ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENi VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI.

Navrh RP bude zpracovan v souladu se stavebnim zakonem, jeho provadécimi vyhlaskami a s ostatnimi
pravnimi pfedpisy. Navrh UP bude vydan formou opatfeni obecné povahy.

PoZadavky na obsah regulaéniho planu (vyplyvaji z § 19 a pfilohy €. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve
znéni pozdéjSich predpisu)
Vyrokova &ast RP bude obsahovat:
Textovou ¢ast:

a) vymezeni FeSené plochy,

b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku,

c) podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné infrastruktury,
d) podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi,

e) podrobné podminky pro vytvafeni pfiznivého zivotniho prostfedi,

f) podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu,

vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajisStovani

obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemk( pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a

stavbam vyvlastnit, v pfipadé, ze nahrazuje pro tyto stavby Uzemni rozhodnuti, téz s uvedenim

katastralnich uzemi a parcelnich €isel pozemk( dotéenych vymezenim,

h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo,
s uvedenim v &i prospéch je prfedkupni pravo zfizovano, parcelnich &isel pozemkd, nazvu
katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona,

i) vyc&et uzemnich rozhodnuti, ktera regulaéni plan nahrazuje,

j) udaje o poctu listl uzemniho planu a poctu vykres( k nému pfipojené grafické Casti

«Q
-

Grafickou ¢ast:
a) hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemka a graficky vyjadfitelné
podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury,
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b) vykres vefejné prospé&Snych staveb, opatfeni a asanaci.

Odtvodnéni UP bude obsahovat:
Textovou cast:
a) udaje o zplsobu pofizeni regula¢niho planu

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich Uzemnich vztahd, véetné
vyhodnoceni souladu regulaéniho planu pofizovaného krajem s politikou Uzemniho rozvoje
a zasadami Uzemniho rozvoje, u ostatnich regula¢nich plant téz souladu s Gzemnim planem

c) udaje o splnéni zadani regulacniho planu, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavkl( obsazenych
v rozhodnuti zastupitelstva o obsahu zmény regulaéniho planu pofizované zkracenym postupem,
popfipadé vyhodnoceni souladu s pokyny pro jeho pfepracovani (§ 69 odst. 3 stavebniho zakona)

d) zddavodnéni navrzené koncepce feseni,

e) vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond a na
pozemky ur&ené k pInéni funkce lesa,

f) zhodnoceni podminek pro pozarni bezpecénost staveb, pro které regulacni plan nahrazuje Uzemni
rozhodnuti

g) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach
h) vyhodnoceni uplatnénych pfipominek
i) Udaje o po&tu listt odtiivodnéni zmény UP a podtu vykrest grafické &asti

Grafickou cast:
a) Koordina¢ni vykres
b) Vykres SirSich vztah(, dokumentujici vazby na izemi sousednich obci
c) Vykres predpokladanych zaboru (ZPF)

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méFitku. Graficka ¢ast mize byt doplnéna schématy.
Pripadné odchylky od vyhlasky ,O obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi“ pfi vymezovani ploch budou
fadné zdlvodnény.

Dalsi pozadavky na grafickou ¢ast — veSkeré vykresy RP budou zpracovany nad aktualni katastralni mapou
a vydany v méfitku 1: 500 (pfipadné 1: 1000), vyjma vykresu SirSich vztah( — méfitko 1: 5 000, budou
obsahovat €itelna parcelni Cisla a znacky druhu pozemku. Disledné budou oznacéeny jednotlivé funkéni plochy
pFislusnymi kody.

Navrh UP bude pfedan ve dvou vyhotovenich pro spoleéné jednani, ve dvou vyhotovenich pro vefejné Fizeni,
ve dvou vyhotovenich pro opakované vefejné Fizeni (pokud bude nafizeno), vysledny navrh RP ve &tyfech
vyhotovenich. Zaroven bude kazda faze pfedana v digitalni formé&, a to ve formatu *.pdf, vysledny navrh téz
v nativnich formatech.

Pozadavky pro odevzdani vykresu v digitalni podobé:
Bude pouZit soufadnicovy systém S — JTSK Kfovak EastNorth.

Projektant odevzda digitalni podobu grafické ¢asti UPD ve formatu *.dwg dle pouzitého software, véetné véech
pouzitych externich referenci. Dale bude dokumentace odevzdana ve formatu *.pdf.
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Zadani regulaéniho planu (RP.7)

| A) VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Uzemi feSené regulaénim planem RP.7 je vymezeno v grafické &asti UP Zelezna Ruda s tim, Ze v prib&hu
praci na navrhu RP mUze dojit k upfesnéni hranic feSeného Uzemi. Plocha podminéna vydanim regulaéniho
planu je vymezena plochou RP.7, ktera obsahuje ¢ast plochy Z.17 se zplsobem vyuziti: Vodni hospodafstvi
(TW), Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP). Plocha regulaéniho planu se nachazi jizné od mistni
gasti Spicacké Sedlo, u penzionu Hajenka Spigak, navazujici na zastavéné tuzemi.

B) POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMKU A JEJICH VYUZITi

Regulaéni plan v feSené ploSe bude stanovovat podrobné podminky pro vyuZiti pozemkd, pro umisténi
a prostorové usporadani staveb, pro trasy a zafizeni technického vybaveni, pro ochranu hodnot a charakteru
uzemi a pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi.

Pozemky budou vymezeny pro vodni hospodéfstvi a vefejna prostranstvi se zeleni, dale plochy dopravni
a technické infrastruktury.

Pozemky budou vymezeny na zakladé katastralni mapy a v pfipadé potfeby budou geometricky zaméreny do
potfebné podrobnosti.

C) POZADAVKY NA UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Pro umisténi a prostorové uspofadani staveb budou stanoveny zavazné podminky uréujici funkéni vyuziti
pozemkU véetné vymezeni ploch vefejné zelené dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb.:

e plosné uspofadani (maximalni plocha zastavéni pozemku — zastavitelné uzemi, vztazné body, stavebni
cara);
e prostorové usporfadani (podlaznost, vysku zastavby, omezeni tvaru stfechy, poloha hfebene stfechy,
garazovani, vzdalenosti a polohy staveb respektujici historické dominanty obce);
e architektonické uspofadani (vjezd a vstup do objektu).
e Soucdasti feSeného uUzemi budou také plochy a trasy technického a dopravniho vybaveni mimo
vymezené hranice.
Prostorové usporadani bude respektovat navrzené regulativy zpracované UP Zelezna Ruda, (viz vymezeni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti), které budou timto regulaénim planem upfesnény do méfitka 1: 500
(pfipadné 1: 1 000). V pfipadé, Ze bude realizovana pouze &ast lokality, bude realizovana i odpovidajici
umérna &ast vefejné zelené.

D) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

PoZadavky budou stanoveny v rozsahu podrobnych podminek ochrany uzemi v€etné feSeni podminek
ochrany krajinného razu (tzn., budou stanoveny vysky staveb, tvar stfechy, max. pudorysné obrysy staveb,
uliéni Céary, doporucené materialy, doporuéena barevnost a daldi tvaroslovné prvky). Dale bude v RP.7
stanovena podminka napojeni na technickou infrastrukturu (zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani
pfipadné ¢&isténi odpadnich vod, hospodafeni s deStovymi vodami, energetické fedeni).

Ochrana kulturnich a pfirodnich hodnot:

e pfinavrhovani urbanistické a hmotove struktury zohlednit charakter okolni zastavby typicke pro oblast
Sumavy;

e nepfipustné je funk&ni vyuziti ploch parcel (byt doCasné) pro zfizovani vyrobnich kapacit;

e 2z hlediska obecné ochrany je nutno v maximalni mife chranit vzrostlou zelen;
e nepfipustné jsou stavby zatéZujici Zivotni prostiedi;
e Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuziti plochy vyZzaduje posouzeni v procesu EIA.

Ochrana pfirodnich zdroji, ochrana zemédélského pudniho fondu (ZPF) a ochrana pozemkl uréenych
k plnéni funkci lesa (PUPFL):

e lokalita nevyvola specificka fe$eni regulaénim planem, protoZe je souéasti vyhodnoceni UP Zelezna
Ruda.

Ochrana ovzdusi:
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e regulaénim planem nebudou dot&eny zajmy ochrany ovzdusi. V feSeném Uzemi neumozni stanovené
podminky vyuZiti ploch zhor$eni stavajicich kvalitativhich hodnot ovzdusi.

Ochrana krajinného razu:
» Predepsany regulacni plan se bude zabyvat také ochranou krajinného razu s navrhem urbanistického
feSeni, které bude odpovidat zasadam ochrany krajinného razu v. CHKO Sumava a navrhem

vhodnych architektonickych zasad tj. zachovanim meéfitka a hmot tradiCni architektury, které bude
respektovat umisténi v CHKO Sumava.

E) POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Vefejna infrastruktura bude feSena v podrobnosti stanovené pfilohou €. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb. pro
regulaéni plan, tedy v méfitku 1: 500 (pfipadné 1: 1 000). Bude stanoveno vedeni komunikaci obsluhujici
jednotlivé objekty, kdy tyto komunikace budou fazeny do ploch dopravni infrastruktury. Dale budou stanoveny
vodovodni Fady v€. pfipojek jednotlivych objektd, kanaliza¢ni fady vé&. pfipojek, bude stanoveno napojeni na
elektrickou energii prostfednictvim kabelového vedeni NN ze stavajicich, pfip. nové vybudovanych trafostanic,
dal8i vedeni technické infrastruktury (sdélovaci kabely, plynovod apod.).

Pozadavky na dopravu:

o Lokalita bude dopravné napojena ze stavajici mistni komunikace v ramci plochy PU. Jednotlivé plochy
s rozdilnym zplsobem budou pfipojeny sjezdy na mistni komunikaci.

¢ Noveé navrhované komunikace budou splfiovat pozadavky vyplyvajici z platnych pravnich predpis(
(rozhledové poméry, Sitky komunikaci a chodnikli, odvodnéni komunikaci, zohlednit vyhlasku
¢. 398/2009 Sb., apod.)

o Parkovani, odstavna stani a garaze budou budovana na vlastnich pozemcich jako soucast stavby
(budou soucasti stavebniho povoleni).

o V pfipadé zasazeni ploch smiSenych obytnych negativnim vlivem z hlediska chranéného venkovniho
prostoru staveb a vnitfnich prostor staveb z hlediska ochrany pfed zvySenou hygienickou zatézi
(hlukem), budou v RP.7 navrzena i potfebna technicka opatfeni, ktera vSak budou hrazena na naklady
investora budouci vystavby.

e Posoudit potfebu vybudovani novych cyklistickych tras.

Pozadavky na zasobovani vodou:

o Lokalita bude napojena na stavajici systém mésta vodovodnimi fady v€etné pfipojek na jednotlivé
stavebni parcely. V pfipadé nevyhovuijici kapacity zasobovani pitnou vodou musi byt navrZzena takova
opatfeni, ktera povedou k zajisténi jejiho dostate€ného mnozZstvi.

Pozadavky na odkanalizovani:

e Lokalita bude feSena oddilnou kanalizaci v€etné prfipojek od navrzenych objektd s napojenim na
stavajici kanaliza¢ni systém mésta. V pfipadé nepfiznivych vySkovych poméri bude navrzeno
pfecerpavani.

e V RP.7 bude navrzen zpusob hospodareni s deStovymi vodami.

F) POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A NA VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Jako vefejné prospésné stavby mohou byt dle potfeby vymezeny plochy a koridory pro dopravu a technickou
infrastrukturu jako nezbytné pro zajisténi funk&nosti jednotlivych ploch. Dale stavby pro vefejnou infrastrukturu
a ob&anskou vybavenost uréené k rozvoji nebo ochrané obce.

Jako vefejné prospésna opatfeni mohou byt dle potfeby vymezeny plochy a koridory pro zabezpeceni
funkénosti prvka USES. Opatfeni nestavebni povahy slouzici ke sniZzovani ohrozeni Uzemi a k rozvoji nebo
ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi.

G) POZADAVKY NA ASANACE y

Navrh RP dle nutnosti vymezi plochy pro asanace.

H)  DALSi POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi,
POZARNi OCHRANY, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY
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LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMi, OCHRANY PRED
POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRiIRODNIMI JEVY)

Reseni navrhu regulaéniho planu provéfi napojeni jednotlivych staveb na komunikace a zpUsob napojeni na
technickou infrastrukturu.

Pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladu:
ez hlediska uzemné analytickych podkladl nejsou pfedem dany podminky pro navrh regula¢niho planu.
PoZzadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu:

o TFeSenim regulaéniho planu nebudou doteny zajmy obrany statu, civilni obrany a lozisek nerostnych
surovin;

¢ vyhodnotit feSené uzemi z hlediska radonového rizika;

e z hlediska feSeni pozarni ochrany bude v navrhu regulaéniho planu feSeno spinéni pozadavkl na
parametry pFistupové komunikace k objektim a zastavbam podle jejich charakteru pozarniho
zabezpeceni, dale pak splnéni pozadavkl feSeni zasobovani pozarni vodou vztahujici se
k navrhované zastavbé (zajisténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné hasebni latky)

| 1) VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNi PLAN NAHRADI ‘

Navrh RP dle potfeby vymezi tzemi regula¢niho planu, které nahradi tzemni rozhodnuti.

| J) PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACi SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI ‘

Navrh RP dle nutnosti vymezi plochy, pro néz bude ulozeno zpracovat planovaci smlouvu a dohodu
o parcelaci.

K) POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU JEHO

ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENi VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI.

Navrh RP bude zpracovan v souladu se stavebnim zakonem, jeho provadécimi vyhlaskami a s ostatnimi
pravnimi pfedpisy. Navrh UP bude vydan formou opatfeni obecné povahy.

PoZadavky na obsah regulaéniho planu (vyplyvaji z § 19 a pfilohy €. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve
znéni pozdéjSich predpisu)
Vyrokova &ast RP bude obsahovat:
Textovou ¢ast:

a) vymezeni FeSené plochy,

b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku,

c) podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné infrastruktury,
d) podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi,

e) podrobné podminky pro vytvafeni pfiznivého zivotniho prostfedi,

f) podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu,

vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajisStovani

obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemk( pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a

stavbam vyvlastnit, v pfipadé, ze nahrazuje pro tyto stavby Uzemni rozhodnuti, téz s uvedenim

katastralnich uzemi a parcelnich €isel pozemk( dotéenych vymezenim,

h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo,
s uvedenim v &i prospéch je prfedkupni pravo zfizovano, parcelnich &isel pozemkd, nazvu
katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona,

i) vyc&et uzemnich rozhodnuti, ktera regulaéni plan nahrazuje,

j) udaje o poctu listl uzemniho planu a poctu vykres( k nému pfipojené grafické Casti

«Q
-

Grafickou ¢ast:
a) hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemka a graficky vyjadfitelné
podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury,

105/123



b) vykres vefejné prospé&Snych staveb, opatfeni a asanaci.

Odtvodnéni UP bude obsahovat:
Textovou cast:
a) udaje o zplsobu pofizeni regula¢niho planu

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich Uzemnich vztahd, véetné
vyhodnoceni souladu regulaéniho planu pofizovaného krajem s politikou Uzemniho rozvoje
a zasadami Uzemniho rozvoje, u ostatnich regula¢nich plant téz souladu s Gzemnim planem

c) udaje o splnéni zadani regulacniho planu, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavkl( obsazenych
v rozhodnuti zastupitelstva o obsahu zmény regulaéniho planu pofizované zkracenym postupem,
popfipadé vyhodnoceni souladu s pokyny pro jeho pfepracovani (§ 69 odst. 3 stavebniho zakona)

d) zddavodnéni navrzené koncepce feseni,

e) vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond a na
pozemky ur&ené k pInéni funkce lesa,

f) zhodnoceni podminek pro pozarni bezpecénost staveb, pro které regulacni plan nahrazuje Uzemni
rozhodnuti

g) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach
h) vyhodnoceni uplatnénych pfipominek
i) Udaje o po&tu listt odtiivodnéni zmény UP a podtu vykrest grafické &asti

Grafickou cast:
d) Koordinaéni vykres
e) Vykres SirSich vztaht, dokumentujici vazby na izemi sousednich obci
f)  Vykres pfedpokladanych zaborl (ZPF)

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méFitku. Graficka ¢ast mize byt doplnéna schématy.
Pripadné odchylky od vyhlasky ,O obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi“ pfi vymezovani ploch budou
fadné zdlvodnény.

Dalsi pozadavky na grafickou ¢ast — veSkeré vykresy RP budou zpracovany nad aktualni katastralni mapou
a vydany v méfitku 1: 500 (pfipadné 1: 1000), vyjma vykresu SirSich vztah( — méfitko 1: 5 000, budou
obsahovat €itelna parcelni Cisla a znacky druhu pozemku. Disledné budou oznacéeny jednotlivé funkéni plochy
pFislusnymi kody.

Navrh UP bude pfedan ve dvou vyhotovenich pro spoleéné jednani, ve dvou vyhotovenich pro vefejné Fizeni,
ve dvou vyhotovenich pro opakované vefejné Fizeni (pokud bude nafizeno), vysledny navrh RP ve &tyfech
vyhotovenich. Zaroven bude kazda faze pfedana v digitalni formé&, a to ve formatu *.pdf, vysledny navrh téz
v nativnich formatech.

Pozadavky pro odevzdani vykresu v digitalni podobé:
Bude pouZit soufadnicovy systém S — JTSK Kfovak EastNorth.

Projektant odevzda digitalni podobu grafické ¢asti UPD ve formatu *.dwg dle pouzitého software, véetné véech
pouzitych externich referenci. Dale bude dokumentace odevzdana ve formatu *.pdf.
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Zadani regulaéniho planu (RP.8)

A) VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Uzemi feSené regulaénim planem RP.8 je vymezeno v grafické &asti UP Zelezna Ruda s tim, Ze v prib&hu
praci na navrhu RP mUze dojit k upfesnéni hranic feSeného Uzemi. Plocha podminéna vydanim regulaéniho
planu je vymezena plochou RP.8, ktera obsahuje ¢ast plochy Z.23 se zpusobem vyuziti: Ob&anské vybaveni
komeréni (OK), Zelenn — parky a parkové upravené plochy (ZP). Plocha regulaéniho planu se nachazi

v centralni ¢asti sidla Spicak, vychodné od silnice II. tfidy, navazujici na zastavéné tuzemi.

B) POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMKU A JEJICH VYUZITi

Regulaéni plan v feSené ploSe bude stanovovat podrobné podminky pro vyuZiti pozemkd, pro umisténi
a prostorové usporadani staveb, pro trasy a zafizeni technického vybaveni, pro ochranu hodnot a charakteru
uzemi a pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi.
Pozemky budou vymezeny pro ob&anskou vybavenost komercni a vefejna prostranstvi se zeleni, dale plochy
dopravni a technické infrastruktury.

Pozemky budou vymezeny na zakladé katastralni mapy a v pfipadé potfeby budou geometricky zaméreny do

potfebné podrobnosti.

C) POZADAVKY NA UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Pro umisténi a prostorové uspofadani staveb budou stanoveny zavazné podminky uréujici funkéni vyuziti
pozemkU véetné vymezeni ploch vefejné zelené dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb.:

e plosné uspofadani (maximalni plocha zastavéni pozemku — zastavitelné uzemi, vztazné body, stavebni

cara);

e prostorové usporfadani (podlaznost, vysku zastavby, omezeni tvaru stfechy, poloha hfebene stfechy,

garazovani, vzdalenosti a polohy staveb respektujici historické dominanty obce);

e architektonické uspofadani (vjezd a vstup do objektu).
e Soucdasti feSeného uUzemi budou také plochy a trasy technického a dopravniho vybaveni mimo

vymezené hranice.

Prostorové usporadani bude respektovat navrzené regulativy zpracované UP Zelezna Ruda, (viz vymezeni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti), které budou timto regulaénim planem upfesnény do méfitka 1: 500
(pfipadné 1: 1 000). V pfipadé, Ze bude realizovana pouze &ast lokality, bude realizovana i odpovidajici

umérna &ast vefejné zelené.

D) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

PoZadavky budou stanoveny v rozsahu podrobnych podminek ochrany uzemi v€etné feSeni podminek
ochrany krajinného razu (tzn., budou stanoveny vysky staveb, tvar stfechy, max. pudorysné obrysy staveb,
uliéni Céary, doporucené materialy, doporuéena barevnost a daldi tvaroslovné prvky). Dale bude v RP.8
stanovena podminka napojeni na technickou infrastrukturu (zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani

pfipadné ¢&isténi odpadnich vod, hospodafeni s deStovymi vodami, energetické fedeni).

Ochrana kulturnich a prirodnich hodnot:

e pfinavrhovani urbanistické a hmotove struktury zohlednit charakter okolni zastavby typicke pro oblast

Sumavy;

e nepfipustné je funk&ni vyuziti ploch parcel (byt doCasné) pro zfizovani vyrobnich kapacit;
e 2z hlediska obecné ochrany je nutno v maximalni mife chranit vzrostlou zelen;

e nepfipustné jsou stavby zatéZujici Zivotni prostiedi;

e Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuZiti plochy vyZaduje posouzeni v procesu EIA a udéleni
vyjimky organu ochrany pfirody.
Ochrana pfirodnich zdroji, ochrana zemédélského plidniho fondu (ZPF) a ochrana pozemkd urenych

k plnéni funkci lesa (PUPFL):

e lokalita nevyvola specificka fe$eni regulaénim planem, protoZe je souéasti vyhodnoceni UP Zelezna

Ruda.
Ochrana ovzdusi:
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e regulaénim planem nebudou dot&eny zajmy ochrany ovzdusi. V feSeném Uzemi neumozni stanovené
podminky vyuZiti ploch zhor$eni stavajicich kvalitativhich hodnot ovzdusi.

Ochrana krajinného razu:
» Predepsany regulacni plan se bude zabyvat také ochranou krajinného razu s navrhem urbanistického
feSeni, které bude odpovidat zasadam ochrany krajinného razu v. CHKO Sumava a navrhem

vhodnych architektonickych zasad tj. zachovanim meéfitka a hmot tradiCni architektury, které bude
respektovat umisténi v CHKO Sumava.

E) POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Vefejna infrastruktura bude feSena v podrobnosti stanovené pfilohou €. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb. pro
regulaéni plan, tedy v méfitku 1: 500 (pfipadné 1: 1 000). Bude stanoveno vedeni komunikaci obsluhujici
jednotlivé objekty, kdy tyto komunikace budou fazeny do ploch dopravni infrastruktury. Dale budou stanoveny
vodovodni Fady v€. pfipojek jednotlivych objektd, kanaliza¢ni fady vé&. pfipojek, bude stanoveno napojeni na
elektrickou energii prostfednictvim kabelového vedeni NN ze stavajicich, pfip. nové vybudovanych trafostanic,
dal8i vedeni technické infrastruktury (sdélovaci kabely, plynovod apod.).

Pozadavky na dopravu:

o Lokalita bude dopravné napojena ze stavajici mistni komunikace v ramci plochy PU. Jednotlivé plochy
s rozdilnym zplsobem budou pfipojeny sjezdy na mistni komunikaci.

¢ Noveé navrhované komunikace budou splfiovat pozadavky vyplyvajici z platnych pravnich predpis(
(rozhledové poméry, Sitky komunikaci a chodnikli, odvodnéni komunikaci, zohlednit vyhlasku
¢. 398/2009 Sb., apod.)

o Parkovani, odstavna stani a garaze budou budovana na vlastnich pozemcich jako soucast stavby
(budou soucasti stavebniho povoleni).

o V pfipadé zasazeni ploch smiSenych obytnych negativnim vlivem z hlediska chranéného venkovniho
prostoru staveb a vnitfnich prostor staveb z hlediska ochrany pfed zvySenou hygienickou zatézi
(hlukem), budou v RP.8 navrzena i potfebna technicka opatfeni, ktera vSak budou hrazena na naklady
investora budouci vystavby.

e Posoudit potfebu vybudovani novych cyklistickych tras.

Pozadavky na zasobovani vodou:

o Lokalita bude napojena na stavajici systém mésta vodovodnimi fady v€etné pfipojek na jednotlivé
stavebni parcely. V pfipadé nevyhovuijici kapacity zasobovani pitnou vodou musi byt navrZzena takova
opatfeni, ktera povedou k zajisténi jejiho dostate€ného mnozZstvi.

Pozadavky na odkanalizovani:

e Lokalita bude feSena oddilnou kanalizaci v€etné prfipojek od navrzenych objektd s napojenim na
stavajici kanaliza¢ni systém mésta. V pfipadé nepfiznivych vySkovych poméri bude navrzeno
pfecerpavani.

¢ V RP.8 bude navrzen zpusob hospodareni s deStovymi vodami.

F) POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A NA VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Jako vefejné prospésné stavby mohou byt dle potfeby vymezeny plochy a koridory pro dopravu a technickou
infrastrukturu jako nezbytné pro zajisténi funk&nosti jednotlivych ploch. Dale stavby pro vefejnou infrastrukturu
a ob&anskou vybavenost uréené k rozvoji nebo ochrané obce.

Jako vefejné prospésna opatfeni mohou byt dle potfeby vymezeny plochy a koridory pro zabezpeceni
funkénosti prvka USES. Opatfeni nestavebni povahy slouzici ke sniZzovani ohrozeni Uzemi a k rozvoji nebo
ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi.

G) POZADAVKY NA ASANACE y

Navrh RP dle nutnosti vymezi plochy pro asanace.

H)  DALSi POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi,
POZARNi OCHRANY, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY
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LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMi, OCHRANY PRED
POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRiIRODNIMI JEVY)

Reseni navrhu regulaéniho planu provéfi napojeni jednotlivych staveb na komunikace a zpUsob napojeni na
technickou infrastrukturu.

Pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladu:
ez hlediska uzemné analytickych podkladl nejsou pfedem dany podminky pro navrh regula¢niho planu.
PoZzadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu:

o TFeSenim regulaéniho planu nebudou doteny zajmy obrany statu, civilni obrany a lozisek nerostnych
surovin;

¢ vyhodnotit feSené uzemi z hlediska radonového rizika;

e z hlediska feSeni pozarni ochrany bude v navrhu regulaéniho planu feSeno spinéni pozadavkl na
parametry pFistupové komunikace k objektim a zastavbam podle jejich charakteru pozarniho
zabezpeceni, dale pak splnéni pozadavkl feSeni zasobovani pozarni vodou vztahujici se
k navrhované zastavbé (zajisténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné hasebni latky)

| 1) VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNi PLAN NAHRADI ‘

Navrh RP dle potfeby vymezi tzemi regula¢niho planu, které nahradi tzemni rozhodnuti.

| J) PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACi SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI ‘

Navrh RP dle nutnosti vymezi plochy, pro néz bude ulozeno zpracovat planovaci smlouvu a dohodu
o parcelaci.

K) POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU JEHO

ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENi VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI.

Navrh RP bude zpracovan v souladu se stavebnim zakonem, jeho provadécimi vyhlaskami a s ostatnimi
pravnimi pfedpisy. Navrh UP bude vydan formou opatfeni obecné povahy.

PoZadavky na obsah regulaéniho planu (vyplyvaji z § 19 a pfilohy €. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve
znéni pozdéjSich predpisu)
Vyrokova &ast RP bude obsahovat:
Textovou ¢ast:

a) vymezeni FeSené plochy,

b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku,

c) podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné infrastruktury,
d) podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi,

e) podrobné podminky pro vytvafeni pfiznivého zivotniho prostfedi,

f) podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu,

vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajisStovani

obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemk( pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a

stavbam vyvlastnit, v pfipadé, ze nahrazuje pro tyto stavby Uzemni rozhodnuti, téz s uvedenim

katastralnich uzemi a parcelnich €isel pozemk( dotéenych vymezenim,

h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo,
s uvedenim v &i prospéch je prfedkupni pravo zfizovano, parcelnich &isel pozemkd, nazvu
katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona,

i) vyc&et uzemnich rozhodnuti, ktera regulaéni plan nahrazuje,

j) udaje o poctu listl uzemniho planu a poctu vykres( k nému pfipojené grafické Casti

«Q
-

Grafickou ¢ast:
a) hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemka a graficky vyjadfitelné
podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury,
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b) vykres vefejné prospé&Snych staveb, opatfeni a asanaci.

Odtvodnéni UP bude obsahovat:
Textovou cast:
a) udaje o zplsobu pofizeni regula¢niho planu

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich Uzemnich vztahd, véetné
vyhodnoceni souladu regulaéniho planu pofizovaného krajem s politikou Uzemniho rozvoje
a zasadami Uzemniho rozvoje, u ostatnich regula¢nich plant téz souladu s Gzemnim planem

c) udaje o splnéni zadani regulacniho planu, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavkl( obsazenych
v rozhodnuti zastupitelstva o obsahu zmény regulaéniho planu pofizované zkracenym postupem,
popfipadé vyhodnoceni souladu s pokyny pro jeho pfepracovani (§ 69 odst. 3 stavebniho zakona)

d) zddavodnéni navrzené koncepce feseni,

e) vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond a na
pozemky ur&ené k pInéni funkce lesa,

f) zhodnoceni podminek pro pozarni bezpecénost staveb, pro které regulacni plan nahrazuje Uzemni
rozhodnuti

g) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach
h) vyhodnoceni uplatnénych pfipominek
i) Udaje o po&tu listt odtiivodnéni zmény UP a podtu vykrest grafické &asti

Grafickou cast:
a) Koordina¢ni vykres
b) Vykres SirSich vztah(, dokumentujici vazby na izemi sousednich obci
c) Vykres predpokladanych zaboru (ZPF)

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méFitku. Graficka ¢ast mize byt doplnéna schématy.
Pripadné odchylky od vyhlasky ,O obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi“ pfi vymezovani ploch budou
fadné zdlvodnény.

Dalsi pozadavky na grafickou ¢ast — veSkeré vykresy RP budou zpracovany nad aktualni katastralni mapou
a vydany v méfitku 1: 500 (pfipadné 1: 1000), vyjma vykresu SirSich vztah( — méfitko 1: 5 000, budou
obsahovat €itelna parcelni Cisla a znacky druhu pozemku. Disledné budou oznacéeny jednotlivé funkéni plochy
pFislusnymi kody.

Navrh UP bude pfedan ve dvou vyhotovenich pro spoleéné jednani, ve dvou vyhotovenich pro vefejné Fizeni,
ve dvou vyhotovenich pro opakované vefejné Fizeni (pokud bude nafizeno), vysledny navrh RP ve &tyfech
vyhotovenich. Zaroven bude kazda faze pfedana v digitalni formé&, a to ve formatu *.pdf, vysledny navrh téz
v nativnich formatech.

Pozadavky pro odevzdani vykresu v digitalni podobé:
Bude pouZit soufadnicovy systém S — JTSK Kfovak EastNorth.

Projektant odevzda digitalni podobu grafické ¢asti UPD ve formatu *.dwg dle pouzitého software, véetné véech
pouzitych externich referenci. Dale bude dokumentace odevzdana ve formatu *.pdf.
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Zadani regulaéniho planu (RP.9)

| A) VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Uzemi feSené regulaénim planem RP.9 je vymezeno v grafické ¢asti UP Zelezna Ruda s tim, Ze v priib&hu
praci na navrhu RP muze dojit k upfesnéni hranic feSeného uzemi. Plocha podminéna vydanim regulac¢niho
planu je vymezena plochou RP.9, ktera obsahuje ¢ast plochy Z.32 se zpusobem vyuziti: Ob&anské vybaveni
komeréni (OK). Plocha regulaéniho planu se nachéazi v jizni asti sidla Spi¢ak, vychodné od silnice II. tFidy,
uvnitf zastavéného uzemi — proluka.

B) POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMKU A JEJICH VYUZITi

Regulaéni plan v feSené ploSe bude stanovovat podrobné podminky pro vyuZiti pozemkd, pro umisténi
a prostorové usporadani staveb, pro trasy a zafizeni technického vybaveni, pro ochranu hodnot a charakteru
Uzemi a pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostfedi.

Pozemky budou vymezeny pro obanskou vybavenost komeréni a vefejna prostranstvi se zeleni, dale plochy
dopravni a technické infrastruktury.

Pozemky budou vymezeny na zakladé katastralni mapy a v pfipadé potfeby budou geometricky zaméreny do
potfebné podrobnosti.

C) POZADAVKY NA UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Pro umisténi a prostorové uspofadani staveb budou stanoveny zavazné podminky urCujici funkeni vyuziti
pozemk( véetné vymezeni ploch vefejné zelené dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb.:

e ploSné usporadani (maximalni plocha zastavéni pozemku — zastavitelné uzemi, vztazné body, stavebni
¢ara);

e prostorové usporfadani (podlaznost, vysku zastavby, omezeni tvaru stfechy, poloha hfebene stfechy,
garazovani, vzdalenosti a polohy staveb respektujici historické dominanty obce);

e architektonické usporadani (vjezd a vstup do objektu).

e Soucasti feSeného Uzemi budou také plochy a trasy technického a dopravniho vybaveni mimo
vymezené hranice.

Prostorové usporadani bude respektovat navrzené regulativy zpracované UP Zelezna Ruda, (viz vymezeni
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti), které budou timto regulaénim planem upfesnény do méfitka 1: 500
(pfipadné 1: 1 000). V pfipadé, Ze bude realizovana pouze &ast lokality, bude realizovana i odpovidajici
umérna &ast vefejné zelené.

D) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Pozadavky budou stanoveny v rozsahu podrobnych podminek ochrany Uzemi v€etné feSeni podminek
ochrany krajinného razu (tzn., budou stanoveny vysky staveb, tvar stfechy, max. padorysné obrysy staveb,
uliéni Cary, doporu¢ené materialy, doporuéena barevnost a dalSi tvaroslovné prvky). Dale bude v RP.9
stanovena podminka napojeni na technickou infrastrukturu (zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani
pfipadné ¢&isténi odpadnich vod, hospodafeni s deStovymi vodami, energetické fedeni).

Ochrana kulturnich a pfirodnich hodnot:

e pfinavrhovani urbanistické a hmotove struktury zohlednit charakter okolni zastavby typicke pro oblast
Sumavy;

e nepfipustné je funk&ni vyuZziti ploch parcel (byt do€asné&) pro zfizovani vyrobnich kapacit;

e 2z hlediska obecné ochrany je nutno v maximalni mife chranit vzrostlou zelen;
e nepfipustné jsou stavby zatézujici zivotni prostiedi;
e Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuziti plochy vyzaduje posouzeni v procesu EIA a udéleni
vyjimky organu ochrany pfirody.
Ochrana pfirodnich zdroji, ochrana zemédélského pldniho fondu (ZPF) a ochrana pozemkd uréenych
k pInéni funkci lesa (PUPFL):

e lokalita nevyvola specificka fe$eni regulaénim planem, protoZe je souéasti vyhodnoceni UP Zelezna
Ruda.

Ochrana ovzdusi:
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e regulaénim planem nebudou dot&eny zajmy ochrany ovzdusi. V feSeném Uzemi neumozni stanovené
podminky vyuZiti ploch zhor$eni stavajicich kvalitativhich hodnot ovzdusi.

Ochrana krajinného razu:
» Predepsany regulacni plan se bude zabyvat také ochranou krajinného razu s navrhem urbanistického
feSeni, které bude odpovidat zasadam ochrany krajinného razu v. CHKO Sumava a navrhem

vhodnych architektonickych zasad tj. zachovanim meéfitka a hmot tradiCni architektury, které bude
respektovat umisténi v CHKO Sumava.

E) POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Vefejna infrastruktura bude feSena v podrobnosti stanovené pfilohou €. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb. pro
regulaéni plan, tedy v méfitku 1: 500 (pfipadné 1: 1 000). Bude stanoveno vedeni komunikaci obsluhujici
jednotlivé objekty, kdy tyto komunikace budou fazeny do ploch dopravni infrastruktury. Dale budou stanoveny
vodovodni Fady v€. pfipojek jednotlivych objektd, kanaliza¢ni fady vé&. pfipojek, bude stanoveno napojeni na
elektrickou energii prostfednictvim kabelového vedeni NN ze stavajicich, pfip. nové vybudovanych trafostanic,
dal8i vedeni technické infrastruktury (sdélovaci kabely, plynovod apod.).

Pozadavky na dopravu:

o Lokalita bude dopravné napojena ze stavajici mistni komunikace v ramci plochy PU. Jednotlivé plochy
s rozdilnym zplsobem budou pfipojeny sjezdy na mistni komunikaci.

¢ Noveé navrhované komunikace budou splfiovat pozadavky vyplyvajici z platnych pravnich predpis(
(rozhledové poméry, Sitky komunikaci a chodnikli, odvodnéni komunikaci, zohlednit vyhlasku
¢. 398/2009 Sb., apod.)

o Parkovani, odstavna stani a garaze budou budovana na vlastnich pozemcich jako soucast stavby
(budou soucasti stavebniho povoleni).

o V pfipadé zasazeni ploch smiSenych obytnych negativnim vlivem z hlediska chranéného venkovniho
prostoru staveb a vnitfnich prostor staveb z hlediska ochrany pfed zvySenou hygienickou zatézi
(hlukem), budou v RP.9 navrzena i potfebna technicka opatfeni, ktera vSak budou hrazena na naklady
investora budouci vystavby.

e Posoudit potfebu vybudovani novych cyklistickych tras.

Pozadavky na zasobovani vodou:

o Lokalita bude napojena na stavajici systém mésta vodovodnimi fady v€etné pfipojek na jednotlivé
stavebni parcely. V pfipadé nevyhovuijici kapacity zasobovani pitnou vodou musi byt navrZzena takova
opatfeni, ktera povedou k zajisténi jejiho dostate€ného mnozZstvi.

Pozadavky na odkanalizovani:

e Lokalita bude feSena oddilnou kanalizaci v€etné prfipojek od navrzenych objektd s napojenim na
stavajici kanaliza¢ni systém mésta. V pfipadé nepfiznivych vySkovych poméri bude navrzeno
pfecerpavani.

¢ V RP.9 bude navrzen zpusob hospodareni s destovymi vodami.

F) POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A NA VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Jako vefejné prospésné stavby mohou byt dle potfeby vymezeny plochy a koridory pro dopravu a technickou
infrastrukturu jako nezbytné pro zajisténi funk&nosti jednotlivych ploch. Dale stavby pro vefejnou infrastrukturu
a ob&anskou vybavenost uréené k rozvoji nebo ochrané obce.

Jako vefejné prospésna opatfeni mohou byt dle potfeby vymezeny plochy a koridory pro zabezpeceni
funkénosti prvka USES. Opatfeni nestavebni povahy slouzici ke sniZzovani ohrozeni Uzemi a k rozvoji nebo
ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi.

G) POZADAVKY NA ASANACE y

Navrh RP dle nutnosti vymezi plochy pro asanace.

H)  DALSi POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi,
POZARNi OCHRANY, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY
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LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMi, OCHRANY PRED
POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRiIRODNIMI JEVY)

Reseni navrhu regulaéniho planu provéfi napojeni jednotlivych staveb na komunikace a zpUsob napojeni na
technickou infrastrukturu.

Pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladu:
ez hlediska uzemné analytickych podkladl nejsou pfedem dany podminky pro navrh regula¢niho planu.
PoZzadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu:

o TFeSenim regulaéniho planu nebudou doteny zajmy obrany statu, civilni obrany a lozisek nerostnych
surovin;

¢ vyhodnotit feSené uzemi z hlediska radonového rizika;

e z hlediska feSeni pozarni ochrany bude v navrhu regulaéniho planu feSeno spinéni pozadavkl na
parametry pFistupové komunikace k objektim a zastavbam podle jejich charakteru pozarniho
zabezpeceni, dale pak splnéni pozadavkl feSeni zasobovani pozarni vodou vztahujici se
k navrhované zastavbé (zajisténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné hasebni latky)

| 1) VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNi PLAN NAHRADI ‘

Navrh RP dle potfeby vymezi tzemi regula¢niho planu, které nahradi tzemni rozhodnuti.

| J) PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACi SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI ‘

Navrh RP dle nutnosti vymezi plochy, pro néz bude ulozeno zpracovat planovaci smlouvu a dohodu
o parcelaci.

K) POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU JEHO

ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENi VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI.

Navrh RP bude zpracovan v souladu se stavebnim zakonem, jeho provadécimi vyhlaskami a s ostatnimi
pravnimi pfedpisy. Navrh UP bude vydan formou opatfeni obecné povahy.

PoZadavky na obsah regulaéniho planu (vyplyvaji z § 19 a pfilohy €. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve
znéni pozdéjSich predpisu)
Vyrokova &ast RP bude obsahovat:
Textovou ¢ast:

a) vymezeni FeSené plochy,

b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku,

c) podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné infrastruktury,
d) podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi,

e) podrobné podminky pro vytvafeni pfiznivého zivotniho prostfedi,

f) podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu,

vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajisStovani

obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemk( pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a

stavbam vyvlastnit, v pfipadé, ze nahrazuje pro tyto stavby Uzemni rozhodnuti, téz s uvedenim

katastralnich uzemi a parcelnich €isel pozemk( dotéenych vymezenim,

h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo,
s uvedenim v &i prospéch je prfedkupni pravo zfizovano, parcelnich &isel pozemkd, nazvu
katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona,

i) vyc&et uzemnich rozhodnuti, ktera regulaéni plan nahrazuje,

j) udaje o poctu listl uzemniho planu a poctu vykres( k nému pfipojené grafické Casti

«Q
-

Grafickou ¢ast:
a) hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemka a graficky vyjadfitelné
podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury,
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b) vykres vefejné prospé&Snych staveb, opatfeni a asanaci.

Odtvodnéni UP bude obsahovat:
Textovou cast:
a) udaje o zplsobu pofizeni regula¢niho planu

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich Uzemnich vztahd, véetné
vyhodnoceni souladu regulaéniho planu pofizovaného krajem s politikou Uzemniho rozvoje
a zasadami Uzemniho rozvoje, u ostatnich regula¢nich plant téz souladu s Gzemnim planem

c) udaje o splnéni zadani regulacniho planu, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavkl( obsazenych
v rozhodnuti zastupitelstva o obsahu zmény regulaéniho planu pofizované zkracenym postupem,
popfipadé vyhodnoceni souladu s pokyny pro jeho pfepracovani (§ 69 odst. 3 stavebniho zakona)

d) zddavodnéni navrzené koncepce feseni,

e) vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond a na
pozemky ur&ené k pInéni funkce lesa,

f) zhodnoceni podminek pro pozarni bezpecénost staveb, pro které regulacni plan nahrazuje Uzemni
rozhodnuti

g) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach
h) vyhodnoceni uplatnénych pfipominek
i) Udaje o po&tu listt odtiivodnéni zmény UP a podtu vykrest grafické &asti

Grafickou cast:
a) Koordina¢ni vykres
b) Vykres SirSich vztah(, dokumentujici vazby na izemi sousednich obci
c) Vykres predpokladanych zaboru (ZPF)

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méFitku. Graficka ¢ast mize byt doplnéna schématy.
Pripadné odchylky od vyhlasky ,O obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi“ pfi vymezovani ploch budou
fadné zdlvodnény.

Dalsi pozadavky na grafickou ¢ast — veSkeré vykresy RP budou zpracovany nad aktualni katastralni mapou
a vydany v méfitku 1: 500 (pfipadné 1: 1000), vyjma vykresu SirSich vztah( — méfitko 1: 5 000, budou
obsahovat €itelna parcelni Cisla a znacky druhu pozemku. Disledné budou oznacéeny jednotlivé funkéni plochy
pFislusnymi kody.

Navrh UP bude pfedan ve dvou vyhotovenich pro spoleéné jednani, ve dvou vyhotovenich pro vefejné Fizeni,
ve dvou vyhotovenich pro opakované vefejné Fizeni (pokud bude nafizeno), vysledny navrh RP ve &tyfech
vyhotovenich. Zaroven bude kazda faze pfedana v digitalni formé&, a to ve formatu *.pdf, vysledny navrh téz
v nativnich formatech.

Pozadavky pro odevzdani vykresu v digitalni podobé:
Bude pouZit soufadnicovy systém S — JTSK Kfovak EastNorth.

Projektant odevzda digitalni podobu grafické ¢asti UPD ve formatu *.dwg dle pouzitého software, véetné véech
pouzitych externich referenci. Dale bude dokumentace odevzdana ve formatu *.pdf.
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Zadani regulaéniho planu (RP.10)

[A)

VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Uzemi feSené regulaénim planem RP.10 je vymezeno v grafické ¢asti UP Zelezna Ruda s tim, Ze v pribéhu
praci na navrhu RP muze dojit k upfesnéni hranic feSeného uzemi. Plocha podminéna vydanim regulac¢niho
planu je vymezena plochou RP.10, ktera obsahuje ¢ast plochy Z.55 se zplsobem vyuziti: Ob&anské vybaveni
komeréni (OK), SmiSené obytné venkovska (SV), Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU), Doprava silniéni (DS).
Plocha regulagniho planu se nachazi ve vychodni az centralni ¢asti sidla Alzbétin, navazuje na zastavéné

Uzemi.

B) POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMKU A JEJICH VYUZITi

Regulaéni plan v feSené ploSe bude stanovovat podrobné podminky pro vyuZiti pozemkd, pro umisténi
a prostorové usporadani staveb, pro trasy a zafizeni technického vybaveni, pro ochranu hodnot a charakteru
Uzemi a pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostredi.
Pozemky budou vymezeny pro ob&anskou vybavenost komercni, smiSené obytné a vefejna prostranstvi se
zeleni, dale plochy dopravni a technické infrastruktury.

Pozemky budou vymezeny na zakladé katastralni mapy a v pfipadé potfeby budou geometricky zaméreny do

potfebné podrobnosti.

C) POZADAVKY NA UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Pro umisténi a prostorové uspofadani staveb budou stanoveny zavazné podminky urCujici funkeni vyuziti
pozemk(l véetné vymezeni ploch vefejné zelené dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb.:

e ploSné usporadani (maximalni plocha zastavéni pozemku — zastavitelné uzemi, vztazné body, stavebni

¢ara);

e prostorové usporfadani (podlaznost, vysku zastavby, omezeni tvaru stfechy, poloha hfebene stfechy,

garazovani, vzdalenosti a polohy staveb respektujici historické dominanty obce);

e architektonické usporadani (vjezd a vstup do objektu).
e Soucasti feSeného Uzemi budou také plochy a trasy technického a dopravniho vybaveni mimo

vymezené hranice.

Prostorové usporadani bude respektovat navrzené regulativy zpracované UP Zelezna Ruda, (viz vymezeni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti), které budou timto regulaénim planem upfesnény do méfitka 1: 500
(pfipadné 1: 1 000). V pfipadé, Ze bude realizovana pouze &ast lokality, bude realizovana i odpovidajici

umérna &ast vefejné zelené.

D) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Pozadavky budou stanoveny v rozsahu podrobnych podminek ochrany Uzemi v€etné feSeni podminek
ochrany krajinného razu (tzn., budou stanoveny vysky staveb, tvar stfechy, max. padorysné obrysy staveb,
uliéni &ary, doporu€ené materidly, doporu€ena barevnost a dalSi tvaroslovné prvky). Déle bude v RP.10
stanovena podminka napojeni na technickou infrastrukturu (zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani

pfipadné ¢&isténi odpadnich vod, hospodafeni s deStovymi vodami, energetické fedeni).

Ochrana kulturnich a pfirodnich hodnot:

e pfinavrhovani urbanistické a hmotove struktury zohlednit charakter okolni zastavby typicke pro oblast

Sumavy;

e nepfipustné je funk&ni vyuZziti ploch parcel (byt do€asné&) pro zfizovani vyrobnich kapacit;
e 2z hlediska obecné ochrany je nutno v maximalni mife chranit vzrostlou zelen;

e nepfipustné jsou stavby zatézujici zivotni prostiedi;

e Plocha se nachazi v EVL Sumava, kde vyuziti plochy vyZzaduje posouzeni v procesu EIA.

Ochrana_pfirodnich zdroji, ochrana zemédélského pldniho fondu (ZPF) a ochrana pozemkl uréenych

K plnéni funkci lesa (PUPFL):

e lokalita nevyvola specificka fe$eni regulaénim planem, protoZe je souéasti vyhodnoceni UP Zelezna

Ruda.
Ochrana ovzdusi:
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e regulaénim planem nebudou dot&eny zajmy ochrany ovzdusi. V feSeném Uzemi neumozni stanovené
podminky vyuZiti ploch zhor$eni stavajicich kvalitativhich hodnot ovzdusi.

Ochrana krajinného razu:
» Predepsany regulacni plan se bude zabyvat také ochranou krajinného razu s navrhem urbanistického
feSeni, které bude odpovidat zasadam ochrany krajinného razu v. CHKO Sumava a navrhem

vhodnych architektonickych zasad tj. zachovanim meéfitka a hmot tradiCni architektury, které bude
respektovat umisténi v CHKO Sumava.

E) POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Vefejna infrastruktura bude feSena v podrobnosti stanovené pfilohou €. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb. pro
regulaéni plan, tedy v méfitku 1: 500 (pfipadné 1: 1 000). Bude stanoveno vedeni komunikaci obsluhujici
jednotlivé objekty, kdy tyto komunikace budou fazeny do ploch dopravni infrastruktury. Dale budou stanoveny
vodovodni Fady v€. pfipojek jednotlivych objektd, kanaliza¢ni fady vé&. pfipojek, bude stanoveno napojeni na
elektrickou energii prostfednictvim kabelového vedeni NN ze stavajicich, pfip. nové vybudovanych trafostanic,
dal8i vedeni technické infrastruktury (sdélovaci kabely, plynovod apod.).

Pozadavky na dopravu:

o Lokalita bude dopravné napojena ze stavajici mistni komunikace v ramci plochy PU. Jednotlivé plochy
s rozdilnym zplsobem budou pfipojeny sjezdy na mistni komunikaci.
¢ Noveé navrhované komunikace budou splfiovat pozadavky vyplyvajici z platnych pravnich predpis(

(rozhledové poméry, Sitky komunikaci a chodnikli, odvodnéni komunikaci, zohlednit vyhlasku
¢. 398/2009 Sb., apod.)

e Parkovani, odstavna stani a gardze budou budovana na vlastnich pozemcich jako soucast stavby
(budou soucasti stavebniho povoleni).

e V pfipadé zasazeni ploch smiSenych obytnych negativnim vlivem z hlediska chrdnéného venkovniho
prostoru staveb a vnitfnich prostor staveb z hlediska ochrany pfed zvySenou hygienickou zatézi
(hlukem), budou v RP.10 navrzena i potfebna technicka opatfeni, ktera v8ak budou hrazena na
naklady investora budouci vystavby.

e Posoudit potfebu vybudovani novych cyklistickych tras.

PoZadavky na zasobovani vodou:
o Lokalita bude napojena na stavajici systém mésta vodovodnimi fady v€etné pfipojek na jednotlivé

stavebni parcely. V pfipadé nevyhovuijici kapacity zasobovani pitnou vodou musi byt navrZzena takova
opatfeni, ktera povedou k zajisténi jejiho dostate€ného mnozZstvi.

Pozadavky na odkanalizovani:

e Lokalita bude feSena oddilnou kanalizaci v€etné prfipojek od navrzenych objektd s napojenim na
stavajici kanaliza¢ni systém mésta. V pfipadé nepfiznivych vySkovych poméri bude navrzeno
pfecerpavani.

¢ V RP.10 bude navrzen zpUsob hospodareni s deStovymi vodami.

F) POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A NA VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Jako vefejné prospésné stavby mohou byt dle potfeby vymezeny plochy a koridory pro dopravu a technickou
infrastrukturu jako nezbytné pro zajisténi funk&nosti jednotlivych ploch. Dale stavby pro vefejnou infrastrukturu
a ob&anskou vybavenost uréené k rozvoji nebo ochrané obce.

Jako vefejné prospésna opatfeni mohou byt dle potfeby vymezeny plochy a koridory pro zabezpeceni
funkénosti prvka USES. Opatfeni nestavebni povahy slouzici ke sniZzovani ohrozeni Uzemi a k rozvoji nebo
ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi.

G) POZADAVKY NA ASANACE y

Navrh RP dle nutnosti vymezi plochy pro asanace.

H)  DALSi POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi,
POZARNi OCHRANY, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY
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LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMi, OCHRANY PRED
POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRiIRODNIMI JEVY)

Reseni navrhu regulaéniho planu provéfi napojeni jednotlivych staveb na komunikace a zpUsob napojeni na
technickou infrastrukturu.

Pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladu:
ez hlediska uzemné analytickych podkladl nejsou pfedem dany podminky pro navrh regula¢niho planu.
PoZzadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu:

o TFeSenim regulaéniho planu nebudou doteny zajmy obrany statu, civilni obrany a lozisek nerostnych
surovin;

¢ vyhodnotit feSené uzemi z hlediska radonového rizika;

e z hlediska feSeni pozarni ochrany bude v navrhu regulaéniho planu feSeno spinéni pozadavkl na
parametry pFistupové komunikace k objektim a zastavbam podle jejich charakteru pozarniho
zabezpeceni, dale pak splnéni pozadavkl feSeni zasobovani pozarni vodou vztahujici se
k navrhované zastavbé (zajisténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné hasebni latky)

| 1) VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNi PLAN NAHRADI ‘

Navrh RP dle potfeby vymezi tzemi regula¢niho planu, které nahradi tzemni rozhodnuti.

| J) PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACi SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI ‘

Navrh RP dle nutnosti vymezi plochy, pro néz bude ulozeno zpracovat planovaci smlouvu a dohodu
o parcelaci.

K) POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU JEHO

ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENi VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI.

Navrh RP bude zpracovan v souladu se stavebnim zakonem, jeho provadécimi vyhlaskami a s ostatnimi
pravnimi pfedpisy. Navrh UP bude vydan formou opatfeni obecné povahy.

PoZadavky na obsah regulaéniho planu (vyplyvaji z § 19 a pfilohy €. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve
znéni pozdéjSich predpisu)
Vyrokova &ast RP bude obsahovat:
Textovou ¢ast:

a) vymezeni FeSené plochy,

b) podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku,

c) podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné infrastruktury,
d) podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi,

e) podrobné podminky pro vytvafeni pfiznivého zivotniho prostfedi,

f) podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu,

vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajisStovani

obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemk( pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a

stavbam vyvlastnit, v pfipadé, ze nahrazuje pro tyto stavby Uzemni rozhodnuti, téz s uvedenim

katastralnich uzemi a parcelnich €isel pozemk( dotéenych vymezenim,

h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo,
s uvedenim v &i prospéch je prfedkupni pravo zfizovano, parcelnich &isel pozemkd, nazvu
katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona,

i) vyc&et uzemnich rozhodnuti, ktera regulaéni plan nahrazuje,

j) udaje o poctu listl uzemniho planu a poctu vykres( k nému pfipojené grafické Casti

«Q
-

Grafickou ¢ast:
a) hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemka a graficky vyjadfitelné
podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury,
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b) vykres vefejné prospé&Snych staveb, opatfeni a asanaci.

Odtvodnéni UP bude obsahovat:
Textovou cast:
a) udaje o zplsobu pofizeni regula¢niho planu

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich Uzemnich vztahd, véetné
vyhodnoceni souladu regulaéniho planu pofizovaného krajem s politikou Uzemniho rozvoje
a zasadami Uzemniho rozvoje, u ostatnich regula¢nich plant téz souladu s Gzemnim planem

c) udaje o splnéni zadani regulacniho planu, nebo vyhodnoceni splnéni pozadavkl( obsazenych
v rozhodnuti zastupitelstva o obsahu zmény regulaéniho planu pofizované zkracenym postupem,
popfipadé vyhodnoceni souladu s pokyny pro jeho pfepracovani (§ 69 odst. 3 stavebniho zakona)

d) zddavodnéni navrzené koncepce feseni,

e) vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond a na
pozemky ur&ené k pInéni funkce lesa,

f) zhodnoceni podminek pro pozarni bezpecénost staveb, pro které regulacni plan nahrazuje Uzemni
rozhodnuti

g) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach
h) vyhodnoceni uplatnénych pfipominek
i) Udaje o po&tu listt odtiivodnéni zmény UP a podtu vykrest grafické &asti

Grafickou cast:
a) Koordina¢ni vykres
b) Vykres SirSich vztah(, dokumentujici vazby na izemi sousednich obci
c) Vykres predpokladanych zaboru (ZPF)

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méFitku. Graficka ¢ast mize byt doplnéna schématy.
Pripadné odchylky od vyhlasky ,O obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi“ pfi vymezovani ploch budou
fadné zdlvodnény.

Dalsi pozadavky na grafickou ¢ast — veSkeré vykresy RP budou zpracovany nad aktualni katastralni mapou
a vydany v méfitku 1: 500 (pfipadné 1: 1000), vyjma vykresu SirSich vztah( — méfitko 1: 5 000, budou
obsahovat €itelna parcelni Cisla a znacky druhu pozemku. Disledné budou oznacéeny jednotlivé funkéni plochy
pFislusnymi kody.

Navrh UP bude pfedan ve dvou vyhotovenich pro spoleéné jednani, ve dvou vyhotovenich pro vefejné Fizeni,
ve dvou vyhotovenich pro opakované vefejné Fizeni (pokud bude nafizeno), vysledny navrh RP ve &tyfech
vyhotovenich. Zaroven bude kazda faze pfedana v digitalni formé&, a to ve formatu *.pdf, vysledny navrh téz
v nativnich formatech.

Pozadavky pro odevzdani vykresu v digitalni podobé:
Bude pouZit soufadnicovy systém S — JTSK Kfovak EastNorth.

Projektant odevzda digitalni podobu grafické ¢asti UPD ve formatu *.dwg dle pouzitého software, véetné véech
pouzitych externich referenci. Dale bude dokumentace odevzdana ve formatu *.pdf.
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Zadani regulaéniho planu (RP.11)

| L) VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Uzemi feSené regulaénim planem RP.11 je vymezeno v grafické ¢asti UP Zelezna Ruda s tim, Ze v pribéhu
praci na navrhu RP mUze dojit k upfesnéni hranic feSeného Uzemi. Plocha podminéna vydanim regulaéniho
planu je vymezena plochou RP.11, ktera obsahuje plochu P.14 se zplsobem vyuziti specifické jiné — méstské
obytné (XX.MO), plochu Z.22 se zpUsobem vyuziti obéanské vybaveni v§eobecné (OV), obanské vybaveni
komeréni (OK) a stabilizované plochy ob&anské vybaveni komeréni (OK), vefejné prostranstvi vSeobecné
(PU), Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP).

Plocha regulaéniho planu se nachazi v centraini &asti sidla Spicak, uvnitt zastavéného tzemi.

M) POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMKU A JEJICH VYUZITi

Regulaéni plan v feSené ploSe bude stanovovat podrobné podminky pro vyuZiti pozemkd, pro umisténi
a prostorové usporadani staveb, pro trasy a zafizeni technického vybaveni, pro ochranu hodnot a charakteru
Uzemi a pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostredi.

Plochy budou vymezeny za ugelem definovani a vybudovani nového centra sidla Spi¢ak. Regulaéni plan
provéfi konkrétni feSeni a zvazi dostateCné kapacity, bude provéfena i moznost vybudovani centralniho
prostoru, zklidnéni cest, zelené apod. Plocha XX.MO bude délena na dilCi urbanistické celky s pfislusnymi
funkcemi.

Pozemky budou vymezeny na zakladé katastralni mapy a v pfipadé potfeby budou geometricky zaméreny do
potfebné podrobnosti.

N) POZADAVKY NA UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Pro umisténi a prostorové uspofadani staveb budou stanoveny zavazné podminky uréujici funkéni vyuziti
pozemkU véetné vymezeni ploch vefejné zelené dle § 7 vyhl. 501/2006 Sb.:

e ploSné usporadani (maximalni plocha zastavéni pozemku — zastavitelné uzemi, vztazné body, stavebni
¢ara);

e prostorové usporfadani (podlaznost, vysku zastavby, omezeni tvaru stfechy, poloha hfebene stfechy,
garazovani, vzdalenosti a polohy staveb respektujici historické dominanty obce);

e architektonické uspofadani (vjezd a vstup do objektu).

e Soudasti feSeného uzemi budou také plochy a trasy technického a dopravniho vybaveni mimo
vymezené hranice.

Prostorové uspofadani bude respektovat navrzené regulativy zpracované UP Zelezna Ruda, (viz vymezeni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti), které budou timto regulaénim planem upfesnény do méfitka 1: 500
(pfipadné 1: 1 000). V pfipadé, Ze bude realizovana pouze &ast lokality, bude realizovana i odpovidajici
umérna &ast vefejné zelené.

0) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Pozadavky budou stanoveny v rozsahu podrobnych podminek ochrany uzemi v€etné feSeni podminek
ochrany krajinného razu (tzn., budou stanoveny vysky staveb, tvar stfechy, max. pudorysné obrysy staveb,
uliéni &ary, doporuéené materialy, doporuéena barevnost a dalSi tvaroslovné prvky). Dale bude v RP.11
stanovena podminka napojeni na technickou infrastrukturu (zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani
pfipadné ¢&isténi odpadnich vod, hospodareni s deStovymi vodami, energetické fedeni — elektfina a plyn).
Ochrana kulturnich a pfirodnich hodnot:

e pfinavrhovani urbanistické a hmotove struktury zohlednit charakter okolni zastavby typicke pro oblast
Sumavy;

e nepripustné je funk&ni vyuZiti ploch parcel (byt do¢asné&) pro zfizovani vyrobnich kapacit;

e nepfipustné jsou stavby zatéZujici Zivotni prostiedi;
Ochrana pfirodnich zdroji, ochrana zemédélského pldniho fondu (ZPF) a ochrana pozemkd uréenych
k plnéni funkci lesa (PUPFL):

e lokalita RP.11 nevyvola specificka feSeni regulacnim planem, protoZe je soucasti vyhodnoceni upP
Zelezna Ruda.
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Ochrana ovzdusi:

e regulacnim planem nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdusi. V feSeném uzemi neumozni stanovené
podminky vyuziti ploch zhor$eni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

Ochrana krajinného razu:

o Predepsany regulacni plan se bude zabyvat také ochranou krajinného razu s navrhem urbanistického
feSeni, které bude odpovidat zasadam ochrany krajinného razu v CHKO Sumava a navrhem
vhodnych architektonickych zasad tj. zachovanim méfitka a hmot tradiéni architektury, které bude
respektovat umisténi v CHKO Sumava.

| P) POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Vefejna infrastruktura bude feSena v podrobnosti stanovené pfilohou €. 11 vyhlasky &. 500/2006 Sb. pro
regulacni plan, tedy v méfitku 1: 500 (pfipadné 1: 1 000). Bude stanoveno vedeni komunikaci obsluhujici
jednotlivé objekty, kdy tyto komunikace budou fazeny do ploch dopravni infrastruktury. Dale budou stanoveny
vodovodni Fady v€. pfipojek jednotlivych objektd, kanaliza¢ni fady vé&. pfipojek, bude stanoveno napojeni na
elektrickou energii prostfednictvim kabelového vedeni NN ze stavajicich, pfip. nové vybudovanych trafostanic,
dalsi vedeni technické infrastruktury (sdélovaci kabely, plynovod apod.).

Pozadavky na dopravu:

e Lokalita bude dopravné napojena ze stavajici dopravni infrastrukturu. Jednotlivé plochy s rozdilnym
zpUsobem budou pfipojeny sjezdy.

e Nové navrhované komunikace budou splfiovat pozadavky vyplyvajici z platnych pravnich predpisu
(rozhledové poméry, Sitky komunikaci a chodnik(, odvodnéni komunikaci, apod.)

e Parkovani, odstavna stani a garaze budou budovana na vlastnich pozemcich jako souc€ast stavby
(budou soucasti stavebniho povoleni).

o V pfipadé zasazeni staveb pro bydleni negativnim vlivem z hlediska chranéného venkovniho prostoru
staveb a vnitfnich prostor staveb z hlediska ochrany pred zvySenou hygienickou zatézi (hlukem),
budou v RP.11 navrzena i potfebna technicka opatfeni, ktera vS8ak budou hrazena na naklady
investora budouci vystavby.

o Posoudit potfebu vybudovani novych cyklistickych tras.
Pozadavky na zasobovani vodou:

e Lokalita bude napojena na stavajici systém mésta vodovodnimi fady v€etné pfipojek na jednotlivé
stavebni parcely. V pfipadé nevyhovujici kapacity zasobovani pitnou vodou musi byt navrzena takova
opatfeni, ktera povedou k zajisténi jejiho dostate€ného mnozstvi.

Pozadavky na odkanalizovani:

e Lokalita bude feSena oddilnou kanalizaci v€etné pfipojek od navrzenych objektd s napojenim na
stavajici kanalizacni systém mésta. V pfipadé nepfiznivych vyskovych pomérd bude navrzeno
preCerpavani.

e V RP.11 bude navrzen zpusob hospodafeni s destovymi vodami.

| Q) POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A NA VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Jako verfejné prospésné stavby mohou byt dle potfeby vymezeny plochy a koridory pro dopravu a technickou
infrastrukturu jako nezbytné pro zajisténi funk&nosti jednotlivych ploch. Dale stavby pro vefejnou infrastrukturu
a ob&anskou vybavenost uréené k rozvoji nebo ochrané obce.

Jako vefejné prospésna opatfeni mohou byt dle potfeby vymezeny plochy a koridory pro zabezpedeni
funké&nosti prvkil USES. Opatfeni nestavebni povahy slouzici ke sniZovani ohroZeni Gizemi a k rozvoji nebo
ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi.

| R) POZADAVKY NA ASANACE \

Navrh RP dle nutnosti vymezi plochy pro asanace.

S)  DALSi POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU (NAPRIKLAD POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI,
POZARNi OCHRANY, CIVILNi OCHRANY, OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY
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LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GEOLOGICKE STAVBY UZEMi, OCHRANY PRED
POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI PRiIRODNIMI JEVY)

Reseni navrhu regulaéniho planu provéfi napojeni jednotlivych staveb na komunikace a zpUsob napojeni na
technickou infrastrukturu.

Pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladu:

z hlediska izemné analytickych podklad( nejsou pfedem dany podminky pro navrh regulaéniho planu.

Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu:

feSenim regula¢niho planu nebudou dotéeny zajmy obrany statu, civilni obrany a lozisek nerostnych
surovin;

vyhodnotit FeSené uzemi z hlediska radonoveého rizika;

z hlediska Fe$eni pozarni ochrany bude v navrhu regula¢niho planu feseno spinéni pozadavkl na
parametry pFistupové komunikace k objektim a zastavbam podle jejich charakteru pozarniho
zabezpeceni, dale pak splnéni pozadavkl feSeni zasobovani pozarni vodou vztahujici se
k navrhované zastavbé (zajisténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné hasebni latky)

(M

VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNi PLAN NAHRADI ‘

Navrh RP nebude nahrazovat Gzemni rozhodnuti.

M

PRIPADNE POZADAVKY NA PLANOVACi SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI ‘

Navrh RP dle nutnosti vymezi plochy, pro néz bude ulozeno zpracovat planovaci smlouvu a dohodu
o parcelaci.

V)

POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU JEHO

ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMi A PROBLEMY K RESENi VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI.

Navrh RP bude zpracovan v souladu se stavebnim zakonem, jeho provadécimi vyhlaskami a s ostatnimi
pravnimi pfedpisy. Navrh UP bude vydan formou opatfeni obecné povahy.

PoZadavky na obsah regulaéniho planu (vyplyvaji z § 19 a pfilohy €. 11 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve
znéni pozdéjSich predpisu)

Vyrokova &ast RP bude obsahovat:

Textovou cast:

k)
1)

_0'0033
P

vymezeni feSené plochy,
podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkad,

) podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury,

podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi,

podrobné podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostiedi,

podminky pro ochranu vefejného zdravi a pro pozarni ochranu,

vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajisStovani
obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemk( pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a

stavbam vyvlastnit, v pfipadé, ze nahrazuje pro tyto stavby Uzemni rozhodnuti, téz s uvedenim
katastralnich uzemi a parcelnich €isel pozemk( dotéenych vymezenim,

vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo,
s uvedenim v &i prospéch je prfedkupni pravo zfizovano, parcelnich &isel pozemkd, nazvu
katastralniho uzemi a pfipadné dalSich udaji podle § 8 katastralniho zakona,

vyCet Uzemnich rozhodnuti, ktera regulani plan nahrazuje,
Udaje o poctu listd Uzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti

Grafickou c¢ast:

c)

hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemka a graficky vyjadfitelné
podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury,
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d) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.

Odtvodnéni UP bude obsahovat:
Textovou cast:
j) udaje o zplsobu pofizeni regula¢niho planu

k) vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich Gzemnich vztahd, véetné
vyhodnoceni souladu regulaéniho planu pofizovaného krajem s politikou Uzemniho rozvoje
a zasadami Uzemniho rozvoje, u ostatnich regula¢nich plant téz souladu s Gzemnim planem

[) Udaje o splnéni zadani regulaéniho planu, nebo vyhodnoceni spinéni pozadavkl obsazenych
v rozhodnuti zastupitelstva o obsahu zmény regulaéniho planu pofizované zkracenym postupem,
popfipadé vyhodnoceni souladu s pokyny pro jeho pfepracovani (§ 69 odst. 3 stavebniho zakona)

m) zd{vodnéni navrzené koncepce feseni,

n) vyhodnoceni pfedpokladanych ddsledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a na
pozemky ur&ené k pInéni funkce lesa,

0) zhodnoceni podminek pro pozarni bezpeénost staveb, pro které regulaéni plan nahrazuje Uzemni
rozhodnuti

p) navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach
g) vyhodnoceni uplatnénych pfipominek
r) Gdaje o po&tu listt odtivodnéni zmény UP a poétu vykrest grafické &asti

Grafickou cast:
d) Koordinaéni vykres
e) Vykres SirSich vztaht, dokumentujici vazby na izemi sousednich obci
f)  Vykres pfedpokladanych zaborl (ZPF)

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méFitku. Graficka ¢ast mize byt doplnéna schématy.
Pripadné odchylky od vyhlasky ,O obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi“ pfi vymezovani ploch budou
fadné zdlvodnény.

Dalsi pozadavky na grafickou ¢ast — veSkeré vykresy RP budou zpracovany nad aktualni katastralni mapou
a vydany v méfitku 1: 500 (pfipadné 1: 1000), vyjma vykresu SirSich vztah( — méfitko 1: 5 000, budou
obsahovat €itelna parcelni Cisla a znacky druhu pozemku. Disledné budou oznacéeny jednotlivé funkéni plochy
pFislusnymi kody.

Navrh UP bude pfedan ve dvou vyhotovenich pro spoleéné jednani, ve dvou vyhotovenich pro vefejné Fizeni,
ve dvou vyhotovenich pro opakované vefejné Fizeni (pokud bude nafizeno), vysledny navrh RP ve &tyfech
vyhotovenich. Zaroven bude kazda faze pfedana v digitalni formé&, a to ve formatu *.pdf, vysledny navrh téz
v nativnich formatech.

Pozadavky pro odevzdani vykresu v digitalni podobé:
Bude pouZit soufadnicovy systém S — JTSK Kfovak EastNorth.

Projektant odevzda digitalni podobu grafické ¢asti UPD ve formatu *.dwg dle pouzitého software, véetné véech
pouzitych externich referenci. Dale bude dokumentace odevzdana ve formatu *.pdf.
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) udaje o poctu listi tzemniho planu a poc¢tu vykrest k nému pripojené grafické

casti
Textova &ast UP Zelezna Ruda obsahuje:

TEXTOVOU CAST

GRAFICKOU CAST, ktera je nedilnou sougasti tohoto opatieni obecné
povahy jako pfiloha €. 1 a obsahuje celkem 3 vykresy.

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
2. Hlavni vykres
3. Vykres veiejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

strany 3 - 126

1:5000
1:5000
1:5000
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